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§ 179
Laajennuslupa 2022-1153 Niittyportti 4
Paatospaivamaara 27.10.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 2.11.2022
Rakennuspaikka 49-15-52-8 Niittyportti 4
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 15794.0
Kaava Asemakaava
K?av.e.anmulfalnen KT Toimistorakennusten korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 14050.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 14500.0 k-m?2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Kiinteisté Oy Espoon Niittysillantie 5
c/o HGR Property Partners Oy
Erottajankatu 11 A 23

00130 HELSINKI

Toimistorakennuksen laajennus ja muutos (996T)

Paasuunnittelija: Helineva Mariitta arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 102415996T 257.0 380.0 1890.0 5

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Lansimetro Espoo 27.09.2022 Puoltava
Kaupunginmuseo 27.09.2022 Mahdollistava

Lansi-Uudenmaan 06.10.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos

Espoo
Kaupunkisuunnittelukeskus
Paapiirustukset 13 kpl
Aloittamisoikeushakemus
Aloittamisoikeuskaavio
Kaupparekisteriote

14.10.2022 Puoltava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Valtakirja

Poikkeamispaatds lainvoimaisuustodistuksineen
Yhteisjarjestelysopimus

Naapurin kuuleminen 1 kpl

Johtoselvitys

Maaladmpdkaivon etdisyydet

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteettdmyysselvitys

Rakennetaan kaikille -tyéryhman lausunto

Korjaus- ja muutostyon energiaselvitys

Aaneneristavyysselvitys

liImanlaatuselvitys

Varatieportaiden perforointikaavio

Julkisivulasipiirustus

Julkisivujen varityssuunnitelma

Valokuvia

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Haitta-ainekartoitus

Kuntoarvioraportti

Selvitys autopaikkajarjestelysta

Selvitys kulkuyhteyksista

Niittysillankaytavan poikkileikkaus

Selvitys puuston uusimisesta ja hoidosta

Hankeselostus

Rakennushistoriaselvitys (RHS)

Liito-oravaselvitys

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa toimistorakennuksen laajennukselle, osittaiselle
kayttétarkoituksen muutokselle sosiaali- ja terveyspalveluja varten seka
naista johtuville julkisivumuutoksille. Haetaan lupaa tontin
autopaikkajarjestelylle, polkupydrakatoksen rakentamiselle sekd 35
maalampodkaivon poraamiselle. Haetaan aloittamisoikeutta erillisen
kaavion mukaisille téille sisatiloissa ja uuden sisdankayntilaajennuksen
alueella.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa toimistorakennusten korttelialueen (KT).
Asemakaavassa on tontille osoitettu rakennusala enintaan
kaksikerroksiselle 7800 kem2:n suuruiselle seka enintaan
kuusikerroksiselle 6250 kem2:n suuruiselle toimistorakennukselle.
Rakennusten etelaisille ulkoseinille on annettu aaneneristavyysmaarays.
Tontille sallitaan myds maanalaisia tiloja mm. pysakaointia, huoltoa ja
joukkoliikennetta varten. Tontin lansireunaan on osoitettu sijainniltaan
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu



Niittysillankaytava-niminen yhteys. Tontin eteldosa tulee suurelta osin
istuttaa.

Tontilla sijaitsee vuonna 1971 valmistunut arkkitehti Aarne Ervin
suunnittelema, alunperin kaksikerroksinen toimistorakennus, johon oli
my6éhemmin vuonna 2006 poikkeamispaatoksen myo6ta valmistunut
viisikerroksinen laajennus. Asemakaavan mukainen enimmaiskerrosala oli
laajennuksella ylitetty. Rakennusta ei ole asemakaavassa suojeltu, mutta
siitd on laadittu hakemuksen liitteeksi rakennushistoriaselvitys (RHS).
Rakennuksessa ei ole maanalaisia tiloja.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myonnetty uusi poikkeamispaatos 49-2022-252-S noin 300
kem2:n suuruiselle laajennukselle seka osittaiselle kayttotarkoituksen
muutokselle sosiaali- ja terveyspalveluja varten. Poikkeamispaatdksen
mukaan rakennuslupa voidaan myontaa enintaan 31.12.2032 saakka, ja
hanke voi poiketa asemakaavasta kerrosalan, kayttotarkoituksen,
autopaikkamaaran seka tontin istutettavan alueen osalta.

RAKENNUSHANKE

Muutokset kohdistuvat vain alkuperaiseen kaksikerroksiseen rakennuksen
osaan; uudempaan viisikerroksiseen osaan ei tehdad muutoksia. Kaikissa
muutoksissa on pyritty kunnioittamaan rakennuksen alkuperaista
arkkitehtuuria.

Ensimmaisessa kerroksessa tehdaan 376 m2:n alueella sisatila- ja
rakennemuutoksia siten, etta kayttotarkoitus toimistona sailytetaan.
Toinen kerros kokonaisuudessaan, yhteensa 4707 m2, muutetaan
Espoon Perhekeskuksen sosiaali- ja terveyspalveluja varten, joita ovat
neuvola-, perhesosiaalityd-, lastensuojelu- seka lastenpsykiatrian palvelut.

Rakennusta laajennetaan kerrosalaltaan 258 kem2:n suuruisella uudella
lasiseinaisella, molempia kerroksia palvelevalla korkealla
sisdankayntiaulalla, joka sijoittuu nakyvalle paikalle Niittyportti-kadun
puolelle. Aula ja palvelutilat varustetaan nykyaikaisella automaattisella
asiakasohjausjarjestelmalla. Sisatiloista muutoksen my6ta purettavat
poistumisportaat korvataan uusilla, perforoidulla metallilevylla vuoratuilla
varatieportaikoilla ulkoseinéan ulkopuolella.

Julkisivuja muutetaan siten, etta kaksiosaiset puuikkunat korvataan
yksiosaisilla energiatehokkailla puu-alumiini-ikkunoilla ja ikkunoiden
edessa olevat saleikot poistetaan. Ikkunaseinilla oleviin
betonisyvennyksiin lisataan silkkipainetut lasilevyt, joiden lapi alle jaava
betonipinnan varisavy paasee kuultamaan.

Rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetdan yhteensa 329 kem2, ja
hankkeen jalkeen koko rakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on
14 784 kem2.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/ 60
kem2; hankkeessa vahintaan 247 ap. Poikkeamispaatdksen sallima
autopaikkamaara on vahintdan 1 ap/ 75 kem2; hankkeessa vahintadan 198
ap. Autopaikkoja toteutetaan 198 ap siten, etta niista 92 ap sijoittuu omalle
tontille ja 106 ap rasitteella viereiselle LPA-1 -tontille 49-15-52-10, jonne



Esittelijan
paatosehdotus

hakijalla on samanaikaisesti vireilla toimenpidelupahakemus 2022-1464-
R.

VAESTONSUOJA

Kiinteistolle maaratysta vaestdonsuojatilasta osa sijoittuu alkuperaiseen
vaestonsuojaan rakennuksen 1. kerrokseen ja osa rasitteella kiinteistolla
49-15-52-15 sijaitsevaan vaestonsuojaan. Alkuperaiseen vaestonsuojaan
ei kohdistu muutoksia ja sen normaaliajan kayttona sailyy henkilékunnan
sosiaalitila.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Kaupunginmuseo on antanut hankkeesta lausunnon, jossa pidetaan
erittain tervetulleena sita, etta tyhjilleen jaaneelle toimistorakennukselle on
I6ydetty uusi kayttétarkoitus ja ettd uuden kaytdn vaatimat muutokset on
suunniteltu alkuperaista Aarne Ervin arkkitehtuuria kunnioittaen.
Hankkeessa vaaditaan erityista esteettémyytta ja se on 18.10.2022
esitelty Rakennetaan kaikille -tydéryhmalle, jonka edellyttamat muutokset
on otettu huomioon suunnitelmissa ja lupamaarayksissa.

Asemakaavasta johtuva ulkovaipan daneneristystarve on otettu huomioon
litteena olevan aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 17.10.2022 puoltanut hanketta ehdollisena.
Ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Korttelin 49-15-52 tonttien 8, 10 ja 19-24 kesken on voimassa 23.12.2020
solmittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. autopaikoista,
kulkuoikeuksista, pelastusteistd seka johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta, eika
naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
Lupa myodnnetaan.

Annetaan lupa rakennustoéiden aloittamiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 60 000 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat



[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

pohjakatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
on rakennusvalvonnan tekniselle yksikélle osoitettava,
ettd vaestdnsuojan kayttdkunto vastaa suojan
viimeisinta voimassa olevaa rakennuslupaa.
Tarvittaessa suoja on huollettava mainitulle tasolle.

Ennen sisatilojen muutostoiden aloittamista on
hakemuksen liitteend oleva haitta-ainekartoitus
esitettdva Espoon ymparistdkeskukselle hyvaksyntaa
tai mahdollisia ohjeita varten.

Maaldmpdkaivojen poraaminen tontin etelaisella,
asemakaavassa istutettavaksi maaratylla lito-orava-
alueella edellyttda Espoon ymparistokeskuksen
hyvaksynnan.

Johtoalueella kaivaminen edellyttaa ennakkoon
yhteydenottoa Vaylavirastoon seka muihin johtojen
omistajiin.

Tyo6maalla on noudatettava PKS maaldmpdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Silkkipainettu julkisivulasi seka siihen liittyvien
maalattujen betonipintojen varitys on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella tydmaalla
pidettavassa tarkastuksessa ennen kuin niiden
toteuttamiseen ryhdytdan. Ulkoseinalle on katselmusta
varten rakennettava yksi valmis kokonaisuus uuden



Sovelletut
oikeusohjeet

ikkunan viereen.

Sisaankayntilaajennuksen julkisivun liittymisesta
vanhaan julkisivuun esitettdva rakennusvalvonnalle
tarkemmat suuunnitelmat ennen toteutusta.

Kulkuyhteydesta uuden paasisdankaynnin ja
sisdankayntiluiskan valilla esitettava
rakennusvalvonnalle turvallinen ja toimiva suunnitelma
rakennusaikaisena muutoksena ennen toteutusta.

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon ehdot
huomioitava esittamalla rakennusvalvonnalle
tarpeelliset muutossuunnitelmat ennen toteutusta.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Tarkennettu suunnitelma opasteista esitettava
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tydryhmalle.

Vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -tyéryhman
antaman lausunnon sisalté huomioitava esittamalla
rakennusvalvonnalle tarpeelliset muutossuunnitelmat
ennen toteutusta. Esteettomyysselvitys paivitettava
lausunnon perusteella ja toimitettava
rakennusvalvontaan.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Lupa on voimassa 31.12.2032 asti, jolloin oikeus
myonnettyyn kayttotarkoitukseen paattyy.

MRL 125 §, 133 §, 135 §



Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
Lupa-arkkitehti
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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