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Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.11.2022 § 140

§ 140

Nuottaniemi ll, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen uudelleen
nahtaville (MRA 32 §), alue 312308, 23. kaupunginosa, Matinkyla

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Malila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 7.3.2011 paivatyn
Nuottaniemi Il - Notudden Il asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 6614, 23. kaupunginosassa Matinkyla, alue 312308,

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialue osin asumiseen ja osin virkistysalueeksi.
Liikerakennusten korttelialue ei ole toteutunut. Alue on rakentumaton ja
metsadinen. Maanomistaja on yrittanyt saada kiinteistélle kayttajaa siina
onnistumatta.

Alueelle on nykyisessa kaavassa osoitettu liike- ja toimistorakentamista

1 446 k-m2. Asemakaavamuutoksen myo6ta liike- ja toimistorakentaminen
poistuu kaava-alueelta ja asuinrakentamista tulee lisda 400 k-m?2. Alueelle
on laadittu tonttijako.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.4. - 2.5.2013 ja
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavan 12.6.2013. Kaava eteni
maankayttésopimusneuvotteluihin ja palautettiin kasittelyyn, silla alueella
havaittiin lito-oravia. Kaava-alueen koillisosa on liito-oravien ydinaluetta.
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Nuottaniemen
venesatama

Nuottaniemi Il - Notudden II, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 6614, kasittda osan korttelia 23253, 23. kaupunginosassa
Matinkyla, alue 312308.

MRA 32 §:n mukainen uudelleen nahtaville asettaminen

Asemakaavaan on tehty olennaisia muutoksia, jotka edellyttavat sen
asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen ja teki
ehdotuksen kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi.
Maankayttosopimusneuvottelut keskeytyivat, koska niiden aikana alueella
tehtiin lito-oravahavaintoja. Kaava palautui valmisteluun. ELY-keskuksen
kanssa neuvoteltiin lito-oravista ja alueen kaytésta. Kesakuussa 2020
kaydyssa keskustelussa ELY-keskus antoi aluerajauksen, jolla
rakentamista voisi tutkia kaavamuutosalueella. Taman jalkeen rajatulle
alueelle tutkittiin rakentamismahdollisuuksia ja tehtiin muutoksia
kaavaehdotukseen.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaava
on kuulutettu vireille 4.8.2010.

Alueen nykytila

Alue on rakentumaton ja metsainen. Metsassa on runsaasti viime vuosina
syntynytta lahopuuta ja aluskasvillisuus on paikoitellen kulunutta. Metsaa
on todennakodisesti kaytetty alueen kaakkoispuolella sijaitsevan naapurin
seka viereisen paivakodin toimintoihin. Luoteen puolella alue rajautuu
Nuottaniementiehen, jota pitkin on hyvat kulkuyhteydet Isoon Omenaan
seka muiden palveluiden luokse. Alueella on havaittu liito-oravia erityisesti
alueen pohjoisosassa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne



Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Asemakaava-alue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisaltavat paaosin jo olemassa
olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai
kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeella
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittavan
tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita
rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.

Vyobhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Asemakaavamuutos
sijoittuu yleiskaavan alueella nykyisellaan sailyvalle asuntoalueelle (A).
Alueella asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittaminen.

Asemakaava

Paaosin suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 4.3.1987
hyvaksyma ja ymparistoministerion 13.1.1989 vahvistama Nuottaniemi Il
312300-asemakaava. Alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K). Torialueella (23G6) on voimassa Matinlahti 2, Matinlahti 2, muutos ja
Nuottaniemi Il 312305-niminen kaava, joka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.11.2000.

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), seka torialueeksi. Tehokkuusluku
on e = 0.4 ja kerrosluku Il (kaksi). Kerrosalasta 25 % on kaytettava
myymalatiloja varten. Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asunnon
kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600 m? kohti. Paaasiallisesti
maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa kaksikerroksisiin
rakennuksiin.

Autopaikkoja liike- ja toimistorakennusten korttelialueella on rakennettava
1 autopaikka kerrosalan 65 neliometria kohti. Autopaikat on erotettava
muusta korttelialueesta suojaistutuksilla. Asemakaavassa on osoitettu
ohjeelliset pysakoimispaikat.

Tontit on aidattava katu- ja muita yleisia alueita vastaan pensasaidalla tai
muulla kaupunkikuvaan soveltuvalla aidalla ottaen kuitenkin huomioon,
ettei liikenneturvallisuutta heikenneta. Puistoon tai viheralueisiin rajoittuvia
tontin sivuja ei saa varustaa muilla kuin pensasaidoilla. Avokallioiden
kohdilla aitaus harkitaan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa tontin luoteisreunalta el
Nuottaniementien puolelta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)



Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
02.04.2013 - 02.05.2013. Nahtavilldoloaikana ehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. Lausunnot ja kannanotot saatiin Fortum Espoo Distribution
Oy:lta, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta (HSY), Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselta seka tonttiyksikolta.

Fortumilla ei ole huomautettavaa sahkonjakeluverkon osalta. HSY toteaa
lausunnossaan, etta tontin vieressa kulkevan vesijohdon, jatevesiviemarin
ja hulevesiviemarin kapasiteetti riittdd asemakaavan muutosesityksessa
esitetyn rakennusoikeuden tarpeisiin. Pelastuslaitos otti kantaa osoitteiden
selkeyteen. Osoitteen tulee vastata tonttiliittyman osoittamaa kohtaa.
Tonttiyksikolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksen sisaltéon.

Asemakaavamerkintdihin seka -maarayksiin tehtiin tarkistus, jossa 9 §
korvattiin kaavakartassa melunsuojausmerkinnalld. Melumaarayksen
sisaltd sailyi ennallaan.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavamuutosalueelle kaavoitetaan alueen lounaispaahan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR). Korttelialueella on
rakennusoikeutta 400 k-m?2. Rakennuksen tulee olla kaksikerroksinen.
Korttelialueelle on rakennettava vahintdan 1 autopaikka jokaista 70 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti. Autopaikat
sijoitetaan p-kirjaimella osoitetulle ohjeelliselle pysakdintialueelle.
Pyorapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pyorapaikka jokaista 30 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan 2 pyorapaikkaa asuntoa kohti.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat sijoitetaan katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Alueen luoteispuolelta Nuottaniementielta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Korttelialueella saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jatehuoltotiloja ja kiinteistdnhoidon
tiloja. Naita tiloja saa rakentaa enintdan 15 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta ja tilat saa sijoittaa rakennusalojen ulkopuolelle.
Leikki- ja oleskelualueet sijoitetaan rakennusten muodostamaan
melukatveeseen, ja oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit suojataan
siten, ettd missaan naista ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Rakennuksessa tulee olemaan harjakatto, joka on konesaumattua peltia.
Rakennus tulee olemaan puurakenteinen ja julkisivuiltaan vaalea.
Nuottaniementien varressa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,3 metria viereisen
katualueen pinnan ylapuolella. Tontit saa aidata toista asuintonttia vastaan
ja asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Korttelialueen koillisreunaan Iahivirkistysalueen rajalle kehitetaan
puustoinen reunavydhyke olevasta kasvillisuudesta ja tdydennysistutuksin.
Alueen kautta saa hallitusti ohjata hulevesia virkistysalueelle
maanomistajan luvalla. Puusto juuristoalueineen suojataan tydmaa-aikana.
Reunavydhyke auttaa virkistysalueen puiden sailymisessa.
Nuottaniementien ja Itaisen rantatien risteykseen alueen lansireunaan
merkitdan kaavassa kaupunkikuvallisesti merkittdva alueen osa, jolla
sijaitsevien mantyjen kasvuolosuhteet tulee turvata. Puusto
juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.



Paatoshistoria

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaéintiin, on istutettava.

Alueen liito-oravan elinympariston puuston sailyttamiseksi elinvoimaisena
on asemakaavan viitesuunnitelmassa tutkittu huolellisesti maastonmuotoja
ja rakentamisen sijoittelua tontille niin, etta lahivirkistysalueen
vesitasapaino sailyisi mahdollisimman muuttumattomana. Korttelialueella
tulee suosia vetta lapaisemattéomia pintoja ja suosia hydtykayttd- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Hulevesien viivytyksesta vetta lapaisemattomilta
pinnoilta on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta.

Alueen koillispuoli merkitaan lahivirkistysalueeksi, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja (VL/s). Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka
heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistdéa. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen
kanssa.

Sitova tonttijako
Asemakaavamuutosalueelle on laadittu tonttijako.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavamuutoksen alueelle on laadittu viitesuunnitelma, johon kuuluu
rakentamisen ja ymparistdn tarkastelua.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 20.4.2011 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- KYT/ Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- KYT/ Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyyntd

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto
- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Espoo Distribution Oy, lausuntopyynt®

- Helsingin Seudun Ymparistopalvelut (HSY), lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet



Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.6.2013 § 101

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 7.3.2011 paivatyn ja
3.6.2013 muutetun Nuottaniemi Il - Notudd I, asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 6614, joka kasittaa osan korttelia
23253, 23. kaupunginosassa (Matinkyld) ja siihen liittyvan Nuottaniemi Il,
muutos - Notudd I, &ndring, asemakaavan muutosehdotuksen, joka
kasittaa katuaukion 23. kaupunginosassa (Matinkyla), alue 312308.

2
ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 560 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 500 euroa ja
valmisteluaineiston yhteydessa veloittamatta jatettyja
kuulutuskustannuksia 100 euroa, eli yhteensa 2 160 euroa asemakaavan
muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2013 § 43
Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikké Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteesta. Mielipiteet on annettu
Nuottaniemi Il ja Nuottaniemi Il, muutoksen valmisteluaineistosta, alue
312308.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 7.3.2011 paivatyn ja 4.3.2013
muutetun Nuottaniemi Il - Notudd I, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 6614, joka kasittda osan korttelia 23253,
23.kaupunginosassa (Matinkyla) ja siihen liittyvan Nuottaniemi Il, muutos -
Notudd Il, &ndring, asemakaavan muutosehdotuksen, joka kasittaa
katuaukion 23. kaupunginosassa (Matinkyla), alue 312308.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynndn
paivayksesta.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

312308d Nuottaniemi |l asemakaava
- 312308d Nuottaniemi |l havainnekuva
- 312308d Nuottaniemi |l kaavaselostus






