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OSAKASSOPIMUS

Allekirjoittaneet Tapiolan Keskuspysékdinti Oy -nimisen yhtion (jaljempéna Y htid) osakkaina olevat
Tapiolan alueen kiinteistonomistajat, Lansimetro Oy ja Espoon kaupunki, ovat tdndén tehneet seuraavan
sopimuksen Yhtion osakkeiden omistuksesta ja luovuttamisesta, hallinnosta, rahoituksesta yms. seikoista:

1. Osakkuudet

Taman osakassopimuksen allekirjoitushetkelld Yhtion osakkeet jakaantuvat osakkaiden
(jaljempan& Osakkaat) kesken seuraavasti:

Osakas A-osakkeet B-osakkeet C-osakkeet D-osakkeet
Kiinteistd Oy Biens 229 osaketta 81 osaketta 33 osaketta

Tapiolan Toimitalo Oy 802 osaketta 182 osaketta 35 osaketta

Kiinteistd Oy Tapiolan Lansikulma 43 osaketta

Lansimetro Oy 370 osaketta

Espoon kaupunki 504 osaketta 45 osaketta 20 osaketta
Kiinteistd Oy Tapiola Garden 33 osaketta

Kiinteistd Oy Lénsituulentie 47 osaketta

Kiinteisté Oy Espoon Kauppakeskus

Lansituuli 59 osaketta 45 osaketta

Kiinteisté Oy Tapiolan Kulttuuriaukio 13 osaketta

Yhteensa 2100 osaketta 353 osaketta 68 osaketta 20 osaketta

2. Yhtion toiminta

Yhtion toiminnan tarkoituksena on Espoon 12. kaupunginosaan (Tapiola)
sijoittuvan 2100 autopaikkaa kasittdvén pysikointilaitoksen (jdljempéna “Pysé-
kointilaitos™) ja maanalaisen noin 6166 mz késittdvan huoltopihan (jaljempana
”Keskushuolto™) sekd yhteensd noin 2198 mz suuruisten maanalaisten varasto-
tilojen (jéljempana ”Varastotilat™) sekd em. tiloihin johtavien ajo-, hissi-, porras-
ja teknisten yhteyksien ja muiden kulkuyhteyksien sek& tulevan Sampokujan
tasolle +7.8 rakennettavan huoltokdytdvin (jaljempand “Huoltokédytava’)
omistaminen ja hallitseminen (kaikki edell& sanotut yhteisesti jaljempéna
”Yhtion tilat™).

Yhtion Pysakadintilaitos on voimassa olevan asemakaavan mukainen yleinen
pysakadintilaitos, jonka tarkoituksena on palvella liitteessa 1 esitetylla alueella
sijaitsevien kiinteistdjen sek& metron liityntapysékoinnin pysakointitarpeita
(jéljempénd “Toiminta-alue”). Toiminta-alueen médrittely ei perustu asema-
kaava- tms. méérayksiin, vaan Osakkaiden sopimukseen.

Edell& kohdassa 1. sanotut osakkeet tuottavat oikeuden hallita ja ké&yttdé Yhtion
tiloja seuraavasti:
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Yhtion kukin A-osake tuottaa oikeuden yhden ajoneuvon ymparivuorokautiseen
pysakdimiseen rajatulle nimedmattomalle paikalle yhtion Pysakdintilaitoksessa
yhtiokokouksen vahvistamien perusteiden mukaan. Pysakdintilaitoksen seké
kulkuyhteyksien pohjapiirros on tdman sopimuksen liitteend 2.

Yhtion kukin B-osake tuottaa oikeuden yhdessa toisten B-osakkeiden kanssa
hallita ja kéyttaa yhtion omistamaa maanalaista huoltopihaa (Keskushuoltoa)
siten, kuin t&ssd osakassopimuksessa ja sen liitteend 3 olevassa B-osakkaiden
sopimuksessa (jaljempéna kohta 17) todetaan. Keskushuollon pohjapiirros on
tdman sopimuksen liitteend 4.

Yhtion kukin C-osake tuottaa oikeuden yhtion maanalaisen huoltopihan
yhteydessa sijaitsevien varastotilojen C1, C2, C3 ja C4 hallintaan seuraavasti:

C-osakkeet 1-17 Varasto C1 572 mz
C-osakkeet 18-29 Varasto C2 372 m?
C-osakkeet 30-50 Varasto C3 677 m?
C-osakkeet 51-68 Varasto C4 577 mz

Pohjapiirros varastoista on esitetty liitteessa 4.

Yhtion kukin D-osake tuottaa yhdessa muiden D-osakkeiden kanssa oikeuden
tason +7.8 huoltokdytévén hallintaan.

Huoltokaytava noin 290 m: on esitetty liitteessé 8.

3. Yhtion toiminnan perusteena olevat sopimukset

Espoon kaupunki hallitsee Tapiolan alueella voimassa olevan maanalaisen
asemakaavaan perustuvan lunastustoimituksen nojalla yleisen pyséakainti-
laitoksen ja siihen liittyvien tilojen toteutusta varten asemakaavan osoittamaa
maanalaista tilaa ja siihen liittyvid maan pinnalle ulottuvia tiloja (hissi-, porras-
ja tekniikkakuilut). Espoon kaupunki on edelleen vuokrannut ndma tilat seka
omistuksessaan olevia alueita Yhtidlle pitkéaikaisella (allekirjoitettu 9.10.2014
ja muutos 10.6.2015, paattymispaiva 9.10.2064) maanvuokrasopimuksella
Pysakdintilaitoksen ja siihen liittyvien tilojen rakentamista ja ké&yttoa varten.

Espoon kaupunki omistaa Tapiolan alueella 19.3.2014 voimaan tulleen asema-
kaavan nro 210418 mukaiset katualueet ja LPY-tontit sekd \VP-alueen ja on
vuokrannut naitd alueita Yhtidlle pitkdaikaisella (paattymispaivé 1.1.2063)
maanvuokrasopimuksella. Ko. alueille on Yhti0 toteuttanut ns. Tapionaukion
pysakadintilaitoksen, joka on osa Pysékaintilaitosta.

Maan paalle piha-alueille tai rakennusten siséan em. kaupungin lunastukseen
perustuvan ja edelleen Yhtiolle luovutetun hallintaoikeuden perusteella tulevien
kuilujen tarkemmasta toteutuksesta ja kaytosta Yhtio on tehnyt jaljempéana
kohdassa 17.1. sanottuja sopimuksia kunkin kiinteiston omistajan kanssa.
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Yhti6 on lisdksi tehnyt alueen muiden maanomistajien kanssa nelja maanalaisen
tilan kayttooikeussopimusta Yhtion pysékointitilojen ja tiloihin liittyvien
hissikuilujen ym. sijoittamista ja kayttod varten. Nama sopimukset koskevat
alueita, jotka sijoittuvat kaupungin vuokra-alueen ulkopuolelle.

Yhtié on sitoutunut osapuolena allekirjoittamaan Toiminta-alueella sijaitsevien
Kiinteistdjen kesken solmittavat yhteisjarjestelysopimukset Pysakointilaitoksen,
Keskushuollon ja niihin johtavien kulku- ja pysty-yhteyksien haltijana tai
omistajana. Yhteisjarjestelysopimukset allekirjoitetaan, kun alueen suunnittelu
on saatu riittavan valmiiksi.

Yhtio ja Espoon kaupunki ovat tehneet sopimuksen koskien Pysakdintilaitokseen
katualueilta johtavia ajoyhteyksid. Ajoyhteydet rakentaa ja ne omistaa Espoon
kaupunki, joka on luovuttanut ne pysyvasti yhtion kayttéon ja hallintaan.

Yhti6lle valitaan hallitus, johon kuuluu seitsemén (7) varsinaista jasenta ja
seitseman (7) henkilokohtaista varajasenté. Hallitus valitaan siten, etté jokaisella
tdman sopimuksen allekirjoittaneella tai siihen myéhemmin osakkeiden oston
kautta Yhtion osakkaaksi tulleella Osakkaalla tai konsernilla tai yhtioryhmalla
on oikeus nimitt&& yksi hallituksen jasen ja hanelle varajésen kutakin
omistamaansa 10 % osuutta kohti koko Yhtion osakekannasta. Tasté poiketen
Espoon kaupungilla on oikeus omistusosuudesta riippumatta nimeté kaksi
jasentd em. seitsemasté jasenesté ja heille varajésenet. Lisaksi poikkeuksena em.
valintaperiaatteista sovitaan, ettd mikali joku osakkaista tai samaan konserniin
tai yhtioryhmé&an kuuluvat osakkaat omistavat enemmiston Yhtion osakkeista,
on ko. osakkailla em. osakaskohtaisen jasenen tai jasenien liséksi oikeus
omistusosuudesta riippumatta nimeta lisjésenia siten, etté ko. osakkaiden
nimedmat edustajat muodostavat enemmiston hallituksen jasenista. Kullekin
hallituksen jasenelle nimetadn vastaavalla tavalla henkilokohtainen varajéasen.
Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Mikali hallituksen jasenid em. menettelylla tulisi valittavaksi enemmaén kuin 7
jasenta ja varajasenet, valitaan hallitukseen em. 7 jasenta ja varajasenet siten,
ettd kullakin vahintaan 10 % omistavalla osakkaalla tai osakasryhmalla on
osakeomistuksen suuruusjarjestyksessa kutakin omistamaansa 10 %:n osuutta
kohden oikeus nimeté jasen tai jasenet sekd varajasenet edelld sanotulla
menettelylld kuitenkin siten, ettd edelld mainitut enemmiston omistavan
osakkaan tai samaan konserniin tai yhtioryhmaan kuuluvien osakkaiden ja
Espoon kaupungin oikeudet pysyvét voimassa.

Mikali hallituksen jasenid em. menettelylld tulisi véhemman kuin 7 jésentd ja
varajasenet, valitaan hallitukseen em. 7 jésentd ja varajdsenet seuraavalla
menettelylld: Sen jalkeen, kun vahintadn 10 % omistavat osakkaat ovat
nimenneet em. menettelylld jasenet ja varajasenet, on kullakin osakkaalla tai
osakasryhmalla on osakeomistuksen suuruusjarjestyksessé oikeus nimeta jasen
tai jasenet seké varajasenet kuitenkin siten, ettd edelld mainitut enemmistén
omistavan osakkaan tai samaan konserniin tai yhtioryhméan kuuluvien
osakkaiden ja Espoon kaupungin oikeudet pysyvat voimassa.
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Mikali joku Osakkaista luopuu omistamistaan kaikista Yhtion osakkeista, eroaa
Osakkaan nimedma hallituksen jasen ja varajasen hallituksesta vélittdmaésti.

Hallituksen jasenen tai varajésenen erotessa kesken toimikauden, kutsuu hallitus
koolle ylimaéaraisen yhtiokokouksen uuden jasenen tai varajasenen
valitsemiseksi.

Osakkaat sitoutuvat kannattamaan hallituksen valintaa, jos se tapahtuu edella
sanottujen menettelytapojen mukaisesti.

Hallitus valitsee Yhtiolle toimitusjohtajan, joka huolehtii Yhtion kaytannon
toiminnasta.

Tavoitteena on, ettd hallitus tekee paatoksensa yksimielisesti. Mikali paatos
nimenomaisesti edellyttdd taman sopimuksen kohdan 7. mukaan hallitukselta
yksimielistd paatdstd, mutta yksimielisyytté ei synny, on hallituksen puheen-
johtajan kutsuttava osakkeenomistajat koolle paattdmaan kysymyksesta
yliméaaraisessa yhtiokokouksessa.

5.  Yhtién edustaminen

Yhtiota edustavat yhtidjarjestyksen mukaisesti hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin erikseen yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa.
Hallituksen puheenjohtaja ja toimitusjohtaja voivat edustaa Yhtiota yksin liittyen
Yhtion juoksevien asioiden hoitoon. Laajakantoiset ja Yhtion toiminnan kannalta
merkittavat sopimukset, sitoumukset yms. asiat kasitellaan aina hallituksessa.

6. Yhtion tilinpito ja tilintarkastus

Yhtio jarjestaa taloudenhoitonsa ja kirjanpitonsa hallituksen maaraamalla
tavalla. Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilintarkastaja ja tarvittaessa
varatilintarkastaja valitaan yhtiojarjestyksen mukaisesti yhtiokokouksessa.

7. Osakkaiden yksimielisyytta edellyttavat paatokset

Osakkaat huolehtivat ja vastaavat siitd, ettd he ja heidan edustajansa Yhtion
hallintoelimiss eli yhtiokokouksissa ja hallituksessa toimivat ja paatokset
tehd&én tdméan sopimuksen mukaisesti.

Yhtion hallitus ja yhtiokokous tekevat paatoksensa voitonjaosta ja muista paa-
tettavista asioista yhtiojarjestyksen ja osakeyhtiolain mukaisessa jarjestyksessa.

Poikkeuksena edelld sanotusta, seuraavista asioista paatettaessa paatds on
tehtdva yksimielisesti:

- Yhtion jakaantuminen, sulautuminen tai purkaminen;
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- Yhtién omaisuuden myynti, panttaus tai vuokraaminen muuten kuin tdman
sopimuksen mukaisilla menettelyilla. Normaaliin juoksevaan
lilketoimintaan liittyvan kdytto- ja vaihto-omaisuuden osalta myynti ym.
toimenpiteet paattad hallitus normaalissa paatoksentekojérjestyksessé; ja

- Muut kuin Yhtion tilojen ja niita palvelevien taloteknisten jarjestelmien,
ajo- ja pysty-yhteyksien ym. yllapitoon, peruskorjaukseen ja uudistamiseen
liittyvat investoinnit. Poikkeuksena tést4 ovat jatkorakentamiseen liittyvéat
investoinnit, joista paatetaan jaljempéana kohdassa 12. sanotulla tavoin,

8. A-, B-, C-ja D-osakkeiden kustannusjaon periaatteet

A-, B-, C- ja D-osakkeiden omistajat ovat vastanneet hallituksen paatdsten
mukaisesti kukin osakesarja hallinnassaan olevien tilojen ja aiheuttamis-
periaatteen mukaisesti osuudesta niita palvelevien kulkuyhteyksien ym. Yhtion
tilojen rakentamisen kustannuksista oman pd&doman ehtoisilla merkintahinnoilla
tai SVOP-sijoituksella.

Osakas on voinut jarjestdd oman rahoitusosuutensa kattamiseksi yhtiolle osakas-
kohtaista rahalaitoslainaa, joka kohdistetaan ao. Osakkaan osakkeisiin ja
rahoitusvastikkeeseen. Naiden osakaskohtaisten lainojen rahoitusvastikkeisiin
sisdltyva lyhennysté vastaava osuus Kirjataan lainanlyhennysrahastoon. Osakas
on asettanut yhtion puolesta tarvittavat vakuudet. Yhtio ei anna vastavakuuksia.

Toteutettuja rakennusvaiheita vastaavalla tavalla ko. Osakkaat vastaavat kunkin
osakesarjan hallinnassa olevien tilojen mahdollisista peruskorjauksista tai -paran-
nuksista ja uudistamisista. Kunkin osakesarjan (A, B, C, D) osakkaiden kesken
kustannukset jaetaan osakelukumaarien suhteessa. Néité varten Yhtidlle mahdol-
lisesti otettavista lainoista koituvat kulut osakkaat kattavat yhtitjarjestyksen 5.
kohdan mukaisesti. Yhtion hallinnassa olevien tilojen em. kustannukset jaetaan
kaikille Osakkaille osakelukumaarien tai hallituksen niin paattaessa, hallituksen
aiheuttamisperiaatteeseen perustuvan paatoksen mukaisesti. Mikali ne rahoitetaan
Yhtiolle otettavilla lainoilla, lainat kohdistetaan samalla periaatteella eri osake-
sarjoille.

Rahoitusvastike jakautuu A-osakkeisiin kohdistuvaan rahoitusvastike 1:een, B-
osakkeisiin kohdistuvaan rahoitusvastike 2:een, C-osakkeisiin kohdistuvaan
rahoitusvastike 3:een ja D-osakkeeseen kohdistuvaan rahoitusvastike 4:aan.

Kullakin osakkaalla on oikeus voimassa olevien verosadnngsten mukaisesti
maksamalla rahoitusvastiketta kayttdd kohdan 2.1. mukaista omistusosuutta
vastaava osuutensa yhtion tilinpdatoksen mukaisesta omaisuuden poistoista
rahoitusvastiketta vastaan omassa verotuksessaan edellyttden. ettd menettelysta ei
aiheudu Yhti6lle haittaa tai kustannuksia. Tdma menettely ei koske Osakkaan
rahoitusosuutensa kattamiseksi Yhtiolle jarjestdmé&a lainaa, jonka lyhennys em.
tavalla kirjataan lainanlyhennysrahastoon.

Yhtiojarjestyksen kohdassa 5 on sanottu perusteet, joiden mukaisesti A-, B-, C-
ja D-osakkaiden tilojen hoitokulut katetaan hoitovastikkeilla 1 / A-osakkeet, 2 /
B-osakkeet, 3 / C-osakkeet ja 4/ D-osakkeet, jotka kohdistetaan ko. osakkeita
omistaville osakkaille.
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9. Operaattorisopimus

9.1. Vuokrasopimuksen solmiminen

A-osakkaat sitoutuvat siihen, etté ne vuokraavat kaikki omistamiensa osakkeiden
tarkoittamat autopaikat pysyvasti sille arvonlisaverollista pysékointitoimintaa
harjoittavalle yritykselle tai henkil6lle, joka hoitaa Yhtion omistaman
Pysékointilaitoksen toimintaa (jaljempéana Operaattori). Yhtid vuokraa samalla
sopimuksella ja ehdoilla hallinnassaan olevat, jaljempéana kohdassa 18.3.
tarkoitetut autopaikat Operaattorille. Yhti6 ja sen hallitus vastaavat ensi sijassa
Operaattorin kanssa kaytavista neuvotteluista sekd sopimusta solmittaessa etté sen
voimassaoloaikana.

Operaattorin ja Osakkaiden valilla osakashallinnassa olevista paikoista on tehty
26.6.2015 osakaskohtainen vuokrasopimus. VVuokrasopimusten ehdot ovat
kaikilla Osakkailla samat. VVuokrasopimukseen on tehty useita lisdyksié, joista
viimeisin on pdivatty 14.12.2020, jolla vuokrasopimuksen ehtoja on tarkistettu
ja voimassaoloaikaa jatkettu.

Poikkeuksena edelld sanotusta Lansimetro Oy on neuvotellut ja sopinut liitynta-
pysakadintipaikkojen osalta niiden kdyttoehdot suoraan Operaattorin kanssa tai
jarjestada ne muuten liityntdpysakoinnin edellyttamaélla tavalla.

9.2. Neuvottelumenettely vuokrasopimuksen eréantyessé

Osakkaat sitoutuvat hyvissa ajoin ennen nyt voimassa olevan vuokrasopimuksen
paattymisté neuvottelemaan ja sopimaan siitd, milla tavoin laitoksen pysakaointi-
paikkojen vuokraus tai muunlainen kéyttd hoidetaan. Lahtdkohtana on, etta
laitosta hoidetaan yhtendisend kokonaisuutena liiketaloudellisin periaattein ja
siten, ettd kaikkien Osakkaiden edut otetaan mahdollisimman tasapuolisesti
huomioon.

10. Huolto-operaattorisopimus

B-osakkaat ja Yhtio ovat tehneet 15.12.2020 vuokrasopimuksen huolto-
operaattorin kanssa koskien Keskushuollon tiloja. Sopimuksen mukaisesti
operaattori on velvollinen harjoittamaan jatehuollon kerdys- ja kuljetustoimintaa
seké tavarahuollon jarjestamista ja muuta palvelutoimintaa. Kaikki edelld
mainittu toiminta on arvonlisdverovelvollista.

11. Yhtion osakkeiden luovuttaminen

11.1.  Lunastusrajoitukset ja osakkeen luovutus

Yhti6jarjestykseen sisaltyy lunastuslauseke. Osakkaat sitoutuvat olemaan kaytta-
maétta lunastusoikeutta, mikéli osakkeet myydaan sellaisen kaupan yhteydessa,
jolla vanha Osakas luovuttaa samalle ostajalle pysékodintilaitoksen Toiminta-
alueella sijaitsevan kiinteistonsé tai huomattavan osan sellaisesta ja osoittaa, ettd
ko. autopaikat ovat jo ennen kauppaa olleet kyseisen kolmannelle myytavan
Kiinteiston kaytossa velvoitepaikkoina.
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Osakkaat sitoutuvat samoin olemaan kayttdmatta lunastusoikeutta, mikali osakkeen
hankinta on tapahtunut asemakaavamaarayksen tayttamiseksi kiinteiston
luovutuksen tai rakentamisen yhteydessa tai Espoon kaupungin osoituksesta.
Erikseen todetaan, ettd Espoon kaupungin perusteena Yhtion osakkeiden
merkinnalle on ollut tavoite luovuttaa osakkeita Tapiolan keskusta-alueen
kiinteistoille.

Uuden osakkaan tulee kirjallisesti ennen luovutusta sitoutua noudattamaan tata
osakassopimusta sekd kohdassa 9 sanottua operaattorisopimusta, mikéli kyseessa
on A-osakkeiden luovutus ja kohdassa 10. sanottua huolto-operaattorisopimusta,
mikali kyseessa on B-osakkeiden luovutus. Mikali Osakas luovuttaa osakkeensa
Yhtion ulkopuoliselle, vastaa osakkeet luovuttava Osakas siité, ettd luovutuksen-
saaja ottaa vastatakseen kaikista tdimén sopimuksen ja operaattorisopimusten
ehdoista ja hyvaksyy luovutettuja osakkeita koskevat, kohdan 8 ja Yhtion
tekemien péatdsten mukaiset rahoituksen ehdot. Tama koskee myads siirtoja
Osakkaan tytér- tai osakkuusyhtidille, joiden siirtojen osalta muut Osakkaat
sitoutuvat siihen, ettd ne eivét kéyta lunastusoikeuttaan.

Osakkeet luovuttanut Osakas vastaa tdméan sopimuksen ja yhtiojarjestyksen seké
mahdollisen osakaskohtaisen lainan ehtojen mukaisista velvoitteista siihen asti,
kunnes uusi osakas on kirjallisesti ilmoittanut sitoutuvansa noudattamaan tata
sopimusta ja lainan ehtoja.

11.2.  Suostumus osakkeiden luovutukseen

Yhtiojarjestykseen siséltyy suostumuslauseke. Hallituksen tulee antaa suostumus
osakkeen luovutukseen, jos luovutuksensaaja omistaa kiinteiston Yhtion
Toiminta-alueella ja on sitoutunut noudattamaan tamén sopimuksen ehtoja seké
kohdassa 9 sanottua operaattorisopimusta, mikéali kyseessé on A-osakkeiden
luovutus ja kohdassa 10. sanottua huolto-operaattorisopimusta, mikéli kyseessa on
B-osakkeiden luovutus.

12. ALV-statuksen sailyttdminen

Yhtio ja Osakkaat ovat hakeutuneet arvonlisdverovelvollisiksi
Pysékointilaitoksen rakentamisen, kayton ja kayttooikeuden luovuttamisen
osalta. Osakkaat sitoutuvat séilyttdamaan Pysakointilaitoksessa olevat autopaikat,
Keskushuollon, Varastotilat ja Huoltokéaytdvan arvonlisdverovahennykseen tai
-palautukseen oikeuttavassa kéytossa. Mikali jostain Osakkaan toimenpiteesta
johtuen Yhti6 joutuu palauttamaan Pysakointilaitoksen rakentamisesta tai siihen
liittyvista huolto- ym. hankinnoista vahentamidaén arvonlisaveroja, vastaa
palautusvelvollisuuden aiheuttanut Osakas arvonlisaverojen maaran ja
viivastysseuraamuksien korvaamisesta tdysimaaréisesti Yhtiolle.

Osakkaat sitoutuvat séilyttdmaan solmittujen kohdissa 9. ja 10. sanottujen vuokra-
sopimusten ja operaattorisopimusten rakenteen eli Pysakaointilaitoksen pitdmisen
arvonlisaverovahennykseen oikeuttavassa kdytdssa nykyisten ja sitd seuraavien
operaattorien kanssa tehtavien vuokrasopimusten voimassaoloajan. Vuokra-
sopimusten paattyessé Osakkaat tekevat yhdessa vastaavan tai vastaavat
vuokrasopimukset yhdessa valitun operaattorin kanssa, ellei erikseen sovita
muusta ALV-verotuksen kannalta tarkoituksenmukaisesta jarjestelysta.
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Mikali Yhtion osakkaiksi tulee asunto-osakeyhti6itd, on niiden ennen osakkei-
den hankintaa hakeuduttava ALV-velvollisiksi Kiinteiston kayttdoikeuden luovu-
tuksesta ja esitettava siita Yhtiolle selvitys samalla, kun se pyytéa suostumusta
osakkeiden luovutukseen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ALV-rekisteréinnin
tulee olla voimassa tai tulla voimaan viimeistdan osakkeiden omistusoikeuden
siirtymishetkend. Taméa koskee myos tilannetta, jos asunto-osakeyhtion hakemus
rekisterditymiseksi on viela vireilla kaupantekohetkelld.

13. Yhtion osakaspohjan ja Pysakaintilaitoksen toimialueen laajentaminen

Osakkaiden ja Espoon kaupungin tavoitteena on laajentaa Yhtion osakaspohjaa
siten, ettd Yhtion osakkaaksi tulevat myds muut Tapiolan keskuksen Yhtion
Toiminta-alueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajat Yhtion osakkeiden osake-
annilla. Samoin menetelladn, mikéli Pysakointilaitosta laajennetaan. Uusien
osakkaiden tulee osakemerkinnan merkintahinnalla hallituksen paattamalla
tavalla kattaa merkitsemiensé osakkeiden perusteella hallintaansa tulevien
tilojen ja niita palvelevien uusien pysty-yhteyksien rakennus- ym. kustannukset.
Merkintéhintaan sisallytetdan uusia osakkeita vastaava osuus muiden osakkai-
den aiemmin kattamista, uuden osakkaan hallintaan tulevia tiloja seka kaikkia
Yhtion hallinnassa olevia tiloja hyodyttavista kustannuksista.

Yhtiokokous tekee hallituksen ehdotuksesta erikseen paéatoksen Pyséakointilaitok-
sen seuraavien vaiheiden toteuttamisesta. Edellytyksend paatokselle on, etta seu-
raavan vaiheen toteuttamisella on todettu olevan tekniset ja taloudelliset edelly-
tykset, ja uusiin paikkoihin / tiloihin oikeuttaville osakkeille on merkintasitou-
mukset. Edelleen laajentamispaétoksen edellytyksena on, ettd Espoon kaupungin
kanssa on sovittu mahdollisesti tarvittavien uusien ajoyhteyksien rakentamisesta.

Talla sopimuksella Osakkaat hyvédksyvat sen, ettd pysékointilaitoksen Toiminta-
alueella sijaitseville, hallituksen my6hemmin madrittelemille tonttien omistajille
annetaan etuoikeus niiden autopaikan hallitsemiseen oikeuttavien osakkeiden mer-
Kintadn, jotka paatetddn jatkovaiheessa toteuttaa. Merkinta tapahtuu Yhtion halli-
tuksen paattamilla ehdoilla siten, ettd merkitsijat vastaavat kaikista kunkin jatko-
vaiheen toteuttamisen sekd edelld sanotuista osuuksista yhteisistd kustannuksista.

Yhtion Ensivaiheen osakassopimuksen 23.12.2008 mukaisesti Espoon kaupunki
on kattanut ajovaylien rakentamisen kustannukset jaljempana kohdassa 18.4.
sanottuun rajaan asti. Ajovaylien jatkorakentamisen osalta tullaan noudattamaan
kustannusjaon periaatteita siten kuin Espoon kaupungin ja Yhtion valilla
tarkemmin sovitaan.
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14. Velvoitepaikkajarjestelyt

14.1.  Asemakaavamaaraykset

Yhtion Toiminta-alueella sijaitsevien kortteleiden tontteja koskevissa asema-
kaavoissa on maarayksié, joiden mukaan tontin autopaikat voidaan sijoittaa
alueella olevaan yleiseen maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Yhtion omistama
Pysékointilaitos on edella kohdassa 3 sanottujen Espoon kaupungin kanssa
tehtyjen maanvuokrasopimusten mukaisesti toimiva yleinen pysakadintilaitos.

Yhtion omistamassa Pyséakdintilaitoksessa sijaitsevat autopaikat voidaan sopi-
musjarjestelyilld osoittaa nimetyn tontin rakennusluvan edellyttdmiksi ns.
velvoitepaikoiksi.

14.2.  Velvoitepaikkojen osoittaminen

Jokaisella Yhtion osakkaalla on oikeus osoittaa A-osakkeiden nojalla hallitsemansa
autopaikat itse omistamansa tai kolmannen tahon omistaman tontin rakennusluvan
edellyttamiksi ns. velvoitepaikoiksi. Velvoitepaikkaan oikeutetuksi Kiinteistoksi
voidaan nimeté vain ne tontit, joiden asemakaavamaaréyksissa on edelld kohdassa
14.1. sanottu ehto autopaikkojen osoittamisesta yleiseen pysékointilaitokseen tai
tallainen ehto siséltyy ao. tontin rakennuslupaan. Edelleen tonttien tulee sijaita
alueella, jonka etaisyyksien tms. seikkojen osalta Espoon kaupungin rakennuslauta-
kunta hyvaksyy paikat osoitettavaksi Yhtion omistamaan pysakointilaitokseen.

Osakkaan hallitsema autopaikka voidaan osoittaa vain yhden em. Kriteerit tayt-
tavén tontin velvoiteautopaikaksi. Osoittaminen tapahtuu allekirjoittamalla liit-
teen 5 mukainen sopimusmalli Osakkaan ja oikeutetun tontinomistajan valilla.

Osakkaan ja kolmannen tahon kanssa solmitulla sopimuksella ei voida rajoittaa
toisen osakkaan osakeomistukseensa perustuvaa oikeutta hallita autopaikkoja
Yhtion paikoituslaitoksessa.

14.3.  Velvoitepaikkaosakkeiden luovuttaminen

Mikali osakas myy Yhtion osakkeen, jonka tarkoittama autopaikka on nimetty
jonkin tontin velvoitepaikaksi, vastaa luovuttaja siitd, ettd osakkeen luovutuksen-
saaja on tietoinen ja hyvaksyy osakkeen tarkoittaman autopaikan velvoitepaikaksi
osoittamista tarkoittavan sopimuksen. Osakkeen uuden omistajan tulee sitoutua
osaltaan pitdaméaan velvoitepaikkaan oikeutetun tontin oikeuden loukkaamattomana
ja entisin ehdoin voimassa.

14.4.  Merkint& yhtion osakeluetteloon

Yhtio tekee velvoitepaikkojen osoittamista koskevista sopimuksista merkinnét
osake- ja osakasluetteloon niiden osakkeiden kohdalle, joita kulloinkin kirjattava
sopimus koskee. Tehtyaén liitteen 5 mukaisen sopimuksen autopaikkojen
osoittamisesta velvoitepaikoiksi, Osakas on velvollinen viipymatta toimittamaan
sen Yhtidlle, jonka toimitusjohtaja tarkastaa sopimuksen ja tekee em. merkinnat.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimuksen osapuolet vastaavat sen oikeelli-
suudesta eli tekemallda em. merkinnan osake- ja osakasluetteloon Yhti6 ei ota
vastuuta siitd, onko ko. autopaikka luovutettavissa tai asianmukaisesti luovu-
tettu oikeutetun kiinteiston velvoitepaikaksi.

14.5.  Osakkaiden hyvaksynté Yhtion toimenpiteille

Osakkaat sitoutuvat pitamaan voimassa velvoitepaikkojen osoittamista koskevat
sopimukset my6s Yhtiota kohtaan, eivétka ne tule vaatimaan Yhtiolta velvoite-
paikoiksi osoitettuja autopaikkoja velvoitepaikkoina omaan kayttoonsa.
Velvoitepaikat ovat kohdan 9. mukaisesti pysakointiyrittajalle vuokrattuja
autopaikkoja. Edelleen osakkaat sitoutuvat siihen, etta ne eivét velvoitepaikkoja
koskevien sopimusjérjestelyjen perusteella tule vaatimaan korvauksia autopaikan
hallintaoikeutensa rajoituksesta tai muita vahingonkorvauksia Yhtiolta, mikéli
Yhti6 on toiminut asiassa tdmén sopimuksen mukaisesti.

Kukin osakas vastaa omistamiensa osakkeiden osalta yhtidvastikkeen ja muiden
mahdollisesti osakkaiden maksettavaksi tulevien maksujen maksamisesta
Yhtiolle riippumatta siitd, onko ko. osakkeiden tarkoittamat autopaikat osoitettu
kolmannelle osapuolelle velvoitepaikoiksi.

14.6.  Velvoitepaikan haltijan oikeudet

Velvoitepaikkaoikeudet luovuttava osakas vastaa siita, ettd sen tontin omistaja,
jolle velvoitepaikkaoikeudet osoitetaan, allekirjoittaa ja patevasti hyvéksyy
liitteend 5 olevan sopimusmallin mukaiset luovutusehdot. Naiden mukaisesti
velvoitepaikkaan oikeutettu tontinomistaja hyvéksyy sen, etté velvoitepaikkaan
oikeutetulla tontilla ei ole oikeutta tiettyyn nimettyyn autopaikkaan Yhtion
omistamassa pysékadintilaitoksessa.

Edelleen oikeutetun tontin omistaja hyvéksyy sen, ettd autopaikat on vuokrattu
pysakadintilaitostoimintaa harjoittavan tahon kayttoon ja etta velvoitepaikkaan
oikeutettu tontin omistaja joutuu suorittamaan kulloinkin perittdvaa vuokraa tai
muuta vastiketta autopaikan kaytosta.

15. Yhtion tilojen VSS-kaytto

15.1.  VSS-tilojen toteuttaminen

Yhtio, sen osakkaat ja Espoon kaupunki ovat Lisédsopimuksella 19.8.2013
sopineet VVSS-tilan toteuttamisesta osaksi Pysakadintilaitosta. Taméan mukaisesti
Yhti6 on toteuttanut liitteen 6. mukaisen pysakadintitilojen laajennuksen, joka
on varustettu VVSS-tiloiksi. Ko. tilan rakentamisen ja investointikustannusten
jako on hoidettu em. sopimuksen mukaisesti.
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15.2.  Véestonsuojan hoito ja hallinto
Yhti6 vastaa VSS-tilojen hoidosta, huollosta ja yll&pidosta.

Véaestonsuojan muodostavien autopaikkojen hoito ja kaytto jarjestetddn osana
koko Pysakdintilaitoksen toimintaa. VVSS-kayttoon liittyvien rakenteiden ja
varusteiden ym. hoito, yllapito ja peruskorjaus hoidetaan Yhtion toimesta siten,
ettd tastd aiheutuvat kustannukset kattaa Espoon kaupunki kohdassa 15.1. tode-
tun véestosuojan toteutusta ja kayttoa koskevan 3.6.2015 tehdyn sopimuksen
mukaisesti ja myohemmin ne kiinteistot, joille kaupunki on véestonsuojapaik-
kojen kayttooikeuksia siirtdnyt. Yhtio veloittaa VSS-kulut Yhtién hallituksen
hyvéksymalla, todellisiin kustannuksiin perustuvalla veloituksella em. tahoilta.

Vaestonsuojan kustannuksiin sisallytetdan vaestonsuojakayton edellyttdmat muut
tilat kuten huolto- ja tekniset tilat, tekniset kuilut, poistumistiet, ovet ja muut VSS-
kayton edellyttamat rakenteet, jarjestelmat ja varusteet.

15.3.  VSS-tilojen kayttooikeus

Talla sopimuksella Yhtio luovuttaa Espoon kaupungille pysyvan oikeuden
kayttaa liitteen 6 mukaisista pysékointipaikoista muodostuvaa VSS-tilaa ja
siihen kuuluvia, VSS-kayton edellyttdmia tiloja, rakenteita ja laitteita siten, etta
Espoon kaupungilla tai niill& tahoilla, joille Espoon kaupunki on oikeuksia
vaestonsuojapaikkojen kayttoon siirtdnyt, on kayttdoikeus yhteisvaeston-
suojissa olevien vaestonsuojapaikkojen seka niihin johtavien sisdéntulovéylien
kayttoon pelastuslain (379/2011) tarkoittamissa poikkeusoloissa tai muutoin
viranomaismaaraysten edellyttdessa vaestdnsuojapaikkojen kayttdonottoa.

Normaalioloissa Yhtiolla ja sen A-osakkailla on rajoituksetta oikeus kayttaa
vaestonsuojatiloja autopaikoitukseen osana Yhtion pysakaointilaitosta.

Kaupungilla on oikeus siirtad vaestonsuojapaikkojen kayttéoikeus suojapaikka-
kohtaisesti méériteltyind osuuksina alueen kiinteistdille. Kaupunki tekee erilliset
V/SS-sopimukset ja toimittaa ne tiedoksi Yhtidlle. Yhtio yllapitad kaupungin sille
toimittamien sopimusten perusteella luetteloa ko. tilaan osoitetuista kéaytto-
oikeuksista ja niihin oikeutetuista kiinteistdista.

16. Yhtion tilojen kaytto liityntapysakointiin

Lansimetro Oy omistaa 370 Yhtion osaketta, joita vastaavat pysékointioikeudet
osoitetaan metron liityntdpysakoinnin kayttoéon. Nama paikat osoitetaan
Pysékointilaitoksen liitteessa 7 osoitetulta alueelta. Lansimetro jarjestaa
yhteisty0ssa Yhtion kanssa naiden paikkojen kayton ja sopii siité erikseen
kohdassa 9. tarkoitetun, koko laitosta hoitavan operaattorin kanssa.

Mikali liityntapysakointikdytosta aiheutuu Yhtidlle hoito- ym. kustannuksia, jotka
ylittdvat pysyvasti muista autopaikoista syntyvat kustannukset, on Yhtiolla oikeus
veloittaa hallituksen paattamélla tavalla nama kulut Lansimetro Oy:It4 tai silta,
jolle em. osakkeet ovat siirtyneet.



16 (21)

17. Keskushuollon / B-osakkaiden tilojen kaytto

Tamaén osakassopimuksen ovat allekirjoittaneet myos Yhtion B-osakkeita omis-
tavat osakkaat. Koska Keskushuollon kayttoa ym. koskien B-osakkaiden tulee
sopia keskinaisista suhteistaan erikseen, ovat B-osakkaat tehneet tdman sopimuk-
sen liitteeksi (liite 3) tulevan erillisen sopimuksen koskien Keskushuoltoa.

18. Yhtion hallinnassa olevat tilat

18.1.  Hissi-, porras- ja tekniset pysty-yhteydet

Perustuen kaupungin asemakaavan mukaiseen lunastukseen, jonka mukaiset
tilat Yhti6 on kaupungilta edelleen vuokrannut, Yhtié on tehnyt ylapuolisten
tonttien omistajien kanssa sopimuksia pysty-yhteyksien eli kuilujen rakentami-
sesta, kéytosté ja yllapidosta kiinteistdjen alueella. Naihin sopimuksiin siséltyy
investointi- ja yllapito- ym. vastuiden ja kustannusten jakoperiaatteet seké
omistusrajat Yhtion ja ylapuolisten Kiinteistojen valilla.

Kaikkien Yhtion ja ylapuolisten Kiinteistéjen em. vastuunjaon mukaan Yhtién
vastuulla olevien kuilujen, joihin luetaan kuiluissa olevat hissit, portaat, talo-

tekniset ja jatehuoltoa ym. palvelevien laitteiden ja jarjestelmien hankinnasta,
huollosta, yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta vastaa Y htio.

Yhtion hallinnassa olevat pysty-yhteydet eli ns. kuilut jakaantuvat Pysakointi-
laitosta, Keskushuoltoa ja siihen liittyvia Varastotiloja seka kaikkia Yhtion tiloja
palveleviin teknisiin kuiluihin. Naiden eri kayttéjia palvelevien kuilujen yllapito-,
huolto-, peruskorjaus- ja uusimiskustannukset jaetaan Yhtion osakkeiden kesken
siten, ettd kunkin kuilun em. kustannuksista vastaavat osakkaat, joiden hallitsemia
tiloja kukin kuilu palvelee. Silta osin kuin kuilut toimivat hatapoistumisteina, on
kustannusjaosta sovittu jaljempéna kohdassa 18.2.2.

Taméan mukaisesti pysakointilaitosta palvelevien kuilujen kustannukset kohdis-
tetaan A-osakkaille, huoltopihaa ja Varastotiloja palvelevien kuilujen kustannukset
B-osakkaille ja kaikkia Yhtion tiloja palvelevien kuilujen kustannukset kohdis-
tetaan A-osakkaille ko. osakkeiden osakelukuméérien suhteessa.

Yhtio perii kustannukset em. perusteilla Osakkailta. Yhtion hallitus paattaa menet-
telytavoista, joilla ndma kustannusosuudet maéritell4&n vuosittain ja peritadn ko.
Osakkailta, mikéli niité ei Yhtion paatoksilla voida siséllyttad hoitovastikkeisiin.

18.2.  Hissit ja poistumistieyhteydet
18.2.1. Hissien, porras- ja teknisten pysty-yhteyksien ym. yll&pito

Kaikkien hissien, porras- ja teknisten pysty-yhteyksien ja laitteiden huollon,
yll&pidon ja peruskorjauksen jarjestdad Yhtio, ellei jonkin kiinteistokohtaisen
hissin osalta toisin sovita siten, etta yllapidosta vastaa ko. kiinteiston omistaja.
Yhtio perii liitteen 9 mukaiset kustannusosuudet kultakin Osakkaalta.
Osakkaiden keskinéinen vastuunjako kustannuksista on esitetty liitteessa 9.
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Yhtion ja ylapuolisten kiinteistjen valinen kuilukohtainen yllapidon, perus-
korjauksen ja uusimisen vastuujako on sovittu kohdan 18.1. tarkoittamissa
sopimuksissa. Yhteenveto em. vastuunjaosta on esitetty liitteessa 9. Yhtion
vastuulla olevan yll&pidon kustannukset jaetaan liitteen 9 mukaisesti kaikkien
A- ja B-osakkaiden kesken.

18.2.2. Hé&tapoistumistiet

Pysékaintilaitoksesta ylos johtavien, koko Yhtion k&ytossé olevien poistumis-
tieportaiden yllapito- ja peruskorjauskustannukset jaetaan Yhtion kaikkien A-
osakkaiden kesken osakelukumaé&rien suhteessa.

Keskushuollosta yl6s johtavien hissien yhteydessé sijaitsevien, koko Yhtion
kaytossa olevien poistumistieportaiden yllapito- ja peruskorjauskustannukset
jaetaan Yhtion kaikkien A-osakkaiden kesken osakelukuméaérien suhteessa.

18.3.  Huoltopihavaraus

Yhtion hallinnassa on ns. lantisen huoltopihavarauksen tilat noin 1920 m:. Ko.
tilat on rakennettu tarkoituksena varata mahdollisuus myéhemmin toteuttaa
Yhtion toiminta-alueen lantiselle osalle tulevia liiketiloja palveleva maanalaiset
huoltotilat. Yhtion hallitus tekee péaatokset ja esitykset yhtiokokoukselle ko.
tilan jatkorakentamisesta ja kaytosta seka mahdollisesta siirtamisesta osakas-
hallintaan. Tilojen siirtdminen kayttdon huoltopihana edellyttdd uuden pysty-
yhteyden rakentamista, jonka kustannukset kattavat huoltopihan hallintaan
oikeuttavien osakkeiden merkitsijat.

Toistaiseksi siihen asti, kunnes em. paatdkset on tehty, ko. tilat ovat Yhtién
hallinnassa pysakaintitiloina, joissa sijaitsee 39 autopaikkaa, joiden kaytosta ja
mahdollisesta vuokraamisesta paattaa Yhtion hallitus.

Néiden tilojen rakennuskustannukset on kohdistettu nykyisille A-osakkaille. Tamén
vuoksi ko. tiloihin oikeuttavat uudet B-osakkeet tullaan tarjoamaan suunnatulla
osakeannilla nykyisten A-osakkaiden tai niiden myéhempien omistajien merkitta-
vaksi, ellei Yhtion hallitus toisin paatd. Merkintahinnassa ja -ehdoissa otetaan
huomioon ko. osakkaiden maksama osuus ko. tilojen rakennuskustannuksista.

18.4.  Ajoyhteydet

Yhtion hallinnassa ovat ajoyhteydet katualueille. Ndiden yhteyksien osalta sek&
itdisten ettd lantisten ajoyhteyksien osalta Espoon kaupunki on rakentanut
Yhtion ajoyhteyksiin liittyvat maanalaiset ajoyhteydet liitteen 10 mukaiseen
rajaan asti. Yhtio ja kaupunki ovat tehneet kunnallisteknisen sopimuksen, jonka
mukaisesti vastuu ajoyhteyksien yll&pidosta, huollosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta jakaantuu.

18.5.  Yhtion tilojen kayttooikeuden luovutus

Yhtion hallitus voi paattad Yhtion hallinnassa olevien tilojen kaytt6a koskevista
maéérdaikaisista luovutuksista kolmannelle siten, ettd tilat pysyvét arvonlisa-
verollisessa kaytossé.
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19. C-osakkaiden varastotilojen kaytto

19.1.  Varastojen hoito ja hallinto

Kukin C-osakas vastaa hallinnassaan olevien varastojen hoidosta, huollosta ja
yllapidosta.

Varastojen Yhtiolle aiheuttamat kustannukset kohdistetaan edelld sanotulla tavalla
yhtigjarjestyksen mukaisesti C-osakkeiden hoitovastikkeeseen (hoitovastike 3).

19.2.  Varastotilojen kayttd

Edell& kohdassa 2. sanotulla tavoin varastot on tarkoitettu toimiviksi osana
Keskushuoltoa. Tdméan mukaisesti C-osakkaat voivat luovuttaa varastojen
kéyttooikeuden vain B-osakkaiden huoltopihaa kdyttavien kiinteistdjen
arvonlisaverovelvollisille kayttajille tai vuokralaisille. Luovuttaminen muuhun
kayttoon edellyttdd B-osakkaiden sopimuksen (liite 3) kohdan 2. mukaisen
johtoryhmén ja Yhtion hallituksen suostumusta.

C-osakkaat vastaavat mahdollisten vuokralaistensa tai ndiden alivuokralaisten
varastoa koskevasta kaytosta suhteessa Yhtioon ja muihin C-osakkaisiin. Niin
ikaan C-osakkaat vastaavat siitd, ettd ndiden omistamien kiinteistdjen vuokralaiset
tai alivuokralaiset noudattavat tdiman sopimuksen ehtoja ja edellisessa kappaleessa
mainitun Keskushuollon johtoryhméan seké Yhtion hallituksen antamia ohjeita
koskien varastojen kayttoa.

20. D-osakkaiden Huoltokaytavan kaytto

Edelld kohdassa 2. sanotulla tavoin Huoltokdytavé on tarkoitettu toimivaksi
osana Keskushuoltoa. Taman mukaisesti D-osakkaat voivat luovuttaa Huolto-
kéaytdvan kayttdoikeuden vain D-osakkaiden Huoltokaytavaa kayttavien kiinteis-
tojen arvonlisaverovelvollisille kayttéjille tai vuokralaisille. Luovuttaminen
muuhun kayttoon edellyttdd Yhtion hallituksen suostumusta.

D-osakkaat vastaavat mahdollisten vuokralaistensa tai naiden alivuokralaisten
Huoltokéytavaa koskevasta kéytostd suhteessa Yhtioon ja muihin D-osakkaisiin.
Niin ikdan D-osakkaat vastaavat siitd, ettd ndiden omistamien kiinteistojen
vuokralaiset tai alivuokralaiset noudattavat timan sopimuksen ehtoja ja kohdassa
19.2. mainitun Keskushuollon johtoryhman seka Yhtion hallituksen antamia
ohjeita koskien tilojen kayttoa.

21. Tapiolan Keskustavalvomo Oy

Yhtio on osakkaana Tapiolan Keskustavalvomo Oy -nimisessé yhtidssa, joka
yhtié on perustettu jarjestdméan ja toteuttamaan Tapiolan keskuksen palo- ja
henkil6turvallisuuteen liittyvia jarjestelmid. Yhtio on tehnyt palvelu- ja yllapito-
sopimuksen, jossa maéaritelld&dn Yhtion kayttdmat palvelut. Kustannukset koh-
distetaan osakelukumadrien suhteessa kaikille Yhtion A-, B-, C- ja D-osakkaille,
ellei hallitus aiheuttamisperiaatteella paata kustannuksen kohdistamisesta toisin.
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22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

Tiedonannot
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Tata sopimusta koskevat ja muut tiedonannot Osakkaille toimitetaan kunkin
Osakkaan Yhtion osakeluetteloon merkityll& osoitteella.

Sopimuksen muuttaminen

Taté sopimusta voidaan muuttaa vain kaikkien Yhtion osakkeenomistajien yhtei-
sella sopimuksella.

Mikali lainsdddannén muutosten, rakennusvalvontaviranomaisten kannanottojen
tai muun syyn johdosta velvoiteautopaikkajérjestelyja ei voida toteuttaa enaa
tdman sopimuksen tarkoittamalla tavalla, sitoutuvat osakkaat sopimaan tarvitta-
vista jarjestelyistd, joilla siihen asti toteutettuja velvoiteautopaikkasopimuksia ja
mahdollisesti myéhemmin solmittavia sopimusjérjestelyja voidaan muuttaa siten,
ettd toteuttavat jarjestelyt tayttavat velvoiteautopaikkoihin oikeutettujen tonttien
rakennusluvissa asetetut ehdot.

Mikéli muiden saanndsten tai viranomaispaatosten johdosta on muita tamén
sopimuksen mukaisia jarjestelyja muutettava, toimitaan vastaavalla tavalla.

Selvennyksend todetaan, ettd ndma uudet, mahdolliset jarjestelyt eivat saa
aiheuttaa Yhtiolle tai muille osakkeenomistajille kustannuksia tai rajoittaa
néiden oikeuksia.

Aiemmat osakassopimukset

Voimassaolo

Taman sopimuksen astuessa voimaan lakkaavat kaikki Osakkaiden véliset
aiemmat voimassa olevat sopimukset eli Osakassopimus 8.5.2017, B-osakkaiden
sopimus 8.5.2017 sekd Muutosliite I ja 11 22.1.2020 olemasta voimassa.

Tama sopimus astuu voimaan, kun se on allekirjoitettu ja Espoon kaupungin
tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Sopimus on voimassa kunkin Osakkaan osalta niin kauan kuin Osakas omistaa
Yhtion osakkeita.

Mikali joku Osakkaista luopuu osuudestaan hankkeessa ja / tai omistamistaan
Yhtion osakkeista edell&d kohdassa 11. sanotulla tavalla, lakkaa tdmé sopimus
olemasta voimassa ko. Osakkaan osalta heti, kun ilmoitus luopumisesta on tehty,
osakkeet myyty ja tilisuhteet selvitetty ja uusi Osakas on sitoutunut tdhan sopi-
mukseen ja Osakkaita sitoviin Yhtion yhtiokokousten ja hallituksen paatoksiin.
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22.5.  Salassapito

Allekirjoittaneet osapuolet sitoutuvat olemaan paljastamatta tai olemaan
kayttamatta hyvékseen toistensa liiketoiminnoista timéan sopimuksen nojalla
saamiaan liikesalaisuuksia, taloudellisia tai teknisia tietoja tms. yrityssalaisuuden
piiriin kuuluvia seikkoja.

Hankkeen julkistamisesta ja sen jalkeen julkisuuteen ja kolmansille osapuolille
muuten annettavan informaation periaatteista ja muusta yhteydenpidosta péattaa
hallitus.

22.6.  Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta ja sen perusteella tehtavésta yhteistydstd mahdollisesti
aiheutuvat erimielisyydet, joista ei paasta neuvottelemalla yksimielisyyteen,
ratkaistaan Lansi-Uudenmaan kérajaoikeudessa.
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23. Sopimuskappaleet, paivays ja allekirjoitukset

Tatd sopimusta on laadittu kymmenen (10) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osakkaalle ja yksi
Yhtiolle.

Espoossa, . pdivana kuuta 2022

KIINTEISTO OY BIENS TAPIOLAN TOIMITALO OY
KIINTEISTO OY LANSITUULENTIE LANSIMETRO OY

ESPOON KAUPUNKI KIINTEISTO OY TAPIOLA GARDEN

KIINTEISTO OY TAPIOLAN LANSIKULMA KIINTEISTO OY TAPIOLAN KULTTUURIAUKIO

KIINTEISTO OY ESPOON KAUPPAKESKUS
LANSITUULI

Edelld olevan hyvédksymme yhti6té sitovaksi
Espoossa, . pdivana kuuta 2022

TAPIOLAN KESKUSPYSAKOINTI OY




Tapiolan Keskuspysakainti Oy 1(7)

LITE 3/ OSAKASSOPIMUS _. 2022

B-osakkaiden sopimus keskushuollon hallinnosta ja kaytosta

Allekirjoittaneet Espoon kaupungin Tapiolan liikekeskuksen alueella kiinteistdja omistavat yhtiot ja
Espoon kaupunki, jotka omistavat seuraavasti Tapiolan Keskuspyséakdinti Oy:n osakkeita seka
hankkeen toteuttajana Tapiolan Keskuspyséakoéinti Oy (jaljempana Y htio)

Osakas B-osakelukumé&arg
Kiinteistd Oy Biens 81

Tapiolan Toimitalo Oy 182

Kiinteistd Oy Espoon Kauppakeskus Lansituuli 45

ja

Espoon Kaupunki 45

(jaljempané yhteisesti B-osakkaat)

ovat tanaan allekirjoittaneet Tapiolan Keskuspyséakointi Oy:n osakassopimuksen (jaljempéna Osakas-
sopimus). Tahan sopimukseen liittyen B-osakkaat ja Yhtio ovat lisdksi sopineet télla liitesopimuksella
Keskushuollon yllépitoa ja kdyttod koskevista asioista:

1. Keskushuollon johtoryhma

Yhtion B-osakkaat ovat talla sopimuksella sopineet keskindisisté suhteistaan.
Mikéli Yhtion hallitus niin paattad, muodostetaan ja valitaan Yhtion
hallituksen paatoksellad B-osakkaiden keskuudestaan nimedmé Keskushuollon
johtoryhmé, johon jokainen B-osakkaista on oikeutettu nimedmaan yhden
jasenen. Johtoryhma nimedd keskuudestaan puheenjohtajan. Johtoryhma
edustaa B-osakkaita Keskushuoltoa koskevissa asioissa suhteessa Yhtioon.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yhtién osakkaina yhtiokokouksessa ym.
puhevaltaa kayttaa itsendisesti kukin osakas.

Johtoryhma edustaa keskushuoltoa koskevissa asioissa B-osakkaita naiden
yhteisissa asioissa suhteessa Yhtion hallitukseen ja toimitusjohtajaan. Mikéli
jokin Yhtion nimissa tehtava Keskushuoltoa koskeva sopimus edellyttaa B-
osakkaiden hyvaksynnan, antaa tdman suostumuksen johtoryhma.

Johtoryhma pyrkii muodostamaan Keskushuoltoa koskevissa asioissa Osa-
puolten yhteisen kannan yksimielisesti. Mikéli tallaista yhteista kantaa ei
voida B-johtoryhmassa neuvotteluteitse saavuttaa, ratkaistaan asia johto-
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ryhmassa aénestykselld siten, ettd kunkin B-osakkaan edustajalla on ko.
osapuolen B-osakkeiden lukumé&éraa vastaava ddnimaaré.

2. B-osakkaiden hallinta-alue

Keskushuollon tilat ovat yhtidjarjestyksen mukaisesti kaikkien B-osakkaiden
yhteishallinnassa.

3. Keskushuollon tilojen hoito, yllapito ja peruskorjaus
3.1. Kustannusten kattaminen

B-osakkaat vastaavat Keskushuollon tilojen hoito-, yllapito- ja peruskorjaus-
kustannuksista osakkuuksiensa mukaisilla kustannusosuuksilla. Tdman
mukaisesti B-osakkaat vastaavat niiden kattamiseksi perittavan vastikkeen
maksamisesta yhtidjarjestyksen mukaisesti suhteessa Yhtioon.

Hissien ja poistumisteiden yllapidosta ym. on sovittu Osakassopimuksen
kohdassa 18.2.1.

Erikseen on sovittu, ettd B-osakkaiden maksettavaksi tuleva yhtion
hoitovastike 2 jaetaan B-osakkaiden kesken siten, ettd Espoon kaupunki
kattaa vain sen yhtion hallintaan, kiinteistéveroon, vakuutuksiin ym. tilojen
kaytosta riippumattomiin kuluihin kohdistuvan osuuden, jonka yhtion lukuun
Espoon kaupunki on merkinnyt B-osakkeita. Kun kaupunki siirtad B-
osakkeen uudelle omistajalle, vastuu hoitovastikkeesta on siirrosta alkaen
sama kuin muilla B-osakkailla. Hissien D/K4 osalta vastuu siirtyy niille
tulevan Sampokujan aluetta ympardiville B-osakaskiinteistdille, joita
huoltohissikuilu palvelee. Jaljempéna kohdassa 4.3. on sovittu kaupungin
pysyvéstd osakeomistuksesta koskien 4 B-osaketta liittyen jatehuollon
jarjestamiseen.

3.2. Kustannusjaon tarkistaminen

Mikali Keskushuollon kaytosta saadun tiedon ja kokemuksen perusteella,
B-osakkaat toteavat, ettd em. osakelukumé&arien mukainen hoitokustannusten
kustannusjako ei vastaa todellisia, kaytostd aiheutuvia kustannuksia, on
B-osakkaalla oikeus pyytaa johtoryhmaé selvittdmaan hoito- ja yllapidon
kustannusjaon tarkistamista.

Mikali johtoryhméssa todetaan aiheuttamisperiaatteen mukaan maariteltdvan
todellisten kustannusten jaon poikkeavan pysyvasti ja olennaisesti osakkuuk-
sien mukaisesta jaosta, B-osakkaat neuvottelevat B-osakkeiden omistusjaon
muuttamisesta tai muusta jarjestelysta, jolla kustannusjako voidaan saattaa
vastaamaan paremmin todellisia kustannuksia.
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4. Keskushuollon kaytto

4.1. Kuormaus ja purku

B-osakkaat kayttavéat Keskushuoltoa omistamiensa kiinteistéjen huolto-
liikenteeseen, kuten tavaraliikenteeseen ja jatehuollon jarjestdmiseen. Tasta
johtuen pysékdiminen Keskushuollon alueella tilapaista pysakaointia lukuun
ottamatta on kielletty.

B-osakkaat sitoutuvat pitdmaan kaytossaéan olevat tilat siistina ja esteettémina.

Keskushuollon kuormaus- ja purkualueet seké huoltokéytavat tulee pitaa
vapaina eiké niita saa kayttaa tavaransailytystiloina. B-osakkaiden tulee
viipymaétta siirtdd tavaransa omiin tiloihinsa. Mikali joku B-osakkaista jattaa
tavaroita yhteisiin tiloihin pidemmaksi aikaa eikda poista niita kirjallisen
kehotuksen jalkeen, on Yhti6lla oikeus poistaa ja varastoida tavarat ko.
osapuolen lukuun.

Kukin B-osakas vastaa siitd, etta niiden kayttamét jakeluautot noudattavat
Yhtion tai Keskushuollon johtoryhmén Keskushuollon kaytosta kulloinkin
annettuja ohjeita ja etteivat ko. jakeluautot riko Keskushuollon rakenteita tai
laitteita. B-osakkaat ovat korvausvelvollisia kdyttdmiensa jakelu- yms. autojen
Keskushuollolle aiheuttamista vahingoista. Vahingon korvanneella B-osakkaalla
on oikeus peria kattamansa vahingot vahingon aiheuttajalta.

4.2. Tilapéinen kayttd muuttoihin ja huoltoon

4.3. Jatehuolto

Keskushuollon tiloja ja yhteyksia voidaan tilapaisesti kdyttaa Toiminta-alueella
olevien kiinteist6jen asukkaiden muuttoihin ja teknisten jarjestelmien huoltoon.
Ko. toiminnasta vastaa kukin B-osakas, joka on osoittanut tilapdisen kayttajan
Keskushuollon tiloihin. Tilapdisen muutto- ja huoltokayton tulee noudattaa
Keskushuollon jarjestysmaarayksid ja muuta ohjeistusta seka Yhtion
toimitusjohtajan tai kiinteiston huollosta vastaavan tahon antamia ohjeita.

Tapiolan keskukseen toteutetaan jatteiden imukuljetusjérjestelma. Jarjestelman
asentamisesta ja kdyton edellyttdmien tilojen, putkien ja rakenteiden seka jarjes-
telmaén kuuluvien laitteiden ja jarjestelmien investoinnista, yll&pidosta ja perus-
korjauksista vastaa Yhtio. Namé kustannukset katetaan B-osakkaiden kesken
osakelukumaarien suhteessa osana Keskushuollon investointia ja hoitokuluja.

Yhti6 huolehtii johtoryhmén paattamalla ja Yhtion hallituksen hyvaksymaélla
tavalla jatehuollon jarjestdmisesté sellaisille kiinteistoille, joiden jatehuolto
asemakaavan ja laaditun alueen yleissuunnitelman mukaan on toteutettava
keskitetysti Yhtion tilojen kautta. Yhti0 tekee nédiden kiinteistéyhtididen kanssa
asiasta sopimuksen ja veloittaa ndilta jatehuollon kayttajilta ao. toiminnan seka
jarjestelmien yllapito- ja peruskorjauskustannukset kattavan korvauksen.
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Silté osin kuin kyse ei ole imukuljetusjarjestelman kaytostd, Keskushuollon
tiloja kéytetddn B-osakkaiden ja alueen asunto-osakeyhtididen Kiinteistdjen
jatehuollon jarjestamisessa hallinnassaan olevien tilojen kautta ja niitd kayt-
téden. B-osakkaat ovat vuokranneet kohdassa 4.5. sanotulla tavalla Keskus-
huollon tilat huolto-operaattorille, joka vastaa jatehuollon jarjestdmisesta. B-
osakkaat ja asunto-osakeyhtiot vastaavat itse téllaisen jatehuollon aiheut-
tamista kustannuksista. Mikéli B-osakkaat jarjestavat yhteisen jatehuollon,
sovitaan tdman jatehuollon aiheuttamista kustannuksista myéhemmin erik-
seen pitaen kuitenkin lahtokohtana tdssa sopimuksessa mainittuja periaatteita.

B-osakkaat vastaavat siitd, ettei jatehuollosta annettuja ohjeita tai maarayksia
rikota, ja ettei jatehuollon jarjestdmisestd Keskushuollon kautta aiheudu
haittaa tai vaaraa Keskushuollon muille kayttajille.

Yhtio jarjestéda johtoryhman paattdmalla ja Yhtion hallituksen hyvaksymalla
tavalla myds Merituulentien yhteisomistetun rakennuksen, bussiterminaalin ja
Lansimetron metroaseman jatehuollon. Espoon kaupunki sitoutuu pitdam&an
omistuksessaan pysyvasti 4 B-osaketta em. tilojen jatehuollon jéarjestamiseksi
ja maksaa niit4 osakkeita vastaavaa hoitovastiketta 4.3.2019 alkaen. Espoon
kaupunki maksaa Yhtidlle em. tilojen jatekuljetusreittien jarjestamisen
suunnittelu- ja rakentamiskustannukset.

Espoon kaupunki, Tapiolan Keskustavalvomo Oy, HSL ja HKL sitoutuvat
tekemé&an yhteistyosopimuksen em. tilojen jatteiden kuljettamisesta
Keskushuollon tiloihin saman yhteisen operaattorin kanssa, jonka kanssa B-
osakkaat tekevét jaljempana kohdassa 4.5 tarkoitetun sopimuksen koko
Keskushuollon hallinnan luovuttamisesta yhteiselle operaattorille osakkaiden,
TKP:n ja operaattorin vélisell& vuokrasopimuksella.

4.4. Pelastuslaitos

4.5. Operaattori

Pelastuslaitos ja muut viranomaiset voivat kayttdd Keskushuoltoa ja sen
yhteyksia pelastus- ym. viranomaistehtavien hoitoon.

B-osakkaat ja Yhtio ovat tehneet 15.12.2020 vuokrasopimuksen huolto-ope-
raattorin kanssa koskien Keskushuollon tiloja. Sopimuksen mukaisesti ope-
raattori on velvollinen harjoittamaan jatehuollon kerdys- ja kuljetustoimintaa
sekd tavarahuollon jarjestamista ja muuta palvelutoimintaa. Sopimus on voi-
massa toistaiseksi kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Operaattori tekee
jokaisen B-osakkaan kanssa erillisen palvelusopimuksen jatehuollon ym. jar-
jestamisesta.

Osakkaat sitoutuvat hyvissa ajoin ennen voimassa olevan vuokrasopimuksen
paattymistad neuvottelemaan ja sopimaan siita, milla tavoin Keskushuollon
vuokraus tai muunlainen kaytt6 seké jatehuolto hoidetaan. Nykyisen vuokra-
sopimuksen paattyessa Osakkaat tekevat yhdessa vastaavan tai vastaavat
vuokrasopimukset yhdessa valitun operaattorin kanssa, ellei seikseen sovita
muusta ALV-verotuksen kannalta tarkoituksenmukaisesta jérjestelysté.
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4.6. Jarjestysmaaraykset ja muu ohjeistus

B-osakkaat sitoutuvat kayttaméaan Keskushuollon tiloja siten, ettei tasta
kéytostd aiheudu kohtuutonta haittaa muille. Liséksi B-osakkaat sitoutuvat
toiminnassaan kayttdmaan Keskushuollon tiloja siten, ettd lakeja tai muita
viranomaisen asettamia sadntoja tai ohjeita noudatetaan.

Koska Keskushuolto on osa Yhtion omistamaa maanalaista laitosta, on Yhtion
hallituksella oikeus antaa tilojen kaytosta ja yllapidosta rakennuslupiin ja
s&&nnoksiin yms. perustuvia ohjeita. Keskushuollon johtoryhmad edustaa B-
osakkaita suhteessa hallitukseen ja B-osakkaat ovat velvolliset noudattamaan
Yhtion hallituksen ja johtoryhman antamia ohjeita tilojen ké&ytosta ja yllapidosta.

Keskushuollon johtoryhmaé antaa tarkempia jarjestysmaaraysluonteisia ohjeita
koskien Keskushuollon kaytt6a. Johtoryhmaé voi antaa myds erilaisia harkitsemi-
aan etuoikeusmaarayksia siind tilanteessa, ettd Keskushuollon kapasiteetti ei
ilman ko. maarayksia riita kaikkien B-osakkaiden huoltoliikenteen
jarjestdmiseen ilman ruuhkautumista tms. haittaa.

Kiinteistdjen vuokralaiset

Osapuolet vastaavat mahdollisten vuokralaistensa tai naiden alivuokralaisten
Keskushuoltoa koskevasta kaytdsta suhteessa Yhtioon ja muihin Osapuoliin.
Niin ik&d&n Osapuolet vastaavat siitd, ettd ndiden omistamien kiinteistdjen
vuokralaiset tai alivuokralaiset noudattavat tdimén sopimuksen ja Keskus-
huollon johtoryhmén sekd Yhtion hallituksen antamia ohjeita koskien
Keskushuollon kayttoa.

6. Sopimuksen siirto

7.

Muut ehdot

7.1. Voimaantulo

Kukin B-osakas on oikeutettu siirtdmaan taman sopimuksen yhdessa Osakas-
sopimuksen kanssa kolmannelle vain siind yhteydessd, kun B-osakas siirtdé
omistamansa B-osakkeet kolmannelle Keskushuoltoa kdyttavan alueen kiin-
teiston luovutuksen yhteydessa. Ehtona luovutukselle on, ettd uusi omistaja
ottaa vastatakseen etukéteen Kirjallisesti tastd sopimuksesta. Erikseen tode-
taan, ettd Espoon kaupungilla on oikeus edelld sanotuin tavoin luovuttaa B-
osakkeita alueen kiinteistdjen luovutusten tai alueen Kkiinteistdjen perus-
korjausten tai uudisrakentamisen yhteydessa.

Tama sopimus astuu voimaan heti kaikkien B-osakkaiden sen allekirjoitettua.
Tama sopimus on voimassa kunkin B-osakkaan osalta niin kauan kuin se
omistaa B-osakkeita.
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7.2. Huoltotilojen lisdrakentaminen

Keskushuollon suunnitelmissa on varauduttu siihen, ettd keskuspysakointiin
voidaan sen lansiosaan toteuttaa toinen huoltopiha ns. Lantinen Keskushuolto.
Allekirjoittaneet B-osakkaat tulevat tekemaan tdhan sopimukseen mahdolliset
tarvittavat muutokset ja lisdykset siltd osin kuin Lantisen Keskushuollon suun-
nittelu ja rakentaminen niit4 edellyttad esim. yhteyden suunnittelun, rakenta-
misen ja tilojen kéyton osalta. Lantisen keskushuollon tilavarausten rakenta-
minen kuuluu A-osakkaiden katettaviin Pysakaointilaitoksen kustannuksiin.

7.3. Paasopimuksen ehdot

Erimielisyydet

Silta osin kuin tassé sopimuksessa ei ole toisin méaaréatty, noudatetaan Keskus-
huollon kéayttoon ja B-osakkaiden velvollisuuksiin Osakassopimuksen ehtoja
muun muassa kohdan 11. ALV-statuksen sailyttdmisen osalta.

Tasta sopimuksesta ja sen perusteella tehtavasta yhteistydstd mahdollisesti
aiheutuvat erimielisyydet, joista ei paéasta neuvottelemalla yksimielisyyteen,
ratkaistaan kardjaoikeudessa.
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9. Jakelu ja allekirjoitukset

Tatd sopimusta on laadittu viisi (5) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin
B-osakkaalle ja yksi (1) Yhtidlle.

Espoossa, __. paivana kuuta 2022
KIINTEISTO OY BIENS TAPIOLAN TOIMITALO OY
KIINTEISTO OY ESPOON ESPOON KAUPUNKI

KAUPPAKESKUS LANSITUULI

Edelld olevan hyvaksymme yhti6té sitovaksi

Espoossa, . paivana kuuta 2022

TAPIOLAN KESKUSPYSAKOINTI OY
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VELVOITEPAIKKASOPIMUS

Sopimuksen tausta ja peruste

Sitoumukset

Asunto Oy / Kiinteistd Oy (jaljempéana Kiinteistdyhtid) omistaa/hallitsee
vuokraoikeuden nojalla Espoossa kiinteiston (kiinteistotunnus)
osoitteessa (jljempané tontti). Tontin rakennusluvan / asema-
kaavan ehtojen mukaisesti tontin omistaja voi osoittaa asemakaavan mukaiset
____autopaikkaa yleisesta pysékointilaitoksesta.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa maarataan, miten autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisen yhteydessd. Tama tarkoittaa sitd, ettd ennen rakennuksen kayttoon-
ottoa rakennuslupapéatoksen mukaisen mééran autopaikkoja tulee olla
rakennettu tai muuten jarjestetty tai osoitettu maaraltadan ja sijainniltaan ko.
Kiinteiston rakennuslupapadtdksen ehtojen mukaisesti. Naitd autopaikkoja
kutsutaan velvoiteautopaikoiksi. Autopaikkojen kaytosta ja kéayttokorvauksista
sovitaan erikseen autopaikkojen omistajan ja autopaikkoja kayttavan kesken.

Tapiolan Keskuspysakainti Oy (jaljempané Pysakointiyhtid) omistaa
Tapiolan keskuksessa sijaitsevan pysakaointilaitoksen.

X (osakkeiden omistaja) omistaa Pysékointiyhtion osakkeita, jotka tuottavat
kukin oikeuden yhden ajoneuvon pysakodimiseen rajatulle nimeaméttomaélle
paikalle Pysakointiyhtion pysakointilaitoksessa.

Edelld mainittuun Kiinteistoyhtion autopaikkavelvoitteiden tayttamiseksi
X ja Kiinteistoyhtit ovat sopineet seuraavaa:

1. X Pysékointiyhtion osakkeenomistajana sitoutuu em. Kiinteistoyhtion
autopaikkavelvoitteiden tayttamiseksi varaamaan ja osoittamaan
pysyvasti yhteensa __ autopaikkaa Pyséakointilaitoksesta Kiinteisto-
yhtion tontin autopaikkavelvoitteen tayttdmista varten ja sailyttdmaan
mainitut autopaikat tulevaisuudessa Kiinteistoyhtion tontin
velvoitepaikkoina.

X ja Kiinteistoyhtio sitoutuvat pysyttdmaan tdman sopimuksen voimassa
my0s Kiinteistoyhtion tontin mahdollisten uusien omistajien osalta siten,
ettd ne siirtavat tdman sopimuksen Kiinteistdyhtion tontin uudelle
omistajalle.
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2. Kiinteistdyhtio on tietoinen siita, ettd autopaikkojen kéaytto edellyttaa
vastiketta siten kuin yleisolta Pysakointilaitoksen kdytosta peritaan tai
erikseen tehtavaa vuokrasopimusta Kiinteistoyhtion, sen asukkaan tai
osakkaan ja pysakointilaitosta hallinnoivan pyséakdintioperaattorin valilla.

Mahdollisen autopaikkaa koskevan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti
autopaikan vuokraoikeus kohdistuu nime&dméttémille, kulloinkin vapaana
oleville paikoille.

3. Tamén sopimuksen allekirjoittajat sitoutuvat siihen, ett tata sopimusta
voidaan muuttaa tai siirtdd se muutoin kuin Kiinteistoyhtion tontin
luovutuksen yhteydessa kolmannelle vain yhteisella yksimielisella
sopimuksella.

4. X autopaikkaan oikeuttavan osakkeen omistajana on velvollinen
toimittamaan tdman vuokrasopimuksen Pysakaointiyhtitlle, joka tekee siita
merkinnan osake- ja osakasluetteloon.

5. Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet, joista ei osapuolten
neuvottelussa voida sopia, ratkaistaan Espoon kérgjaoikeudessa.

Tama sopimus on tehty kolmena (3) samansanaisena kappaleena, yksi kummallekin sopijapuolelle ja
yksi Pysakaintiyhtiolle.

Espoossa . pdivana kuuta 2022

KIINTEISTO/ ASUNTO OY X autopaikkaosakkeen omistajana




