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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 141 23.11.2022

§ 141
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 16.11.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 142 23.11.2022

§ 142
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Antti Aarnio.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 183 24.11.2021
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5463/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 143

§ 143

Tietajankulma, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi
alue 213410, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tietdjankulman asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213410.

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn ja
23.11.2022 muutetun Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 213410.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL
59§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 143 23.11.2022
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kolmen
asuinkerrostalon rakentaminen tontille. Pysakainti sijoitetaan kansipihan
alle. Tontilla oleva toimistorakennus puretaan. Kaava-alueen etelaosaan
osoitetaan puilla ja pensailla istutettava alueen osa seka varataan alue
joukkoliikenneyhteytta varten.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla

1 JIGIe~ " e ra‘
2
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Tietgjankulma - Siarhdrnet, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7389 kasittaa korttelin 16067, tontti 1, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

Aloite ja vireilletulo
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Vireille-
tulosta on tiedotettu Kalevalantie (alue 210210) osallistumis- ja

arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 18.11.2019.

Korttelin 16067 tontin 1 kaavamuutoksen hakijana on tontin maanomistaja
Keskinainen Tydelakeyhtid Elo. Hakemus saapui 30.12.2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 18.11.2019. Kaava-alue oli tuolloin
osa Kalevalantien (210210) kaava-aluetta.

Kaava on erotettu omaksi kaavaehdotukseksi OAS-vaiheen jalkeen.

Alueen nykytila

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen
toimistorakennus ja asfaltoitu pysakéintialue.

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevat asuinrakennukset ovat neljasta
kuuteen kerroksisia asuinkerrostaloja. Tontin itdpuolella on
kolmikerroksinen toimitilarakennus ja tdman varikkosiipi
varastorakennuksineen. Lannessa suunnittelualuetta rajaa Tietdjantie,
jonka varrella on rivitaloja. Etelassa sijaitsee vilkasliikenteinen
Kalevalantie. Aalto-yliopiston metroasema on noin kilometrin kavely- tai
pyoOrailymatkan paassa. Lahimmat Raide-Jokerin pysakit ovat
suunnitelman mukaan tulossa kaava-alueesta alle kilometrin paahan.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksellda Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueelle on myds osoitettu
voimajohdon merkinta.

Yleiskaava
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Voimassa oleva:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu tydpaikka-alueelle (TP), joka on
varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle.

Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka maarittaa
alueen paakayttotarkoituksen. Paakayttotarkoituksen ohella alueelle voi
sijoittua my6s muita kayttotarkoituksia.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu tydpaikka-alueelle (TP), joka on
varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle.

Asemakaava

Alueella on voimassa 213400 Maarinniitty | (vahvistettu 24.4.1979)
asemakaava. Kortteli 16067 tontti 1 on osoitettu liike- ja
pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALT), jonka kerrosluku on 1l ja
tehokkuusluku e=0.70. Murtoluvun osoittama osa rakennuksen pohjapinta-
alasta saadaan kaavassa maaratyn kerrosluvun estamatta kayttaa
rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisiin tiloihin, jotka sijoitetaan
kaavassa mainittujen kerrosten ylapuolelle. Tontista saa kayttaa
rakentamiseen 50 %. Rakennusoikeutta on siten kerrosneliometreina noin
4 900. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi paikka 70 k-m? kohti.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti 5.4.—3.5.2022.
Nahtavillaolo-aikana jatettiin seitseman muistutusta. Yksi saapui
nahtavilldoloajan ulkopuolella. Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja kaksi
kannanottoa.

Muistutukset koskivat paaasiassa rakennusten mittakaavaa, liikennetta,
aluekehitysta seka yleiskaavan vastaisuutta. Lisdksi muistutuksissa otettiin
kantaa aineistojen riittdmattdmyyteen ja puutteellisuuteen.

Carunan lausunnossa pyydettiin huomioimaan Metsanpojankujalla olevat
kaapelit ja pyytdmaan ristedmalausuntoa rakennushankkeen edetessa.
HSY huomaultti vesijohtoliitoksen sijainnista ja kiinteistdjen valisien
sopimuksien laatimisesta. Telialla, Fortumilla tai pelastuslaitoksella ei ollut
huomautettavaa kaavaan. Kaupunginmuseo edellytti rakennus-
historiaselvityksen laatimista. ELY-keskus otti kantaa kaavan
sisaltdvaatimuksiin. ELY katsoi, etta selvitykset olivat osin puutteelliset ja
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vaikutusten arviointi on jaa-nyt suppeaksi. ELY-keskuksen kanssa kaytiin
tydneuvottelu 26.10.2022.

Nahtavilla olon jalkeen kaava-aineistoja on paivitetty. Selostukseen seka
selvityksiin on tehty tarkennuksia. Lisaksi on laadittu erillinen runkomelun
ja tarinan selvitys seka rakennushistoriaselvitys. Vaikutusten arviointeja on
taydennetty. Kaavamaarayksia on tarkennettu lausuntojen pohjalta.
Kaavassa osoitettuja rakennusten kerrosten lukumaaria ei ole muutettu.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asuinkerrostalojen korttelialue 16067 (AK). Kaavaehdotuksessa osoitetaan
liikerakennuksen seka asfaltoidun piha-alueen tilalle kolme uutta viidesta
seitsemaan kerroksista asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle
pysakadintikansi.

Korttelialueelle osoitetaan 10 100 k-m? asuinrakennusoikeutta, josta 100 k-
m? tulee kayttaa liiketilaan seka 150 k-m? liike-, toimisto-, myymala-, kerho-
tms. tiloihin. Tilat saa rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisaksi. Liike-, toimisto, myymala-, kerho, tms. tilalle tulee osoittaa yksi
autopaikka/100 k-m? ja yksi polkupyodrapaikka/40 k-m?, joko tontilta tai
rakennuksenalaisesta pysakdinnistd kansipihan alta.

Asuntoja varten on rakennettava autopaikkoja 1/95 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti. Polkupydrapaikkoja on
rakennettava yksi polkupyorapaikka/30 k-m? tai vahintaan kaksi
polkupydrapaikkaa/asunto katetussa, lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyorapysakadinti ulkona.

Kansipihan alle tulee pihakannenalainen paikoituslaitos, irtaimistovarastot,
polkupydrapaikat ja muita yhteiskayttotiloja. Kansipihan ilmeen tulee olla
vehred, ja sen viihtyvyyteen tulee kiinnittaa eritystd huomiota. Kansipiha
toimii asuntojen leikki- ja oleskelupihana. Kansipihalle tulee istut-taa
pienpuita ja pensaita. Kadunpuoleisten sisddnkayntien suunnittelussa tulee
huomioida tontin rajalle tulevat kavelyn- ja pyorailyn yhteydet.
Kadunpuoleiset sisdankaynnit on toteutettava esteettémina.

Yleisia autopaikkoja on mahdollista toteuttaa Metsanpojankujan kadun
varteen kadun parantamisen yhteydessa. Alustavan suunnitelman mukaan
Tietdjankulman kaavamuutoksen kohdalle on mahdollista mitoittaa
kymmenen yleistd autopaikkaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla pddosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa,
kiviaineista materiaalia. Imanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.
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Parvekkeet ja oleskeluterassit suojataan meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten tuloilma
otetaan ullakon tasolta ja sisapihan puolelta.

Korttelialue sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet seka
oleskeluterassit tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden suojaamaan
melukatveeseen, siten ettd asuntoalueille asetetut meluarvot eivat ylity.
Leikkipihan sijoittamisessa tulee ilmanlaatuun kiinnittdd huomiota.
Hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti viherrakenteita seka
hulevesien laatua parantavia ratkaisuja.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttd-sopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Selvitykset ja suunnitelmat

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaava-alueelle on laadittu kaavamaarayksia tukeva ja jatkosuunnittelua
ohjaava korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 23.12.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Hallintosdannon | luvun 2. osan 3 §:n 23 kohdan mukaan

kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.
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Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija.
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 191

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietajankulma - Siarhdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat muutokset:
”- Kaavakarttaan kortteliin 16067 lisatdan merkinta "mk” (Ohjeellinen
rakennusalan osa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 k-m?
liike, toimisto, myymala, kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.)
- Merkinnasta "m" poistetaan viittaukset muihin tiloihin kuin liiketiloihin.
- Kaavamaarayksen pykaldan 3 lisdtdan maininta porrashuoneiden
sisdaankaynneista "Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka kadulle etta pihalle".
- Ohjeellisen raideyhteydelle varatun alueen osan merkinndn maaraysta
tdydennetaan maarayksella alueen valiaikaisesta elavoittamisesta "Alue
tulee elavoittaa valiaikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden

toteuttamista”.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen: "Rakennusalan osa, johon
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Paatos

tulee maantasoon rakentaa yhteensa vahintaan 150 k-m? liike-, toimisto-,
myymala-, kerho-, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.”

Kemppi-Virtanen Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen kaavaehdotukseen: "Tontille varataan puilla istutettava
viheralue Kalevalantien puolelle siirtamalla rakennusalueen rajaa
vastaavasti. Nain saadaan Tapiolan sisdanajon alueelle ominainen
vihervybhyke kadun ja rakennusten valiin.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: “Esitan kaavan palautusta valmisteluun siten, etta
sen valmistelua jatketaan yhdessa Metsanpojanpolun ja Maarinsolmun
kaavojen valmistelun kanssa.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu palautusehdotus, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 43nia 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan, paattaneen jatkaa asian kasittelya,

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta danestavat El. Adnestyksessa JAA dania tuli 3 ja El
aania 10. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) aanellad kolmea (3)
vastaan hyvaksyneen Nevanlinnan muutosehdotuksen.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Kemppi-Virtanen oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi Kemppi-
Virtasen muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Aanestyslistat ovat poytakirjan liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 183
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 143 23.11.2022

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen

kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.

-_—

213410 Tietadjankulma muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 213410 Tietdjankulma lausuntojen sekd kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

- Ei julkaista, 213410 Tietajankulma muistutusten jattajien
yhteystiedot

- 213410b Tietajankulma asemakaava

- 213410 Tietdjankulma havainnekuva

- 213410 Tietdjankulma kaavaselostus

- 213410 Tietadjankulma kaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 144

§ 144

Metsalinnunreitti, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 113001, 50. kaupunginosa Lintuvaara

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Kati

Keskisaari Ville
Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkdan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettdvaan kokoukseen.
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Selostus
Kortteliin 50130 sallitaan asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta
asumiselle yhteensa 12 820 k-m?2. Lisaksi korttelista osoitetaan alueita
yhteispihaksi (AH) ja pysakdintitontiksi (LPA).

Korttelin etelapuolista puistoaluetta laajennetaan muuttamalla nykyista
asuintonttia puistoalueeksi. Puistotontin koko kasvaa nykyisesta 3 550
nelidmetrista lahes hehtaariin ja sille turvataan liito-oravan ekologinen
yhteys.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen yhteys pidetdan kaavassa
suljettuna ajoneuvoliikenteeltd. Kadun katkaisukohta siirretdan
Kirkkalanpolun kohdalle. Muutos korostaa jalankulun ja pyorailyn yhteyden
jatkuvuutta. Ajoyhteys Lintumetsantieltd Lintumetsan koululle on sailytetty
kaavassa. Katualueita levennetaan hieman, jotta saattopysakaéintiin ja
kdantymiseen saadaan riittavasti tilaa.

Neliryhmaisen Lintumetsan paivakodin tonttia kasvatetaan liittdmalla siihen
Iansipuolella sijaitseva kaupungin puistotontti. Muutoksen jalkeen tontille
voidaan sijoittaa tilat kahdeksanryhmaiselle paivakodille pihoineen.

Paivakodin lansipuolella oleva kapea, lunastamatta jaanyt puistotontti
osoitetaan pientalotontiksi ja liitetdan Iansipuoliseen pientalokortteliin.
Puistotontista muodostuvalle pientalotontille ei osoiteta rakennusalaa, vaan
se merkitaan istutettavaksi alueen osaksi. Pientalotontin 50106/1 osalta
asemakaavan muutos on toteava.

Suunnlttelualueen I|k|maara|nen sijainti Es oon opaskarttapohjalla
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Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7434, kortteli 50130, osa korttelia 50106, katu- ja
virkistysalueet, poistuu kortteli 50129, 50. kaupunginosassa Lintuvaara,
alue 113001.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 8.9.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaarassa Lintuvaaran alueella. Siihen
kuuluu opiskelija-asuntoja sisaltava asuintontti ja sen viereinen
paivakotitontti, yksi pientalotontti, puistoalueita I&nsi-, pohjois- ja
etelapuolelta seka katualuetta.

Asuintontilla 50130/1 sijaitsee kaksikerroksisia, 1970-luvulla rakennettuja
moduulirakenteisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat alkuperaisessa
kunnossa ja ne ovat opiskelija-asuntokaytdssa. Tontti on puustoinen ja
vehred. Pysakdinti on Metsalinnunreitin varressa avopysakadintikentilla.

Paivakotitontilla toimii Lintumetsan neliryhmainen paivakoti leikkipihoineen.
Yksikerroksinen paivakotirakennus on puurunkoinen. Paivakodin leikkipihat
on suunnattu etelaan.

Alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen kevyen liikenteen reitti,
Kirkkalanpolku. Reitti liittyy laajempaan, Vallikalliosta kohti Hamevaaraa
kulkevaan virkistysyhteyteen.

Paivakodin viereisen puistoalueen lansipuolella sijaitsee pientalotontti
50106/1, jolla on yhtiGmuotoista paritalo- ja erillispientaloasutusta.
Kaupungin puistoalueen ja pientalotontin valinen puistoksi kaavoitettu
kaistale on osin istutettu, osin luonnontilainen.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen ajoyhteys on katkaistu
puomein. Voimassa olevassa asemakaavassa ajoyhteyden katkaisee noin
100 metrin pituinen puistomaisesti rakennettava yleiselle jalankululle ja
pyoratielle varattu katu, jota ei ole toteutettu.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-maakuntakaava 2050 niilta osin
kuin kaavaa koskevat valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa vuonna 2021.
Lintuvaara on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Merkinnan mukaan alueen yhdyskuntarakennetta
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tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Alueella
on lisaksi vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa asemakaavat 113000 Lintulaakso Il (hyvaksytty
24.4.1979) seka 113300 Lintumetsa | (hyvaksytty 27.10.1995). Korttelin
50130 asuintontti on kaavassa osoitettu merkinnalla A1, asuintalojen
korttelialue. Merkinnan alueelle saa asuinrakennusten lisdksi sijoittaa
myymala-, kerho-, lastentarha-, pesula tms. palvelutiloja enintdan 500 m?2.
Rakennusten enimmaiskerrosluku on Il. Rakennusoikeutta on korttelissa

9 360 kerrosalaneliometria (k-m?). Kaavassa on maarayksia rakennusten
suojaamiseksi kadun puolen melua vastaan (merkinta 'dB’). Etelapuolen
puistoalue Kirkkalanpuisto on osoitettu merkinnalla PI10, jonka perusteella
puistoon saa sijoittaa enintaan 100 k-m? kerho-, sosiaali- ja viihdetoimintaa
palvelevia tiloja yhteen kerrokseen.

Paivakotitontti korttelissa 50129 on osoitettu kaavamerkinnalla YOS11,
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle
saa lisdksi rakentaa asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamaténta
henkildkuntaa varten. Paivakodin lansipuolinen puisto on kaavaan merkitty
puistoalueena PI, istutettava puistoalue. Pieni puistokaistale on osoitettu
merkinnalla VP, puisto. Puistoja yhdistaa kaavassa kevyen liikenteen reitti
nimeltaan Kirvisenpolku. Yhteys on rakentamaton.

Metsalinnunreitti-katualue on voimassa olevassa asemakaavassa noin
sadan metrin matkalta osoitettu puistomaiseksi rakennettavaksi, pyorailylle
ja jalankululle tarkoitetuksi kaduksi, jonka lapi ei saa ajaa. Ajo on talla
hetkelld katkaistu puomein ja pollarein, mutta kadun katkaisua ei ole
toteutettu asemakaavassa tarkoitetulla tavalla.

Korttelin 50106 asuintontti 1 on osoitettu merkinnalla AO, asuinpientalojen
korttelialue. Enimmaiskerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu kaksi ja
tonttitehokkuudeksi e=0,2. Asemakaavassa maarataan lisaksi, etta tontin
koon ollessa yli 1 000 m? saa siihen rakentaa yhden asunnon jokaista
tontin pinta-alan 500 m? kohti. Enintaan 65 % rakennusoikeudesta saa
kayttaad ensimmaisessa kerroksessa. Autopaikkoja on jarjestettava kaksi
per asunto. Rakennusoikeuden lisdksi saa asuntojen kayttdéon tulevia
sdilytys- ja yhteistiloja rakentaa erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin
tai siipirakennuksiin enintdan 30 m? asuntoa kohden.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 30.8.2021. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
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19.10.2021 mennessa. Lisaksi korttelin 50106 naapurustoon lahetettiin
ylimaarainen kuulemiskirje kaavamuutoksen tarkastelualueen laajetessa
korttelin AO-alueelle. 27.9.2022 paivatyn kuulemiskirjeen johdosta
mielipiteitd sai antaa 18.10.2022 saakka.

Lausuntoja saapui kaksi. Mielipiteitad saatiin kaikkiaan 62 kappaletta.
Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana saapui
kuntalaisaloite, jolla oli kaikkiaan 294 allekirjoittajaa. Osa allekirjoittajista
jatti myds erikseen mielipiteen kirjaamoon. Kuntalaisaloitteeseen on
laadittu kaupungin hallintosaannén mukaisesti erillinen vastaus. Aloitteen
sisalté on huomioitu vastineissa.

Saadun lausunnot olivat sisalloltaan tiedoksi merkittavia, eivatka ohjanneet
kaavan valmistelua. Mielipiteet koskivat paasaantoisesti likenteen
|&piajojarjestelyitd seka kerrostalorakentamista. Lapiajon salliva vaihtoehto
koettiin turvattomana ja huonoimpana vaihtoehtona ympariston
toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta. Kerrostalot koettiin alueelle vieraina
ja niiden tilalle toivottiin pienimittakaavaisempaa townhouse-tyyppista
rakentamista. Pelattiin kerrostalojen laskevan Lintuvaaran
asuinrakennusten arvoa.

Asukastilaisuudessa puhuttivat edellisten lisaksi paivakodin tontin
lansipuolisen viheralueen poistuminen. Asukkaita huolestutti alueen
sailyminen riittdvan puustoisena. Nykyisella HOAS:n tontilla sijaitseva
epavirallinen koirapuisto koettiin alueelle tarpeellisena lahipalveluna.
Paivakoti- ja koulukapasiteetin yleisesta riittdvyydesta alueella oltiin
huolissaan. Toisaalta keskusteltiin paivakodin pihan aiheuttamasta
melusta.

Palautteen pohjalta kaavaehdotus on laadittu niin, ettd Metsalinnunreitin ja
Lintumetsantien valilla sallitaan ainoastaan kavely ja pyoraily. Lintumetsan
koulun tontille saa edelleen ajaa Lintumetsantien kautta. HOAS:n tontilla
rakennukset on ryhmitelty siten, ettad reunoille on sijoitettu matalampaa,
kaksikerroksista rakentamista ja enintdan nelikerroksiset rakennukset on
sijoitettu tontin keskiosiin ja Metsalinnunreitin varrelle. Kerrostalojen
viuhkamaisessa sijoittelussa on haettu tontin maastonmuotoihin ja alueen
henkeen sopivaa vaikutelmaa, joka jattaa tilaa myos suurikokoisiksi
kasvaville puille.

Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella Metsalinnunreitin varrelle muodostetaan
puurakenteisten asuintalojen ja niihin liittyvien pysakainti- ja yhteispiha-
alueiden kokonaisuus. Muutoksella tehostetaan maltillisesti tontin nykyisia
jarjestelyita kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien seka ekologisten
yhteyksien aarella.
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Nykyista paivakodin tonttia laajennetaan ja tontille osoitetaan lisaa
rakennusoikeutta, joka mahdollistaa nykyistd suuremman paivakodin.
Muutoksella varaudutaan kaupunginosan asukasmaaran kasvun myoéta
kasvaviin paivahoidon tarpeisiin.

Nykyista puistoaluetta kasvatetaan ja yhtenaistetdaan. Nain parannetaan
alueen ekologisia verkostoja ja turvataan liito-oravan kulkuyhteyksia.
Samalla uudesta lahivirkistysalueesta muodostuu eheda, paremmin myos
jalankulkuverkostoon liittyva kokonaisuus.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien katualueiden turvallisia
liikennejarjestelyita varten katualueita levennetaan nykyisesta. Katujen
valinen ajoyhteys katkaistaan Kirkkalanpolun kohdalta.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,2 hehtaaria.

Korttelin 50130 pinta-ala on kaavassa 2,5 hehtaaria. Korttelin koko
pienenee nykyisesta noin puolella hehtaarilla. AK- ja A-alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 17 500 mZ2. Yhteispihaa ja pysakdintia
korttelissa on kaikkiaan noin 8 000 m2. Asuinkerrosalaa kortteliin 50130
sallitaan yhteensa 12 780 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 3 420
k-m?2. Aluetehokkuus ea=0.42.

Paivakotitontin koko kasvaa noin 1 500 neliometrilla. Tontille osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 2 000 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeus
kasvaa nykyisesta 362 k-m?2.

AO-korttelin koko kasvaa nykyisestad 279 m?2. Muutoksen seurauksena
syntyy rakennusoikeutta 56 k-m2. AO-korttelialueen rakennusoikeus
kaikkiaan on 599 k-m?.

Koko kaava-alueen kokonaiskerrosala on 15 379 k-m?, josta uutta
kerrosalaa on 3 838 k-m?2. Aluetehokkuus koko kaava-alueella on ea=0.30.
Asukasmaaraa asemakaava lisaa laskennallisesti 70 uudella asukkaalla (1
asukas/50 k-m?). Tyopaikkoja tulee laskennallisesti lisda kahdeksan
(tyopaikka/45 k-m?).

Asuinrakennusten korttelialueet

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan kortteliin 50130
asuinrakentamisen korttelialueita (A) seka asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK). Korttelin rakennusten enimmaiskerrosluvut ovat Il ja IV.
Nelikerroksiset asuinrakennukset on sijoitettu korttelin keskiosiin ja
pohjoisreunalle Metsalinnunreitin varrelle. Kaksikerroksiset
asuinrakennukset on sijoitettu Lintulaaksontien varrelle seka
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kaavamuutosalueen eteldpuolista pientaloasutusta vastaan. A-
kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuinrakentamisen, kuten
matalat kerrostalot tai esimerkiksi kaksitasoiset rivitaloasunnot.

Kortteliin 50130 osoitetaan rakennusoikeutta AK-alueille 9 130 k-m? ja A-
alueille 3 650 k-m?, yhteensa 12 780 k-m?2.

Asemakaavassa asuinrakennusten sijoittelulla ja rakentamistavalla on
haettu Lintuvaaran pientaloalueeseen sopivaa ilmaisua. Rakennukset ovat
paaosin puurakenteisia, harjakattoisia ja julkisivultaan puupintaisia.
Asemakaava ohjaa rakennusten julkisivujen varimaailmaa maanlaheiseen
ja neutraaliin suuntaan.

Asemakaavassa asumisen tarvitsemia toimintoja, kuten pihatiloja ja
pysakdintia, on sijoitettu yhteiskayttoisille korttelialueille AH-1 seka LPA.

AH-1-merkinnalla osoitetulle piha-alueelle haetaan asemakaavassa
vehreda, viihtyisaa ja valoisaa ilmetta, jossa korostuu yhteisollinen
toiminnallisuus: esimerkiksi hulevesien kasittely yhdistettyna viihtyisaan,
alueen asukkaiden yhteiseen oleskelutilaan leikkipihoineen.

Asemakaavan muutokseen liittyva AO-alue korttelissa 50106 sailytetaan
maarayksiltdan voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Korttelialueen
pinta-alan kasvaessa lisdantyy myos korttelialueen rakennusoikeus 56 k-
m2:lla. Uutta rakennusalaa ei osoiteta, vaan AO-alueeseen liitettava tontti
merkitaan istutettavaksi alueen osaksi.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Lintumetsan paivakoti on asemakaavassa osoitettu merkinnalla YL,
julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue. Korttelialue on tarkoitus pitaa
paivakotikaytossa, mutta maarays mahdollistaa lisdksi laajemmin julkisten
palveluiden tarjoamista esimerkiksi paivakodin yhteydessa.

Korttelialueen rakennusala on merkitty alueen pohjois- ja itareunoille
Lintumetsantien ja Kirkkalanpolun varsille. Nain piha-alueet voidaan
sijoittaa rakennuksen lounaisosalle valoisaan suuntaan. Lisaksi sijoittelu
huomioi tontin maastonmuodot ja mahdollistaa tontilla olevan kallioalueen
sailyttdmista osana pihaa.

Rakennusalalle on sallittu enintdan kaksikerroksisen, laajuudeltaan
enintdan 2 000 kerrosalanelidmetrin suuruisen julkisen
lahipalvelurakennuksen rakentaminen. Rakennuksen on oltava paaosin
puurakenteinen ja julkisivultaan puinen. Kaavamaaraykset mahdollistavat
nykyisen paivakotirakennuksen sailymisen, laajentamisen tai korvaamisen
uudella rakennuksella.

Viheralueet
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VL-1-merkinnallad osoitettua yhtenaista virkistysaluetta on kaavassa
kaikkiaan hieman yli hehtaarin verran. Metsaisen viheralueen leveys on
vahimmillaan 21 metria. Talla pyritdan takaamaan edellytykset
luonnonhoidollisille toimenpiteille sekd suurikokoisten puiden
sailyttamiselle, jotka turvaavat viheralueen poikki kulkevaa liito-oravan
ekologista yhteytta.

Asemakaavan muutoksen alueella on nykytilanteessa puistopinta-alaa noin
5 800 nelidmetria. Muutoksen seurauksena poistuu nykyisia puistoalueita
yhteensa noin 2 250 nelidmetrid. Uutta puistoaluetta muodostuu noin 6 000
neliometria. Kaiken kaikkiaan asemakaavassa puistoalueen pinta-ala
muutoksen jalkeen on 9 600 nelidmetria. Puistoksi merkityn alueen pinta-
ala kasvaa nykyisesta noin 3 800 neliémetrilla.

Alueella nykyisin oleva rakennuskanta on tarkoitus purkaa ja kyseiset
kohdat tulee kehittaa siten, etta ne liittyvat osaksi metsaista aluetta.
Rakennuksien purkamisen seka viereisten kortteleiden rakentamisen
yhteydessa tulee huomioida ja suojata Iahivirkistysalueella sailytettavat,
lito-oravan kulkuyhteytena toimivat isokokoiset puut.

Liikennealueet

Korttelin 50130 ajoyhteydet seka pysakointi hoidetaan kortteliin sijoittuvalla
LPA-alueella. Metsalinnunreitilta johtaa kortteliin yksi ajoneuvoliittyma,
jonka kautta korttelin kaikkien tonttien ajoyhteydet jarjestetdadn. Tama on
kaavakartassa sallittu merkinnalla ’ajo’.

LPA-alueen viihtyisyyden ja keskeisen sijainnin takia pysakdintipaikat tulee
jasentaa pienempiin enintdan kymmenen pysakadintipaikan suurusiin osiin.
Jasentely tulee toteuttaa puu- ja pensasistutuksin.

Jalankulun ja py6railyn turvallisuuden ja alueen viihtyisyyden
parantamiseksi LPA-alueelta on osoitettu ruudutuksella alueet, jotka on
rakennettava jalankulkua ja pyorailya palveleviksi Metsalinnunreittiin
liittyviksi aukioiksi.

Kaavamuutosalueen katuverkko pysyy periaatteiltaan ajantasaisen
asemakaavan mukaisena. Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien
kokonaisuus on suunniteltu siten, ettd kumpikin katuyhteys on paattyva
tonttikatu, jonka paahan sijoittuu kaantdpaikka.

Lintumetsan koulun Kiinteiston lantinen liittyma on esitetty myds nykyisiin
liikennejarjestelyihin perustuen Lintumetsantien puolelta. Kaavaa
laadittaessa on varauduttu kuitenkin myods siihen, etta liittyman kohta
voitaisiin tulevaisuudessa muuttaa esimerkiksi Metsalinnunreitin puolelle ja
jarjestaa liittyma koulun kiinteistdlle Metsalinnunreitin kaantopaikalta.
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Lintumetsan paivakodin henkilokunnan pysakdinti sekd huoltoliikenne on
suunniteltu ohjautuvaksi Lintumetsantien kautta nykyista jarjestelya
vastaavasti. Kaava mahdollistaa saattoliikennejarjestelyiden kehittamisen.
Lintumetsantielle on suunniteltu ajoradan suuntaisia pysakointipaikkoja
paivakodin saattoliikenteelle. Saattopaikkoihin on varauduttu myoés
Metsalinnunreitin kdantdpaikan paassa.

AO-korttelialueen osalta liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Kulku
tonteille tapahtuu myos jatkossa Kirvisentien kautta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimuksen tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Korttelisuunnitelma
Kortteliin 50130 on laadittu korttelisuunnitelma.
Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 20.9.2021 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 4 800 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 666,67 euroa, eli ynteensa 5 466,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23. kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyyntd

- Teleoperaattorit (Elisa Oyj, Telia produktion, DNA Qyj), lausuntopyynt®
- Caruna Oy, lausuntopyyntd

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd
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- Kasvun ja oppimisen toimiala, kannanottopyyntd
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Liitteet
1 113001 Metsalinnunreitti lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista 113001 Metsalinnunreitti mielipiteen jattajien
yhteystiedot
- 113001a Metsalinnunreitti maaraykset
- 113001a Metsalinnunreitti asemakaava
- 113001a Metsalinnunreitti ajantasakaava
- 113001a Metsalinnunreitti havainnekuva
- 113001 Metsalinnunreitti katukartta
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 145

§ 145
Tiilismaenrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 420122, 42. kaupunginosa Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Karhula Anja

Lahti Kaisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
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Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettdvaan kokoukseen.

26/75

.2022

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkimaisen,

asumista, paivakodin, liiketiloja ja pysakadintitiloja sisaltavan korttelin

rakentaminen Kiviruukin eteldosaan Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle.

Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata liito-oravan
elinympariston seka ekologisten yhteyksien sailyminen.

Asemakaavan muutoksen myoéta alueen rakennusoikeus kasvaa noi
195,9 kerrosneliometria.
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Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7402, kasittaa korttelit 42002 ja 42003 ja virkistysalueet,

muodostuu uusi kortteli 42071, poistuu korttelit 42002 ja 42003, 42.
kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta. Kaavan

vireilletulosta on tiedotettu 29.4.2020.

Alueen nykytila
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa Ruukintien
pohjoispuolella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta.
Alue rajautuu eteldssa ja lannessa Ruukintiehen, idassa ja koillisessa
Tiilismaki-katuun, sekd pohjoisessa teollisuusrakennuksin rakennettuun
kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen
eteldosassa, Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itaisella
tontilla on talla hetkella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on
rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista
rinnemaastoa, joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on
lito-oravan elinaluetta seka liito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.
Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa
omistuksessa. Puistoalue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevassa maakuntakaavassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2021, tullut pdaosin voimaan
24.9.2021) Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue lukeutuu
alueeseen, joka on osoitettu paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi.
Paakaupunkiseudun ydinvydhykkeellad osoitetaan paakaupunkiseudun
muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyodhykettd tehokkaammin
rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myds taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen maaraykset.

Vyobhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan
(lainvoimainen 25.5.2022) alueelle. Kiviruukin osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalueen itdosa on osoitettu asuntoalueeksi (A),
keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c) seka lansi- ja pohjoisosan kattava
alue virkistysalueeksi (V).

Asuntoalueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle
voidaan lisaksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 28/75

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 23.11.2022

likealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle, seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa maan-
kaytté- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu
meluntorjuntatarve.

asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on osayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (V). Sille voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet sekd arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Virkistysalueen lapi ita-lansisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle
johtavaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit. Lisaksi
virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan
ohjeellisesti osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisdantymis- ja levahdyspaikka
heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja
puulajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Alueen asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittava lisaantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti. Virkistysalueen itdosaa kohti ja
vastaavasti sieltad idan suuntaan on osoitettu kaksi sijainniltaan ohjeellista
lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja riittdvan
leveana.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle ulottuu Kiviruukin
osayleiskaavassa osoitettu suojavydhyke (sv), joka on onnettomuusriskien
vaikutusaluetta. Kyseisen alue kattaa asemakaavan muutosalueeseen
lukeutuvasta alueesta Kiviruukin osayleiskaavassa virkistysalueeksi
osoitetun alueen lantisimman osan.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta
Tillinmaentielle on sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltaan sitovana
osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa myoés
raideyhteytend. Kyseinen yhteyden Kiviruukinaukion ja Ruukintien osuus
sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen laheisyydessa.

Asemakaava
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Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42002 on
osoitettu toimistorakennusten sekd ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-2) Kivenlahden
teollisuusalue 11, alue 420110, asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistdministeridssa
20.12.1984). Korttelialueen suurimaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on
osoitettu kolme kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuuslukuna e=0.80, joka vastaa noin 11 546,7 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeudesta 65 prosenttia on mahdollistettu kaytettavan
toimistotiloja varten (t65%).

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42003 on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TY-1) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420109,
asemakaavamuutoksessa (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984,
vahvistettu ymparistoministeriossa 14.9.1984). Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (ll), ja sen
rakennustehokkuudeksi on €=0.75, joka vastaa noin 2 994 ,4
kerrosneliometria.

Molempien korttelien laidoille on osoitettu osuuksia, joilta ei saa jarjestaa
ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reunustaville laidoille on
osoitettu istutettavaa aluetta seka istutettavia puuriveja.

Kortteleiden 42002 ja 42003 valissa sijaitseva alue on osoitettu
puistoalueeksi (P) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420102,
asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu
sisdasiainministeriossa 25.4.1975).

Asemakaavan muutosalueen Koillis-, pohjois- ja lansiosa on aluetta, joka
on osoitettu istutettavaksi puistoksi (VP-1) Kivenlahden teollisuusalue 1V,
alue 420107, asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.9.1982, vahvistettu sisaasianministeridssa 16.11.1982).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 20.4.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
3.6.2020 mennessa. Mielipiteita saatiin 111 kappaletta. Osassa
mielipiteista oli useista allekirjoittajia. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi
lausunto, Caruna Espoo Oy:lta, ja yksi kannanotto, Espoon
kaupunginmuseoilta.

Esitetyissa mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen
oltiin tyytymattomia.
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- Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa toivottiin vastaavan
Espoon eteldosien yleiskaavan sisaltéd. Asemakaavan muutoksen ja
Kiviruukin osayleiskaavan samanaikainen vireilla olo koettiin vaarana
seka osayleiskaavan valmistumista toivottiin odotettavan.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen korkeus, mittakaava,
maara ja tehokkuus nahtiin lilan suurena ja alueelle sopimattomana.
Rakentamisen suhde ymparistdonsa ja erityisesti Kattilalaakson
pientaloalueeseen nahtiin huonona ja pientaloalueelle kielteisia
vaikutuksia aiheuttavana. Vaihtoehtoisia suunnitelmia toivottiin ja
alueen rakentamista vaadittiin sovitettavan merkittavasti [aheisen
pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen korkeutta ja maaraa
vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysakaintilaitos
toisaalle ja suunnitellen alue viihtyisaksi. Lisaksi mittava ero
rakentamisen maarassa, korkeudessa ja rakennustyypeissa
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen ja Kattilalaakson
pientaloalueen valilla nahtiin epayhdenvertaisena kohteluna.

- Kaupunkikuvallisia ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyvia toiveita
esitettiin. Kaupunkikuvallisesti toivottiin muun muassa ajattoman
tyylikkaita rakennuksia seka elavia ja vehreita kaupunkitiloja. Lisaksi
kaavalla nahtiin tarpeelliseksi edellyttaa, etta rakentaminen muodostaa
elavaa ja viihtyisaa ymparistda, jotta sita toteutuu.

- Asuntojen hallintamuodosta kysyttiin. Asuntojen keskikoon toivottiin
olevan kohtalaisen suuri ja alueelle toivottiin sijoittuvan perheasuntoja,
jotta alue pysyisi muun muassa asukaskannaltaan nykyisen kaltaisena
ja lapsiperhealueena.

- Ajoneuvo- seka jalankulku- ja pyoraliikenteen nykyolosuhteisiin liittyen
esitetiin havaintoja ja vaadittiin parannuksia. Alueen rakentaminen ja
lisdantyva asukasmaara herattivat huolia ajoneuvoliikenteen ja sen
haittojen kasvusta seka ruuhkautumisesta, jotka vaadittiin
huomioitavan. Pysakdinnin maara nahtiin liiallisena ja pysakoinnin
sijoittuminen sopimattomana. Jalankulun ja pydrailyn yhteyksia toivotiin
kehitettavan ja suunniteltavan laajalla alueella. Julkisen liikenteen
palvelutasoa ei nahty hyvana ja sen kykya vastata lisdantyvan
asukasmaaran liikkumistarpeisiin epailtiin. Kiviruukin aluetta ei nahty
mahdollisena suunnitella julkisen liikenteen varaan, mutta myds
toivetta julkisen liikenteen seka kavelyn ja polkupyoérailyn varaan
suunnittelusta esitetiin.

- Esitetyn rakentamisen nahtiin vaarantavan alueen luontoa ja elaimistoa
sekad huonotavan muun muassa liito-oravan olosuhteita. Luonto ja
elaimistd vaadittiin huomioitavan ja turvattavan seka ekologiset
yhteydet suunniteltavan ja toteutettavan riittavina.

- Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen esitettiin huomioitavan
puurakentamista edistdmalla ja ilmastonmuutokseen liittyen myos
lisdantyvan liikenteen paastét aiheuttivat huolta.

- Kiviruukin alue toivotiin suunniteltavan yhtena kokonaisuutena ja sen
arvioitu asukasmaara nahtiin liiallisena. Alueen muutos seka
asukasmaaran kasvu heratti huolta alueen luonteen muutoksesta,
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palveluiden riittdvyydesta ja alueen turvallisuudesta. Myos koko
Espoon asukasmaaran kasvun nahtiin aiheuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asukastilaisuus on ollut
yhdessa Kiviruukin osayliskaavan asukastilaisuuden kanssa
etatilaisuutena 28.10.2020.

Seuraavassa asukastilaisuudessa esitetyistd mielipiteissd muun muassa
esiin tuotua:

Kiviruukin osayleiskaavan alueelle ei nahty mahtuvan 9 000-1 200
uutta asukasta ja 2 000 tydpaikan maara nahtiin vahaisena.
Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen tehokkuutta ja
maissoittelua estettiin madallettavan.

Alueen asuntokantaan liittyen toivottiin enemman isoja perheasuntoja.
Alueen toivottiin erilaista ja suoraan tiehen tukeutumisen sijasta
luovempaa kaupunkirakennetta. Aukioiden sarja todettiin hyvaksi sen
muodostaessa pysahdyspaikkoja pitkalle suoralle.

Korkeimmat rakennukset esitettiin sijoitettavaksi Lansivaylan varteen ja
metroaseman laheisyyteen seka rakentamisen korkeus esitettiin
madaltuvaksi portaittain kohti pientaloaluealueita.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueelle toivottiin 3—4
-kerroksisia rakennuksia.

Lansivaylan varteen esitettiin myds tydpaikkarakennuksia suojaamaan
melulta.

Kiviruukin esitetiin tarvittavan kauppoja ja palveluita.

Kaupunkitiloihin ja kaupunkikuvaan liittyen esiin nousi kaupunkitilojen
viihtyisyys, katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys seka
Kiviruukinaukioin merkitys yhdistavana kaupunkitilana. Lisaksi
asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnonmukaisia vareja ja
kattomuodon osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennukset.
Huoli liikenteen ruuhkautumisesta esitettiin seka pohjoisesta tulevaa
liikennetta ei toivottu kulkevaksi Kattilalaaksonkadun kautta. Lisaksi
ajoneuvoliikenteen kehittdmistd alueella nahtiin kasitellyn
kaavadokumenteissa vain suppeasti. Metroasema esitettiin
huomioitavan pysakdintipaikkojen maarassa ja pysakointi esitetiin
sijoitettavan pysakointikansien tai pysakaintitaloihin seka
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueeseen pysakainti
sijoitettavan siten, etta ajoyhteys pysakointilaitokseen ohjataan korttelin
sisalta.

Kavely- ja pyodraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden valiseen
erotteluun seka suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman
pyorapysakointiin esitettiin kiinnitettdvan huomioita. Kéavelyn ja
pyorailyn yhteyksien tarkeys tuotiin esiin myds, jotta luonto on
saavutettavissa ilman autoa.

Julkisessa lilkenteessa esitettiin huomioitavan kehittyvien
liikennevalineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet sekd Metron
syottoliikkennetta pohdittavan eri tavalla kuin muilla metroasemilla
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esimerkiksi tutkien/kokeillen Kiviruukin ja metron valilla lyhyella
vuorovalilla kulkevia robottibusseja.

Lahimetsien keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille nostettiin
esiin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana luontoarvojen
turvaamisena ja Multakaskenmaen metsan sailyttdminen seka metsan
ja suon merkitys tarkeana lepakko alueena mainittiin erikseen. Liito-
oravien suojelun nahtiin mahdollistavan myds kestavamman ja
viihntyisamman kaupunkirakenteen.

Metsainen yhteys Sammalvuoren ja keskuspuiston valilla tuotiin esiin
tarkeana niin luonnolle kuin virkistyksella. Yhteys Kivenlahdesta,
merenrannalta, keskuspuistoon ja Kiviruukinaukio osana sitad nousi
esiin seka lisaksi hiihtdjien ja lenkkeilijdiden kulkuyhteydet etelasta
keskuspuistoon esitettiin huomioitavaksi.

Virkistyksen kannalta I&himetsien lisaksi myds keskuspuiston l&nsiosan
merkitys virkistyksessa tuotiin esiin. Suuren asukasmaaran todettiin
tarvitsevan monipuolisia leikin, oleskelun ja liikunnan alueita seka
viheralueita ja puistoja.

Tilaa liikkunnalle toivottiin siten ettd harrastaminen on mahdollista
kaikille ja siten, ettd harrastaminen ei olisi kallista. Lisaksi alueelle
toivottiin tiloja harraste-, yhteis- ja asukastiloja ja nain mahdollisuutta
muun muassa yhteisollisyyteen, yhteisolliseen tekemiseen ja
harrastuksille.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa mielipiteet on huomioitu
seuraavasti:

Rakentamisen maaraa on vahennetty asemakaavan
muutosehdotuksessa noin 13 610 kerrosneliometrilla verrattuna
osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitettyyn
maankayttéluonnokseen, jossa rakentamisen maaraksi oli esitetty noin
55 350 k-m2. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotuksessa
korttelin 42071 kokonaiskerrosalaksi on osoitettu 41 740 k-m?, josta
edellytetaan rakennettavan vahintdan 930 k-m? paivakotitilana ja
vahintaan 1 260 k-m? liiketilana seka josta 39 550 k-m? olisi mahdollista
rakentaa asuinrakentamiseen liittyvana tilana.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen kaava-alueen
laskennallinen asukasluku on noin 791 asukasta (1 asukas/50 k-m?).
Se on rakentamisen maaran vahentamisen myoéta laskenut verrattuna
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn noin 1 000 uuden
asukkaan maaraan.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin Kattilalaakson
pientaloaluetta Iahimpia rakennuksia on madallettu huomattavasti
verrattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona
esitettyyn maankayttéluonnokseen. Kortteliin suunniteltua
pysakaintilaitosta on madallettu kahdella kerroksella, viidesta
kerroksesta kolmeen kerrokseen. Korttelin koillisreunalle suunniteltuja
13-kerroksista ja 11-kerroksista rakennusta on madallettu
huomattavasti suunnitellen ja osoittaen ne pientaloalueen suuntaan
kuusikerroksisesta viisikerroksiseksi laskeviksi. Tiilismaki-kadun ja
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Ruukintien risteyksen Iaheisyyteen suunniteltua 14 ja 12 kerroksisista
rakentamista on madallettu huomattavasti suunnitellen ja osoittaen se
enintdan 6 kerroksiseksi.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen lahialueen
varjostuttavuutta on vahennetty edelld mainittuja rakennuksia
madaltaen. Lisdksi asemakaavan muutosehdotukseen liittyvan
korttelisuunnitelmaluonnoksen osana on tehty varjostustutkielma, jossa
tarkastellaan korttelin 42071 suunniteltujen rakennusten varjostavuutta
eri vuorokauden aikoina seka eri vuodenaikoina.

- Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty tuulisuusselvitys ja sen
tuloksia on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetuissa rakennusten
sijainneissa on huomioitu ja tuettu Ruukintien ympariston
muodostumista kaupunkimaiseksi ymparistdksi ja huomioitu korttelin
rakennusten vaikutusta Kattilalaakson pientaloalueeseen, silta
avautuviin nakymiin seka sen tonttien ja asuntojen yksityisyyteen.

- Kaupunkikuvan ja kaupunkitilojen kaupunkimaisuuden, laadukkuuden,
tunnistettavuuden, elavyyden, vehreyden ja Kiviruukin tiiliruukkialue
historian ilmentavyyden seka rakentamisen luontevan ymparistoon
littymisen seka sovittamisen johdosta asemakaavan muutoksessa
rakentamiselle asetetaan kattavia kaupunkikuvallisia vaatimuksia ja
asemakaavan muutosalueelle osoitettaan kolme aukiotilaa.

- Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien huomioimiseksi ja niiden
parantamiseksi asemakaavan muutosehdotuksessa alueen yhteyksia
on tarkennettu. Asemakaavan muutosehdotuksessa Tiilismaenrinteen
Iahivirkistysalueelle, VL-1-alue, osoitetaan ulkoilureitteja ja lisdksi
Ruukintieta Tiilismaki-kadulle yleisen jalankulun mahdollistamiseksi
korttelin 42071 lapi osoitetaan yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu VL-1-merkinnalla
lahivirkistysalue, joka on liito-oravan elinymparistona ja joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta ja jolla tiivistetysti kuvattuna
edellytetdan otettavan huomioon sen merkitys ekologisten yhteyksien
kannalta seka sailytettavan puustoinen latvusyhteys. Lisaksi
asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy korttelin 42071
rakentamisen aikana edellytettavia VL-1-alueen puustoa ja maastoa
suojaavia toimia. Kyseisilla huomioidaan alueen merkitysta liito-oravan
kannalta seka alueen merkitysta lahivirkistysalueena, mutta ne
muodostavat osaltaan myds mielipiteissa toivottua vehreaa vybhyketta
korttelin ja Kattilalaakson pientaloalueen valiin.

- Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy pysakdintipykala, joka
sisaltda myds mielipiteissa toivottuja polkupyoérien rakentamista
edellyttavia sisaltoja.

Mielipiteiden yhteenveto ja niihin annetut vastineet ovat asian liitteena.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:
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Caruna Espoo Oy:n lausunnossa tuodaan esiin, ettd kaavamuutosalueella
sijaitsee nykyista ilmajohtoja ja maakaapeloitua sahkdverkkoa. Alueella on
myo6s nykyisia muuntamoita. Kaavan myéta sahkonkaytto alueella kasvaa
ja tama vaatii maakaapelointeja ja uusia, helposti luokse paastavissa
olevia, puistomuuntamoita. Lausunnossa esitetdan pyynto varata kolmelle
puistomuuntamolle tarvittavat, noin 20 m?, maa-alueet seka tuodaan esiin,
ettd puistomuuntamoina kaytettdvan Carunan rakentamistapaohjeen
mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Lausunnon liitteessa
kaksi esitetaan yhden puistomuuntamon sijoittamista asemakaavan
muutosalueen lansiosaan, yhden pohjoisosaan ja yhden itdosaan korttelia
ja katuja laheisiin sijainteihin. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta
tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddan Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja seka johtojen siirron edellyttavan
niille jarjestyvaa uutta pysyvaan sijaintia. Lausunnossa ilmaistaan, etta
kaavan tarkentuessa vaikutuksista sdhkdnjakeluun otetaan tarkemmin
kantaa ja Caruna Espoo Oy toivovan lausunnonantomahdollisuutta myos
kaavaehdotusvaiheessa.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Museon nakemyksen mukaan
kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistdarvoihin. Kaupunginmuseo ilmaisee, ettd museota ei ole
tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule
kulttuuriymparistoon liittyvia muutoksia. Lisaksi kannanotossa tuodaan
esiin myods, ettd mikali kaavan valmistelutyd viivastyy huomattavasti,
selvitysten ajantasaisuus on arvioitava uudelleen ja talléin my6és Espoon
kaupunginmuseota on kuultava uudestaan.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa lausunnot ja kannanotot on
huomioitu seuraavasti:

Caruna Espoo Oy:n kanssa on pidetty 20.1.2022 kokous lausunnossa
esitetyn huomioimisesta Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan
muutoksessa. Kyseisessa kokouksessa tunnistettuja tarpeita seka
tutkittavia seka lahtokohtaisesti mahdollistettavia muuntamoiden sijainteja
huomioiden Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelin 42071 koillisosaan, LPA-1-merkinnalla,
osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle, jolle mahdollistetaan korttelia
palveleva pysakaintilaitoksen rakentamien, edellytetdan rakennettavan
my0s korttelia palveleva korttelimuuntamo. Kyseisen korttelimuuntamon
johdosta LPA-1-korttelialueen italaidalle osoitetaan ohjeellisella vm-
merkinnalld muuntamon rakennusala ja se on mitoitettu Carunan Espoon
Oy:n kanssa pidetyn kokouksen mukaisesti kookkaamman muuntamon
rakentamisen mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksessa, VL-1-
merkinnalla osoitetulle, 1ahivirkistysalueelle osoitetaan, vm-merkinnalla,
ohjeellisesti kaksi muuntamon rakennusalaa. Toinen niista sijoittuu alueen
pohjoisosaan ajo-1-merkinnalld osoitetun korttelin kansipihalle johtavan
yhteyden yhteyteen ja toinen lahivirkistysalueen lansiosaan Ruukintien
l&heisyyteen. Kyseisistd muuntamonrakennusaloista pohjoisempi, korttelin
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42071 kansipihalle johtavan yhteyden laheisyyteen osoitettu,
muuntamonrakennusala on mitoitettu, Carunan Espoon Oy:n kanssa
pidetyn kokouksen mukaisesti, kookkaamman muuntamon rakentamisen
mahdollistavaksi, joka lahtokohtaisesti mahdollistaa korttelin 42071 lisaksi
myds lahiympariston tarpeita palvelevan muuntamon rakentamisen.

Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet ovat asian liitteena.
Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus sisaltaa lahivirkistysaluetta, katualuetta
seka korttelin 42071, joka korvaa nykyiset korttelit 42002 ja 42003.

Asemakaavan muutosehdotuksella mahdollistetaan rakentamista, joka
rakennuskannan korkeuden ja maaran kautta muodostaa Kiviruukin alueen
kannalta keskeiseen sijaintiin - Ruukintien ja Kiviruukinaukion ymparistdon
- hyvin kaupunkimaista rakennettua ymparist6a.

Asemakaavan muutoksessa Ruukintien pohjoispuolelle muodostetaan
yhtenainen kortteli 42071. Se koostuu asemakaavamuutosalueen keski- ja
itdosaan sijoittuvasta kahdesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK-1
seka AK-2) ja yhdesta korttelia palvelevien autopaikkojen korttelialueesta
(LPA-1).

Korttelin 42071 lantisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1)
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 14 770 k-m?, josta vahintaan 690
k-m? tulee rakentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakotitilana. Korttelin
itdisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-2)
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 26 970 k-m?, josta yhteensa
vahintaan 570 k-m? tulee rakentaa liiketilana. Autopaikkojen korttelialueella
(LPA-1) mahdollistetaan rakennettavaksi korttelia palveleva
pysakaointilaitos, jonka yhteyteen edellytetdan toteutettavan myos
korttelimuuntamo.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi kortteliin saa rakentaa
asemakaavan muutoksen lisarakennusoikeuspykalan mahdollistamana
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden
20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat, vaestonsuojatilat, pysakointitilat, yli 8-
kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisduloskaytavaporrashuoneet seka
alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Kyseisia tiloja varten ei
edellytetd rakennetavan auto- ja polkupydrapaikkoja.

Asemakaavan muutoksen AK-1- ja AK-2- seka LPA-1-korttelialueille
osoitetaan rakennusaloja, jotka muodostavat puoliavoimen
korttelirakenteen, jossa kerrosluvut nousevat kohti korttelin lansiosaa. AK-
2-korttelialueen katuja ja aukioita reunustavien rakennusalojen
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enimmaiskerrosluvut kasvavat lantta kohti korttelin itapaan kuudesta
kerroksesta enimmilldan kuuteentoista kerrokseen. AK-2-korttelialueen
pohjoisosaan sijoittuville rakennusaloille osoitetaan kerrosluku, joka laskee
rakennusalalla pohjoista kohti kuudesta kerroksesta viiteen kerrokseen.
Korttelin Iansiosan kasittdvan AK-1-korttelialueella kahdelle rakennusalalle
enimmaiskerrosluvuksi osoitettaan kuusitoista kerrosta ja niiden valiin
sijoittuvalle rakennusalalle kaksi kerrosta. LPA-1-korttelialueelle osoitetulle
rakennusalalle enimmaiskerrosluvuksi osoitetaan kolme kerrosta.

Korttelin 42071 Ruukintien puoleiselle sivulle osoitetaan kolme aukiota.
Kyseiset aukiotilat ja niita rajaavat rakennukset edellytetdan toteutettavan
yhtenaising, jalankulkuymparistda elavoittavind kokonaisuuksina. Aukioilla
edellytetdan kaytettavan julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia seka
sovitettavan yhteen Ruukintien ja Kiviruukinaukioon kokonaisilmeen,
korkoasemien, varien ja pintamateriaalien kanssa. Kortteliin 42071
Iansiosaan osoitettava aukio on osa Kiviruukinaukion
lahiymparistésuunnitelmassa suunniteltua aukiokokonaisuutta ja sen
sisaltdvaa aukioiden sarjaa.

Korttelin Ruukintieta ja asemakaavan muutoksessa osoitettujen aukioita
reunustavalle laidalle edellytetdan rakennettavan liiketiloja, jotka
kaupunkikuvallisten tekijéiden ja aukioiden ohella luovat rakennetulle
ymparistdlle kaupunkimaista olemusta ja muodostavat suotuisia
olosuhteita elavan kaupunkiympariston synnylle.

Asemakaavan muutoksessa kortteliin osoitetaan, kap-merkinnalla,
kansipiha, joka on maara toteuttaa vehreana yhtenaisena kokonaisuutena.
Kansipihalle osoitetaan ohjeellisesti, le-merkinnalla, leikki- ja
oleskelualueiksi varattuja alueen osia. Korttelin kansipihalta Tiilismaen
lahivirkistysalueelle johtavaksi osoitetaan sijainniltaan ohjeellisesti, mutta
yhteydeltaan sitovasti jalankulun ja pyérailyn yhteys. Lisaksi kansipihan
poikki kulkee korttelin 42071 1api yleiselle jalankululle mahdollistettu
yhteys, joka on osoitettu asemakaavan muutoksessa sijainniltaan
ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti.

Asemakaavan muutoksessa, al/ma-1-merkinnalla, kansipihan alle
mahdollistetaan tila, johon on mahdollista rakentaa kansipihan alainen ja
osin rakennusten ensimmaiseen kerrokseen sijoittuva pysakaéintilaitos seka
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja, jatehuoneita ja
vaestdnsuojatiloja, sekd Ruukintien suuntaan avautuvalle sivulle liiketilaa.

Asemakaavan muutosalueen koillis- ja pohjoisosan seka suurelta osin
lansiosan kattava alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL-1), jolla on liito-
oravan elinymparistda ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetdan
huomioitavan ja sen lapi edellytetdan sailytettdvan puustoinen
latvusyhteys. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan
seka puunkaadot minimoitavan. Asemakaavan muutoksessa
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I&hivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitteja sijainniltaan ohjeellisesti,
mutta yhteydeltdan sitovasti. Ne liittyvat laajempiin yhteyksiin, jotka
johtavat Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon seka
Sammalvuoren suuntaan. Lahivirkistysalueelle osoitetaan ohjeellisesti
kaksi muuntamon rakennusalaa, toinen alueen lansiosaa ja toinen alueen
pohjoisosaan.

Asemakaavan muutosalueen lantisimpaan osaan osoitetaan Ruukintien
tilatarpeen johdosta katualuetta. Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta
ja Tiilismaki-kadulta kortteliin 42071 osoitetaan ajoyhteydet. Asemakaavan
muutoksessa Ruukintielle ja korttelin itdpuolisen Tiilismaki-kadun osalle
osoitetaan ohjeellisin ajo-merkinndin ajoajoyhteydet, jotka mahdollistavat
yhteyden kyseisilta kaduilta korttelin kansipihan alaiseen
pysakaintilaitokseen seka ajoyhteyden yhteydessa oleville pysakdintia
palveleville alueille. Asema-kaavan muutoksessa kansipihan alaisen
pysakdintilaitoksen kautta mahdollistetaan jarjestettavan ajoyhteydet
kaikille korttelin tonteille. Tiilismaki-kadulta ohjeellisella ajo-merkinnalla
osoitettu yhteys mahdollistaa luontevan ajoyhteyden kansipihan alaisen
pysakdintilaitoksen lisdksi LPA-1-korttelialueen pysakointilaitokseen.
Ruukintieltd ohjeellisella ajo-merkinnalla kortteliin osoitetun ajoyhteyden
yhteyteen osoitetaan, p-1-merkinnalla, ohjeellinen pysakdintialue, jonka
yhteyteen saa toteuttaa huoltoa palvelevan huoltotaskun. Lisdksi
asemakaavan muutoksessa korttelin pohjoispuolella sijaitsevalta Tiilismaki-
kadulta korttelin 42071 kansipihalle johtavaksi osoitetaan ajoyhteys
ohjeellisella ajo-1-merkinnalla siten, etta yhteys kulkee VL-1-merkinalla
osoitetun Iahivirkistysalueen lapi. Kansipihalle johtavan ajoyhteyden
yhteyteen edellytetaan toteutettavan jalankulkuyhteys kortteliin. Kyseinen
jalankulkuyhteys muodostuu myds osaksi korttelin 42071 lapikulun
mahdollistavaa yhteytta.

Kortteliin 42071 edellytetdan rakennettavan pysakaintipaikkoja AK-1-
korttelialueen asuntojen osalta 1 autopaikka 130 kerrosnelidmetrid kohti,
mutta kuitenkin vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti ja AK-2-
korttelialueen asuntojen osalta 1 autopaikka 110 kerrosneliometria kohti,
mutta kuitenkin vahintaan 2 autopaikkaa asuntoa kohti.
Polkupyorapaikkoja AK-1- ja AK-2-korttelialueiden asuntojen osalta
edellytetaan toteutettavan 1 polkupyoérapaikka 30 kerrosneliometria kohti,
mutta kuitenkin vahintaan 2 polkupyoérapaikkaa asuntoa kohti. Korttelin
liiketiloja koskien autopaikkoja edellytetdan toteutettavan 1 autopaikka 100
kerrosneliometria kohti seka polkupydrapaikkoja 1 polkupyoérapaikka 50
kerrosneliometria kohti paivittaistavarakaupan tilaa koskien ja 1
polkupydrapaikka 200 kerrosnelidmetria kohti muita liiketiloja koskien.
Paivakotitilaa koskien edellytetdan toteutettavan 1 autopaikka 200
kerrosneliometria kohti ja 1 saattopaikka ryhmaa kohti seka 1
polkupydrapaikka 100 kerrosneliometria kohti.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liikuntaesteisten autopaikkoina
asunnoille vahintaan 1 autopaikka 30 autopaikkaa kohden ja muille
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toiminnoille vahintdan 2 autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden,
sen jalkeen 1 autopaikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan tehtavan vahennyksia
kortteliin toteutettavien autopaikkojen maarista autopaikkojen
nimeamattdmyyden ja yhteiskayttdautojen mahdollistamana seka valtion
tukemaan 40 vuoden korotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntotuotannon osalta.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle sijaitsevaan pysakadintilaitokseen
seka LPA-1-korttelialueelle. Kansipihalle ei ole mahdollista sijoittaa muita
autopaikkoja kuin liikuntaesteisten saattopaikka ja paivakodin
saattoliikenteeseen liittyvat pysakdintipaikat p-merkinnalla ohjeellisesti
osoitetulle alueelle. Paivakodin saattoliikenteen paikkojen edellytetdan
olevan korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytéssa aikoina, jolloin
siita ei ole haittaa paivakodin toiminnalle.

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen pyorapaikat edellytetdan
sijaitsevan katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa seka lisaksi
lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille edellytetaan osoitettavan tilaa
ulkotiloissa.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa hulevesia.
Hulevesia saa ohjata hallitusti virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella ja hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisena.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,17 hehtaaria.
AK-1-korttelialueen pinta-ala on noin 4 555,2 m2

AK-2-korttelialueen pinta-ala on noin 12 012,2 m?
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 2 362,5 m?

VL-1 alueen pinta-ala on noin 12 693,3 m2

Katualueen pinta-ala on 97,8 m?

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 41 740 k-m?2.
Asemakaavan muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin
27 195,9 k-m2.

Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin ea=1.316.

Alueen laskennallinen asukasluku kasvaa asemakaavan muutoksen myéta
noin 791 asukkaalla (1 asukas/50 k-m?).

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan muutosehdotuksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelmaa,
joka kasittaa korttelin 42071, sen AK-1, AK-2 ja LPA-korttelialueet, seka
korttelin lahiympariston.

Korttelisuunnitelman lisédksi asemakaavamuutosalueeseen lukeutuvat AK-
1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa kuuluvat Kiviruukinaukion
lahiymparistdsuunnitelman alueeseen.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.5.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- KOTO / Kasvun ja oppiminen, kannanottopyyntd

- KYT / Ymparist6 ja rakennusvalvontakeskus/ Ymparistdsuojelun
palvelualue, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Vammaisasiamies, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet

420122 Tiilismaenrinne mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
420122 Tiilismaenrinne lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista 420122 mielipiteiden jattaneiden yhteystiedot
- 420122a Tiilismaenrinne asemakaava
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420122a Tiilismaenrinne ajantasakaava
420122a Tiilismaenrinne maaraykset

420122a Tiilismaenrinne havainnekuva

420122 Tiilismaenrinne kaavaselostus

420122 Tiilismaenrinne kaavaselostuksen liitteet
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3379/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 146

§ 146
Vuoritonttu, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 211841, 15.
kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Vuoritontun asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 211841,

2

hyvaksyy 3.10.2022 paivatyn ja 23.11.2022 muutetun Vuoritonttu -
Bergstomten asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7441, 15.
kaupunginosassa (Niittykumpu), alue 211841.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda voimassa olevia
kaavamaarayksia, jotta alue voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti.
Korttelialueiden paakayttétarkoituksia, rakennusalan rajoja tai kerrosten
lukumaaria ei muuteta. Korttelialueiden rakennusoikeudet sailyvat
ennallaan.
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Vuoritonttu - Bergstomten, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7441, kasittaa korttelit 15030-15031,15082, osa korttelia 15024 seka katu-
ja virkistysalueet 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 211841

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty Espoon kaupungin toimesta.
Vireilletulosta on tiedotettu osallisia 13.6.2022 paivatylla kirjeella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutosten vaikutusten ollessa vahaisia voidaan MRL 63 §:n
mukaisesti jattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelma laatimatta. MRA 30
§:n mukainen kuuleminen jarjestettiin osallisille 1ahetetylla 13.6.2022
paivatylla kuulemiskirjeella. Osallisilla oli mahdollisuus lausua
mielipiteensa suunnitelmasta 11.7.2022 mennessa. Suunnitelmasta ei
jatetty mielipiteita.

Alueen nykytila

Alueella vuonna 2016 alkaneen muutoksen myéta entinen Outokummun
alue muuntuu asumisen ja tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi.
Uusikummun koulu aloitti toimintansa Outokummun vanhassa
paarakennuksessa syksylla 2019 ja sen yhteyteen rakennettu liikuntasali
otettiin kayttdédn syksylla 2022. Alueelta on purettu useampi
toimistorakennus, joiden tilalle rakentuu asuinkerrostaloja lahivuosina.
Kaava-alueen luoteisosassa on kaksi toimistorakennusta. Suuri osa
alueesta on vuonna 2022 tydmaa-aluetta. Kortteli- ja katualueita on
aloitettu rakentamaan voimassa olevan kaavan mukaisesti. Ensimmainen
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asuinkerrostalo, jonka kivijalkaan on tulossa paivakoti, valmistuu vuonna
2023.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja se on tullut voimaan 2021.
Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle.

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 niiltd osin kuin kaavaa
koskevat valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa vuonna 2021. Aiemmista
maakuntakaavoista jai voimaan Espoon alueella Natura 2000 -alueisiin ja
luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Kaavan valituskasittely jatkuu
korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Kaava-alue sijoittuu
maakuntakaavassa paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien
yleiskaavassa tydpaikka-alueelle (TP). Poikkeaminen yleiskaavasta on
perusteltua, koska alueen merkitys kaupunkirakenteessa on muuttunut
metrolinjauksen toteuduttua suunniteltua pohjoisemmaksi tuoden
Vuoritontun alueen entista lahemmaksi metroasemaa. Vuoritontun
alueesta muodostuu toiminnallisesti sekoittunut tyopaikkojen, palveluiden
seka asumisen alue metroaseman laheisyyteen. Vuoritontun kaava-
alueella olevat toimistorakennukset sailytetaan toimistokaytdéssa seka yksi
vanhoista toimistorakennuksista on muutettu kouluksi. Vuoritontun kaava-
alueen laheisyydessa sijaitsee Olarinluoman tyépaikka-alue, joka tulee
jatkossakin sailymaan tyopaikka-alueena. Alueella on vireilla Espoon
yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla 2022 ja kaava
koskee koko Espoota.

Kaava-alueella on voimassa Vuoritontun asemakaava, joka on hyvaksytty
27.4.2020. Korttelialueet on kaavoitettu toimistorakennusten korttelialueiksi
(KT) seka asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK). KT-1-korttelialueelle saa
rakentaa toimistorakennusten liséksi opetusrakennuksia. AK-1-
korttelialueelle saa rakentaa hoiva- ja opiskelija-asumista ja AK-2-
korttelialueelle paivakodin. Kerrosten lukumaara vaihtelee kahden ja
kahdeksan kerroksen valilla. Alueen pohjoisosissa sijaitsee kaksi pienta
puistoaluetta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
3.10.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.-31.10.2022.
Kaavaehdotuksesta saatiin nelja lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty.

Kaavaehdotukseen ei ollut tarpeen tehdd muutoksia nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavan muutos
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittda voimassa olevia
kaavamaarayksia, jotta alue voidaan toteuttaa tarkoituksenmukaisesti.
Korttelialueiden paakayttdtarkoituksia, rakennusalan rajoja tai kerrosten
lukumaaria ei muuteta. Korttelialueiden rakennusoikeudet sailyvat
ennallaan.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden AK, AK-1 ja AK-2 maarayksia
paivitetddn seuraavasti: opiskelija-asuntojen pysakdintinormi paivitetaan
muotoon 1 ap/250 k-m?, lisdrakennusoikeuspykalaan lisataan tarkennus
porrashuoneisiin liittyvien sisaisten kaytavien osalta opiskelija-asuntojen
kohdalla seka poistetaan maarayksesta lisarakennusoikeutta koskeva 15
prosentin enimmaismaara. Lisaksi kortteliin 15024 tulee rakentaa
vahintaan 110 k-m? liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa, jonka saa
rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Pysakdintilaitoksia
koskevat al/ma ja all/ma -maaraykset yhtenaistetdan. Riihitontuntien
varrelle seka Vuoritontuntien etelaosaan lisataan tonttiliittymakieltoja
tarvittavin osin.

Kaava-alueen pinta-ala on 8,27 hehtaaria ja kokonaiskerrosala on noin
91 100 k-m?. Aluetehokkuus on ea= 1.1.

Sitova tonttijako
Ei sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Perittdavat maksut

Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia. Kaava on
tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistdkeskus
ELY
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- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, jotka ovat MRA 94
§:n mukaan sita pyytaneet

Liitteet
1 211841 Vuoritonttu lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja

vastineet

Oheismateriaali
- 211841a Vuoritonttu asemakaava

- 211841a Vuoritonttu maaraykset

- 211841a Vuoritonttu ajantasakaava

- 211841 Vuoritonttu kaavaselostus

- 211841 Vuoritonttu selostuksen liitteet
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8083/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 147

§ 147

Atorp, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 630412, 63.
kaupunginosa, Jarvenpera

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Atorpin asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
630412,

2

hyvaksyy 17.8.2022 paivatyn ja 23.11.2022 muutetun Atorp asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7440, 63. kaupunginosassa Jarvenpera, alue
630412.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa, seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Keskustelun aikana Finstrédm Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan
hylkdysehdotuksen: "Esitdn kaavan hylkdamista. Asemakaavan muutos
kohdistuu alueeseen mika sijaitsee Kuninkaantien varrella, rajoittuen
koillisosastaan Traskandan kartanon puistoalueeseen
(luonnonsuojelualue). Laheisyydessa virtaa Espoonjoen vesistoon kuuluva
valtakunnallisesti arvokas Glimsinjoki. MyOs joen vastarannalla on
luonnonsuojelualue. Kaupunginmuseon lausunnonkin mukaan
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asemakaavan muutos ei turvaa alueen arvokkaita
kulttuuriymparistéarvoja.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat hylkaysehdotusta aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 9 ja El 8ania 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella kolmea (3) vastaan paattaneen asian esittelijan paatdésehdotuksen
mukaisesti.

Aanestyslista on pdytékirjan liitteena.

P&aatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakennusoikeutta nostamalla
mahdollistaa kiinteistolle yhden asuinrakennuksen lisdrakentaminen.
Rakennusoikeus nousee 90 k-m?, jolloin suunnittelualueen tehokkuus
nousee tasolle e=0.16.
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Atorp, asemakaavan muutos, piirustusnumero 7440, kasittaa osan
korttelista 63035, 63. kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 9.6.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on pientalotontti, jolla sijaitsee kaksi asuinrakennusta.
Toinen naista on rakennettu vuonna 1947 ja sen koko on 115 k-m?, ja
toinen on rakennettu vuonna 1982 ja sen koko on 91 k-m?.
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 006 m?2. Tontilla on kayttamaténta
rakennusoikeutta 344 k-m?2.

Suunnittelualue on yhden tontin kokoinen alue, joka kuuluu neljan tontin
muodostamaan kortteliin. Korttelin rakennustehokkuus vaihtelee
€=0.10...0,16 valilla. Tontti sijaitsee Kuninkaantien varrella, rajoittuen
koillisosastaan Traskandan kartanon puistoalueeseen
(luonnonsuojelualue). Laheisyydessa virtaa Espoonjoen vesistéon kuuluva
valtakunnallisesti arvokas Glimsinjoki. Myds joen vastarannalla on
luonnonsuojelualue, Jahtimetsan lehtopurolaakso.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelld. Kohdemerkinnalla osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittdmisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja
tiivistamisella pyritdan luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1&hipalveluille, ja Iyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoéralla ja
joukkoliikenteella.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu
asuinpientaloille (AP). Kiinteistéon rajautuu koillisosassa
luonnonsuojelualueen reuna seka kaakkois- ja etelapuolella virkistysalue.

Kaava-alue oli osa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-aluetta, joka
jatettiin hyvaksymattd vuonna 2021. Alueen yleiskaavaratkaisu
valmistellaan osana vireilla olevaa Espoon yleiskaava 2060:ta. Kaava on
kuulutettu vireille syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa 630409 Pihlajarinne muutos -asemakaava
(hyvaksytty 14.11.2012). Asemakaavan korttelissa 63035 tontilla 3
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sijaitseva suunnittelualue on siind osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi. Lisamerkinnalla /s on maaritelty, ettd kyseessa on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue, jolla kaikki
rakentamistoimenpiteet sekd muut ymparistéad muuttavat toimenpiteet tulee
sopeuttaa ympariston ominaispiirteisiin. Rakennusoikeutta on
korttelialueella 550 k-m?2.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
17.8.2022. Kaavaehdotus oli ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 5.9.-
4.10.2022. Nahtavillaoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kuusi
lausuntoa ja kannanottoa.

Muistutukset saapuivat suunnittelualueen naapurustosta. Niissa kiinnitettiin
huomiota muun muassa luonnonarvojen ja tulvariskin huomioimiseen,
rakennusoikeuden korkeaan maaraan, rakennusten lukuméaaraan seka
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Lausunnoissa ja kannanotoissa merkittdvimman palautteen Iahetti Espoon
kaupunginmuseo. Kaupunginmuseo kiinnitti erityistd huomiota siihen, etta
rakennusoikeuden nostaminen on ristiriidassa alueen
kulttuuriymparistéarvojen ja niita turvaavien asemakaavamaaraysten
kanssa, koska rakentamistoimenpiteet edellyttaisivat tontin muokkaamista.
Kaupunginmuseo ei puolla kaavamuutoksen hyvaksymista.

Annettujen kannanottojen, lausuntojen ja muistutusten perusteella

asemakaavan kaavaehdotukseen tehtiin nahtavillaolon jalkeen seuraavat

muutokset:

- Itdisemman rakennusalan suurin sallittu asuntojen lukumaara laskettiin
kolmesta kahteen (3 => 2).

- Itdisemman rakennusalan kerrosluku tulee ehdottomasti olla kaksi (II).

- Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelin 63035 tonttia 3, jonka
kayttotarkoitusmerkinta sailyy erillispientalojen korttelialueena, joka on
kulttuurihistoriallisesti ja luonnonarvoiltaan tarkea alue (AO/s). Tontin
rakennusoikeutta nostetaan 550 k-m?:std 640 k-mZ:iin, joka vastaa
laskennallisesti tehokkuutta e=0.16. Tontilla on kaksi rakennusalaa, joista
lantisemmalle sallitaan yksi asuinrakennus ja osoitetaan rakennusoikeutta
200 k-m2. Itaisemmalle rakennusalalle sallitaan kaksi asuinrakennusta ja
rakennusoikeutta osoitetaan 440 k-m?. Rakennusoikeuden maaran muutos
koskee vain tontin itdisempaa rakennusalaa. Kyseisen rakennusalan koko
pienenee hivenen.
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Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 4 006 m>.

Kokonaiskerrosala on 640 k-m?, joka vastaa laskennallisesti tehokkuutta
e=0.16.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa 90 k-m2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 28.6.2021 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.08.2022 § 98

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Atorpin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja

kaavan valmisteluaineistosta, alue 630412,

2
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hyvéksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 17.8.2022 paivatyn Atorp
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7440, 63.
kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630412,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka

toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 630412 Atorp muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 630412 Atorp lausuntojen sekéa kannanottojen lyhennelmét ja
vastineet

3 Aanestystulosraportti §147

Oheismateriaali
- 630412b Atorp asemakaava
- 630412 Atorp kaavaselostus
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§ 148
Rakennuskiellon jatkaminen Tiistinniityssa rakennuskieltoalueella 121

Valmistelijat / lisatiedot:
Sivonen Sirpa

Puustinen Jenni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

pidentdd maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla
rakennuskieltoa asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan
tunnuksella 121 merkitylla alueella siten, etta kielto on voimassa 10.12.
2024 saakka. Samalla lautakunta maaraa maankaytto- ja

rakennuslain 202 §:n perusteella, etta paatds tulee voimaan ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Rakennuskieltokarttaan tunnuksella 121 (Tiistinniitty) merkitylla alueella
oleva rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten paattyy 10.12.
2022. Rakennuskielto on alun perin tullut voimaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella 10.12.2014. Kieltoa esitetdan
jatkettavaksi kahdeksi vuodeksi, koska kaavoitus alueella on
keskenerainen.

Rakennuskieltoalue sijaitsee Matinkylasséd Suomenlahdentien ja
Kalastajantien risteyksen kaakkoiskulmassa. Alue on voimassa olevassa
asemakaavassa, Tiistila |l, osoitettu huoltoasemarakennusten
korttelialueeksi (LH). Rakentumaton tontti on Neste Markkinointi Oy:n
omistuksessa. Maanomistaja on hakenut toimenpidelupaa (lupahakemus
13—-858-R) polttoaineenjakelukatokselle ja mainoslaitteelle. Lupahakemus
on edelleen vireilla.
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Vireilla oleva asemakaavan muutos

Rakennuskieltoalueella on vireilla Tiistinlaakso 311802 (entinen Tiistinniitty
| ja Kalatorpanpuisto 311501) asemakaavan muutos, jonka tavoitteet
tulevat kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.05.2017 tekemasta
paatdksesta Tiistinlaakso ja Kalatorpanpuisto, asemakaavan muutos,
kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, alue 311802 ja alue 311501. Paatoksen
mukaan Suomenlahdentien varren maankaytt6a tehostetaan
asemakaavoissa olevan metron entisen pintavarauksen ja
rakennuskannaltaan uusiutuvien tonttien kohdalla. Lisaksi
Suomenlahdentiesta suunnitellaan katu, jota reunustavat viihtyisat urbaanit
asuinkorttelit.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paatoksellaan
(14.1.2013) linjannut, ettd kaupungin ela ja asu -keskus sijoittuu
Suomenlahdentien varteen, mahdollisimman I&helle metroasemaa. Ela ja
asu -keskuksen laheisyyteen varataan mahdollisuus sijoittaa itsenaiseen
senioriasumiseen soveltuvaa asumista. Matinkylan Ela ja Asu-keskukselle
on kaavoitettu tontti metroaseman lahelta osoitteesta Suomenlahdentie 4,
jolloin Tiistinlaakson kaava-alueelle tulisi varata mahdollisuus sijoittaa
itsendiseen senioriasumiseen soveltuvaa aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paatdksellaan (2.3.2016) linjannut
Tiistila ll-asemakaava-alueen, aluenumero 310602, kasittelyn yhteydessa
rittdvan laajan alueen asemakaavoituksen viemisesta eteenpain ennen
asemakaavan muutoksen jatkokasittelya. Tiistila ll-asemakaavan
lainvoimaisuuspaiva on 11.12.2019.

Rakennuskieltoalue kuuluu eteenpain kehitettavaksi linjattuun
Tiistinlaakson asemakaavanmuutosalueeseen.
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Matinkylan liito-oravien elinymparistoverkoston kokonaistarkastelu on tehty
vuonna 2014. (Selvitys liito-oravien ja maankayton suunnittelun
yhteensovituksesta Espoonlahden ja Matinkylan alueilla,
Kaupunkisuunnittelukeskuksen Julkaisuja 5/2014, 30.5.2014).
Suomenlahdentien alueella on lisdksi seurattu liito-oravatilannetta
vuosittain tdman jalkeen ja tarkentavia liito-oravaselvityksia on laadittu
vuosina 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 ja 2022
(Suomenlahdentien ympariston liito-oravaselvitys, Ymparistdsuunnittelu
Enviro, 25.8.2015, Kalastajantien liito-oravaselvitys, Ymparistdsuunnittelu
Enviro, 14.11.2016, Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2017,
Ymparistdsuunnittelu Enviro, 1.6.2017, Espoon Matinkylan
Suomenlahdentien liito-oravaselvitys vuonna 2018, Faunatica, 27.4.2018,
Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2019, Lumotron 5.8.2019, Espoon
Matinkylan Suomenlahdentien liito-oravaseuranta vuonna 2021, Faunatica,
20.12.2021 ja syksylla 2022 Tiistinlaakson luontoselvityksen osana
valmistuva liito-oravaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjola).

Suomenlahdentien varrelta on edelld mainituissa selvityksissa tunnistettu
lito-oravan elinalueita ja ydinalueita, jotka sijaitsevat Lansimetron aseman
valittdmassa laheisyydessa ja alueella, jonka tdydennysrakentaminen olisi
kaupunkirakenteellisesti perusteltua ja tiivistaisi joukkoliikenteeseen
tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on hakenut Uudenmaan ELY-
keskukselta luonnonsuojelulain (1096/1996) 49 § 3 momentin mukaista
lupaa saada poiketa 49 § 1 momentissa tarkoitetusta liito-oravan
suojelusta Matinkylassa, Suomenlahdentien varrella Tiistinlaakso (311802)
asemakaavan muutoksen mahdollistamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus on
myontanyt luvan, jonka perusteella alueelle metroaseman 600 metrin
jalankulkuetaisyydelle voidaan asemakaavalla mahdollistaa
rakennusoikeutta noin 50 000—65 000 k-m? (noin 1 000—1 400 uutta
asukasta).

Espoon ymparistoyhdistys ry ja Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan
piiri ry valittivat ELY-keskuksen paatdksesta Helsingin hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeus kumosi ELY-keskuksen paatoksen ja hylkasi
poikkeamishakemuksen. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus valitti
kumoamispaatdksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen ja antoi asiasta
vastaselityksen korkeimmalle hallinto-oikeudelle syksylla 2020. Korkein
hallinto-oikeus kumosi Helsingin hallinto-oikeuden paatdksen vuonna 2021
ja jatkoi poikkeamisluvan voimassaoloaikaa. Lupa on voimassa 31.12.2027
saakka.

Suomenlahdentien liito-oravien ydinaluerajaukset ulottuvat osittain myos
Nesteen omistamalle tontille ja alueelle, jolle on haettu luonnonsuojelulain
mukaista poikkeamista liito-oravan suojelusta.

Rakennuskielto
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Liitteet

Rakennuskiellolla halutaan turvata vireilla olevan asemakaavan suunnittelu
tavoitteiden mukaisiksi. Rakennuskiellon avulla kdytetddn maankaytto- ja
rakennuslainsdadannén mahdollistamia kunnan ohjauskeinoja alueen
maankaytdn suuntaamiseen laadittavana olevan asemakaavan
tavoitteiden mukaisiksi.

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 22 §:n 5 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta maaraa rakennuskiellon alueelle,
jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla seka
rakennuskieltojen pidentamisesta.

Jatkokasittely

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY

Saija Juntunen, Kaupunkimittaus- ja geotekniikkapalvelut

- Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus, rakennusvalvonnan
palvelualue

1 Rakennuskieltoalue 121, Tiistinniitty
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 149

§ 149
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2022 kolmas osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2022 kolmannen
osavuosikatsauksen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttdmat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 43
Kaupunkisuunnittelukeskus.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintdan elo-syyskuussa paatettava euromaarainen
vuositason sopeutus kayttotalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2022 talousarvio ja kayttosuunnitelma sisaltaa Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittdin. Kaupunkisuunnittelukeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2022.
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Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
liikelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteena on TakE-ohjelmakaudella,
vuosina 2021-2025, saada toiminnassaan aikaiseksi 1,15 M€:n saastot.
Saastot toteutetaan henkiléstdmenoista seka ulkoisten palveluiden
ostoista. Vuoden 2022 aikana on tavoitteena saavuttaa noin 170 000 €
saastdt, ja Q3 ennakkotietojen perusteella tavoitteeseen paastaan.

Tuloskortti

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu tydohjelman mukaisten
kaavoitustehtavien lisaksi ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan
muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatydn
edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistydhon maankayton ja
likenteen suunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteet on johdettu kaupunkitasoisista
tulostavoitteista. Espoo-tarinan yhteydessa valtuustossa marraskuussa
2021 hyvaksytyt valtuustokauden tavoitteet ja toimenpiteet ohjaavat
osaltaan kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintaa.

Espoo toteuttaa palveluja koko espoolaisen yhteisén voimin

Vuorovaikutuksessa hy6dynnetdan monipuolisia menetelmia ja digitaalisia
alustoja. Viestintaa ja vuorovaikutusta kehitetaan asukkaiden palautteen
pohjalta.

Kaavahankkeisiin liittyvid asukastilaisuuksia on pidetty kuusi, joissa
osallistujia on ollut yhteensa noin 380 henkil6a. Tilaisuuksista saatu
palaute on ollut keskimaarin 4,1/5.

Kevaalla toteutettu Meidan Espoo 20X0 -tapahtumasarja, johon kuului
teema- ja keskusteluiltoja seka tydpaja. Tapahtumasarjan tilaisuuksia oli
yhteensa 13 kappaletta tammi-huhtikuun aikana. Kaupunkisuunnittelu sai
Meidan Espoo 20X0 -tapahtumasarjasta ja vuorovaikutuksen
kehittamistydstdan kunniamaininnan kaupunginjohtajan
innovaatiokilpailussa.

Kaavoituksen ja asuntotuotannon mitoitukset ja ajoitukset
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Kaupunkisuunnittelulautakunta on 19.1.2022 hyvaksynyt
kaupunkisuunnittelun tydohjelman vuodelle 2022.

Lisaksi tulee varmistaa MAL-sopimuksen mukaisten kaavoitustavoitteiden
toteutuminen. Espoossa 31.10. mennessa hyvaksytyt asemakaavat
sisaltdvat yhteensa 218 671 k-m? uutta asuntorakentamisen kerrosalaa.
Tasta 98 % sijaitsee MAL maankayton ensisijaisella vydhykkeella.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2022 kaynnistaa kokonaisyleiskaavan
laatimisen. Kokonaisyleiskaavan laatimisen my6ta voidaan muodostaa
maankayton ja liikenteen kokonaiskuva koko Espooseen.
YleiskaavatyOssa otetaan kantaa mm. Espoon kestavaan kasvuun,
sujuvan arjen edellytyksiin, viherverkostoon seka liikennejarjestelmaan.

Yritystyopaikkojen maara Espoossa ja kasvukaytavilla kasvaa

Espoossa 31.10. mennessa hyvaksytyissa asemakaavoissa on
tydpaikkakerrosalaa yhteensa 82 690 k-m?2.

Liike- ja toimistorakentamista mahdollistavia kaavoja on hyvaksytty
ehdotuksena kaupunginhallitukselle Leppavaarassa, Otaniemessa seka
Olarissa ja nahtaville on hyvaksy kaavamuutos Keilaniemessa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit ovat liitteena.

Palvelutuotteet

Euro Toteuma Tammi- Ennuste Talousarvio

2021 syyskuu 2022 2022
Asemakaava(ke€) 5274 3 806 5419 5419
Yleissuunnittelu ja asiantuntijapalvelut
(k€) 4111 2 958 4430 4430
KSK-luvat (k€) 965 702 1163 1163
Maara
Asemakaava (kem?) 481369 218671 319000 319 000
Yleissuunnittelu ja asiantuntijapalvelut (h) 88374 66472 85500 85 500
KSK-luvat (kpl) 136 99 131 131
Hinta
Asemakaava (€/kem?) 11,0 17,4 17,0 17,0
Yleissuunnittelu ja asiantuntijapalvelut
(€/h) 46,5 44,5 51,8 51,8
KSK-luvat (€/kpl) 7 093 7 086 8 881 8 881

Palvelutuotteiden maarat ja kustannukset arvioidaan toteutuvan
talousarvion mukaisesti, sekd asemakaava ettd KSK-luvat
palvelutuotteiden osalta.
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Kayttotalouden toteutuminen

Kaupunkisuunnittelukeskus Kayttosuunnitelma Toteuma Ennuste

Toimintatulot 550 387 450

Toimintamenot 11 015 8294 11013

Henkilostokulut 8017 6 403 8 015

Liikennesuunnittelu 1277 1054 1277

Palvelu- ja kehittdmisyksikkd 898 781 896

Asemakaavoitus 3 951 3077 3 951

Yleiskaavoitus 1892 1490 1892

Ulkoiset ostot 1626 775 1626

Liikennesuunnittelu 306 184 306

Palvelu- ja kehittamisyksikko 396 71 396

Asemakaavoitus 663 376 663

Yleiskaavoitus 261 144 261

Sisaiset toimintamenot 1372 1117 1372

Toimintakate -10465  -7907 -10563

Kaupunkisuunnittelukeskuksen vuosi on sujunut suunnitelmien mukaisesti.
Toimintatuloja on kertynyt lokakuun loppuun mennessa vajaa 20 %
edellisvuoden vastaavaa vahemman ja kayttésuunnitelman tulot 550
tuhatta euroa ennustetaan alitettavan 100 tuhannella eurolla.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintamenot arvioidaan olevan 11
miljoonaa euroa kuten kayttésuunnitelmassa. Henkilékustannukset
toteutuvat hyvin kayttésuunnitelman puitteissa. Joidenkin vapautuneiden
vakanssien tayttamisessa on rekrytointiviiveita, mika on sdastanyt
henkilostomaararahoja. Myds muut toimintamenot pysyvat hyvin
kayttésuunnitelmassa ja toimintakatteen alijgdman ennuste on 10,6
miljoonaa kun kayttdsuunnitelma oli 10,5.

Henkilosto
Tammi - Kaytto-
lokakuu Lokakuu suunnitelma
Palvelu ja kehittdaminen 14,4 14,8 15,6
Yleiskaava 28,6 27,0 28,3
Asemakaava 61,2 62,8 63,0
Liikennesuunnittelu 20,8 20,0 21,8
125,0 123,8 128,6

Keskimaarainen palkansaajien lukumaara oli tammi- ja lokakuun valisena
aikana vajaa 4 alle vuoden kayttdsuunnitelman henkildstokustannusten
arvioinnissa kaytetysta lukumaarasta rekrytointiviiveiden vuoksi.
Asemakaavoituksen POKE-alueen kolme uutta vakanssia on taytetty.
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Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelukeskus kirjanpidon yhteenveto
2 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortti, seuranta 31.10
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 150

§ 150
Espoon kulttuuriymparistoohjelma ESKO

Valmistelijat / lisatiedot:
Kangasperko Paula
Talusen Mirva

Kirsi Ojala
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
kulttuuriymparistéohjelman (ESKO)

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattdmistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

Selostus

Espoon kulttuuriymparistéohjelma ESKO

Espoon kulttuuriymparistéohjelma ESKO on tydkalu Espoon kaupungissa
kulttuuriymparistotyota tekeville ja kulttuuriymparistéja vaaliville ja niista
kiinnostuneilla kaupungin asukkaille. Se linjaa, kuinka ympariston
ominaispiirteitd tunnistetaan, sailytetaan ja hyédynnetaan kaupunkilaisten
hyvinvoinnin lisddmiseksi ja paikkaan liittyvan yhteenkuuluvuuden
vahvistamiseksi. Ohjelman avulla kaupunkia kehitetdan kestavasti ja siina
tiivistyy yhteinen tahtotila ja yhteiset tavoitteet kulttuuriymparistotyon
sujuvoittamiseksi ja kulttuuriympariston tunnettuuden ja tunnistettavuuden
vahvistamiseksi.
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Espoon kulttuuriymparistéohjelma ESKO on yhteistyon tulos

Kulttuuriymparistdohjelma koostuu asukkaiden, yhteisojen, viranomaisten
ja elinkeinoelaman yhteistydna tekemista linjauksista, jotka kasittelevat
kulttuuriympariston hoitoa ja hyddyntamista.

Tyoéryhmaan ja tydpajoihin osallistuivat KAMU Espoon kaupunginmuseo,
kaupunkisuunnittelukeskus, ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus,
kaupunkitekniikan keskus, Tilapalvelut -liikelaitos, SITO (2021 loppuun
saakka) ja KOTO (alkaen 2022).

Linjauksiin liittyvat toimenpiteet ovat tietoa kokoavia, tiedon
saavutettavuutta parantavia ja nykypaivan kulttuuri- ja luonnonympariston
kehityshistoriaa avaavia.

Kulttuuriymparistdohjelma viedaan marraskuussa 2022 tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lisaksi my6s Kulttuurilautakuntaan.

Espoon kulttuuriymparistéoohjelman linjaukset

- Espoon asukkaat ja kaupungin toimijat ovat tietoisia
kulttuuriymparistosta ja kulttuuriymparistotieto on kaikkien saatavilla

- Espoolaista kulttuuriymparistéa vaalitaan yhdessa kaupunkilaisten
kanssa

- Espoossa kestava kulttuuriymparistdétydé perustuu kaupungin sujuvaan
sisdiseen yhteistydhon

- Espoossa yllapidetaan ja vahvistetaan kulttuuriympariston ja siihen
littyvan luonnon yhteisia arvoja

- Espoon kulttuuriymparistotyd on kestavasti resursoitu

- Linjaukset ohjaavat kohteiden hoitoa, ja operatiivisiin toimenpiteisiin on
kirjattu tavoite kaupunkilaisten, asiantuntijoiden ja viranomaisten
yhteistydn vahvistamista tiedonvalityksen ja vuorovaikutuksen
lisddmisen keinoin.

Linjauksia toteutetaan paivitettavilla operatiivisilla toimenpiteilla, joita on
ohjelman valmistuessa yhteensa 40 kappaletta.

Verkkosivu (osittain tyénalla): https://www.espoo.fi/fi/lespoon-
kulttuuriymparisto

Oheismateriaali
- ESKO linjaukset ja toimenpiteet


https://www.espoo.fi/fi/espoon-kulttuuriymparisto%20
https://www.espoo.fi/fi/espoon-kulttuuriymparisto%20

Espoon kaupunki

Péytakirja 63/75

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 151 23.11.2022

Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdokset
ja kirjelmat:

Korkein hallinto-oikeus 26.10.2022

Valtuusto hyvaksyi 15.02.2021 § 23 Satakielenrinne, asemakaavan
muutoksen, alue 210432, 12. kaupunginosa Tapiola. Paatdksesta jatettiin
Helsingin hallinto-oikeuteen yksi valitus, jossa vaadittiin paatoksen
kumoamista. Valittaja katsoi valituksessaan asemakaavan muutoksen
olevan yleiskaavan, valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Tapiolan vanhojen alueiden suunnitteluperiaatteiden vastainen.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen 19.1.2022 todeten paatdksessaan muun
ohella, ettd kaupunkikuvallista ja maisemallista vaikutusta arvioitaessa
seka Tapiolan alueeseen liittyvien erityisten arvojen sailyttdmisessa on
otettava huomioon, ettd asemakaavaa laadittaessa joudutaan sovittamaan
yhteen erilaisia, my06s toistensa kanssa ristiriidassa olevia tavoitteita. Seka
valtakunnallisena ettd Espoon kaupungin tavoitteena on asuntotuotannon
lisddminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistdminen palvelujen ja hyvien
liikenneyhteyksien varrella. Samalla on otettava huomioon, etta alueen
luonne osana valtakunnallisestikin merkittavaa Tapiolan
puutarhakaupunkia ei vaarannu.

Hallinto-oikeus pitda sinansa selvana, etta kerrostalojen rakentaminen
purettavan Satakielitalon ja kaytdsta poistetun vesialtaan ja sen
ympariston rakenteiden paikalle muuttaa muun ohella kerrostalojen
lukumaaran ja korkeuden vuoksi jonkin verran alueen ymparistdéa. Tapiolan
alueen alkuperaiseen suunnitteluideologiaan on kuitenkin kuulunut
rakennustyypeiltdan erilaisten asuinalueiden vaihtelu ja I&hiymparistdéssa
on eri aikakausina toteutettua ja eri talotyyppeja edustavaa rakentamista.
RKY-alueen merkitys, alueen kaupunkikuvallinen asema ja alueen
ominaisluonne on otettu asemakaavassa huomioon muun ohella
porrastamalla rakennusten kerroslukuja ja julkisivuja seka antamalla
maarayksia rakennusten varityksesta ja kattomuodoista. Kaava-alueella on
sdilytetty viheralueet uuden rakentamisen ymparilla ja lisdksi rakennusten
sommitteluun ja rakentamisen reunavydhykkeeseen Leimuniityn suuntaan
on kiinnitetty erityistd huomiota, maaraamalla muun muassa rakennusten
muodosta, materiaaleista ja istutuksesta.

Hallinto-oikeus totesi, ettd asemakaavan muutoksessa on riittavasti
huolehdittu valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ja
yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioon ottamisesta. Asemakaavan
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muutoksen kaupunkikuvalliset tai muutkaan vaikutukset eivat ole sellaisia,
ettd niilla havitettaisiin rakennettuun ymparistédn liittyvia erityisia arvoja.
Korkein hallinto-oikeus ei myodntanyt valittajalle valituslupaa. Kaavapaatos
on lainvoimainen ja kuulutettu voimaan 9.11.2022.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
259

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Fat
Lizard Brewing Company Oy:lle liike- ja toimistorakennusten tontin 49-22-
1-5 Olarista panimotilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdaméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
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suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntéda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattavan tontin lavitse kulkee
olemassa oleva seka kehitettavaksi maaritelty liito-oravayhteys.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin pohjoisosaa on kaytetty maa-
ainesten varastointiin ja tontin pohjoisosassa sijaitsee maa-aineslajityksia.

9
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin lavitse kulkee kaytdssa oleva
yleinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu kulkuvayla.

10
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
260

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata
PuutarhaNikkarit Oy:lle Kaitaalta tontin 49-31-59-1 puutarhamyymalan
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.
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Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. sahkojohto, telekaapeleita, avo-
ojia). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittamaan edella
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mainitut tekijat ja esim. muut mahdolliset johdot. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

b L
< ] B 3
spooniah W’ < o3
% ymeilupuistokoulu PNY :
R 2 Ecoonmer - Cakobecten 58\ L% e 3
0% 5 ) £ s 0 : y
BT S idrottspark W "G 3 o N2/ Fe fﬁ £
at o '&’"‘ hondke =Y °I£ W S - 0
2 kN > - 288 ag
I R Y | Sty OIET e Lo LA\ s B ’?&m.'_'."'_“@i@‘:ﬁ

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
261

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Caruna
Espoo Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
sahkdaseman suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talloin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.
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3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttada varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavalla alueella sijaitsee
kulkuyhteysrasite. Varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan
kulkuyhteysrasitteeseen liittyvan rasitesopimuksen muuttamisesta
rasitesopimusten osapuolten kanssa.

9
Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavalla alueella sijaitsee
jatevesiviemarilinjoja seka vesijohtolinja. Varauksensaaja on velvollinen
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neuvottelemaan kyseisten linjojen omistajan kanssa hankkeensa
sijoittamisesta varausalueelle sekd mahdollisista linjojen siirtdmisesta.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Korkein hallinto-oikeus 11.11.2022

Valtuusto hyvaksyi 25.01.2021 § 11 Miilukorpi |l asemakaavan, alue
631900, Karhusuo. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus) sekd Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry ja
Espoon ymparistdyhdistys ry valittivat paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen vaatien paatdksen kumoamista. Valittajat katsoivat
valituksissaan muun ohella, ettd asemakaava ei perustu riittaviin
selvityksiin, on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden,
maakuntakaavan ja yleiskaavan vastainen, asemakaavan
sisaltdvaatimusten kannalta palvelujen alueellisen saatavuuden, liikenteen
jarjestamisen ja luonnonymparistdn vaalimisen osalta lainvastainen ja olisi
muutosten vuoksi pitanyt asettaa uudelleen nahtaville ennen
hyvaksymista.

Hallinto-oikeus hylkasi valitukset muutoin, mutta kumosi ELY-keskuksen
valituksen johdosta paatdksen korttelin 72133 erillispientalojen
korttelialueen (AO) osalta, jota koskee kaavamerkintd "Alueen osa, jonka
metsainen / luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.”

Hallinto-oikeus totesi paatdksessaan valitusperusteista muun ohella, etta
kaava-alueen rajaus on lainmukainen, kaavassa on huomioitu
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaavalla ei ole
ohjausvaikutusta voimassa olevan yleiskaavan alueella, MAL 2019 -
suunnitelmalla ei ole oikeudellisesti sitovaa vaikutusta asemakaavaa
laadittaessa, yleiskaava on ollut riittdvasti ohjeena, selvitykset ovat riittavia
ja asemakaava tayttaa laissa saadetyt sisaltévaatimukset. Kumotun
korttelialueen osan osalta hallinto-oikeus perusteli paatostaan
yleiskaavassa osoitetulla virkistyskaytolla ja kohdan luontoarvoilla,
erityisesti lammen suojavydhykkeena ja ekologisena yhteytena.

ELY-keskus, luonnonsuojeluliitto ja ymparistéyhdistys hakivat
korkeimmalta hallinto-oikeudelta lupaa valittaa hallinto-oikeuden
paatoksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemukset.
Kaavapaatos on siten lainvoimainen hallinto-oikeuden paatdksen
mukaisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 151

Oheismateriaali
Ei julkaista KHO paatés Satakielenrinne
KHO paatds Satakielenrinne
KHO paatds Miilukorpi Il
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 141, § 142, § 143, § 144, § 145, §
149, § 150, § 151

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 146, § 147

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 148

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjiaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



