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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 152 08.12.2022

§ 152
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 30.11.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 153 08.12.2022

§ 153
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Auli Ulle.
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5864/12.02.01/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 154

§ 154
Espoon kulttuuriymparistoohjelma ESKO, poydalle 23.11.2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Kangasperko Paula
Talusen Mirva

Ojala Kirsi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
kulttuuriymparistéohjelman (ESKO).

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus kasittelisi Espoon kulttuuriymparistdohjelma ESKOn.”

Edelleen puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
kulttuuriympariston kehittdmisessa olisivat tavoitteina myds

1) rakennussuojelun ulottaminen kaupungin kiinteistdissa myos sisatiloihin
ja kalusteisiin;

2) seka yleiskaavassa olevien etta rky-alueita koskevien
miljddsuojelumaaraysten yksityiskohtainen maarittelyn laatiminen
kaavoituksen tueksi sellaisena, ettd museoviraston ja kaupunginmuseon
periaatteelliset linjaukset ovat aina etukateen tiedossa;

3) paivittdiseen ymparistdon sijoitetun taiteen lisdaminen;

4) arkkitehtuuripoliittisen ohjelman laatiminen Espoolle.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen keskustelun
aikana tehdyt lisdysehdotukset.

Paatos
Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla
lisayksilla hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
kulttuuriymparistdohjelman (ESKO),

2
ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus k&sittelisi Espoon
kulttuuriymparistéohjelman (ESKO),

3

ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta kulttuuriympariston kehittamisessa
olisivat tavoitteina myoés

1) rakennussuojelun ulottaminen kaupungin kiinteistdissa myos sisatiloihin
ja kalusteisiin;

2) seka yleiskaavassa olevien etta rky-alueita koskevien
miljdosuojelumaaraysten yksityiskohtainen maarittelyn laatiminen
kaavoituksen tueksi sellaisena, ettd museoviraston ja kaupunginmuseon
periaatteelliset linjaukset ovat aina etukateen tiedossa;

3) paivittaiseen ymparistdon sijoitetun taiteen lisdaminen;

4) arkkitehtuuripoliittisen ohjelman laatiminen Espoolle.

Selostus
Espoon kulttuuriymparistéohjelma ESKO

Espoon kulttuuriymparistdohjelma ESKO on tydkalu Espoon kaupungissa
kulttuuriymparistotyéta tekeville ja kulttuuriymparistéja vaaliville ja niista
kiinnostuneilla kaupungin asukkaille. Se linjaa, kuinka ympariston
ominaispiirteita tunnistetaan, sailytetaan ja hyddynnetaan kaupunkilaisten
hyvinvoinnin lisdamiseksi ja paikkaan liittyvan yhteenkuuluvuuden
vahvistamiseksi. Ohjelman avulla kaupunkia kehitetdan kestavasti ja siina
tiivistyy yhteinen tahtotila ja yhteiset tavoitteet kulttuuriymparistdtyon
sujuvoittamiseksi ja kulttuuriympariston tunnettuuden ja tunnistettavuuden
vahvistamiseksi.

Espoon kulttuuriymparistoohjelma ESKO on yhteistyon tulos

Kulttuuriymparistdohjelma koostuu asukkaiden, yhteiséjen, viranomaisten
ja elinkeinoelaman yhteistydna tekemista linjauksista, jotka kasittelevat
kulttuuriymparistdn hoitoa ja hyédyntamista.

Tybéryhmaan ja tydpajoihin osallistuivat KAMU Espoon kaupunginmuseo,
kaupunkisuunnittelukeskus, ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus,
kaupunkitekniikan keskus, Tilapalvelut -liikelaitos, SITO (2021 loppuun
saakka) ja KOTO (alkaen 2022).
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Linjauksiin liittyvat toimenpiteet ovat tietoa kokoavia, tiedon
saavutettavuutta parantavia ja nykypaivan kulttuuri- ja luonnonympariston
kehityshistoriaa avaavia.

Kulttuuriymparistdohjelma viedaan marraskuussa 2022 tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunnan lisaksi myo6s Kulttuurilautakuntaan.

Espoon kulttuuriymparistéohjelman linjaukset

- Espoon asukkaat ja kaupungin toimijat ovat tietoisia
kulttuuriymparistosta ja kulttuuriymparistotieto on kaikkien saatavilla

- Espoolaista kulttuuriymparistda vaalitaan yhdessa kaupunkilaisten
kanssa

- Espoossa kestava kulttuuriymparistdétydé perustuu kaupungin sujuvaan
sisdiseen yhteistydhon

- Espoossa yllapidetaan ja vahvistetaan kulttuuriympariston ja siihen
littyvan luonnon yhteisia arvoja

- Espoon kulttuuriymparistotyd on kestavasti resursoitu

- Linjaukset ohjaavat kohteiden hoitoa, ja operatiivisiin toimenpiteisiin on
kirjattu tavoite kaupunkilaisten, asiantuntijoiden ja viranomaisten
yhteistydn vahvistamista tiedonvalityksen ja vuorovaikutuksen
lisddmisen keinoin.

Linjauksia toteutetaan paivitettavilla operatiivisilla toimenpiteilla, joita on
ohjelman valmistuessa yhteensa 40 kappaletta.

Verkkosivu (osittain tyonalla):
https://www.espoo.fi/fi/lespoon-kulttuuriymparisto

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 150
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
kulttuuriymparistéohjelman (ESKO)

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos


https://www.espoo.fi/fi/espoon-kulttuuriymparisto
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 154 08.12.2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettdvaan kokoukseen.

Oheismateriaali
- ESKO linjaukset ja toimenpiteet
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5463/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 155

§ 155

Tietdajankulma, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi
alue 213410, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola (Kh-Kv-asia), poydalle
23.11.2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tietdjankulman asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213410.

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn ja
23.11.2022 muutetun Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 213410.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki
seuraavan kaavamaaraysta koskevan lisdysehdotuksen: "Katujen puoleisia
pitkia julkisivuja tulee jasentda sommittelun keinoin eri mittaisiin osiin.”



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pytakirja 11/110
§ 183 24.11.2021
§ 191 09.12.2021
§ 143 23.11.2022
§ 155 08.12.2022

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja

totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen lisdyksen

kaavamaarayksiin.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalld lisdyksella

hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kolmen

asuinkerrostalon rakentaminen tontille. Pysakainti sijoitetaan kansipihan
alle. Tontilla oleva toimistorakennus puretaan. Kaava-alueen etelaosaan
osoitetaan puilla ja pensailla istutettava alueen osa seka varataan alue

joukkoliikenneyhteytta varten.

Suunnittelualueen likim&arainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Tietdjankulma - Siarhdrnet, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7389 kasittda korttelin 16067, tontti 1, 16.
kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

Aloite ja vireilletulo
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Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Vireille-
tulosta on tiedotettu Kalevalantie (alue 210210) osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kuulutuksen yhteydessa 18.11.2019.

Korttelin 16067 tontin 1 kaavamuutoksen hakijana on tontin maanomistaja
Keskinainen Tyoelakeyhtio Elo. Hakemus saapui 30.12.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 18.11.2019. Kaava-alue oli tuolloin
osa Kalevalantien (210210) kaava-aluetta.

Kaava on erotettu omaksi kaavaehdotukseksi OAS-vaiheen jalkeen.

Alueen nykytila

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen
toimistorakennus ja asfaltoitu pysakointialue.

Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsevat asuinrakennukset ovat neljasta
kuuteen kerroksisia asuinkerrostaloja. Tontin itdpuolella on
kolmikerroksinen toimitilarakennus ja tdman varikkosiipi
varastorakennuksineen. Lannessa suunnittelualuetta rajaa Tietdjantie,
jonka varrella on rivitaloja. Etelassa sijaitsee vilkasliikenteinen
Kalevalantie. Aalto-yliopiston metroasema on noin kilometrin kavely- tai
pyOrailymatkan paassa. Lahimmat Raide-Jokerin pysakit ovat
suunnitelman mukaan tulossa kaava-alueesta alle kilometrin paahan.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatoksella Uusimaa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi Uusimaa kaavan
kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.
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Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueelle on myds osoitettu
voimajohdon merkinta.

Yleiskaava

Voimassa oleva:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu tydpaikka-alueelle (TP), joka on
varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle.

Yleiskaava on yleispiirteinen maankaytdén suunnitelma, joka maarittaa
alueen paakayttotarkoituksen. Paakayttotarkoituksen ohella alueelle voi
sijoittua myos muita kayttotarkoituksia.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaavassa alue sijoittuu tyopaikka-alueelle (TP), joka on
varattu yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle.

Asemakaava

Alueella on voimassa 213400 Maarinniitty | (vahvistettu 24.4.1979)
asemakaava. Kortteli 16067 tontti 1 on osoitettu liike- ja
pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (ALT), jonka kerrosluku on 1l ja
tehokkuusluku €=0.70. Murtoluvun osoittama osa rakennuksen pohjapinta-
alasta saadaan kaavassa maaratyn kerrosluvun estdmatta kayttaa
rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisiin tiloihin, jotka sijoitetaan
kaavassa mainittujen kerrosten ylapuolelle. Tontista saa kayttaa
rakentamiseen 50 %. Rakennusoikeutta on siten kerrosneliometreina noin
4 900. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi paikka 70 k-m? kohti.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti 5.4.—-3.5.2022.
Nahtavillaolo-aikana jatettiin seitseman muistutusta. Yksi saapui
nahtavilldoloajan ulkopuolella. Ehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja kaksi
kannanottoa.

Muistutukset koskivat paaasiassa rakennusten mittakaavaa, liikennetta,
aluekehitysta seka yleiskaavan vastaisuutta. Lisdksi muistutuksissa otettiin
kantaa aineistojen riittamattdmyyteen ja puutteellisuuteen.
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Carunan lausunnossa pyydettiin huomioimaan Metsanpojankujalla olevat
kaapelit ja pyytdmaan ristedmalausuntoa rakennushankkeen edetessa.
HSY huomaultti vesijohtoliitoksen sijainnista ja kiinteistdjen valisien
sopimuksien laatimisesta. Telialla, Fortumilla tai pelastuslaitoksella ei ollut
huomautettavaa kaavaan. Kaupunginmuseo edellytti rakennus-
historiaselvityksen laatimista. ELY-keskus otti kantaa kaavan
sisaltdvaatimuksiin. ELY katsoi, etta selvitykset olivat osin puutteelliset ja
vaikutusten arviointi on jaa-nyt suppeaksi. ELY-keskuksen kanssa kaytiin
tydneuvottelu 26.10.2022.

Nahtavilla olon jalkeen kaava-aineistoja on paivitetty. Selostukseen seka
selvityksiin on tehty tarkennuksia. Liséksi on laadittu erillinen runkomelun
ja tarinan selvitys seka rakennushistoriaselvitys. Vaikutusten arviointeja on
taydennetty. Kaavamaarayksia on tarkennettu lausuntojen pohjalta.
Kaavassa osoitettuja rakennusten kerrosten lukumaaria ei ole muutettu.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asuinkerrostalojen korttelialue 16067 (AK). Kaavaehdotuksessa osoitetaan
liikerakennuksen seka asfaltoidun piha-alueen tilalle kolme uutta viidesta
seitsemaan kerroksista asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle
pysakdintikansi.

Korttelialueelle osoitetaan 10 100 k-m? asuinrakennusoikeutta, josta 100 k-
m? tulee kayttaa liiketilaan seka 150 k-m? liike-, toimisto-, myymala-, kerho-
tms. tiloihin. Tilat saa rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisaksi. Liike-, toimisto, myymala-, kerho, tms. tilalle tulee osoittaa yksi
autopaikka/100 k-m? ja yksi polkupydrapaikka/40 k-m2, joko tontilta tai
rakennuksenalaisesta pysakdinnistd kansipihan alta.

Asuntoja varten on rakennettava autopaikkoja 1/95 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti. Polkupyoérapaikkoja on
rakennettava yksi polkupyorapaikka/30 k-m? tai vahintaan kaksi
polkupyorapaikkaa/asunto katetussa, lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyérapysakointi ulkona.

Kansipihan alle tulee pihakannenalainen paikoituslaitos, irtaimistovarastot,
polkupydrapaikat ja muita yhteiskayttotiloja. Kansipihan ilmeen tulee olla
vehred, ja sen viihtyvyyteen tulee kiinnittda eritystd huomiota. Kansipiha
toimii asuntojen leikki- ja oleskelupihana. Kansipihalle tulee istut-taa
pienpuita ja pensaita. Kadunpuoleisten sisdankayntien suunnittelussa tulee
huomioida tontin rajalle tulevat kavelyn- ja py6railyn yhteydet.
Kadunpuoleiset sisddnkaynnit on toteutettava esteettémina.
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Yleisia autopaikkoja on mahdollista toteuttaa Metsanpojankujan kadun
varteen kadun parantamisen yhteydessa. Alustavan suunnitelman mukaan
Tietdjankulman kaavamuutoksen kohdalle on mahdollista mitoittaa
kymmenen yleista autopaikkaa.

Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa,
kiviaineista materiaalia. limanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeet ja oleskeluterassit suojataan meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, ettd valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten tuloilma
otetaan ullakon tasolta ja sisapihan puolelta.

Korttelialue sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet seka
oleskeluterassit tulee sijoittaa rakennusten ja rakenteiden suojaamaan
melukatveeseen, siten ettd asuntoalueille asetetut meluarvot eivat ylity.
Leikkipihan sijoittamisessa tulee ilmanlaatuun kiinnittdd huomiota.
Hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti viherrakenteita seka
hulevesien laatua parantavia ratkaisuja.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttd-sopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Selvitykset ja suunnitelmat

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaava-alueelle on laadittu kaavamaarayksia tukeva ja jatkosuunnittelua
ohjaava korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 23.12.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.
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Paatoshistoria

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan tai
asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Hallintosdannon | luvun 2. osan 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat

asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Maankaytt6- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija.
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 143

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevét asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tietdjankulman asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 213410.

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn ja
23.11.2022 muutetun Tietgjankulma - Siarhdrnet asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 213410.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL
59§:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.
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jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 191
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietdjankulma - Siarhdérnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat muutokset:
”- Kaavakarttaan kortteliin 16067 lisatdan merkinta "mk” (Ohjeellinen
rakennusalan osa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 k-m?
liike, toimisto, myymala, kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.)
- Merkinnasta "m" poistetaan viittaukset muihin tiloihin kuin liiketiloihin.
- Kaavamaarayksen pykalaan 3 lisataan maininta porrashuoneiden
sisdankaynneista "Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka kadulle etta pihalle".
- Ohjeellisen raideyhteydelle varatun alueen osan merkinnan maaraysta
taydennetaan maarayksella alueen valiaikaisesta elavoittamisesta "Alue
tulee elavoittaa valiaikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden

toteuttamista”.
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Paatos

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen: "Rakennusalan osa, johon
tulee maantasoon rakentaa yhteensa vahintaan 150 k-m? liike-, toimisto-,
myymala-, kerho-, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.”

Kemppi-Virtanen Jarvisen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen kaavaehdotukseen: "Tontille varataan puilla istutettava
viheralue Kalevalantien puolelle siirtdmalla rakennusalueen rajaa
vastaavasti. Nain saadaan Tapiolan sisdanajon alueelle ominainen
vihervydhyke kadun ja rakennusten valiin.”

Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: “Esitan kaavan palautusta valmisteluun siten, etta
sen valmistelua jatketaan yhdessa Metsanpojanpolun ja Maarinsolmun
kaavojen valmistelun kanssa.”

Keskustelun asian palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu palautusehdotus, josta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aanestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 43nia 3. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan, paattaneen jatkaa asian kasittelya,

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan dénestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijdn pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta danestavat El. Adnestyksessa JAA &ania tuli 3 ja El
aania 10. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) danella kolmea (3)
vastaan hyvaksyneen Nevanlinnan muutosehdotuksen.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Kemppi-Virtanen oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi Kemppi-
Virtasen muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Aanestyslistat ovat poytakirjan liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 183

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Muistutukset on annettu
Kalevalantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 210210.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Tietdjankulma - Siarhdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7389, 16. kaupunginosassa Pohjois-Tapiola, alue 213410.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen Nevanlinnan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.

213410 Tietajankulma muistutusten yhteenveto ja vastineet
213410 Tietdjankulma lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —~

- Ei julkaista, 213410 Tietadjankulma muistutusten jattajien
yhteystiedot

- 213410b Tietdjankulma asemakaava

- 213410 Tietdjankulma havainnekuva

- 213410 Tietajankulma kaavaselostus

- 213410 Tietdjankulma kaavaselostuksen liitteet
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7758/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 156

§ 156

Metsalinnunreitti, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 113001, 50. kaupunginosa Lintuvaara, poydalle
23.11.2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiveld Kati

Westerlund Ina

Keskisaari Ville
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Vehmanen Jarvisen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Lautakunta paattanee palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta suurin sallittu kerrosluku alueella on kaksi.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Paatos
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Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta suurin sallittu kerrosluku alueella on kaksi.

Kortteliin 50130 sallitaan asemakaavan muutoksella rakennusoikeutta
asumiselle yhteensa 12 820 k-m?2. Liséksi korttelista osoitetaan alueita
yhteispihaksi (AH) ja pysakointitontiksi (LPA).

Korttelin etelapuolista puistoaluetta laajennetaan muuttamalla nykyista
asuintonttia puistoalueeksi. Puistotontin koko kasvaa nykyisesta 3 550
neliometrista Iahes hehtaariin ja sille turvataan liito-oravan ekologinen
yhteys.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen yhteys pidetdan kaavassa
suljettuna ajoneuvoliikenteelta. Kadun katkaisukohta siirretdan
Kirkkalanpolun kohdalle. Muutos korostaa jalankulun ja pyérailyn yhteyden
jatkuvuutta. Ajoyhteys Lintumetsantieltd Lintumetsan koululle on sailytetty
kaavassa. Katualueita levennetaan hieman, jotta saattopysakaointiin ja
kaantymiseen saadaan riittavasti tilaa.

Neliryhmaisen Lintumetsan paivakodin tonttia kasvatetaan liittamalla siihen
lansipuolella sijaitseva kaupungin puistotontti. Muutoksen jalkeen tontille
voidaan sijoittaa tilat kahdeksanryhmaiselle paivakodille pihoineen.

Paivakodin lansipuolella oleva kapea, lunastamatta jaanyt puistotontti
osoitetaan pientalotontiksi ja liitetdan Iansipuoliseen pientalokortteliin.
Puistotontista muodostuvalle pientalotontille ei osoiteta rakennusalaa, vaan
se merkitaan istutettavaksi alueen osaksi. Pientalotontin 50106/1 osalta
asemakaavan muutos on toteava.
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Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7434, kortteli 50130, osa korttelia 50106, katu- ja
virkistysalueet, poistuu kortteli 50129, 50. kaupunginosassa Lintuvaara,
alue 113001.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 8.9.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaarassa Lintuvaaran alueella. Siihen
kuuluu opiskelija-asuntoja sisaltava asuintontti ja sen viereinen
paivakotitontti, yksi pientalotontti, puistoalueita Iansi-, pohjois- ja
etelapuolelta seka katualuetta.

Asuintontilla 50130/1 sijaitsee kaksikerroksisia, 1970-luvulla rakennettuja
moduulirakenteisia asuinrakennuksia. Rakennukset ovat alkuperaisessa
kunnossa ja ne ovat opiskelija-asuntokaytdssa. Tontti on puustoinen ja
vehred. Pysakaointi on Metsalinnunreitin varressa avopysakointikentilla.

Paivakotitontilla toimii Lintumetsan neliryhmainen paivakoti leikkipihoineen.
Yksikerroksinen paivakotirakennus on puurunkoinen. Paivakodin leikkipihat
on suunnattu etelaan.
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Alueen lapi kulkee pohjois-eteldsuuntainen kevyen liikenteen reitti,
Kirkkalanpolku. Reitti liittyy laajempaan, Vallikalliosta kohti Hamevaaraa
kulkevaan virkistysyhteyteen.

Paivakodin viereisen puistoalueen lansipuolella sijaitsee pientalotontti
50106/1, jolla on yhtibmuotoista paritalo- ja erillispientaloasutusta.
Kaupungin puistoalueen ja pientalotontin valinen puistoksi kaavoitettu
kaistale on osin istutettu, osin luonnontilainen.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien valinen ajoyhteys on katkaistu
puomein. Voimassa olevassa asemakaavassa ajoyhteyden katkaisee noin
100 metrin pituinen puistomaisesti rakennettava yleiselle jalankululle ja
pyOratielle varattu katu, jota ei ole toteutettu.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-maakuntakaava 2050 niilta osin
kuin kaavaa koskevat valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa vuonna 2021.
Lintuvaara on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi. Merkinnan mukaan alueen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Alueella
on lisaksi vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa asemakaavat 113000 Lintulaakso Il (hyvaksytty
24.4.1979) seka 113300 Lintumetsa | (hyvaksytty 27.10.1995). Korttelin
50130 asuintontti on kaavassa osoitettu merkinnalla A1, asuintalojen
korttelialue. Merkinnan alueelle saa asuinrakennusten lisdksi sijoittaa
myymala-, kerho-, lastentarha-, pesula tms. palvelutiloja enintdan 500 m?2.
Rakennusten enimmaiskerrosluku on Il. Rakennusoikeutta on korttelissa
9 360 kerrosalaneliometria (k-m?). Kaavassa on maarayksia rakennusten
suojaamiseksi kadun puolen melua vastaan (merkinta 'dB’). Etelapuolen
puistoalue Kirkkalanpuisto on osoitettu merkinnalla P110, jonka perusteella
puistoon saa sijoittaa enintddn 100 k-m? kerho-, sosiaali- ja viihdetoimintaa
palvelevia tiloja yhteen kerrokseen.

Paivakotitontti korttelissa 50129 on osoitettu kaavamerkinnalld YOS11,
opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle
saa lisaksi rakentaa asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten. Paivakodin Iansipuolinen puisto on kaavaan merkitty
puistoalueena PI, istutettava puistoalue. Pieni puistokaistale on osoitettu
merkinnalla VP, puisto. Puistoja yhdistada kaavassa kevyen liikenteen reitti
nimeltaan Kirvisenpolku. Yhteys on rakentamaton.
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Metsalinnunreitti-katualue on voimassa olevassa asemakaavassa noin
sadan metrin matkalta osoitettu puistomaiseksi rakennettavaksi, pyorailylle
ja jalankululle tarkoitetuksi kaduksi, jonka lapi ei saa ajaa. Ajo on talla
hetkella katkaistu puomein ja pollarein, mutta kadun katkaisua ei ole
toteutettu asemakaavassa tarkoitetulla tavalla.

Korttelin 50106 asuintontti 1 on osoitettu merkinnalla AO, asuinpientalojen
korttelialue. Enimmaiskerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu kaksi ja
tonttitehokkuudeksi e=0,2. Asemakaavassa maarataan lisaksi, etta tontin
koon ollessa yli 1 000 m? saa siihen rakentaa yhden asunnon jokaista
tontin pinta-alan 500 m? kohti. Enintaan 65 % rakennusoikeudesta saa
kayttaa ensimmaisessa kerroksessa. Autopaikkoja on jarjestettava kaksi
per asunto. Rakennusoikeuden lisaksi saa asuntojen kayttoon tulevia
sdilytys- ja yhteistiloja rakentaa erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin
tai siipirakennuksiin enintaan 30 m? asuntoa kohden.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 30.8.2021. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
19.10.2021 mennessa. Lisaksi korttelin 50106 naapurustoon lahetettiin
ylimaarainen kuulemiskirje kaavamuutoksen tarkastelualueen laajetessa
korttelin AO-alueelle. 27.9.2022 paivatyn kuulemiskirjeen johdosta
mielipiteitd sai antaa 18.10.2022 saakka.

Lausuntoja saapui kaksi. Mielipiteita saatiin kaikkiaan 62 kappaletta.
Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana saapui
kuntalaisaloite, jolla oli kaikkiaan 294 allekirjoittajaa. Osa allekirjoittajista
jatti myds erikseen mielipiteen kirjaamoon. Kuntalaisaloitteeseen on
laadittu kaupungin hallintosdanndn mukaisesti erillinen vastaus. Aloitteen
sisalté on huomioitu vastineissa.

Saadun lausunnot olivat sisalloltaan tiedoksi merkittavia, eivatka ohjanneet
kaavan valmistelua. Mielipiteet koskivat paadsaantoisesti likenteen
lapiajojarjestelyita seka kerrostalorakentamista. Lapiajon salliva vaihtoehto
koettiin turvattomana ja huonoimpana vaihtoehtona ympariston
toimivuuden ja viihtyisyyden kannalta. Kerrostalot koettiin alueelle vieraina
ja niiden tilalle toivottiin pienimittakaavaisempaa townhouse-tyyppista
rakentamista. Pelattiin kerrostalojen laskevan Lintuvaaran
asuinrakennusten arvoa.

Asukastilaisuudessa puhuttivat edellisten lisaksi paivakodin tontin
Iansipuolisen viheralueen poistuminen. Asukkaita huolestutti alueen
sailyminen riittdvan puustoisena. Nykyisella HOAS:n tontilla sijaitseva
epavirallinen koirapuisto koettiin alueelle tarpeellisena lahipalveluna.
Paivakoti- ja koulukapasiteetin yleisesta riittdvyydesta alueella oltiin
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huolissaan. Toisaalta keskusteltiin paivakodin pihan aiheuttamasta
melusta.

Palautteen pohjalta kaavaehdotus on laadittu niin, ettd Metsalinnunreitin ja
Lintumetsantien valilla sallitaan ainoastaan kavely ja pyoraily. Lintumetsan
koulun tontille saa edelleen ajaa Lintumetsantien kautta. HOAS:n tontilla
rakennukset on ryhmitelty siten, etta reunoille on sijoitettu matalampaa,
kaksikerroksista rakentamista ja enintaan nelikerroksiset rakennukset on
sijoitettu tontin keskiosiin ja Metsalinnunreitin varrelle. Kerrostalojen
viuhkamaisessa sijoittelussa on haettu tontin maastonmuotoihin ja alueen
henkeen sopivaa vaikutelmaa, joka jattaa tilaa myos suurikokoisiksi
kasvaville puille.

Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella Metsalinnunreitin varrelle muodostetaan
puurakenteisten asuintalojen ja niihin liittyvien pysakainti- ja yhteispiha-
alueiden kokonaisuus. Muutoksella tehostetaan maltillisesti tontin nykyisia
jarjestelyita kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien seka ekologisten
yhteyksien aarella.

Nykyista paivakodin tonttia laajennetaan ja tontille osoitetaan lisaa
rakennusoikeutta, joka mahdollistaa nykyistd suuremman paivakodin.
Muutoksella varaudutaan kaupunginosan asukasmaaran kasvun myota
kasvaviin paivahoidon tarpeisiin.

Nykyista puistoaluetta kasvatetaan ja yhtenaistetaan. Nain parannetaan
alueen ekologisia verkostoja ja turvataan liito-oravan kulkuyhteyksia.
Samalla uudesta lahivirkistysalueesta muodostuu ehed, paremmin myds
jalankulkuverkostoon liittyva kokonaisuus.

Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien katualueiden turvallisia
likennejarjestelyita varten katualueita levennetaan nykyisesta. Katujen
valinen ajoyhteys katkaistaan Kirkkalanpolun kohdalta.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,2 hehtaaria.

Korttelin 50130 pinta-ala on kaavassa 2,5 hehtaaria. Korttelin koko
pienenee nykyisesta noin puolella hehtaarilla. AK- ja A-alueiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 17 500 mZ2. Yhteispihaa ja pysakdintia
korttelissa on kaikkiaan noin 8 000 m2. Asuinkerrosalaa kortteliin 50130
sallitaan yhteensa 12 780 k-m?. Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 3 420
k-m2. Aluetehokkuus ea=0.42.
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Paivakotitontin koko kasvaa noin 1 500 nelidmetrilla. Tontille osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 2 000 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeus
kasvaa nykyisesta 362 k-m?2.

AO-korttelin koko kasvaa nykyisestad 279 m2. Muutoksen seurauksena
syntyy rakennusoikeutta 56 k-m2. AO-korttelialueen rakennusoikeus
kaikkiaan on 599 k-m?.

Koko kaava-alueen kokonaiskerrosala on 15 379 k-m?, josta uutta
kerrosalaa on 3 838 k-m?2. Aluetehokkuus koko kaava-alueella on ea=0.30.
Asukasmaaraa asemakaava lisaa laskennallisesti 70 uudella asukkaalla (1
asukas/50 k-m?). Tydpaikkoja tulee laskennallisesti lisdd kahdeksan (
tyopaikka/45 k-m?).

Asuinrakennusten korttelialueet

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan kortteliin 50130
asuinrakentamisen korttelialueita (A) seka asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK). Korttelin rakennusten enimmaiskerrosluvut ovat Il ja IV.
Nelikerroksiset asuinrakennukset on sijoitettu korttelin keskiosiin ja
pohjoisreunalle Metsalinnunreitin varrelle. Kaksikerroksiset
asuinrakennukset on sijoitettu Lintulaaksontien varrelle seka
kaavamuutosalueen eteldpuolista pientaloasutusta vastaan. A-
kaavamerkintd mahdollistaa monipuolisen asuinrakentamisen, kuten
matalat kerrostalot tai esimerkiksi kaksitasoiset rivitaloasunnot.

Kortteliin 50130 osoitetaan rakennusoikeutta AK-alueille 9 130 k-m? ja A-
alueille 3 650 k-m?, yhteensa 12 780 k-m?2.

Asemakaavassa asuinrakennusten sijoittelulla ja rakentamistavalla on
haettu Lintuvaaran pientaloalueeseen sopivaa ilmaisua. Rakennukset ovat
paaosin puurakenteisia, harjakattoisia ja julkisivultaan puupintaisia.
Asemakaava ohjaa rakennusten julkisivujen varimaailmaa maanldheiseen
ja neutraaliin suuntaan.

Asemakaavassa asumisen tarvitsemia toimintoja, kuten pihatiloja ja
pysakaointia, on sijoitettu yhteiskayttoisille korttelialueille AH-1 seka LPA.

AH-1-merkinnalla osoitetulle piha-alueelle haetaan asemakaavassa
vehreda, viihtyisaa ja valoisaa ilmetta, jossa korostuu yhteiséllinen
toiminnallisuus: esimerkiksi hulevesien kasittely yhdistettyna viihtyisaan,
alueen asukkaiden yhteiseen oleskelutilaan leikkipihoineen.

Asemakaavan muutokseen liittyva AO-alue korttelissa 50106 sailytetaan
maarayksiltdan voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Korttelialueen
pinta-alan kasvaessa lisdantyy myos korttelialueen rakennusoikeus 56 k-
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m2:lla. Uutta rakennusalaa ei osoiteta, vaan AO-alueeseen liitettava tontti
merkitaan istutettavaksi alueen osaksi.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Lintumetsan paivakoti on asemakaavassa osoitettu merkinnalla YL,
julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue. Korttelialue on tarkoitus pitaa
paivakotikaytdssa, mutta maarays mahdollistaa lisaksi laajemmin julkisten
palveluiden tarjoamista esimerkiksi paivakodin yhteydessa.

Korttelialueen rakennusala on merkitty alueen pohjois- ja itdreunoille
Lintumetsantien ja Kirkkalanpolun varsille. Nain piha-alueet voidaan
sijoittaa rakennuksen lounaisosalle valoisaan suuntaan. Lisaksi sijoittelu
huomioi tontin maastonmuodot ja mahdollistaa tontilla olevan kallioalueen
sailyttamista osana pihaa.

Rakennusalalle on sallittu enintdan kaksikerroksisen, laajuudeltaan
enintdan 2 000 kerrosalanelidmetrin suuruisen julkisen
lahipalvelurakennuksen rakentaminen. Rakennuksen on oltava paaosin
puurakenteinen ja julkisivultaan puinen. Kaavamaaraykset mahdollistavat
nykyisen paivakotirakennuksen sailymisen, laajentamisen tai korvaamisen
uudella rakennuksella.

Viheralueet

VL-1-merkinnalla osoitettua yhtenaista virkistysaluetta on kaavassa
kaikkiaan hieman yli hehtaarin verran. Metsaisen viheralueen leveys on
vahimmillaan 21 metrid. Talla pyritdan takaamaan edellytykset
luonnonhoidollisille toimenpiteille seka suurikokoisten puiden
sailyttamiselle, jotka turvaavat viheralueen poikki kulkevaa liito-oravan
ekologista yhteytta.

Asemakaavan muutoksen alueella on nykytilanteessa puistopinta-alaa noin
5 800 nelidmetrid. Muutoksen seurauksena poistuu nykyisia puistoalueita
yhteensa noin 2 250 neliometrid. Uutta puistoaluetta muodostuu noin 6 000
neliometria. Kaiken kaikkiaan asemakaavassa puistoalueen pinta-ala
muutoksen jalkeen on 9 600 nelidmetria. Puistoksi merkityn alueen pinta-
ala kasvaa nykyisesta noin 3 800 nelidmetrilla.

Alueella nykyisin oleva rakennuskanta on tarkoitus purkaa ja kyseiset
kohdat tulee kehittaa siten, ettd ne liittyvat osaksi metsaista aluetta.
Rakennuksien purkamisen seka viereisten kortteleiden rakentamisen
yhteydessa tulee huomioida ja suojata lahivirkistysalueella sailytettavat,
lito-oravan kulkuyhteytena toimivat isokokoiset puut.

Liikennealueet
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Korttelin 50130 ajoyhteydet sekd pysakointi hoidetaan kortteliin sijoittuvalla
LPA-alueella. Metsalinnunreitilta johtaa kortteliin yksi ajoneuvoliittyma,
jonka kautta korttelin kaikkien tonttien ajoyhteydet jarjestetdan. Tama on
kaavakartassa sallittu merkinnalla ’ajo’.

LPA-alueen viihtyisyyden ja keskeisen sijainnin takia pysakointipaikat tulee
jasentaa pienempiin enintddn kymmenen pysakadintipaikan suurusiin osiin.
Jasentely tulee toteuttaa puu- ja pensasistutuksin.

Jalankulun ja py6railyn turvallisuuden ja alueen viihtyisyyden
parantamiseksi LPA-alueelta on osoitettu ruudutuksella alueet, jotka on
rakennettava jalankulkua ja pyorailya palveleviksi Metsalinnunreittiin
liittyviksi aukioiksi.

Kaavamuutosalueen katuverkko pysyy periaatteiltaan ajantasaisen
asemakaavan mukaisena. Metsalinnunreitin ja Lintumetsantien
kokonaisuus on suunniteltu siten, ettd kumpikin katuyhteys on paattyva
tonttikatu, jonka paahan sijoittuu kaantdpaikka.

Lintumetsan koulun Kiinteiston lantinen liittyma on esitetty myds nykyisiin
likennejarjestelyihin perustuen Lintumetsantien puolelta. Kaavaa
laadittaessa on varauduttu kuitenkin myos siihen, etta liittyman kohta
voitaisiin tulevaisuudessa muuttaa esimerkiksi Metsalinnunreitin puolelle ja
jarjestaa liittyma koulun kiinteistdlle Metsalinnunreitin kdantdpaikalta.

Lintumetsan paivakodin henkilokunnan pysakaointi seka huoltoliikenne on
suunniteltu ohjautuvaksi Lintumetsantien kautta nykyista jarjestelya
vastaavasti. Kaava mahdollistaa saattoliikennejarjestelyiden kehittdmisen.
Lintumetsantielle on suunniteltu ajoradan suuntaisia pysakaointipaikkoja
paivakodin saattoliikenteelle. Saattopaikkoihin on varauduttu myés
Metsalinnunreitin kdantdpaikan paassa.

AO-korttelialueen osalta liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan. Kulku
tonteille tapahtuu myds jatkossa Kirvisentien kautta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimuksen tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Korttelisuunnitelma

Kortteliin 50130 on laadittu korttelisuunnitelma.

Perittdvat maksut
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Hakija on maksanut 20.9.2021 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laatimiskulujen loppuosan 40 % 4 800 euroa ja
kuulutuskustannusten loppuosan 1/3 666,67 euroa, eli yhteensa 5 466,67
euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 23. kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto
- Teleoperaattorit (Elisa Oyj, Telia produktion, DNA Qyj), lausuntopyynt®
- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistépalvelut, lausuntopyyntd

- Tonttiyksikkd, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- Kasvun ja oppimisen toimiala, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 144

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Metsalinnunreitin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 113001,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Metsalinnunreitti - Skogfagelsstraket asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7434, 50. kaupunginosassa Lintuvaara, alue 113001,
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pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun poydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettdvaan kokoukseen.

Liitteet

113001 Metsalinnunreitti mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
113001 Metsalinnunreitti lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

N —

Oheismateriaali
- Ei julkaista 113001 Metsalinnunreitti mielipiteen jattajien
yhteystiedot
- 113001a Metsalinnunreitti maaraykset
- 113001a Metsalinnunreitti asemakaava
- 113001a Metsalinnunreitti ajantasakaava
- 113001a Metsalinnunreitti havainnekuva
- 113001 Metsalinnunreitti katukartta
- 113001 Metsalinnunreitti kaavaselostus
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22/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 157

§ 157

Tiilismaenrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 420122, 42. kaupunginosa Saunalahti, poydalle
23.11.2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Karhula Anja

Lahti Kaisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tillismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkdan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaavaehdotuksen kaupunkikuvallinen idea on
epaselva ja sita on viela hiottava, jotta valmis kaava voi tuottaa viihtyisaa
kaupunkiymparistda kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Asia
palautettaneen uuteen valmisteluun seuraavin ohjein: 1. Laaditaan
kaavaehdotus hyddyntaen rakennusten lamellimaista massoittelua seka
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Paatos

Selostus

keventamalld kaupunkikuvallista iimetta pienentdmalla rakennusten
runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman
madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti
rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta. 2. Kiinnitetaan erityista
huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen kaveltavyyteen, kivijalan
kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen ja julkisivujen korkeaan
laatuun. 3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien
kasittelyjen yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan
suunnitteilla olevista kaavahankkeista seka siitd, minkalainen on
Tiilismaenrinne asema-alueen kokonaisuudessa.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyddyntaen rakennusten lamellimaista
massoittelua seka keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla
rakennusten runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana
mahdollisuutta hieman madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan
tinkimatta merkittavasti rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta,
2. Kiinnitetaan erityistd huomiota hyvaan jalankulkuymparistéon, alueen
kaveltavyyteen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen
ja julkisivujen korkeaan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen
yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista
kaavahankkeista seka siita, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen
kokonaisuudessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkimaisen,
asumista, paivakodin, liiketiloja ja pysakadintitiloja sisaltavan korttelin
rakentaminen Kiviruukin eteldosaan Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle.
Lisdksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata liito-oravan
elinymparistdn seka ekologisten yhteyksien sailyminen.

Asemakaavan muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin
27 195,9 kerrosneliometria.



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pdytakirja

§ 145
§ 157

33/110

23.11.2022
08.12.2022

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

. S Kiviruukki - & 0 &7 = SETEE S 800
%, £ Stenbruket §5, 0"”& Tgwaﬂfg\% o 80 o i
’f-a-imen"a. & 338 *L NI E SFE
e " Re Ssavis 3 Pt o ¥ N
e X Sc Ei%m?; o % 'e§‘in‘9*ﬁ." J 5’!\.\ e(\'ﬁ‘
LCY e ol \*e RS
, 2 = B8 e A e B ’*.‘5\
Y P\ 6 e O ¥ as Kattilavuori
inta S Tiiliskivenid- <.« L IR g
inden 5 55"“"' R 2 Z A AT zKlttererget
Kivgr 2K 52 \\t,_,r@%:’fz"‘a i Ll 4
s "gggdeﬂsor i, AR 2
Skny My % o S F
ity T &
arinkall on COTAE S o
«.g e dg - ~ & Tyskas
Mg S 2 7, i? ;
\SVageN  Vapp, ﬁsé’, Lo g Sammalvuori
5 s Bhsentje g Mossberget
i S5 = N o=
w\ W ;‘f’e’  Bruksbron 1
N e g"’;,g M
\ — aallokonkaty
AHTI 3. 8 235 Nedre SVik 4 o . qal Uiz,
.8, Pk o i Ey
O\ Pyt SN T i Al . -
N o o +° ; T 4
N ‘!\e@\ \;. 7 \’*"\,; .@:o gbéfsw
> B
- e’ﬂk . ﬁp’ i %%0‘& °° %SPO‘
4 W
\(; KIVeh|ahtl\ 3 % d}:&b Dyningen \I‘y. ‘5\918’46“ ‘:?g
.~ Stensvik Ar’i,;q,, e 2. o }@,, o)

Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7402, kasittaa korttelit 42002 ja 42003 ja virkistysalueet,
muodostuu uusi kortteli 42071, poistuu korttelit 42002 ja 42003, 42.
kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 29.4.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa Ruukintien
pohjoispuolella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta.
Alue rajautuu eteldssa ja lannessa Ruukintiehen, idassa ja koillisessa
Tiilismaki-katuun, sekd pohjoisessa teollisuusrakennuksin rakennettuun
kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen
eteldosassa, Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itaisella
tontilla on talla hetkella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on

rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista
rinnemaastoa, joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on
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lito-oravan elinaluetta seka liito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.
Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa
omistuksessa. Puistoalue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella voimassa olevassa maakuntakaavassa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(Hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2021, tullut padosin voimaan
24.9.2021) Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue lukeutuu
alueeseen, joka on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi.
Paakaupunkiseudun ydinvydhykkeelld osoitetaan paakaupunkiseudun
muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta tehokkaammin
rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvyohykettd koskevat myds taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen maaraykset.

VyoBhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinymparistdn laatuun.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan
(lainvoimainen 25.5.2022) alueelle. Kiviruukin osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalueen itdosa on osoitettu asuntoalueeksi (A),
keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c) seka lansi- ja pohjoisosan kattava
alue virkistysalueeksi (V).

Asuntoalueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle
voidaan lisaksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja
likealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle, seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa maan-
kayttd- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu
meluntorjuntatarve.

asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on osayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (V). Sille voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet seka arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennusty, puiden kaataminen ja muu naihin
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verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Virkistysalueen lapi it3-l&nsisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle
johtavaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit. Lisaksi
virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan
ohjeellisesti osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisdantymis- ja levahdyspaikka
heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja
puulajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Alueen asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti. Virkistysalueen itdosaa kohti ja
vastaavasti sieltd idan suuntaan on osoitettu kaksi sijainniltaan ohjeellista
lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja riittdvan
leveana.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle ulottuu Kiviruukin
osayleiskaavassa osoitettu suojavydhyke (sv), joka on onnettomuusriskien
vaikutusaluetta. Kyseisen alue kattaa asemakaavan muutosalueeseen
lukeutuvasta alueesta Kiviruukin osayleiskaavassa virkistysalueeksi
osoitetun alueen lantisimman osan.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta
Tillinmaentielle on sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltdan sitovana
osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa myds
raideyhteytena. Kyseinen yhteyden Kiviruukinaukion ja Ruukintien osuus
sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen ldheisyydessa.

Asemakaava

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42002 on
osoitettu toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-2) Kivenlahden
teollisuusalue lll, alue 420110, asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistoministeriossa
20.12.1984). Korttelialueen suurimaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on
osoitettu kolme kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuuslukuna e=0.80, joka vastaa noin 11 546,7 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeudesta 65 prosenttia on mahdollistettu kaytettavan
toimistotiloja varten (t65 %).

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42003 on osoitettu
ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
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(TY-1) Kivenlahden teollisuusalue Ill, alue 420109,
asemakaavamuutoksessa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984,
vahvistettu ymparistoministeriossa 14.9.1984). Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (lI), ja sen
rakennustehokkuudeksi on e=0.75, joka vastaa noin 2 994,4
kerrosnelidmetria.

Molempien korttelien laidoille on osoitettu osuuksia, joilta ei saa jarjestaa
ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reunustaville laidoille on
osoitettu istutettavaa aluetta seka istutettavia puuriveja.

Kortteleiden 42002 ja 42003 valissa sijaitseva alue on osoitettu
puistoalueeksi (P) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420102,
asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu
sisdasiainministeridssa 25.4.1975).

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosa on aluetta, joka
on osoitettu istutettavaksi puistoksi (VP-1) Kivenlahden teollisuusalue IV,
alue 420107, asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.9.1982, vahvistettu sisdasianministeridossa 16.11.1982).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 20.4.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
3.6.2020 mennessa. Mielipiteita saatiin 111 kappaletta. Osassa
mielipiteista oli useista allekirjoittajia. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi
lausunto, Caruna Espoo Oy:lta, ja yksi kannanotto, Espoon
kaupunginmuseolta.

Esitetyissad mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen
oltiin tyytymattomia.

- Tiilism&enrinteen asemakaavan muutoksessa toivottiin vastaavan
Espoon eteldosien yleiskaavan sisaltéd. Asemakaavan muutoksen ja
Kiviruukin osayleiskaavan samanaikainen vireilla olo koettiin vaarana
seka osayleiskaavan valmistumista toivottiin odotettavan.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen korkeus, mittakaava,
maara ja tehokkuus nahtiin liilan suurena ja alueelle sopimattomana.
Rakentamisen suhde ymparistdonsa ja erityisesti Kattilalaakson
pientaloalueeseen nahtiin huonona ja pientaloalueelle kielteisia
vaikutuksia aiheuttavana. Vaihtoehtoisia suunnitelmia toivottiin ja
alueen rakentamista vaadittiin sovitettavan merkittavasti [aheisen
pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen korkeutta ja maaraa
vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysakaintilaitos
toisaalle ja suunnitellen alue viihtyisaksi. Lisaksi mittava ero
rakentamisen maarassa, korkeudessa ja rakennustyypeissa
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Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen ja Kattilalaakson
pientaloalueen valilla nahtiin epayhdenvertaisena kohteluna.
Kaupunkikuvallisia ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyvia toiveita
esitettiin. Kaupunkikuvallisesti toivottiin muun muassa ajattoman
tyylikkaita rakennuksia seka elavia ja vehreitd kaupunkitiloja. Lisaksi
kaavalla nahtiin tarpeelliseksi edellyttaa, ettéa rakentaminen muodostaa
elavaa ja viihtyisda ymparistda, jotta sita toteutuu.

Asuntojen hallintamuodosta kysyttiin. Asuntojen keskikoon toivottiin
olevan kohtalaisen suuri ja alueelle toivottiin sijoittuvan perheasuntoja,
jotta alue pysyisi muun muassa asukaskannaltaan nykyisen kaltaisena
ja lapsiperhealueena.

Ajoneuvo- seka jalankulku- ja pyoraliikenteen nykyolosuhteisiin liittyen
esitetiin havaintoja ja vaadittiin parannuksia. Alueen rakentaminen ja
lisdantyva asukasmaara herattivat huolia ajoneuvoliikenteen ja sen
haittojen kasvusta seka ruuhkautumisesta, jotka vaadittiin
huomioitavan. Pysakoéinnin maara nahtiin liiallisena ja pysakéinnin
sijoittuminen sopimattomana. Jalankulun ja pydrailyn yhteyksia toivotiin
kehitettavan ja suunniteltavan laajalla alueella. Julkisen liikenteen
palvelutasoa ei nahty hyvana ja sen kykya vastata lisdantyvan
asukasmaaran liikkumistarpeisiin epailtiin. Kiviruukin aluetta ei nahty
mahdollisena suunnitella julkisen liikenteen varaan, mutta myos
toivetta julkisen liikenteen seka kavelyn ja polkupyorailyn varaan
suunnittelusta esitetiin.

Esitetyn rakentamisen nahtiin vaarantavan alueen luontoa ja elaimist6a
sekad huonotavan muun muassa liito-oravan olosuhteita. Luonto ja
elaimistd vaadittiin huomioitavan ja turvattavan seka ekologiset
yhteydet suunniteltavan ja toteutettavan riittavina.

Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen esitettiin huomioitavan
puurakentamista edistamalla ja iimastonmuutokseen liittyen myos
lisdantyvan liikenteen paastot aiheuttivat huolta.

Kiviruukin alue toivotiin suunniteltavan yhtena kokonaisuutena ja sen
arvioitu asukasmaara nahtiin liiallisena. Alueen muutos seka
asukasmaéaaran kasvu heratti huolta alueen luonteen muutoksesta,
palveluiden riittdvyydesta ja alueen turvallisuudesta. Myos koko
Espoon asukasmaaran kasvun nahtiin aiheuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asukastilaisuus on ollut
yhdessa Kiviruukin osayliskaavan asukastilaisuuden kanssa
etatilaisuutena 28.10.2020.

Seuraavassa asukastilaisuudessa esitetyistd mielipiteissd muun muassa
esiin tuotua:

Kiviruukin osayleiskaavan alueelle ei nahty mahtuvan 9 000-1 200
uutta asukasta ja 2 000 tydpaikan maara nahtiin vahaisena.
Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen tehokkuutta ja
maissoittelua estettiin madallettavan.

Alueen asuntokantaan liittyen toivottiin enemman isoja perheasuntoja.
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- Alueen toivottiin erilaista ja suoraan tiehen tukeutumisen sijasta
luovempaa kaupunkirakennetta. Aukioiden sarja todettiin hyvaksi sen
muodostaessa pysahdyspaikkoja pitkalle suoralle.

- Korkeimmat rakennukset esitettiin sijoitettavaksi Lansivaylan varteen ja
metroaseman laheisyyteen seka rakentamisen korkeus esitettiin
madaltuvaksi portaittain kohti pientaloaluealueita.

- Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueelle toivottiin 3—4
-kerroksisia rakennuksia.

- Lansivaylan varteen esitettiin myos tyopaikkarakennuksia suojaamaan
melulta.

- Kiviruukin esitetiin tarvittavan kauppoja ja palveluita.

- Kaupunkitiloihin ja kaupunkikuvaan liittyen esiin nousi kaupunkitilojen
viihtyisyys, katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys seka
Kiviruukinaukioin merkitys yhdistavana kaupunkitilana. Lisaksi
asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnonmukaisia vareja ja
kattomuodon osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennukset.

- Huoli liikenteen ruuhkautumisesta esitettiin seka pohjoisesta tulevaa
liikennetta ei toivottu kulkevaksi Kattilalaaksonkadun kautta. Lisaksi
ajoneuvoliikenteen kehittamista alueella nahtiin kasitellyn
kaavadokumenteissa vain suppeasti. Metroasema esitettiin
huomioitavan pysakdintipaikkojen maarassa ja pysakainti esitetiin
sijoitettavan pysakointikansien tai pysakdintitaloihin seka
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueeseen pysakointi
sijoitettavan siten, etta ajoyhteys pysakaintilaitokseen ohjataan korttelin
sisalta.

- Kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden valiseen
erotteluun seka suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman
pyorapysakointiin esitettiin kiinnitettdvan huomioita. Kavelyn ja
pyorailyn yhteyksien tarkeys tuotiin esiin myds, jotta luonto on
saavutettavissa ilman autoa.

- Julkisessa liikenteessa esitettiin huomioitavan kehittyvien
liikennevalineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet seka Metron
syottdliikennetta pohdittavan eri tavalla kuin muilla metroasemilla
esimerkiksi tutkien/kokeillen Kiviruukin ja metron valilla lyhyella
vuorovalilla kulkevia robottibusseja.

- Lahimetsien keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille nostettiin
esiin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana luontoarvojen
turvaamisena ja Multakaskenmaen metsan sailyttdminen seka metsan
ja suon merkitys tarkeana lepakko alueena mainittiin erikseen. Liito-
oravien suojelun nahtiin mahdollistavan myds kestavamman ja
viihntyisamman kaupunkirakenteen.

- Metsainen yhteys Sammalvuoren ja keskuspuiston valilla tuotiin esiin
tarkeana niin luonnolle kuin virkistyksella. Yhteys Kivenlahdesta,
merenrannalta, keskuspuistoon ja Kiviruukinaukio osana sita nousi
esiin seka lisaksi hiihtdjien ja lenkkeilijdiden kulkuyhteydet etelasta
keskuspuistoon esitettiin huomioitavaksi.
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Virkistyksen kannalta lahimetsien lisdksi myos keskuspuiston lansiosan
merkitys virkistyksessa tuotiin esiin. Suuren asukasmaaran todettiin
tarvitsevan monipuolisia leikin, oleskelun ja liikunnan alueita sekd
viheralueita ja puistoja.

Tilaa liikunnalle toivottiin siten ettd harrastaminen on mahdollista
kaikille ja siten, ettd harrastaminen ei olisi kallista. Lisaksi alueelle
toivottiin tiloja harraste-, yhteis- ja asukastiloja ja ndin mahdollisuutta
muun muassa yhteisollisyyteen, yhteisolliseen tekemiseen ja
harrastuksille.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa mielipiteet on huomioitu
seuraavasti:

Rakentamisen maaraa on vahennetty asemakaavan
muutosehdotuksessa noin 13 610 kerrosnelidmetrilla verrattuna
osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitettyyn
maankayttéluonnokseen, jossa rakentamisen maaraksi oli esitetty noin
55 350 k-m2. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotuksessa
korttelin 42071 kokonaiskerrosalaksi on osoitettu 41 740 k-m?, josta
edellytetdan rakennettavan vahintaan 930 k-m? paivakotitilana ja
vahintaan 1 260 k-m? liiketilana seka josta 39 550 k-m? olisi mahdollista
rakentaa asuinrakentamiseen liittyvana tilana.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen kaava-alueen
laskennallinen asukasluku on noin 791 asukasta (1 asukas/50 k-m?2).
Se on rakentamisen maaran vahentdmisen myota laskenut verrattuna
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn noin 1 000 uuden
asukkaan maaraan.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin Kattilalaakson
pientaloaluetta Iahimpid rakennuksia on madallettu huomattavasti
verrattuna osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona
esitettyyn maankayttéluonnokseen. Kortteliin suunniteltua
pysakdintilaitosta on madallettu kahdella kerroksella, viidesta
kerroksesta kolmeen kerrokseen. Korttelin koillisreunalle suunniteltuja
13-kerroksista ja 11-kerroksista rakennusta on madallettu
huomattavasti suunnitellen ja osoittaen ne pientaloalueen suuntaan
kuusikerroksisesta viisikerroksiseksi laskeviksi. Tiilismaki-kadun ja
Ruukintien risteyksen laheisyyteen suunniteltua 14 ja 12 kerroksisista
rakentamista on madallettu huomattavasti suunnitellen ja osoittaen se
enintdan 6 kerroksiseksi.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen lahialueen
varjostuttavuutta on vahennetty edelld mainittuja rakennuksia
madaltaen. Liséksi asemakaavan muutosehdotukseen liittyvan
korttelisuunnitelmaluonnoksen osana on tehty varjostustutkielma, jossa
tarkastellaan korttelin 42071 suunniteltujen rakennusten varjostavuutta
eri vuorokauden aikoina seka eri vuodenaikoina.

Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty tuulisuusselvitys ja sen
tuloksia on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.
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- Asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetuissa rakennusten
sijainneissa on huomioitu ja tuettu Ruukintien ympariston
muodostumista kaupunkimaiseksi ymparistdksi ja huomioitu korttelin
rakennusten vaikutusta Kattilalaakson pientaloalueeseen, silta
avautuviin nakymiin seka sen tonttien ja asuntojen yksityisyyteen.

- Kaupunkikuvan ja kaupunkitilojen kaupunkimaisuuden, laadukkuuden,
tunnistettavuuden, elavyyden, vehreyden ja Kiviruukin tiiliruukkialue
historian ilmentavyyden seka rakentamisen luontevan ymparistoon
littymisen seka sovittamisen johdosta asemakaavan muutoksessa
rakentamiselle asetetaan kattavia kaupunkikuvallisia vaatimuksia ja
asemakaavan muutosalueelle osoitettaan kolme aukiotilaa.

- Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien huomioimiseksi ja niiden
parantamiseksi asemakaavan muutosehdotuksessa alueen yhteyksia
on tarkennettu. Asemakaavan muutosehdotuksessa Tiilismaenrinteen
Iahivirkistysalueelle, VL-1-alue, osoitetaan ulkoilureitteja ja lisdksi
Ruukintieta Tiilismaki-kadulle yleisen jalankulun mahdollistamiseksi
korttelin 42071 lapi osoitetaan yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu VL-1-merkinnalla
lahivirkistysalue, joka on liito-oravan elinymparistona ja joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta ja jolla tiivistetysti kuvattuna
edellytetdan otettavan huomioon sen merkitys ekologisten yhteyksien
kannalta seka sailytettdvan puustoinen latvusyhteys. Lisaksi
asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy korttelin 42071
rakentamisen aikana edellytettavia VL-1-alueen puustoa ja maastoa
suojaavia toimia. Kyseisilla huomioidaan alueen merkitysta liito-oravan
kannalta seka alueen merkitysta lahivirkistysalueena, mutta ne
muodostavat osaltaan myds mielipiteissa toivottua vehreaa vybdhyketta
korttelin ja Kattilalaakson pientaloalueen valiin.

- Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy pysakdintipykala, joka
sisaltda myds mielipiteissa toivottuja polkupyoérien rakentamista
edellyttavia sisaltgja.

Mielipiteiden yhteenveto ja niihin annetut vastineet ovat asian liitteena.
Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa tuodaan esiin, ettd kaavamuutosalueella
sijaitsee nykyista ilmajohtoja ja maakaapeloitua sahkdverkkoa. Alueella on
myo6s nykyisia muuntamoita. Kaavan mydta sahkonkaytto alueella kasvaa
ja tama vaatii maakaapelointeja ja uusia, helposti luokse paastavissa
olevia, puistomuuntamoita. Lausunnossa esitetdan pyynto varata kolmelle
puistomuuntamolle tarvittavat, noin 20 m?, maa-alueet seka tuodaan esiin,
ettd puistomuuntamoina kaytettdvan Carunan rakentamistapaohjeen
mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Lausunnon liitteessa
kaksi esitetddn yhden puistomuuntamon sijoittamista asemakaavan
muutosalueen lansiosaan, yhden pohjoisosaan ja yhden itdosaan korttelia
ja katuja laheisiin sijainteihin. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta
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tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja seka johtojen siirron edellyttavan
niille jarjestyvaa uutta pysyvaan sijaintia. Lausunnossa ilmaistaan, etta
kaavan tarkentuessa vaikutuksista sahkdnjakeluun otetaan tarkemmin
kantaa ja Caruna Espoo Oy toivovan lausunnonantomahdollisuutta myds
kaavaehdotusvaiheessa.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Museon nakemyksen mukaan
kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistdarvoihin. Kaupunginmuseo ilmaisee, ettd museota ei ole
tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule
kulttuuriymparistoon liittyvia muutoksia. Lisaksi kannanotossa tuodaan
esiin myods, ettd mikali kaavan valmistelutyd viivastyy huomattavasti,
selvitysten ajantasaisuus on arvioitava uudelleen ja talléin my6és Espoon
kaupunginmuseota on kuultava uudestaan.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa lausunnot ja kannanotot on
huomioitu seuraavasti:

Caruna Espoo Oy:n kanssa on pidetty 20.1.2022 kokous lausunnossa
esitetyn huomioimisesta Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan
muutoksessa. Kyseisessa kokouksessa tunnistettuja tarpeita seka
tutkittavia seka lahtokohtaisesti mahdollistettavia muuntamoiden sijainteja
huomioiden Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelin 42071 koillisosaan, LPA-1-merkinnalla,
osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle, jolle mahdollistetaan korttelia
palveleva pysakointilaitoksen rakentamien, edellytetdan rakennettavan
my0s korttelia palveleva korttelimuuntamo. Kyseisen korttelimuuntamon
johdosta LPA-1-korttelialueen italaidalle osoitetaan ohjeellisella vm-
merkinnalld muuntamon rakennusala ja se on mitoitettu Carunan Espoon
Oy:n kanssa pidetyn kokouksen mukaisesti kookkaamman muuntamon
rakentamisen mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksessa, VL-1-
merkinnalla osoitetulle, l1ahivirkistysalueelle osoitetaan, vm-merkinnalla,
ohjeellisesti kaksi muuntamon rakennusalaa. Toinen niista sijoittuu alueen
pohjoisosaan ajo-1-merkinnalld osoitetun korttelin kansipihalle johtavan
yhteyden yhteyteen ja toinen lahivirkistysalueen lansiosaan Ruukintien
l&heisyyteen. Kyseisistd muuntamonrakennusaloista pohjoisempi, korttelin
42071 kansipihalle johtavan yhteyden laheisyyteen osoitettu,
muuntamonrakennusala on mitoitettu, Carunan Espoon Oy:n kanssa
pidetyn kokouksen mukaisesti, kookkaamman muuntamon rakentamisen
mahdollistavaksi, joka lahtokohtaisesti mahdollistaa korttelin 42071 lisaksi
myds lahiympariston tarpeita palvelevan muuntamon rakentamisen.

Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet ovat asian liitteena.

Asemakaavan muutosehdotus
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Asemakaavan muutosehdotus sisaltaa lahivirkistysaluetta, katualuetta
seka korttelin 42071, joka korvaa nykyiset korttelit 42002 ja 42003.

Asemakaavan muutosehdotuksella mahdollistetaan rakentamista, joka
rakennuskannan korkeuden ja maaran kautta muodostaa Kiviruukin alueen
kannalta keskeiseen sijaintiin - Ruukintien ja Kiviruukinaukion ymparistoon
- hyvin kaupunkimaista rakennettua ymparistda.

Asemakaavan muutoksessa Ruukintien pohjoispuolelle muodostetaan
yhtenainen kortteli 42071. Se koostuu asemakaavamuutosalueen keski- ja
itdosaan sijoittuvasta kahdesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK-1
seka AK-2) ja yhdesta korttelia palvelevien autopaikkojen korttelialueesta
(LPA-1).

Korttelin 42071 lantisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-1)
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 14 770 k-m?, josta vahintaan 690
k-m? tulee rakentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakotitilana. Korttelin
itdisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK-2)
kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 26 970 k-m?, josta yhteensa
vahintaan 570 k-m? tulee rakentaa liiketilana. Autopaikkojen korttelialueella
(LPA-1) mahdollistetaan rakennettavaksi korttelia palveleva
pysakointilaitos, jonka yhteyteen edellytetdan toteutettavan myos
korttelimuuntamo.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi kortteliin saa rakentaa
asemakaavan muutoksen lisarakennusoikeuspykalan mahdollistamana
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden
20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat, vaestonsuojatilat, pysakaintitilat, yli
kahdeksankerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka alueen sdhkodnjakelun vaatimat
muuntamotilat. Kyseisia tiloja varten ei edellytetad rakennetavan auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Asemakaavan muutoksen AK-1- ja AK-2- seka LPA-1-korttelialueille
osoitetaan rakennusaloja, jotka muodostavat puoliavoimen
korttelirakenteen, jossa kerrosluvut nousevat kohti korttelin [&nsiosaa. AK-
2-korttelialueen katuja ja aukioita reunustavien rakennusalojen
enimmaiskerrosluvut kasvavat lantta kohti korttelin itdpaan kuudesta
kerroksesta enimmilldan kuuteentoista kerrokseen. AK-2-korttelialueen
pohjoisosaan sijoittuville rakennusaloille osoitetaan kerrosluku, joka laskee
rakennusalalla pohjoista kohti kuudesta kerroksesta viiteen kerrokseen.
Korttelin Iansiosan kasittdvan AK-1-korttelialueella kahdelle rakennusalalle
enimmaiskerrosluvuksi osoitettaan kuusitoista kerrosta ja niiden valiin
sijoittuvalle rakennusalalle kaksi kerrosta. LPA-1-korttelialueelle osoitetulle
rakennusalalle enimmaiskerrosluvuksi osoitetaan kolme kerrosta.
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Korttelin 42071 Ruukintien puoleiselle sivulle osoitetaan kolme aukiota.
Kyseiset aukiotilat ja niita rajaavat rakennukset edellytetdan toteutettavan
yhtenaising, jalankulkuymparistda elavoittavind kokonaisuuksina. Aukioilla
edellytetdan kaytettavan julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia seka
sovitettavan yhteen Ruukintien ja Kiviruukinaukioon kokonaisilmeen,
korkoasemien, varien ja pintamateriaalien kanssa. Kortteliin 42071
Iansiosaan osoitettava aukio on osa Kiviruukinaukion
lahiymparistdsuunnitelmassa suunniteltua aukiokokonaisuutta ja sen
sisaltdvaa aukioiden sarjaa.

Korttelin Ruukintieta ja asemakaavan muutoksessa osoitettujen aukioita
reunustavalle laidalle edellytetdan rakennettavan liiketiloja, jotka
kaupunkikuvallisten tekijoiden ja aukioiden ohella luovat rakennetulle
ymparistdlle kaupunkimaista olemusta ja muodostavat suotuisia
olosuhteita elavan kaupunkiympariston synnylle.

Asemakaavan muutoksessa kortteliin osoitetaan, kap-merkinnalla,
kansipiha, joka on maara toteuttaa vehreana yhtenaisena kokonaisuutena.
Kansipihalle osoitetaan ohjeellisesti, le-merkinnalla, leikki- ja
oleskelualueiksi varattuja alueen osia. Korttelin kansipihalta Tiilismaen
lahivirkistysalueelle johtavaksi osoitetaan sijainniltaan ohjeellisesti, mutta
yhteydeltaan sitovasti jalankulun ja pyérailyn yhteys. Lisaksi kansipihan
poikki kulkee korttelin 42071 1api yleiselle jalankululle mahdollistettu
yhteys, joka on osoitettu asemakaavan muutoksessa sijainniltaan
ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti.

Asemakaavan muutoksessa, al/ma-1-merkinnalla, kansipihan alle
mahdollistetaan tila, johon on mahdollista rakentaa kansipihan alainen ja
osin rakennusten ensimmaiseen kerrokseen sijoittuva pysakaéintilaitos seka
sijoittaa teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja, jatehuoneita ja
vaestonsuojatiloja, sekd Ruukintien suuntaan avautuvalle sivulle liiketilaa.

Asemakaavan muutosalueen koillis- ja pohjoisosan seka suurelta osin
lansiosan kattava alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL-1), jolla on liito-
oravan elinymparistda ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetdan
huomioitavan ja sen |api edellytetdan sailytettdvan puustoinen
latvusyhteys. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan
seka puunkaadot minimoitavan. Asemakaavan muutoksessa
Iahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitteja sijainniltaan ohjeellisesti,
mutta yhteydeltdan sitovasti. Ne liittyvat laajempiin yhteyksiin, jotka
johtavat Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon seka
Sammalvuoren suuntaan. Lahivirkistysalueelle osoitetaan ohjeellisesti
kaksi muuntamon rakennusalaa, toinen alueen lansiosaa ja toinen alueen
pohjoisosaan.
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Asemakaavan muutosalueen lantisimpaan osaan osoitetaan Ruukintien
tilatarpeen johdosta katualuetta. Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta
ja Tiilismaki-kadulta kortteliin 42071 osoitetaan ajoyhteydet. Asemakaavan
muutoksessa Ruukintielle ja korttelin itdpuolisen Tiilismaki-kadun osalle
osoitetaan ohjeellisin ajo-merkinndin ajoajoyhteydet, jotka mahdollistavat
yhteyden kyseisilta kaduilta korttelin kansipihan alaiseen
pysakdintilaitokseen seka ajoyhteyden yhteydessa oleville pysakdintia
palveleville alueille. Asema-kaavan muutoksessa kansipihan alaisen
pysakointilaitoksen kautta mahdollistetaan jarjestettavan ajoyhteydet
kaikille korttelin tonteille. Tiilismaki-kadulta ohjeellisella ajo-merkinnalla
osoitettu yhteys mahdollistaa luontevan ajoyhteyden kansipihan alaisen
pysakointilaitoksen lisaksi LPA-1-korttelialueen pysakdintilaitokseen.
Ruukintieltd ohjeellisella ajo-merkinnalla kortteliin osoitetun ajoyhteyden
yhteyteen osoitetaan, p-1-merkinnalld, ohjeellinen pysakdintialue, jonka
yhteyteen saa toteuttaa huoltoa palvelevan huoltotaskun. Liséksi
asemakaavan muutoksessa korttelin pohjoispuolella sijaitsevalta Tiilismaki-
kadulta korttelin 42071 kansipihalle johtavaksi osoitetaan ajoyhteys
ohjeellisella ajo-1-merkinnalla siten, etta yhteys kulkee VL-1-merkinalla
osoitetun lahivirkistysalueen lapi. Kansipihalle johtavan ajoyhteyden
yhteyteen edellytetdan toteutettavan jalankulkuyhteys kortteliin. Kyseinen
jalankulkuyhteys muodostuu myds osaksi korttelin 42071 lapikulun
mahdollistavaa yhteytta.

Kortteliin 42071 edellytetdan rakennettavan pysakointipaikkoja AK-1-
korttelialueen asuntojen osalta 1 autopaikka 130 kerrosnelidmetrid kohti,
mutta kuitenkin vahintaan %2 autopaikkaa asuntoa kohti ja AK-2-
korttelialueen asuntojen osalta 1 autopaikka 110 kerrosnelidmetria kohti,
mutta kuitenkin vahintaan % autopaikkaa asuntoa kohti.
Polkupydrapaikkoja AK-1- ja AK-2-korttelialueiden asuntojen osalta
edellytetaan toteutettavan 1 polkupyérapaikka 30 kerrosnelidmetria kohti,
mutta kuitenkin vahintdan 2 polkupyoérapaikkaa asuntoa kohti. Korttelin
liiketiloja koskien autopaikkoja edellytetdan toteutettavan 1 autopaikka 100
kerrosneliometria kohti seka polkupyorapaikkoja 1 polkupyérapaikka 50
kerrosnelidmetria kohti paivittaistavarakaupan tilaa koskien ja 1
polkupydrapaikka 200 kerrosnelidmetria kohti muita liiketiloja koskien.
Paivakotitilaa koskien edellytetaan toteutettavan 1 autopaikka 200
kerrosnelidmetria kohti ja 1 saattopaikka ryhmaa kohti seka 1
polkupydrapaikka 100 kerrosnelidmetria kohti.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liikuntaesteisten autopaikkoina
asunnoille vahintaan 1 autopaikka 30 autopaikkaa kohden ja muille
toiminnoille vahintdan 2 autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden,
sen jalkeen 1 autopaikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan tehtavan vahennyksia
kortteliin toteutettavien autopaikkojen maarista autopaikkojen
nimeamattdmyyden ja yhteiskayttdautojen mahdollistamana seka valtion
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tukemaan 40 vuoden korotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntotuotannon osalta.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle sijaitsevaan pysakointilaitokseen
seka LPA-1-korttelialueelle. Kansipihalle ei ole mahdollista sijoittaa muita
autopaikkoja kuin liikuntaesteisten saattopaikka ja paivakodin
saattoliikenteeseen liittyvat pysakdintipaikat p-merkinnalla ohjeellisesti
osoitetulle alueelle. Paivakodin saattoliikenteen paikkojen edellytetaan
olevan korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytéssa aikoina, jolloin
siitd ei ole haittaa paivakodin toiminnalle.

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen pyorapaikat edellytetaan
sijaitsevan katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa seka lisaksi
lyhytaikaiselle pyorapysakainnille edellytetdan osoitettavan tilaa
ulkotiloissa.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttda hulevesia.
Hulevesia saa ohjata hallitusti virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella ja hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisena.

Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,17 hehtaaria.
AK-1-korttelialueen pinta-ala on noin 4 555,2 m?

AK-2-korttelialueen pinta-ala on noin 12 012,2 m2
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 2 362,5 m?

VL-1 alueen pinta-ala on noin 12 693,3 m?

Katualueen pinta-ala on 97,8 m?

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 41 740 k-m?2.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa noin
27 195,9 k-m2.

Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin ea=1.316.

Alueen laskennallinen asukasluku kasvaa asemakaavan muutoksen myéta
noin 791 asukkaalla (1 asukas/50 k-m?).

Sopimusneuvottelut
Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin

asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
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Asemakaavan muutosehdotuksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelmaa,
joka kasittaa korttelin 42071, sen AK-1, AK-2 ja LPA-korttelialueet, seka
korttelin l&hiympariston.

Korttelisuunnitelman lisaksi asemakaavamuutosalueeseen lukeutuvat AK-
1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa kuuluvat Kiviruukinaukion
Iahiymparistésuunnitelman alueeseen.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.5.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- KOTO / Kasvun ja oppiminen, kannanottopyyntd

- KYT / Ymparist6 ja rakennusvalvontakeskus/ Ymparistdésuojelun
palvelualue, kannanottopyynt6

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynto

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Vammaisasiamies, lausuntopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 145

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka

kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.
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2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

-_—

420122 Tiilismaenrinne mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
2 420122 Tiilismaenrinne lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista 420122 mielipiteiden jattaneiden yhteystiedot
- 420122a Tiilismaenrinne asemakaava
- 420122a Tiilismaenrinne ajantasakaava
- 420122a Tiilismaenrinne maaraykset
- 420122a Tiilismaenrinne havainnekuva
- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostus
- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostuksen liitteet
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5382/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 158

§ 158
Koronakulma Il, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 322024, 22. kaupunginosa Olari (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Makela Salla

Peltola Katariina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Koronakulma Il:n asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 322024,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 11.5.2022 paivatyn ja
8.12.2022 muutetun Koronakulma Il - Koronahornet || asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7426, 22. kaupunginosassa (Olari),
alue 322024,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa, seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa,
eli yhteensa 3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Kaavamuutosalue muodostuu korttelista 22118, virkistysalueesta seka
Friisinkalliontien, Kuitinmaentien, Koronakadun ja Kuitinkadun katualueista.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (K) ja istutettava puistoalue (PI)

asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1), jolle on sallittua my®os liike-,

palvelu- ja toimistotilojen sekd asuntojen tydtilojen rakentaminen.

Katualueiden rajat, asemakaavat ja LPA-tontin asemakaava tarkistetaan.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 18 712 m2. Tasta 7 243 m2 on

korttelialuetta ja loput katualuetta. Rakennusoikeutta on AK-korttelissa
yhteensa 7 100 m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e=1.80. Pysakaointi- ja

toimistorakennusten rakennusoikeudet poistuvat. Asemakaavan
muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus pienenee 1 175 k-mZ.

Asemakaavan muutokseen liittyy Kuitinkadun vaihekaava VK3004

, jolla

muutetaan kaava-alueen ulkopuolisen korttelin 22115 autopaikkanormia.
Korttelin pysakointipaikat sijaitsevat asemakaavan LPA-korttelialueella.
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Koronakulma Il - Koronahornet |l, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7426, kasittaa korttelin 22118 seka katu- ja
virkistysaluetta, 22. kaupunginosassa (Olari), alue 322024.
Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen
maanomistajilta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 18.11.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 9.11.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueen lahiymparistd on kerrostalo- ja rivitalovaltaista
asuinaluetta. Alueen itdpuolella on kaksikerroksisia rivitaloja, joita
ymparoivat VI-Vlll-kerroksiset kerrostalot. Etelapuolella Kuitinmaentien
takana on liikerakennuksia, lannessa puistoa ja pohjoispuolella
pysakdintialue seka Kuitinmaen koulun rakennuksia.

Kaavamuutosalueen korttelin 22118 tontilla 1 on pysakointialue, joka
palvelee kaavamuutosalueen ulkopuolista korttelia 22115. Pysakointialue
on nykyisestd asemakaavasta poiketen toteutunut maantasopysakaintina
ja molemmat sen tonttiliittymistd Koronakadun puolelle.

Korttelin tontti 2 on rakennettu ja silla sijaitsee vuonna 1979 rakennettu
kolmikerroksinen toimistorakennus, jonka laajuus on 3 862 k-m?2.
Rakennus on vajaakaytossa eika sille ole 16ydetty sopivaa uutta
kayttotarkoitusta rakennuksen runkomitoista johtuen. Kortteliin on
ajoyhteys Koronakadulta, joka on paattyva tonttikatu. Korttelin pysakainti
on sijoitettu maantasoon rakennuksen ymparille osittain tontille ja osittain
puistoalueelle. Tontti 2 on toteutunut nykyisen asemakaavan mukaisesti.

Tontin 2 ja Kuitinm@entien ja Friisinkalliontien valissa on kapea
puistokaistale. Puistoon osoitettu jalankulun ja pyorailyn yhteys on
toteutunut kaavasta poikkeavasti. Friisinkalliontielle ja Kuitinmaentielle
osoitetut alikulut eivat ole toteutuneet.

Kaavamuutosalueen reunoilla kasvaa kookasta puustoa, kuten koivuja ja
mantyja. Alue on muutoin pitkalti rakennettu ja asfaltoitu, eika alueelta ole
tunnistettu erityisia luontoarvoja.

Tontit ovat yksityisessd maanomistuksessa.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualue on Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu padkaupunkiseudun
ydinvyéhykkeeksi. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka
tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa suunnittelualue
on osoitettu kehitettavaksi keskustatoimintojen alueeksi (C-K), jolle voi
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sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja.

Korttelin 22118 tontilla 2 on voimassa Kuitinmaki 11 22118 tontti 2
asemakaavan muutos, alue 322016 (hyvaksytty 13.10.1992). Tontti on
siina osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).
Tonttitehokkuus on e=1.20 eli sallittu rakennusoikeus noin 3 575 k-m? ja
suurin sallittu kerrosluku Ill. Autopaikkoja tulee osoittaa 1 ap/70 k-m?2.
Rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella olevaan tilaan saa rakentaa
neuvottelu-, koulutus- ja edustustiloja enintdan 420 k-m? annetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelin 22118 tontilla 1 sek& Koronakadulla on voimassa Kuitinmaki Il
asemakaava ja asemakaavan muutos, alue 322100 (hyvaksytty
20.8.1980). Lisaksi Koronkadun etelapaassa on voimassa Koronakulma
asemakaavan muutos, alue 322021 (lainvoimainen 10.10.2018). Tontti 1
on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (AP6), jolle saa sijoittaa korttelin
22115 autopaikkoja. Pysakointitalon korkein sallittu kerrosluku on 1l ja
rakennusoikeutta tontilla on 4 800 k-mZ. Ylimman pysakaintitason tulee olla
vahintdan 1 metrin alempana kuin enintdan 16 metrin etaisyydella olevien
asuinrakennusten alimman asuntokerroksen lattiatason.

Puistoalueella, Friisinkalliontiella ja Kuitinkadulla on voimassa Kuitinmaki |l
asemakaava, alue 322000 (hyvaksytty 25.8.1976). Asemakaavassa
Friisinkalliontien ali on osoitettu kadun alittava jalankulkukatu. Puisto on
osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi (Pl).

Kuitinmaentielld on voimassa Piispanmaki asemakaava, alue 320200
(hyvaksytty 23.8.1988) ja Piispanmaki asemakaavan muutos, alue 320204
(lainvoimainen 28.9.2005). Asemakaavassa Kuitinmaentien ali on osoitettu
kadun tai liikennealueen alittava kevyen lilkenteen yhteys.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
11.5.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 30.5. - 28.6.2022.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kolme lausuntoa ja
yksi kannanotto.

Muistutukset kasittelivat paaosin jalankulun ja pyoérailyn yhteyksia,
Koronakadun mitoitusta, rakennusten aiheuttamaa varjostusta,
rakennustdiden aiheuttamia hairi6ita ja kiinteiston tulevien osakkaiden
yhdenvertaisuutta.

Asemakaavan sisaltéon ei nahty muistutusten pohjalta tarpeelliseksi tehda
muutoksia. Esitetyt nakdkulmat on riittavasti huomioitu jo kaavan
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ehdotusvaiheessa niiltd osin kuin niihin on kaavoituksessa mahdollista
ottaa kantaa.

Ehdotusvaiheen jalkeen pihakannen tai rakennuksen alaisen
pysakointilaitoksen rakennusalaa on laajennettu siten, ettd autopaikkoja on
mahdollista rakentaa my6s rakennusrungon alle. Kaavakartalle on lisatty
istutettavien puiden symbolit myés Kuitinmaentien puolelle rakennuksen ja
katualueen valiin jaavalle kortteliosalle. Lisaksi kaavamaarayksiin on tehty
pienia sanamuotojen tdsmennyksia.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella jatketaan alueen itdpuolelle kaavoitetun
Koronakulman ja sen viereisen Komeetanrinteen asemakaavan muutosten
aloittamaa yhtenaistd kaupunkikuvaa Kuitinmaentien pohjoisreunalle.
Rakennuksen sijoittelu, korkeus ja julkisivumateriaalit noudattavat
aikaisempien kaavojen linjaa.

Korttelin 22118 tontti 2 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-
1), jolle on sallittua myds liike-, palvelu- ja toimistotilojen sekd asuntojen
tyotilojen rakentaminen. Tontin rakennusoikeus nousee 7 100
kerrosnelidmetriin, joka vastaa tonttitehokkuutta e=1.80.
Rakennusoikeudesta 300 k-m? tulee olla liike-, palvelu- tai toimistotilaa
Kuitinmaentien varressa katutasossa. Rakennuksen suurin sallittu
kerrosluku vaihtelee kuuden ja yhdeksan (VI-IX) valilla. Rakennuksen
yhdeksanteen kerrokseen saa kuitenkin sijoittaa ainoastaan asumista
palvelevia asukkaiden yhteistiloja.

AK-korttelin pysakaointi on osoitettu kortteliin kansipihan tai rakennuksen
alle. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: asunnot 1
ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto ja liikke-, palvelu- ja
toimistotilat 1 ap/100 k-m2. Autopaikkoja ei saa sijoittaa kansipihalle.
Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan asuntojen osalta 1 pp/30 k-
m?2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun tai lukittavissa olevaan
tilaan. Liike-, palvelu- ja toimistotiloille tulee rakentaa vahintaan 1 pp/50 k-
m?2.

Rakentamisen tapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Rakennukset tulee
sovittaa ymparistdon seka mittasuhteiltaan etta julkisivumateriaaleiltaan.
Maantasokerroksen julkisivujen tulee poiketa muiden kerrosten kasittelysta
ja ne tulee toteuttaa mahdollisimman suurelta osin lasisina ja muurimaista
vaikutelmaa valttaen. Kansipiha tulee rakentaa niin alas kuin pohjaveden
pinnantaso huomioiden on mahdollista. Korkein sallittu korkeus kansipihan
reunalla on +10.5. Korkeus vastaa vastapaisen korttelin pihatasoa.
Lahempana rakennuksen sisanurkkaa kansipihan taso voi nousta korkoon
+12.0. Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja sille tulee istuttaa puita ja
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pensaita. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa oleva esteetdon yhteys.
Kansipihan Koronakadun puoleiselle sivulle tulee varata tilaa sahkojakelun
vaatimille muuntamoatiloille.

Korttelin 22118 tontti 1 on osoitettu LPA-kortteliksi, jolle saa sijoittaa
korttelin 22115 autopaikkoja. Pysakointi tapahtuu maantasopysakointina.
Korttelialueen reunoille on osoitettu istutettava vyohyke ja sailytettavat
puurivit. Ajoneuvoliittymat saa jatkossa jarjestaa tontille aiempaa
vapaammin Koronakadun tai Kuitinkadun puolelta.

Yleistad pysakointia osoitetaan Koronakadun ja Friisinkalliontien
katualueille. Koronakadun nykyinen ajoratapysakointi poistuu ja sita
korvaamaan on esitetty kolme autopaikkaa pysakoéintitaskuun. Lisaksi
Friisinkalliontien varteen on esitetty uusi kolmen autopaikan mittainen
pysakdintitasku. Koronakadun kadantdpaikan yhteyteen on aiemmin
suunniteltu viisi uutta yleista pysakdintipaikkaa.

Kuitinmaentien ja Friisinkalliontien katualueilta poistuvat jalankululle ja
pyorailylle osoitetut alikulut, jotka eivat ole toteutuneet. Katualueiden
korttelin 22108 puoleiset rajat tarkistetaan. Koronakatua levennetaan AK-
korttelin kohdalla, jolloin Koronakadulle saadaan jalkakaytava myos kadun
lansipuolelle.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle on laadittu liikennemeluselvitys ja kunnallistekniikan
yleissuunnitelma.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Suunnittelualue sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa, johon
kunnallistekniikka on jo rakennettu. Koronakadun leventaminen aiheuttaa
kustannuksia, jotka tarkentuvat suunnittelun edetessa. Kaupunki saa tuloja
maankayttésopimuksesta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintéja ja -maarayksia taydentava
korttelisuunnitelma.

Perittdvat maksut
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Hakijat ovat maksaneet 30.11.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.05.2022 § 72

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Koronakulma Il:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 322024,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.5.2022 paivatyn
Koronakulma Il - Koronahornet || asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7426, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322024,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
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-_—

322024 Koronakulma Il muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 322024 Koronakulma Il lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 322024 Koronakulma Il muistutuksen jattaneiden
yhteystiedot
- 322024b Koronakulma Il Asemakaava
- 322024b Koronakulma Il havainnekuva
- 322024 Koronakulma Il kaavaselostus
- 322024 Koronakulma |l kaavaselostuksen liitteet
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10738/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 159

§ 159
Kuitinkatu, vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
VK3004, 22. kaupunginosa, Olari

Valmistelijat / lisatiedot:
Malila Anni

Makela Salla
Hietamaki Tuuli

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy 16.5.2022 paivatyn ja 8.12.2022 muutetun Kuitinkatu - Kvisgatan
asemakaavan vaiheittaisen muutoksen, piirustusnumero 7415, 22.
kaupunginosassa (Olari), alue VK3004.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisella asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 22115
pysakdintimaarayksia nykyisten laskentaohjeiden mukaiseksi.

Muutoin nykyinen voimassa oleva Kuitinmaki Il ja Kuitinmaki Il D 322100-
asemakaava maarayksineen jaa voimaan.
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Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kuitinkatu - Kvisgatan, vaiheittainen asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7415, kasittda korttelin 22115, 22. kaupunginosassa
(Olari), alue VK3004.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut alueen maanomistajalta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 1.11.2021 paivatylla kuulemiskirjeella,
jossa osallisille varattiin tilaisuus mielipiteen esittamiseen MRA 30 §:n
mukaisesti.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kuitinmaessa, Olarin kaupunginosassa, lahella
Friisinkalliontien ja Kuitinmaentien risteysta. Suunnittelualueeseen kuuluu

kortteli 22115 (os. Kuitinkatu 2—-6) kokonaisuudessaan.

Kortteli rajautuu etelasta Kuitinkatuun ja idasta Kuitinmaenraittiin. Korttelin
pohjoispuolella sijaitsee Kuitinmdenkoulu ja -kentta.

Kortteli 22115 on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK37). Korttelissa on nelja 1970-luvun
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loppupuolella valmistunutta kerrostaloa, joista kaksi on kuusikerroksisia ja
kaksi kahdeksankerroksisia. Korttelin 22115 autopaikat on sijoitettu
viereisessa korttelissa 22118 olevalle AP6-tontille.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa 2050-maakuntakaava. Kaavamuutosalue
on merkitty Uusimaa 2050-kaavassa paakaupunkiseudun
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa
asemakaavamuutosalue sijoittuu sailyvalle asuntoalueelle (A).
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Asemakaava
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Alueella on voimassa ymparistoministerion 20.08.1980 hyvaksyma
Kuitinmaki Il ja Kuitinmaki Il D 322100-asemakaava.

Alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK37), jolla
autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 80 neli6ta kohti,
kuitenkin vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti. Autopaikat on
sijoitettava a- tai a/ma-paikoille, AP-tonteille tai ATP-korttelialueelle.

Asemakaavamaarayksessa on kuitenkin mahdollistettu lykkayksen
myontaminen autopaikkojen toteuttamiseen niin, etta asunnoille on
tarvinnut toteuttaa rakentamisen yhteydessa 80 % asemakaavan
edellyttamistd autopaikoista.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.5.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 30.5.-13.6.2022.

Vaiheittaisesta asemakaavan muutosehdotuksesta ei jatetty muistutuksia
nahtavillaoloaikana.
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Nahtavilldolon jalkeen pysakadintia koskeviin maarayksiin tehtiin tarkistus.
Kaavamaarayksiin lisattiin maarays autopaikkojen sijoittamisesta LPA-
kortteliin ja liikuntaesteisten autopaikkojen sallimisesta asuinkorttelien
pihoille. Lisays vastaa voimassa olevan asemakaavan periaatetta sijoittaa
autopaikat a- tai a/ma-paikoille, AP-tonteille tai ATP-korttelialueelle.

Asemakaavan muutos

Vaiheittaisella asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 22115
pysakointimaaraysta nykyisten laskentaohjeiden mukaiseksi.
Kaavamaarayksessa AK-korttelille vaaditaan autopaikkoja vahintaan yksi
autopaikka 110 kerrosnelidmetrid kohden, kuitenkin vahintaan 0,5
autopaikkaa kutakin asuntoa kohden. Valtion tukemien, 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntojen kohdalla autopaikkojen
vahimmaismaaraa voidaan vahentaa 20 prosentilla. Autopaikat on
sijoitettava LPA-kortteliin. Asuinkorttelien pihoille saa sijoittaa ainoastaan
liikuntaesteisten autopaikkoja.

Autopaikkoja koskevien maaraysten lisdksi asemakaavaan lisatdan
maarays pyorapysakoinnista. Asuinkortteleissa pydrapysakaintia tulee
toteuttaa vahintdan yksi pyorapaikka 30 kerrosneliometria kohden,
kuitenkin vahintdan 2 pyorapaikkaa asuntoa kohden. Kaikki pydrapaikat
tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloissa
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaista py6érapysakaéintia varten.

Muutoin nykyinen voimassa oleva Kuitinmaki Il ja Kuitinmaki Il D 322100-
asemakaava maarayksineen jaa voimaan.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen
lity maankayttdsopimusta.

Perittdvat maksut

Kaupunki ei tule MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan
muutoksen laatimiskuluja.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija
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- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

Oheismateriaali
- VK3004b Kuitinkatu kaavaselostus
- VK3004b Kuitinkatu vaihekaava
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213/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 160

§ 160
Malm, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 521304, 45. kaupunginosa Kurttila

Valmistelijat / lisatiedot:
Nuotio Johanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Malmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 521304,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn Malm
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7373, 45.
kaupunginosassa Kaurttila, alue 521304,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 45103
tontille 5 samankaltainen pientalorakentaminen kuin ympardoivilla tonteilla
on. Tontti on jaettu ja lohkottu niin, etta sille on osoitettu rakennusoikeutta,
mutta sopivaa rakennusalaa, jolle rakennusoikeuden voisi sijoittaa, ei ole.
Tontilla sijaitsee vanha, purkukuntoinen puuhuvila, jolle on osoitettu
sailytettavan rakennuksen rakennusala seka talousrakennukselle osoitettu
rakennusala. Asemakaavan muutoksella osoitetaan tontille rakennusala
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erillispientalorakentamiselle viereisia tontteja vastaavalla tehokkuudella.
Kaavamaarayksilla kiinnitetdan huomiota piha-alueiden vehreyteen.

Kaavamuutosalueen koko on 1 725 m2. Rakennusoikeuden maaraan ei
tule muutosta, silla tontin rakennusoikeus on osoitettu sille aiemmin
tehdyssa tonttijaossa.

Suunnlttelualueen Ilklmaaralnen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Malm, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero 7373, kasittda osan
korttelia 45103, 45. kaupunginosassa Kurttila, alue 521304.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja 31.1.2021 kirjatulla
hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 12.5.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kurttilassa Kurtinmalmin kylamaisella
pientaloalueella. Suunnittelualue kasittda korttelin 45103 tontin 5, jolla
sijaitsee sailytettdva asuinrakennus. 1'2-kerroksinen hirsirakennus on
rakennettu 1900-luvulla ja on erittdin huonossa kunnossa.
Asuinrakennuksen pihapiiri on villiintynyt ja hoitamaton. Suunnittelualueen
ympardiville tonteille on rakentunut asuinpientaloja 2010-luvun aikana.
Suunnittelualueen kaakkoisrajalle on osoitettu naapuritontin ajotie
rasitteella.

Suunnittelualue on yksityishenkildiden omistuksessa.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:
Suunnittelualue on Uusimaa 2050 -kaavassa osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvybhykkeeksi.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta, johon suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on merkitty punaisella ympyralla:

/

Yleiskaava

Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava
Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kehitettavaksi pientaloalueeksi
(A3), jolle sijoitetaan ensisijaisesti erillispientaloja ja kytkettyja pientaloja.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta, johon
suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella ympyralla:
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Asemakaava

Alueella on voimassa Kurtinmalmi 521300 -asemakaava (lainvoima
15.2.2012). Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 45103 tontin 5
alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi, jonka tehokkuusluku on
e=0,25. Tontin 5 alueelle on osoitettu rakennusala sailytettavalle
rakennukselle, jonka saa sailyttda sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Alueelle on osoitettu myds alueen osa, jolle saa sijoittaa yksikerroksisia
sdilytys- ja jatekatoksia. Alueella saattaa olla pilaantuneita maita, joten se
on tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava ennen alueen rakentamista.
Asemakaavassa maarataan lisaksi autopaikkojen maarasta,
lisdrakennusoikeudesta, julkisivumateriaalista, ulko-oleskelualueiden
sijoittamisesta melukatveeseen, maanpinnan muokkauksesta,
asuinrakennuksen huoneilman radonpitoisuudesta, tontin pinta-alasta seka
tontin korkeusasemasta ja kallistuksista. Alueelle on laadittu lisaksi
korttelisuunnitelma, jota tulee ohjeellisena noudattaa.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualue on merkitty
sinisella rajauksella:
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Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 3.5.2021. Osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 21.6.2021
mennessa.

Mielipiteita jatettiin yhteensa seitseman kappaletta, joista yksi on alueen
asukkaiden allekirjoittama yhteinen mielipide. Yhteisessa mielipiteessa on
33 allekirjoittajaa, jotka ovat kaavamuutosalueen rajanaapureita ja 1ahiston
asukkaita. Osa yhteisen mielipiteen allekirjoittaneista henkiloista jatti lisaksi
oman mielipiteensa erikseen.

Mielipiteissa nostettiin esille historiallisen rakennuksen hoitamattomuus,
alkuperaisen Kurtinmalmi-asemakaavan tavoitteet seka kaupunkikuvan,
kylamaisyyden ja alueen historian sailyminen. Mielipiteissa tuotiin esille
lisdksi kaavamuutoksen liikennevaikutukset, korttelisuunnitelman
vastaisuus, rakennusoikeuden maara ja jakautuminen seka
kaavamuutoksen kaynnistamisen edellytykset. Usean allekirjoittajan
jattdmassa yhteisessa mielipiteessa esitettiin, ettd mikali kaavamuutos on
valttdmaton, alueelle tulee alkuperdisen asemakaavan tavoitteiden
toteutumisen vuoksi toteuttaa pihapiiriltdan, ulkomuodoltaan ja kooltaan nyt
purettavaksi esitettya rakennusta vastaava uudisrakennus, eika tehostaa
aluetta useilla uusilla pientaloilla. Erdassa mielipiteessa todetaan, ettd yksi
omakotitalo tai paritalo soveltuu alueelle, mutta ei sen enempaa.

Lahialueen asukkaiden huoli erityisesti vehreyden haviamisesta
huomioidaan kaava-muutoksessa. Kaavamaaraykset ovat vahan
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ymparoivia tontteja tiukempia, jotta vehreita alueita saastyisi enemman
kuin alueen uudisrakentamistonteilla on viime aikoina ollut tapana.
Rakentaminen pakotetaan kahteen kerrokseen piha-alueiden
maksimoimiseksi, ja pysakointipaikat tulee jasennelld istutuksin. Kadun
varteen osoitettu istutettavan alueen osa poikkeaa ympardivista alueista
siten, etta se tulee istuttaa puin ja pensain. Niin sanotulla "perinteisella”
istutusalueen maarayksella pelkka nurmikko tayttaisi kaavamaarayksen,
mutta tdssa tapauksessa on paatetty maarata istutuksista tiukemmin.

Lausuntoja ja kannanottoja saatiin yksi kumpaakin, Espoon
kaupunginmuseolta ja Caruna Espoo Oy:lta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute vaikutti suunnitteluun
edella kuvatulla tavalla, eli alueen vehreyden sailymiseen on kiinnitetty
erityistd huomiota.

Asemakaavan muutosehdotus

Suunnittelualue osoitetaan kokonaisuudessaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Kaavakartalla osoitetaan rakentamiselle valja
rakennusala, mutta rakentaminen pakotetaan kahteen kerrokseen, jotta
piha-alueille ja vehreydelle jaa enemman tilaa. Tehokkuusluvuksi
osoitetaan e=0,25, joka on sama kuin muilla saman korttelin AO-tonteilla.

Kadun reunaan osoitetaan istutettavan alueen osa, joka tulee istuttaa puin
ja pensain. Maarayksella tavoitellaan vehredmpaa ilmetta kadun varteen
kuin pelkalla istutettavan alueen osan maarayksella, jolloin jo pelkka
nurmikko tayttaisi kaavamaarayksen.

Alueella on mahdollisesti pilaantuneita maita, jotka tulee tutkia ja
tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamista. Uudisrakentamisessa
julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta, ja asuinrakennusten
perustamisessa huoneilman radonpitoisuus ei saa ylittda ohjearvoja. Ulko-
oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveeseen.

Tontin haastavan korkomaailman ja alueen vehreyden sailyttamisen vuoksi
maarataan, etta tontin korkojen suunnittelussa tulee huomioida viereisen
kadun korkotasot, tontilla tulee valttaa jyrkkia pengerryksia, ja tonttikorot
tulee liittda luontevasti ympardivaan maastoon. Mahdolliset maastoluiskat
tulee istuttaa.

Pysakointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasryhmin ja jaksotella
enintdan neljan auton jaksoihin. Maarayksella pyritdan lisddmaan
tonttivihreda. Lisaksi maarataan vaadittavien auto- ja pyorapaikkojen
lukumaarista.

Kaavassa maarataan myos lisarakennusoikeudesta ja hulevesien
kasittelysta. Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma ensimmaisen
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Liitteet

Oheismateriaali

asemakaavan (Kurtinmalmi 521300) yhteydessa, jota tulee ohjeellisena
noudattaa.

Suunnittelualueen etelareunaan jatetdan rakennusalan ulkopuolinen alue,
jolla kulkee koillispuolisen tontin ajorasite. Ajorasitetta on lahes
mahdotonta jarjestdd muuta reittia, eika sen alueelle siksi ole tarpeen
osoittaa rakennusalaa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdavat maksut

Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia. Voimassa
olevan asemakaavan ja sille tehdyn tonttijaon kesken on ristiriita, eika
kaavanmukaista rakennusoikeutta ole mahdollista toteuttaa muodostetulle
tontille iiman kaavan muuttamista.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
lausuntopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

521304 Malm mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
521304 Malm lausuntojen sekd kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

- 521304a Malm maaraykset

- 521304a Malm asemakaava

- 521304a Malm ajantasakaava
- 521304a Malm havainnekuva
- 521304 Malm kaavaselostus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 161

§ 161
Turvesuonristi, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 120503, 17. kaupunginosa Laajalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

Granberg Hannu

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot on annettu
Turvesuonristin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 120503,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn
Turvesuonristi - Torvmosskorset asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Ullen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus pdydallepanosta hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 18.1.2023
pidettdvaan kokoukseen.
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Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa urheilu- ja
virkistystoimintojen seka niita tukevien palvelujen rakentaminen
Turveradantien itdpuolelle seka Tapiolan golfkeskuksen klubirakennuksen
laajentaminen ja majoitustoiminnan salliminen alueella.

Suunnittelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla:

s Mepamak Muijala = Fritad =
g ?‘_}:;w Kiobbskog °““ "-f%m‘-* }_{M““’ “W -
My M » w i .:‘__I" __r_‘-:_'_y
Foeely e w8 el
o S ™ ¥ = i r'\-"\lvi.-
ol it LR o Ll
ey Lot ] ¢ ‘:';‘-"45
Tummm N e

t&“

Vot | pden 3 e .
:z"u_‘;" :p,«:" a:":&iﬁm L dEdle ajal;ﬁﬁﬂ?,:
1 a

. Mankks "_V/ gee Koverign s ra Bredvik ez
Wl o Gan‘ln{ ﬁ & il "“""’t“ 3 ey
f“ -3 Manka Jr v .t, ¥
7 "’: - + s-ﬂﬂ{",r"._.‘:e' ‘rl/.( u.wn- 3 ’I‘ *‘n{" m
- ’ A - ? Qf' I’
- [V, I\-‘ Bogamil & " “i;"k"’ é % {z\ e s ___._“._."""“-"'ﬁ'.
& "om L= T 1Fwﬁ....w“““ POHJ srn} e, sy )

Turvesuonristi - Torvmosskorset, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7397, kasittaa korttelit 17050, 17053 ja katualueen, 17.
kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503.

Aloite ja vireilletulo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Country
Club Tennikselle perustettavan yhtion lukuun alueen
liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten 1.3.2021 § 38.

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen suunnitteluvarauksen
saaneelta Roga Sport Oy:lta ja Tapiola City Club Oy:Ita.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 23.6.2021.
Alueen nykytila

Kaavamuutoksen alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
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Kaupunki on vuokrannut golfkentan alueen pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Tapiola City Club Oy ja kaupungin tavoitteena on
tehda pitkdaikainen vuokrasopimus suunnitteluvarauksen saaneen Roga
Sport Oy:n kanssa korttelin 17053 pohjoisosasta.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Sinimaentiehen ja Turvesuontiehen,
idassa rakentamattomaan Turveladonkujaan, etelassa Turvesuonpuistoon
(golfkentan alue) seka Kivennavanpuistoon ja lannessa
Turvesuonpuistoon.

Entisen Mankkaan kaatopaikan kohdalla, Turvesuonpuistossa, on Tapiola
Golfin golfkentta ja ulkoilureitteja. Korttelissa 17050 on golfkeskus, jota
hallinnoi Tapiolan Golfkeskus TAGi. Alueella on muun muassa klubi- ja
saunatilat, ravintola, golftarvikeliike seka golfkoulu ja huoltotiloja.
Pyséakdintialue vie suuren osan korttelin pinta-alasta.

Sinimaentien etelapuolella, golfkenttdan rajoittuen, on luonnonsuojelualue,
Turvetorvijakalanpuisto. Sinimaentien pohjoispuolella, vastapaata
golfkeskuksen klubirakennusta on kauppakeskus, Bredis Laajalahti.

Kortteli 17053 on paaosin rakentamatonta suopohjaista metsaa. Alueen
lansi- ja pohjoispaadysta on kaadettu puita ja maapohjaa on vahvistettu.
Alue toimii varastoalueena. Korttelin etelapaadyssa on betoniasema ja
muuntamo.

Suunnittelualueen itapuolella oleva Muolaansuo (Turvesuon neva) on
Espoon luonnon monimuotoisuuden (LUMO) -toimenpideohjelman 2020
kohde, jota esitetaan suojeltavaksi.

Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen itdlaidassa on Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, jossa suunnittelualue on
taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta.

Espoon etelaosin yleiskaavassa suunnittelualue on julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY) ja olennaisesti muuttuvaa tyOpaikka-aluetta varten
(TP). Alue varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnoille ja
liiketoiminnalle. Alueella voidaan sallia myos koulutus-, majoitus- ja
ravitsemustiloja seka alueelle soveltuvaa teollisuutta ja varastointia.
Ty6paikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuksiltaan liike-, toimisto-
ja naihin verrattavia tiloja. Suunnittelualueen reunoilla on osittain myds
virkistysaluetta (V), johon on merkitty virkistysyhteys.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Korttelin 17050 ja golfkentan alueella on voimassa alue 120800
Kiiltokallionpuiston asemakaava (lainvoimainen 17.3.2010). Kortteli 17050
on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).
Suurin sallittu kerrosluku on kolme ja rakennusoikeutta on 5 000 k-m?2.
Sallitusta rakennusoikeudesta 30 % voidaan kayttaa urheilutoimintaan
liittyviin myymala- ja ravintolatiloihin (m30%). Lisaksi korttelissa on
muuntamolle varattu rakennusala (vm) ja puhdistettava/kunnostettava alue
(saa). Golfkenttd on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-
1), johon saa rakentaa golfkentan, ja jonka saa aidata. Molempien alueiden
autopaikat tulee sijoittaa korttelin 17050 (YU) alueelle. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan yksi autopaikka 200 kerrosnelidmetria kohti.

Ennen kaikkea rakentamista pitaa selvittda onko alueen aiempi toiminta
(kaatopaikka) aiheuttanut maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparisténsuojelulain (86/2000) 75—78 §:ssa mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi. Alueelle saa rakentaa yhden asunnon kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten.

Korttelin 17053 ja Turveradantien alueella on voimassa asemakaava alue
120500 Turvesuo (lainvoimainen 16.10.1991). Kortteli 17053 on osoitettu
toimisto-, tai ymparistéhaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Kortteliin saa sijoittaa
rakennuksen toimintaan liittyvia nayttely- ja myyntitiloja enintaan 20 %
rakennusoikeudesta. Turvesuontien vartella rakennusten pohjakerroksista
on varattava 30 % myymala- ja/tai nayttelytilaksi. Suurin sallittu kerrosluku
on viisi, tehokkuusluku e=1,0 ja likimaarainen korkeusasema 12,25.
Korttelin pohjois-, lansi- ja etelareunalla on alueen osa, joka on tiiviisti
istutettava puilla ja pensailla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 14.6.2021. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
17.8.2021 mennessa. Mielipiteita saatiin kaksi (2) kappaletta. Molemmissa
mielipiteissa kannatettiin asemakaavan muutosta, silla edellytyksella, etta
rakennukset sopeutetaan ymparistdoon ja soinen alue otetaan huomioon
seka hulevesista huolehditaan niin, ettei niistd aiheudu haittaa lahialueelle.
Lahialueen virkistysalueita ei saa pienentaa, eika alueen liikenne saa
aiheuttaa melua viereiselle asuinalueelle.

Kaavan maarayksissa otetaan huomioon rakennusten sopeuttaminen
alueelle.

Alueelle on tehty laaja hulevesiselvitys, jossa on tutkittu alueelle
soveltuvaa hulevesien hallintaa kokonaisuutena. Selvityksen
johtopaatokset ja suositukset ovat ohjanneet hankkeiden teettamia
hulevesien hallinnan suunnitelmia mitoituksineen. Uusien korttelialueiden
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rakentuminen vaikuttaa laajan alueen hulevesien hallintaan ja edellyttaa
kaupungilta erilaisten viivytysrakenteiden ja ojien toteuttamista.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan urheilu- ja virkistystoimintojen
ja -tilojen rakentaminen Laajalahdessa. Samalla parannetaan eri
ikaryhmille sopivien liikuntamuotojen saavutettavuutta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,1 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on

31 810 k-m?2. Aluetehokkuus on ea=0,31. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus pienenee noin 48 200 k-m?. Kaavamuutoksessa ei
osoiteta vakituista asumista. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen
maara lisaantyy noin 60 tyopaikalla. (1 tyopaikka / 45 k-m?). Arvio
tyopaikoista on laskettu hakkeiden ilmoittamien palvelutilojen maarasta.

Korttelialueet

Kortteleiden piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida alueiden
turvallisuus, viihtyisyys ja pienilmasto. Ulkotiloja tulee jasentaa istutuksin.
Kaavakarttaan on merkitty eri tavoin istutettavia alueita: puilla ja pensailla
tiiviisti istutettava alue seka pensailla istutettava alue, joka mahdollistaa
maaldmpdtuotannon. Lisaksi on merkinta istutettava alue, joka edellyttaa
istutuksia hulevesien hallintaan tarkoitetuille alueille.

Korttelien rakentamisella ei saa aiheuttaa haittaa olevien katujen
rakenteille eikd kohtuuttomasti hankaloittaa viereisten alueiden kaavan
mukaista rakentamista. Korttelialueiden rakentamisesta tai kaytosta ei saa
aiheutua haittaa laheisten luonnonsuojelualueiden, Mankkaanpuron tai
sailyvan suoalueen luonnolle tai vedenlaadulle.

Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttda energiaa saastavaa
tekniikkaa seka pyrkia kayttdmaan energiaa tuottavia ekologisia ratkaisuja.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja
kaupunkikuvaa rikastuttavia.

Korttelialueiden hulevesista tulee huolehtia kaavan maaraysten 4 §
mukaisesti.

Koko suunnittelualue kuuluu erittéin todennakdisten sulfidisavien
esiintymisalueeseen. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista (maaraysten 6 §).

Kortteli 17050, YU-1

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jonka
alueelle voidaan sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia majoitus-
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liike- ja toimistotilaa. Korttelialueen pinta-ala on noin 18 409 m? ja
rakennusoikeus 5 000 kerrosneliometria.

Korttelin nykyinenkin kayttdtarkoitus sallii alueella olevat toiminnot ja niiden
lisdksi majoitustilat. Rakennusoikeutta korttelissa on 5 000
kerrosneliometrid. Rakennusoikeuteen ei esitetd muutosta. Korttelialuetta
laajennetaan golfkentan puolelle noin 640 nelidmetria lyontikatoksia varten.
Rakennusten korkeus pysyy nykyisena.

Rakennusalaa laajennetaan Turveradantien suuntaan noin 730
neliometrid. Taman laajennuksen korkeus vastaa neljaa kerrosta
(korkeusasema +30 mpy). Rakennusalalle (kl) saa sijoittaa urheilu- ja
virkistystoimintaa seka naita palvelevaa maijoitus-, liike- ja toimistotilaa.
Laajennuksen Sinimaentien ja Turveradantien puoleiset julkisivut tulee
suojata liikenteen melulta. Kadun puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja majoitustiloissa havaittavan aanitason A-
painotettu erotus on vahintdan 31dB.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 30 prosenttia sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttad myymalatiloja varten (m30%).

Kortteli 17053 YU-2

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevaa liike- ja toimistotilaa.

Korttelialueen pinta-ala on noin 37703 nelidmetrid ja rakennusoikeus

13 000 kerrosneliometria. Rakennusoikeus sisaltaa pelihallit (noin 11 300
k-m?) ja palvelutilat (noin 1 700 k-m?). Palvelutiloihin kuuluvat mm.
vastaanotto, ravintola, kioski, pukuhuoneet ja varasto. Rakenteiden ja
laitteiden ylin korkeusasema vastaa kolmea kerrosta (+25,0 mpy).
Rakennusten julkisivuja tulee jasentaa pituusvaikutuksen vahentamiseksi
esimerkiksi materiaaleilla, vareilla seka taiteen ja valaistuksen keinoin.

Kortteli 17053, KTY-1

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja
virkistystoimintaa palvelevaa liike- ja toimistotilaa.

Korttelialueen pinta-ala on noin 27 620 neliémetrid. Alueen rakennusoikeus
maaraytyy tonttitehokkuusluvun e=0,50 mukaan ja se vastaa noin 13 810
kerrosneliometria. Rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema
maaritelldan +25,0 mpy, joka vastaa kolmea kerrosta.
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Rakennusten julkisivusivuja tulee jasentaa pituusvaikutuksen
vahentamiseksi esimerkiksi materiaaleilla, vareilla seka taiteen ja
valaistuksen keinoin.

Suojaviheralue EV

Alueen pinta-ala on noin 9 400 nelidmetria. Suojaviheralueelle on osoitettu
tilavaraus hulevesien hallintaan liittyville rakenteille, kdytannodssa
suurehkolle avo-ojalle, joka palvelee laajan alueen hulevesien johtamista ja
hillitsee hulevesitulvariskia.

Suojaviheralueen lapi voidaan rakentaa jalankulku- ja pyoraily- seka
ajoyhteydet korttelin 17053 alueelle. Ajoyhteys ei saa heikentaa hulevesien
hallintaa alueella. Alueella nykyisellaan sijaitseva hulevesien viivytys-
/laskeutusallas sijoittuu suojaviheralueelle.

Muut alueet

Suunnittelualueessa on mukana Turveradantien katualuetta ja
Turvesuontien katualuetta.

Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen itdlaidassa on, Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Liikenne

Kaavamuutoksessa ei osoiteta rakennettavan uusia katuja. Nykyinen
Turveradantiella oleva Tapiola Golfille johtava kolmihaaraliittyma
muutetaan nelihaaraliittymaksi. Uusi idan puoleinen haara palvelee
korttelin 17053 pohjoisosaan sijoittuvaa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta. Korttelin 17053 eteldosaan
sijoittuvan toimitilarakennusten korttelialueen ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Turveradantiella jo olemassa olevan kolmihaaraliittym&n kautta eika
littymaan esitetd muutoksia.

Kaavamuutoksen yhteydessa mahdollistetaan ajoliittyma Turvesuontielta
nykyisen rakentamattoman Turveladonkujan katualueen kautta korttelin
17053 pohjoisosaan sijoittuvalle urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle. Jos Turveladonkuja toteutetaan
tulevaisuudessa kaupungin katuna, tullaan korttelin ajoneuvoliikenne
jarjestdmaan sen kautta Turvesuontielle.

Kortteleiden pysakointi on esitetty jarjestettdvan maantasossa.
Autopaikkoja vaaditaan toteutettavan seuraavasti:

- Urheilu- ja liikuntapaikat 1 ap / 200 k-m?
- Toimisto- ja liiketilat 1 ap /50 k-m?
- Majoitustilat 1 ap / 150 k-m?
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- Varastot 1 ap / 200 k-m?
- Teollisuustilat 1 ap / 200 k-m?

Suunnitelmissa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintaan on kiinnitetty erityistd huomiota silla uudet
korttelialueet rakentuvat suoalueelle ja tulvaherkan Mankkaanpuron
valuma-alueelle. Alueelle laaditun laajan hulevesiselvityksen suositusten
mukaisesti itdiselle ja lantiselle osalle on annettu eri viivytysmitoitukset
johtuen alueiden maaperan erilaisuudesta. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella ja erityisesti itdisten korttelien rakentumisella on
huomattavat vaikutukset alueen vesiolosuhteisiin. Lisaksi alueen
pohjaolosuhteista johtuen ilmastovaikutuksetkin ovat merkittavat.
Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu erillinen
ilmastovaikutusten selvitys.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Turveradantien liittymajarjestelyiden muutoksista syntyy kustannuksia
muutettaessa nykyinen kolmihaaraliittyma nelihaaraliittymaksi. Liittyma on
mahdollista toteuttaa ensimmaisessa vaiheessa valo-ohjaamattomana,
jolloin kustannukset ovat pienemmat. Pidemmalla tahtaimella liittyma
esitetaan toteutettavaksi valo-ohjattuna. Valo-ohjauksen toteuttamisesta
tulee kustannuksia. Suunnittelussa on pyritty ratkaisuihin, joissa alueen
katuverkon jarjestelyihin tehdaan mahdollisimman vahan muutoksia alueen
haastavien pohjaolosuhteiden vuoksi.

Viitesuunnitelma ja korttelisuunnitelma

Korttelin 17050 alueesta on tehty viitesuunnitelma ja kortteli 17053
pohjoisosasta korttelisuunnitelma.

Perittavat maksut
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Hakijat ovat maksaneet 23.8.2021 ja 26.7.2021 kaavoitus- ja
kuulutuskustannuksista 50 %.

Hyvaksyminen

Maankaytt6- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja Ymparistokeskus, lausuntopyynto
- Operaattori

- Caruna Oy

- HSL Helsingin seudun liikenne

- HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut

- Kaupunkitekniikan keskus

- Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

Liitteet
1 120503 Turvesuonristi mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
- 120503a Turvesuonristi maaraykset
- 120503a Turvesuonristi asemakaava
- 120503a Turvesuonristi ajantasakaava
- 120503 Turvesuonristi kaavaselostus
- 120503 Turvesuonristi selostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 162

§ 162
Meripoiju, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen, alue 412502,
34. kaupunginosa Espoonlahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo

Karhula Anja

Lahti Kaisa

Hokkanen Mervi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Meripoijun asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 412502,

2

hyvaksyy 08.06.2022 paivatyn ja 08.12.2022 muutetun Meripoiju -
Havsbojen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7432, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 412502.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ratkaista pysakainnin,
ajoyhteyden ja toteuttamattoman asuinkerrostalon korttelialueen jarjestelyt
Kivenlahdessa sijaitsevassa korttelissa 34016. Asemakaavan muutos
tehdaan, koska voimassa olevan asemakaavan ratkaisujen toteuttaminen
vaatisi nykytilassa laajoja teknisia muutoksia.

Asemakaavan muutoksessa muutetaan pysakdintilaitoksen kannen
alapuolisen tason ajoyhteyden ratkaisua verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Asemakaavan muutoksessa myos sailytetdan osa niista
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maantasopysakoinnin ja pysakointilaitoksen autopaikoista, jotka olisivat
voimassa olevan asemakaavan toteuttamisen myoéta poistuneet.

Asuinkerrostalon korttelialueen rajat pysyvat samoina kuin voimassa
olevassa asemakaavassa. Suunnitellun asuinkerrostalon kerroslukua
nostetaan kuudesta seitsemaan ja sen piha-alueesta tulee kansiratkaisu.

Suunnittelualueen laajuus on 3 065 m?. Tasta AK-korttelialuetta on 796 m?
ja LPA-korttelialuetta 2 268 m?. Rakennusoikeutta on AK-korttelialueella
yhteensa 2 470 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e= 3,10. Asemakaava-
alueen rakennusoikeus kasvaa 170 k-m?2,

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Meripoiju - Havsbojen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7432, kasittaa korttelin 34016 seka katualuetta, 34. kaupunginosassa
Espoonlahti, alue 412502.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut Espoon kaupungilta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 16.03.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 07.03.2022.

Alueen nykytila
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Suunnittelualue on osa Kivenlahden luonteeltaan rakennettua keskusta ja
sijoittuu aivan metroaseman viereen. Alue sijoittuu 18.11.2020
voimaantulleen Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen alueelle. Nykytilassa tontilla on pysakdintialue ja
pysakaintilaitos, joissa sijaitsee lahialueen asunto- ja kiinteistoyhtididen
pysakdintipaikkoja rasiteoikeuksin. Asemakaavassa kortteliin on osoitettu
kuusikerroksinen asuinkerrostalo, jota ei kuitenkaan ole toteutettu.

Suunnittelualue sijaitsee keskella tiiviisti rakennettua ymparistdéa. Alueella
ei ole lainkaan luonnontilaista tai sen kaltaista aluetta eika taten merkittavia
luontoarvoja.

Alue on yksityisessa maanomistuksessa.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi. Alueen laheisyyteen on osoitettu metron linjaus seka
lityntapysakdintialue.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A).
Alueella kulkee maanalainen raide. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee
keskustatoimintojen ja Iahipalveluiden alue (C) sekd kaupunkikuvallisesti
arvokas alue.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa Kivenlahden metrokeskus -asemakaava
(lainvoimainen 18.11.2020). Korttelin 34016 itdinen osa on siind merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 300 k-m?. Korttelialueelle on osoitettu yksi kuusikerroksinen
asuinkerrostalo, jonka piha suuntautuu Meriusvanaukion puolelle. Korttelin
lounaisosa on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa
rakentaa rakennuksen tai pihakannen alaisen tai maanalaisen
pysakointilaitoksen, jossa on enintaan yksi paallekkainen taso.
Maanalaiseen laitoksen osaan on osoitettu maanalainen ajoyhteys (ma-
ajo) viereisen AK-korttelialueen kautta.

Suunnittelualueella on lisdksi voimassa Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin
maanalainen asemakaava.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville

08.06.2022. Ehdotus oli ndhtavillda MRA 27 § mukaisesti 27.06.—
09.08.2022.
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Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin viisi lausuntoa ja yksi
kannanotto.

Muistutuksessa kasiteltiin suunnitellun asuinrakennuksen suhdetta
viereiseen rakennukseen, mahdollisia varjostusvaikutuksia ja ajoyhteyden
turvallisuutta. Muistutukseen vastattiin selvittamalla, etta suunnitellulla
asuinkerrostalolla ei ole merkittavia varjostusvaikutuksia. Vastauksessa
kerrottiin, miten liikenneturvallisuus on otettu huomioon mm. nakemaalue-
merkinnalla. Lisaksi todettiin, ettd asuinkerrostalon muutos on hyvin
vahainen verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Lausunnoissa muistutettiin halytysajoneuvojen reittien huomioimisesta
sekd maanalaisten johtojen ja kaapeleiden mahdollisesta siirtotarpeesta.
Tasta johtuen selvitettiin, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
halytysajoneuvojen reitteihin ja todettiin kaavassa olevan maarays
maanalaisista johdoista ja kaapeleista.

Kaava-alueen rajausta on muutettu nahtavillaolon jalkeen hieman LPA-
alueen pohjoiskulman osalta. Tama tehtiin, jotta kaupunkitekniikan
keskuksen suunnittelema tukimuurin antura jaisi Seitsenmerenreitin
torialueen puolelle.

Kaavaan on ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen lisatty melumaaraykset 18—
19 §. Vuonna 2018 tehdyn meluselvityksen mukaan Kivenlahden
metrokeskuksen kaava-alueen rakennukset (korttelit 34015 ja 34028)
suojaavat Meripoijun asemakaava-aluetta Lansivaylan ja Hoyrylaivantien
liikenteen melulta. Vuonna 2022 tehdyn meluselvityksen taydennyksen
mukaan asuinkerrostalon korttelialueen piha-alueelle tarvitaan neljan
metrin korkuinen melueste ja rakennuksen parvekkeet on suojattava
melulta, mikali korttelialue toteutetaan ennen kortteleita 34015 ja 34028.
Maarayksissa 18—19 § otetaan tama huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ratkaista pysakaoinnin,
ajoyhteyden ja toteuttamattoman asuinkerrostalon korttelialueen jarjestelyt
Kivenlahdessa sijaitsevassa korttelissa 34016. Alueella sijaitsee nykyisin
pysakointilaitos ja maantasopysakadintia. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueella on pysakoéintilaitos, siihen rajautuva katuaukioksi
tai toriksi osoitettu alue seka asuinkerrostalon korttelialue. Katuaukioksi tai
toriksi osoitettua aluetta ja asuinkerrostalokorttelia ei ole toteutettu.

Asemakaavan muutos tehdaan, koska voimassa olevan asemakaavan
ratkaisujen toteuttaminen vaatisi nykytilassa laajoja teknisia muutoksia.
Asemakaavan muutoksessa muutetaan pysakdintilaitoksen kannen
alapuolisen tason ajoyhteyden ratkaisua verrattuna voimassa olevaan
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asemakaavaan. Voimassa olevassa asemakaavassa sisdankaynti on
suunniteltu asuinkerrostalon korttelin I&pi kulkevana uutena ramppina, jota
ei ole toteutettu. Asemakaavan muutoksessa sisdankaynti suunnitellaan
kulkevan pysakoéintilaitoksen koillissivulla sijaitsevasta, jo olevasta
sisaankaynnista.

Asemakaavan muutoksessa sailytetdan osa niistd maantasopysakadinnin ja
pysakdintilaitoksen autopaikoista, jotka olisivat voimassa olevan
asemakaavan toteuttamisen myoéta poistuneet. Tama tehdaan, jotta
Kivenlahden asukaspysakaintiin liittyvat rasiteautopaikat saadaan
ratkaistua.

Asemakaavan muutos sailyttda olemassa olevan pysakaintilaitoksen
merkinnalla rakennusalasta, jolle saa rakentaa yksikerroksisen,
rakennuksen tai pihakannen alaisen tai maanalaisen pysakdintilaitoksen (a
| /ma). Autopaikkojen korttelialuetta laajennetaan hieman luoteeseen
pysakdintilaitoksen kohdalla. Pysakdintilaitoksen koillispuolella on nykyisin
laaja pysakointikenttd, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
merkittya katuaukioksi tai toriksi osoitetuksi alueeksi. Autopaikkojen
korttelialuetta laajennetaan koillisen suuntaan verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan.

Asemakaavassa sailyy merkinta ohjeellisesta rakennusalasta muuntamolle
(vm-1), joka sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle.

Asuinkerrostalon korttelialueen ratkaisuun tehdaan pienia muutoksia LPA-
alueen muutoksista johtuen. Asuinkerrostalon asukaspiha on
asemakaavan muutoksessa kansiratkaisu, jonka ali ajoyhteys (ajo-1)
autopaikkojen korttelialueelle kulkee. Asukaspihalle osoitetaan
laatukriteereja. Ajoyhteyden risteyskohtaan Meriusva-kadun kanssa
osoitetaan ndkemaalue (na-1) liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Kiinteiston rakennusoikeuden maaraa nostetaan yhteensa 170 k-m?
kokonaislukemaan 2 470 k-m2. Rakennusoikeuden nosto tapahtuu
muuttamalla asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusalan kerroslukua
kuudesta seitsemaan. Kerroslukua muutetaan, koska pysakaintilaitoksen
ajoyhteyteen tehtavat muutokset pienentavat maantasokerroksessa
kaytettavissa olevaa rakennusalaa. Rakennusoikeuden maaran lisdaminen
tehdaan, jotta mahdollistetaan taysien asuinkerroksien rakentaminen
rakennusalalle.

Asemakaava-alueen aluetehokkuudeksi muodostuu e = 0,81 ja AK-
korttelin tehokkuudeksi e = 3,10.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Perittavat maksut
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Espoon kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta maanomistajan
valtuuttamana. Asemakaavan muutos johtuu tassa tapauksessa kaupungin
tarpeista.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.06.2022 § 90

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Meripoijun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 412502,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.6.2022 paivatyn Meripoiju -
Havsbojen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7432, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 412502,

3
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pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 412502 Meripoiju muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 412502 Meripoiju lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista 412502 Meripoiju muistutuksen antajien yhteystiedot
- 412502b Meripoiju maaraykset
- 412502b Meripoiju asemakaava
- 412502b Meripoiju ajantasakaava
- 412502b Meripoiju havainnekuva
- 412502 Meripoiju kaavaselostus
- 412502 Meripoiju kaavaselostuksen liitteet
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4037/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 163

§ 163
Uudismaankulma, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 711901,
82. kaupunginosa Perusmaki

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Vuorinen Kati
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Uudismaankulman asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 711901,

2

hyvaksyy 31.8.2022 paivatyn ja 8.12.2022 muutetun Uudismaankulma -
Nymarkshornet asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7444, 82.
kaupunginosassa Perusmaki, alue 711901,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
5 300 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kayttotarkoitusmerkintaa
muuttamalla ja rakennusoikeutta maltillisesti korottamalla saada
rakentamaton liikerakennusten tontti (KL) palvelurakentamisen (P) eli
vanhusten hoivakodin kayttéon. Rakennusoikeus nousee noin 300 k-m?,
mika mahdollistaa riittdvan kokoisen hoivakodin rakentamisen.
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Rakennustehokkuus on e=0,40, mik& vastaa laskennallisesti
rakennusoikeutta 1 513 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Uudismaankulma - Nymarkshdrnet, asemakaavan muutos,
piirustusnumero 7444, kasittaa korttelin 82036, 82. kaupunginosassa
Perusmaki, alue 711901.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 27.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 18.10.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Perusmaen alueella, Perusmaen puistotien ja
valmisteilla olevan Gobbackantien risteyksessa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kortteli 82036. Se on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
yksi, jonka lisaksi 2 osaa suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
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kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Rakentamisen laskennallinen
tehokkuus on e=0,32 (rakennusoikeus 1 200 k-m?).

Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta, osittain puustoista ja osittain
puoliavointa ymparistda. Alueen lapi kulkee vanha tieura, joka toimii talla
hetkella polkuna.

Alueen itapuolella on selvitystarve mahdollisesti pilaantuneesta
maaperasta. Suunnittelualuetta ympardi kahdelta sivulta katu, pohjoisessa
Perusmaen puistotie ja idassa rakenteilla oleva Gobbackantie. Kiinteistén
etelapuolella on asuinpientalojen alue. Naiden valiin suunniteltu jalankulku-
ja pyératie on toistaiseksi rakentamatta.

Suunnittelualueen lansipuoli on puustoista, ja vehreaa aluetta, joka
laajentuu Kannonnokka- ja Uudismaanpuisto-nimisiin viheralueisiin.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeella. Kohdemerkinnalla osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittamisen alueet. Naiden vybhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja
tiivistamisella pyritdan luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1&hipalveluille, ja Iyhyille asiointimatkoille kavellen, pyo6ralla ja
joukkoliikenteella.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu
asuinpientaloille, joka on merkitty AP-kirjaimin. Alueella sallitaan lisaksi
tyotilojen rakentaminen edellyttaen, etta ne eivat aiheuta haittaa
asumiselle.

Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue
on asuntovaltaista aluetta A3. Tata aluetta kehitetdan pientalovaltaisena
asuinalueena. Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien
toimintojen ja lahipalvelujen seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena.

Alueella on voimassa 711900 Perusmaki -asemakaava (hyvaksytty
28.11.2007). Asemakaavan korttelin 82036 tontilla 1 sijaitseva
suunnittelualue on siina osoitettu lilkerakennusten korttelialueeksi (KL).
Rakennusoikeutta kyseisella tontilla on 1 200 k-m? ja sen saa sijoittaa
yhdelle rakennusalalle. Rakennus saa olla enintaan 1-kerroksinen, mutta
Y2 ensimmaisen kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
31.8.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 19.9.-18.10.2022.

Kaavaehdotukseen jatettiin seitseman lausuntoja ja kannanottoa seka
viisitoista muistutusta. Suurin osa saapuneista muistutuksista koski
Perusmaen alueen vahaisia lahipalveluja, joita toivottiin
suunnittelualueelle. Naita olivat esimerkiksi kyldkauppa, leikkipuisto,
paivakoti sekd muut lapsiperheen palvelut. Lisaksi kritisoitiin alueen
heikkoa julkista liikennettd, todettiin ettei hoivakoti sovi suunnitellulle
alueelle seka vastustettiin suunniteltua rakennusoikeuden korotusta ja
kerrosluvun nostoa.

Annettujen kannanottojen, lausuntojen ja muiden tarkastelujen perusteella
kaavakarttaa tehtiin seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon
jalkeen:

- Palvelurakentamisen korttelialueen (P-1) kaavamaaraysta tadydennettiin
siten, etta alueella sallitaan hoivakodin sijaan vanhusten hoivakodin
sijoittaminen.

- Puilla ja pensailla istutettavan alueen osalle lisattiin lause: Tonttiin
rajautuvan viheralueen puut juuristoalueineen tulee tydmaa-aikana
suojata yhtenaisella suoja-aidalla.

- Melumaaraysta taydennettiin lauseella: Kortteli 82036 sijaitsee
melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etta ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee korttelin 82036 tonttia 1, joka on korttelin
ainoa tontti. Alueen kayttotarkoitusmerkintd muuttuu lilkerakennusten
korttelialueesta (KL) palvelurakentamisen korttelialueeksi (P-1), jolle saa
sijoittaa vanhusten hoivakodin. Tontin rakennusoikeutta nostetaan 1 200 k-
m2:stad noin 1 500 k-mZ:iin (€=0,40). Tontilla on yksi rakennusala, jolle saa
rakentaa enintdan 2-kerroksisen hoivakodin. Tontin lantiseen osaan
sijoittuu puilla ja pensailla istutettava alue. Tontin itdiseen osaan sijoittuu
kiinteiston tonttilittyma seka pysakointipaikat.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3 782 m2.

Rakentamisen tehokkuusluku on €=0.40, joka vastaa laskennallisesti
rakennusoikeutta 1 513 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 313 k-m2.

Sopimusneuvottelut



Espoon kaupunki

Pdytakirja 90/110

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 107 31.08.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 163 08.12.2022

Paatoshistoria

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Perittdavat maksut

Hakijat on maksaneet 10.12.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta

Jatkokéisittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.08.2022 § 107

Paatosehdotus

Paatos

Yleiskaavapaallikko Leino Essi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Uudismaankulman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 711901,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 31.8.2022 paivatyn
Uudismaankulma - Nymarkshdrnet asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7444, 82. kaupunginosassa Perusmaki, alue 711901,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet

-

711901 Uudismaankulma muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 711901 Uudismaankulma lausuntojen sekd kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 711901b Uudismaankulma asemakaava
- 711901 Uudismaankulma kaavaselostus
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§ 164
Rakennuskiellon jatkaminen Kolmperassa rakennuskieltoalueella 81a

Valmistelijat / lisatiedot:
Ikonen Liisa

Puustinen Jenni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

pidentdd maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla
rakennuskieltoa asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan
tunnuksella 81a merkitylla alueella siten, ettd kielto on voimassa
31.12.2024 saakka. Samalla lautakunta maaraa maankaytto- ja
rakennuslain 202 §:n perusteella, etta paatds tulee voimaan ennen kuin se
on saanut lainvoiman.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Rakennuskieltokarttaan tunnuksella 81a (Kolmpera) merkitylla alueella
oleva rakennuskielto paattyy 31.12.2022. Kielto on ollut voimassa
asemakaavan muuttamista varten. Kieltoa esitetaan asetettavaksi
kahdeksi vuodeksi, koska kaavoitus alueella on keskenerainen.
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Rakennuskieltoalueen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kolmperassa on voimassa vanha, vuonna 1942 laadittu rakennuskaava.
Maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 (MRL) siirtymasaanndsten mukaan
rakennuslain nojalla voimaan tullut rakennuskaava on nyt voimassa MRL:n
mukaisena asemakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa.
Rakennuskaavassa alue on osoitettu pientaloasumiseen, mutta kaavassa
ei ole osoitettu mm. rakennusoikeutta eika kerrosten lukumaaraa. Kaavan
ohjausvaikutus on vahainen.

Siksi ryhdyttiin toimenpiteisiin rakennuskaavan kumoamiseksi ja
rakennuskaava pidettiin alustavasti nahtavilla 25.10-15.11.1999.
Kumoamista vastaan jatettiin huomautus, jolla oli 62 allekirjoittajaa.
Kaavan kumoaminen on tehtdva samassa jarjestyksessa kuin kaavan
laatiminenkin (MRL 204 §). Kumoamisprosessia ei asianosaisten
kuulemisen jalkeen ole jatkettu.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.1.1989, ettd Kolmperan rakennuskaava-
alueelle on laadittava asemakaava, jolloin alueella astui voimaan RakL 42
§:n 2 momentin 3. kohdan mukainen rakennuskielto. Kielto on nyt
voimassa MRL 53 §:n 1 momentin mukaisena rakennuskieltona.

Kolmperan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos on
kaupunkisuunnittelun tydohjelmassa nimelld Kolmperanranta, alue 641300.
Alueelle on laadittu luontoselvitys ja rakennushistoriallinen inventointi.
Lisaksi alueen maankayttoa ja liikenneyhteyksia on suunniteltu
kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan tukeutuen. Osalle aluetta on
rakennettu vesihuolto. Koko vireilla olevan kaavan alue ei ole
rakennuskiellossa, vaan ainoastaan vuonna 1942 laaditun
rakennuskaavan alue. Osalla kaava-aluetta ei ole asemakaavaa.

Kolmperanrannan kaavaehdotus on ollut nahtavilla 17.9.-16.10.2018.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt ehdotuksen
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Liitteet

kaupunginhallitukselle asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi
19.2.2020. Maankayttdsopimusneuvottelut alueen maanomistajien kanssa
ovat kesken. Kaava etenee hyvaksyttavaksi, kun maankayttdésopimukset
maanomistajien kanssa on allekirjoitettu.

Kiellon jatkamisen perusteena on vanhentunut voimassa oleva kaava seka
kaavamuutoksen keskeneraisyys. Taman vuoksi kielto esitetdan
asetettavaksi uudelleen kahdeksi vuodeksi.

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 22 §:n 5 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta maaraa rakennuskiellon alueelle,
jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla seka
rakennuskieltojen pidentamisesta.

Jatkokasittely
- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY
- Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus, rakennusvalvonnan

palvelualue
- Saija Juntunen, Kaupunkimittaus- ja geotekniikkapalvelut

1 Rakennuskieltoalue 81a Kolmpera
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§ 165
Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Leino Essi

Kerédnen Ossi

Kaitanen Susanna
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2023,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus pdydallepanosta hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 18.1.2023
pidettdvaan kokoukseen.

Selostus

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma valmistellaan vuosittain
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavaksi. Tydohjelma sisaltada
aikatauluineen keskeiset Espoon yleis-, ja asemakaavoituskohteet ja
liikennesuunnittelun tydkohteet vuodelle 2023.
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Kaupunkisuunnittelun tydohjelman lahtdkohtina ovat olleet Espoo-tarinan
tavoitteet liittyen kestavaan kasvuun, elaviin keskustoihin,
pientalorakentamisen edellytysten parantamiseen, tydpaikkatonttien
riittdvyyteen ja hiilineutraaliuden saavuttamiseen. Espoo on keskusten
verkostokaupunki, jota kehitetdan alueiden vahvuuksien mukaan.

Maankayton yleissuunnittelu

Espooseen laaditaan koko kaupungin kattava yleiskaava, joka tahtaa
vuoteen 2060. Yleiskaavoitus ennakoi tulevaisuuden muutoksia Espoossa
kaupunkisuunnittelun keinoin perustuen Espoo-tarinaan ja MAL-
sopimukseen. Espoo-tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin
etelaisiin osiin seka raideliikenteen ja muiden hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Espoon yleiskaava 2060 kaava
laaditaan vaiheittain yhteistydssa asukkaiden, sidosryhmien ja
asiantuntijoiden kanssa.

Yleissuunnittelu turvaa monipuoliset ja omaleimaiset alueet asumiselle,
sujuvan arjen eli saavutettavat palvelut ja tydpaikat, elinkeinoeldman
edellytykset seka rikkaan luonnon- ja kulttuuriympariston.
Kaupunkirakenne, eli eri toimintojen sijainti ja saavutettavuus, vaikuttavat
merkittavasti ja pitkdan kaupungin kasvihuonekaasupaastoihin.
Kaupunkisuunnittelussa tehdaan myds monia kaupungin talouden ja
elinvoiman kannalta tarkeita valintoja ja mahdollistetaan kestava kasvu.

Espoon yleiskaava 2060 kaava laaditaan niin, etta ajantasaiset tuoreet
osayleiskaavat sailyvat alueillaan oikeusvaikutteisina, mutta ne sovitetaan
my0s osaksi kokonaiskaavaa mittakaavaltaan ja esitystavaltaan. Muut
vireilld olevat osayleiskaavat suunnitellaan osana kokonaiskaavaa, jonka
yhteydessa tarkistetaan ja maaritelldan periaatteita osayleiskaavojen
jatkosuunnittelulle. Yleiskaavan tavoitteista paatetdan vuodenvaihteessa
2022-23.

Laaja-alainen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava hyvaksyttiin kesalla
2021 ja ELY:n paatoksesta jattaman oikaisukehotuksen johdosta
yleiskaavaa tarkistettiin. Valtuuston uusi hyvaksymispaatos yleiskaavasta
tehtiin marraskuussa 2021 ja kaavavalitusten hallinto-oikeuden ratkaisua
odotetaan vuodenvaihteessa 2022—-23. Taman jalkeen valitusten kasittely
jatkuu mahdollisesti korkeimmassa hallinto-oikeudessa ja ajoittuu vuoteen
2023. Hyvaksymiskasittelyn ulkopuolelle jatettyjen alueiden
yleiskaavallinen ratkaisu osoitetaan Espoon yleiskaava 2060:ssa.

Seutuyhteistyossa jatketaan asiantuntijayhteisty6ta maakunnan liiton
kanssa, vaikka maakuntakaavatoita ei nyt ole meneillaan. Uudenmaan liitto
on keskittynyt maankayton lainsdadantéuudistuksen valmistelun
seurantaan seka maakuntakaavan toteutuksen edistamiseen yhdessa
kuntien kanssa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 97/110

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 165 08.12.2022

Yleiskaavayksikkd osallistuu myds vahvasti Helsingin seudun MAL-
yhteisty6hon, jossa on kaynnissa MAL 2023 -suunnitelman laatiminen.
MAL-tyoskentely tarjoaa foorumin seudun kuntien yhteistydhon seka
yhdyskuntarakenteen ratkaisuiden yhteensovittamiseen kuntien ja valtion
toimijoiden kesken. Espoon vastuulla talla suunnittelukierroksella on
seudullisen, suunnittelua helpottavan tietokantamallin muodostaminen
yhdessa muiden seudun toimijoiden kanssa.

Liikennesuunnittelu

Espoo-tarinan mukaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Kestavaa
liikkumista edistetdan suunnitelmaratkaisujen kautta. Naitd ovat mm.
kavelypainotteiset alueet kaupunkikeskuksissa seka yhtenaiset ja
turvalliset pyoraily-yhteydet. Pyorailya sujuvoittavan yksisuuntaisen
tavoiteverkon laatimista jatketaan. Joukkoliikenteen palvelutaso
tulevaisuudessa varmistetaan riittavin tilavarauksin. Ajoneuvoliikenteen
toimivuudesta huolehditaan.

Liikennesuunnittelu kytkeytyy tiiviisti 2060 yleiskaavan tavoite- ja
luonnosvaiheen laadintaan sekd asemakaavoitustdihin. Niiden ohella
liikennesuunnittelijat osallistuvat Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnitteluun useissa yhteistydryhmissa, MAL-
yhteistydhdn sekd muuhun sidosryhmatydhon.

Edistdmme omana projektinaan kaupunkikeskuksissa viihtyisda ja toimivaa
kavely-ymparistoa. Lisdksi kdynnistamme selvityksen Espoon
kaupunkilogistiikan nykytilanteesta, tutkimme sen tarpeita tulevaisuudessa
ja vaikutuksia kaavoitukseen. Osallistumme hankeyhtion tilaamaan Espoo-
Salo-oikoradan ratasuunnitteluun. Olemme mukana lisaksi
erillishankkeissa selvittdmassa liikenneinfrahankkeiden vaikutuksia.
Liikennetiedon osalta suoritamme lilkkennelaskentoja, tutkimme
Rantaradanbaanan kaytavaa ennen rakentamista, tarkastelemme
pysakoinnin maksullisuutta jo tehtyjen muutosten jalkeen seka
julkaisemme Liikennekatsauksen.

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus painottuu keskustojen kehittdmiseen ja
taydennysrakentamiseen hyvien joukkolilikenneyhteyksien, kaupunkiradan,
Lansimetron ja Raide-Jokerin vaikutuspiirissa. Kaupunkirakennetta
tiivistamalla luodaan edellytyksia uusien asuntojen ja tydpaikkojen
syntymiselle seka palvelujen sijoittumiselle.

Espoo-tarinan mukaan kaikista kaupunkikeskuksistamme muodostuu
viihtyisia ja turvallisia asuin-, asiointi- ja tydpaikkakeskuksia, joissa hyvat
palvelut, virikkeelliset harrastusmahdollisuudet ja Iahiluonto ovat helposti ja
esteettomasti saavutettavissa. Kaynnissa on useita keskustojen
kehittamiseen tahtaavia hankkeita. Tapiolan keskustassa Kulttuuriaukion
ymparistdssa tutkitaan kulttuuritoimintojen laajentamista, uutta toimistotilaa
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Liitteet

ja asumista. Espoon keskuksessa Espoolaistentalon ja Leppavaaran
keskustan pohjoisosien asemakaavoitus kaynnistyy arkkitehtikilpailujen
pohjalta.

Kaavoituksella varaudutaan kaupungin kasvuun varaamalla
rakentamismahdollisuuksia eri puolilla kaupunkia ja varmistamalla
asumisen varannon riittavyys. Voimassa olevan MAL-sopimuksen
mukaisesti Espoo sitoutui 1,2 miljoonan kerrosneliometrin
asuntokaavoitustavoitteeseen nelivuotiskaudella 2020-2023. MAL-
sopimuksen asuntokaavoitustavoitteet tayttyvat. Tydohjelman merkittavia
asuntokohteita on rantaradan varrella Keran aseman pohjoispuolella ja
Kauklahdessa sek& metron ymparistéssa Otaniemessa ja Finnoossa.
Suurpellon pohjoisosien asemakaavoitus jatkuu tehdyn kaavarunkotyén
pohjalta.

Pientalorakentamiseen luodaan uusia mahdollisuuksia kaikilla suuralueilla
tiveimpien keskusta-alueiden ulkopuolella. Nygrannaksen asemakaava
valmistellaan hyvaksymiskasittelyyn. Pientaloalueiden kaavoitus paasee
vauhtiin Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan alueella kaavan
tullessa lainvoimaiseksi. Viiskorven ja Kalajarven alueella valmistellaan
kaavarunkoja ja alueiden asemakaavojen tavoitteiden laadinta kaynnistyy.

Espoon elinvoimaisuuden kannalta monipuolinen yritystontti- ja
toimitilatarjonta on tarkeaa. Elinkeinokaavoista merkittavimpia ovat
Keilaniemen tydpaikkakaavat. Espoontorin kauppakeskuksen
laajentumisen mahdollistava kaavamuutos etenee. Tydohjelman uusien
kohteiden joukossa on useampikin elinkeinokaava ja elinkeinokohteita
otetaan tarvittaessa tydn alle joustavasti myds kesken ohjelmakauden.

Tybohjelmassa on monia paivakoti-, koulu- ja muita palvelutiloja kasvavan
vaeston tarpeita varten. Mattlidenin ruotsinkielisen koulukeskuksen
kaavaehdotusta valmistellaan ja uutena kohteena ty6ohjelmaan nousee
Postipuun koulun ja paivakodin laajennuksen mahdollistava kaava.
Monissa laajemman alueen asuntokaavoissa varaudutaan myoés palvelujen
tonttivarantoon.

Myo6s Espoon lukuisia arvokkaita kulttuuriymparistoja turvataan
asemakaavoituksenkin keinoin.

Kestavan kehityksen teemat tulevat entistd nakyvammin mukaan
asemakaavoitukseen. Virkistysalueiden merkitysta osana
kaupunkirakennetta vahvistetaan. Viherkerroin-tydkalua kehitetdan
palvelemaan entista paremmin Espoon tarpeita. liImastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen mahdollisuuksia edistetdan suunnittelussa ja
vaikutusten arvioinneissa.

1 Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2023
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§ 166
Oikaisuvaatimuksen kasittely koskien kaupunkisuunnittelujohtajan
maisematyolupapaatosta 1.11.2022 § 17/2022, lupatunnus 2022-1367-T

Valmistelijat / lisatiedot:
Kare Aleksi

Salonen Pia K
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

paattaa ottaa oikaisuvaatimuksen kasiteltdvakseen ja katsoo, etta
oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia seikkoja, joiden
perusteella paatos olisi syytd muuttaa tai kumota.

2

hylkaa oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa kaupunkisuunnittelujohtajan
tekeman maisematydlupaa koskevan paatoksen 1.11.2022 § 17/2022,
lupatunnus 2022-1367-T kokonaisuudessaan.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi yksimielisesti asian esittelijan ehdotuksen mukaisena.
Paatds on annettu julkipanon jalkeen 16.12.2022.

Selostus

Maisematyolupapaitos

Kaupunkisuunnittelujohtaja on paatdkselldan 1.11.2022 § 17/2022,
lupatunnus 2022-1367-T paattanyt myontaa Asunto Oy Espoo Linnunlaulu
1:lle maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:n mukaisen maisematydluvan
Espoon kaupungin Suurhuopalahden kylassa kiinteistélle RNro 2:1320
hakemuksen mukaisesti ruoppaamista varten paatoksessa annetuilla
ehdoilla. Paatéksessa on annettu muun ohella seuraavat ehdot:
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Ruoppaus ei saa vaikeuttaa hyvaksyttdvana olevassa Ruukinranta-
Tarvaspdan asemakaavaehdotuksessa osoitetun luontopolkumaisen
ulkoilureitin toteuttamista ranta-alueelle eika heikentaa laheista ekologista
yhteytta (liito-orava).

Ruoppausmassat tulee kuljettaa pois alueelta.

Ruukinranta-Tarvaspaan asemakaavaehdotuksen kaavamaarayksissa
todettu asukkaiden kulku saunalta merelle tulee toteuttaa kevyella, helposti
poistettavalla, pitkospuumaisella yhteydella. Kulkuyhteys ei saa vaikeuttaa
asemakaavaehdotuksen mukaisen luontopolkumaisen ulkoilureitin
toteuttamista.

Toimenpiteiden yhteydessa ei saa vaurioittaa rantapuustoa.

Paatdksessa on todettu, ettd nain toteutettuna esitetty toimenpide ei
vaikeuta alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen eika
turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Lupaehdot huomioon ottaen, hanke
ei vaikeuta hyvaksymiskasittelyssa olevan Ruukinranta-Tarvaspaan
asemakaavaehdotuksen toteuttamista.

Hakemus on jatetty 22.9.2022. Hakija on toimittanut 24.10.2022 tarkistetun
esityksen ruoppausalueesta, jossa ruoppausalue on siirretty alkavaksi
kartoitetulta rantaviivalta. Hankkeen tarkoituksena on pinta-alaltaan arviolta
470 m2:n suuruisen alueen ruoppaaminen kiinteistén RNro 2:1241
edustalta vesialueelta. Ruoppausmassan maaraksi on arvioitu alle 500 m3.
Hakija on hakemuksessaan esittanyt hankkeen perusteluiksi muun ohella
rannan tilan ennallistamisen ja rannan kayton parantamisen maiseman,
uimisen ja kevyen veneilyn mahdollistamiseksi.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava seka yleiskaavan
kaavamaarayksessa alueelle asetettu maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus. Toimenpiderajoitusalueella maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu vastaava
toimenpide (kuten ruoppaus) edellyttdd maisematydlupaa, jollei toimenpide
perustu lainvoimaiseen viranomaisen hyvaksymaan lupaan tai
rakentamissuunnitelmaan. Alue on Espoon etelaosien yleiskaavassa
osoitettu vesialueeksi W. Yleiskaavassa on lisdksi asumiseen osoitetun
alueen reunaan merkitty sitova virkistysyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.
Paatoksessa on selostettu tarkemmin alueen asemakaavoitustilannetta,
luontoarvoja ja kulttuuriarvoja.

Oikaisuvaatimus

Hakijan naapurikiinteistdén omistajat ovat tehneet paatdksesta
oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekijat ilmoittavat
oikaisuvaatimuksessaan vastustavansa Ruukinranta-Tarvaspaan
asemakaavaehdotuksessa osoitettua rantaraittia eivatka hyvaksy
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ruoppaustoimenpidettd, jos se milldadn muotoa edistaa rantaraitin
toteuttamista.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Maisematydluvan edellytyksia koskevan maankaytté- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 140 §:n 1 momentin mukaan alueella, jolla on voimassa
asemakaava tai yleiskaava, maisematyolupa on myonnettava, jollei
toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankaytto- ja rakennuslain esitdissa, mainitun lainkohdan
yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu, etta lupaedellytyksia
arvioitaisiin siten kaavan sisallon pohjalta ja harkinta olisi oikeusharkintaa
(HE 101/1998 vp, maankayttd- ja rakennuslain 140 §:n yksityiskohtaiset
perustelut).

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatéksen perusteluissa on todettu,
ettd esitetty toimenpide ei vaikeuta alueen kayttamista yleiskaavassa
varattuun tarkoitukseen eika turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.
Paatoksessa on lisaksi todettu, etta lupaehdot huomioon ottaen, hanke ei
vaikeuta hyvaksymiskasittelyssa olevan Ruukinranta-Tarvaspaan
asemakaavaehdotuksen toteuttamista.

Maisematydlupapaatds perustuu maankayttoé- ja rakennuslain 140 §:n
oikeusharkintaiseen soveltamiseen, jossa lahtdkohtana on edelld todetun
mukaisesti haetun toimenpiteen suhde voimassa olevan yleiskaavan
sisaltédn seka sen arviointi, turmeleeko toimenpide kaupunki- ja
maisemakuvaa. Paatoksessa todetun mukaisesti luvan myontadmisen
edellytykset ovat olemassa, jolloin lupa on mydnnettava.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 10.10.2018 hyvaksynyt Ruukinranta-
Tarvaspaa asemakaavan (250100) esitettavaksi kaupunginhallitukselle.
Kaupunginhallituksen jalkeen asemakaavan hyvaksyy valtuusto. Alueen
maankayttésopimusneuvottelut ovat kesken, eika kaavan
kasittelyajankohta kaupunginhallituksessa ole viela tiedossa.

Alueella vireilla olevan asemakaavan ja siina osoitetun luontopolkumaisen
ulkoilureitin eli mainitun rantaraitin hyvaksyminen ei milldan tavalla edellyta
oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa maisematyélupaa. Vireilla olevaa
asemakaavaa on tarkasteltu lupapaatdksessa ainoastaan siltd kannalta,
ettd toimenpide ei saa haitata asemakaavan toteuttamista. Lupapaatoksen
mukaisesti toteutettuna toimenpide ei aiheuta haittaa asemakaavan
toteuttamiselle. Lupapaatoksen kohteena olevan toimenpiteen suhde
vireilld olevaan asemakaavaan on siten neutraali / ei vaikutusta. Alueella
vireilla olevan asemakaavan huomioiminen lupapaatdéksessa on normaali
osa lupapaatoksen perusteluja. Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetyt
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edellytykset tayttavaa lupapaatdsta ei voi hylata sellaisella perusteella,
joka ei liity asiaan. Oikaisuvaatimus on aiheeton ja lakiin perustumaton.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty perusteita, joiden vuoksi
kaupunkisuunnittelujohtajan paatos olisi syyta muuttaa tai kumota.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty seikkoja, joiden perusteella paatos
olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai paatoksen
tekija olisi ylittanyt toimivaltansa. Oikaisuvaatimus on nain ollen hylattava.

Oheismateriaali
- Kaupunkisuunnittelujohtajan paatos 2022-1367
- ei julkaista Hakemus 2022-1367
- ei julkaista Oikaisuvaatimus 2022-1367



Espoon kaupunki Pdytakirja 103/110

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 167 08.12.2022

§ 167
Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi aikavalilla 19.5.2022 -
22.11.2022 tulleet kaavoitushakemukset ja kaavoituspyynnét ja
kaupunginhallituksen paatoksen,

Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 354
Kaupunginhallitus paatti

1

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta ja kaupunkisuunnittelulautakuntaa
valmistelemaan yleiskaavan tavoitteet siten, ettd kaupunginhallituksen on
mahdollista hyvaksya yleiskaavan tavoitteet maaliskuussa 2023,

2
merkita tiedoksi liitteen mukaisen selvityksen kaupungin muuttoliikkeesta
kaupunginhallituksen 20.6.2022 (§ 220) paatoksen mukaisesti.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Saapuneet kaavoitushakemukset ja kaavoituspyynnot
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 152, § 153, § 154, § 155, § 156, § 157, § 158, §
160, § 161, § 165, § 167

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 159, § 162, § 163

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valittomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettavd asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
[&hivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdon arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myos
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttéviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 164

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjiaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 166
Maisematyodlupa
Valitusosoitus

Valitusviranomainen ja valitusaika

Yllamainittuihin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa tarkoitettuihin
maisematydlupapaatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella Helsingin
hallinto-oikeudelta 30 paivan kuluessa tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Paatds annetaan julkipanon jalkeen. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon
silloin, kun se on annettu. Paatdksen antopaiva on julkipanoa seuraava paiva.

Paatoksen antamispaivaa ei oteta lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella,
valituksen saa toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitukseen oikeutettu ja valituksen perusteet

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain
se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on oikaisuvaatimusmenettelyssa
muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla
myds se, jolla on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valitusoikeus on:

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

- kunnan jasenellg;

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa

Valituskirjelma

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, kotikunta ja postiosoite;

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi;
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myds laatijan
ammatti, kotikunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta

oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitus luetaan. Lisaksi

valituskirjelmaan on liitettava valtakirja, mikali valittaja kayttaa asiamiesta.

Valituskirjelman toimittaminen
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on I&hetettdva ennen maaraajan
paattymista lainkayttéviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus, kirjaamo
Soérnaistenkatu 1

00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42069
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta peritaan kulloinkin voimassa oleva
oikeudenkayntimaksu. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta
muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita
eraissa asiaryhmissa tai mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta.
Maksuvelvollinen on vireille panija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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