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Forslag Stadsstyrelsen
Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen Finno centrum och
dartill hdrande detaljplaneandring i stadsdel 31 Kaitans ritning nr 7395,
daterad 24.11.2021 och andrad 11.5.2022, omrade nr 441501.

Behandling Nevanlinna féreslog understddd av Tiina Elo att arendet aterremitteras
pa foljande grunder:

Fullmaktige aterremitterar arendet fér ny beredning sa att kvarteret
31129 for flervaningshus i huvudsak andras till park VP-1, varvid
parkomradet bildar en mer omfattande skyddszon mot fagelvatmarken
och effektivare an forslaget styr rekreationsanvandning bort fran
fagelvatmarken.

Ordféranden konstaterade att det forelag ett understétt férslag om
aterremiss och att de foljande inlaggen darfor ska galla remissforslaget.

Efter avslutad diskussion om aterremiss konstaterade ordféranden att
det krdvs omréstning.

Ordféranden foreslog att de som understoder forslaget om aterremiss

rostar ’ja” och de som motsatter sig forslaget rostar "ne;j”.
Fullmaktige godkande ordférandens forslag till rdstningsordning.

Vid omréstningen forkastade fullmaktige remissforslaget med 21 roster
mot 52 och 1 blank. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden konstaterade att behandlingen av arendet fortsatter.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens
forslag hade godkéants enhalligt.

Beslut
Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.
Redogorelse Detaljplanen méjliggdr lokalcentrumet Finno centrum vid Finno

metrostation, ett omrade for boende, tjanster och arbetsplatser. Utanfér
centrumkvarteren ingar en omfattande helhet av rekreations- och



skyddsomraden i planomradet. Till planomradet hér ocksa Fortums
kraftverk. | detaljplanen méjliggors tillbyggnad fér utveckling av
verksamheten.

Den nya beredningen av detaljplanen baserar sig pa hégsta
forvaltningsdomstolens beslut 4.5.2021 (HFD: 2021: 56). HFD havde
detaljplanen och detaljplaneandringen Finno centrum (omrade nr
441500) som godkants av fullmaktige 10.12.2018. |
planbestammelserna om skyddszonen for fagelbestandet i Finnoviken
namndes en skoétsel- och nyttjandeplan som utarbetats for omradet,
men de innehdll inte bindande atgarder som skulle lindra stérningar for
fagelbestandet. Hogsta forvaltningsdomstolen konstaterade att skotsel-
och nyttjandeplanen var ett separat dokument som inte utgjorde en del
av detaljplanen och darfér inte var juridiskt bindande vid genomférande
av detaljplanen. Detaljplanen forpliktade inte till genomférande av
atgarderna i skotsel- och nyttjandeplanen. Saledes var detaljplanen
bristfallig betraffande bevarande av naturen och férbud mot att forstora
sarskilda naturvarden.

Finnoviken har ett vardefullt fagelbestand och vatmarken hér till
Finlands viktiga fagelomraden (FINIBA) och till internationellt viktiga
fagelomraden (JBA). | detaljplanen och detaljplaneandringen nr 441501
tryggas skydd av det vardefulla fagelomradet med bindande
lindringsatgarder enligt omstandigheter som specificeras i Hogsta
forvaltningsdomstolens arsboksbeslut 4.5.2021 HFD: 2021:56. Till
ovriga delar har detaljplanen och andringen av detaljplanen till centrala
delar utarbetats i enlighet med malen, I6sningarna och besluten i den
tidigare planlaggningsprocessen 2012—-2018 som ledde till
godkannande i fullmaktige 10.12.2018.

Malet for stadsstrukturen och stadsbilden ar att Finnos centrum ska
vara urbant och sarpraglat. Vid utformandet av dess identitet ska dess
maritima lage och naturomradena strax intill utnyttjas. |
byggnadsbestandet efterstravas mangsidighet och pahittighet.
Metrostationen och dess omgivning blir centrum fér omradet och dess
tjanster. Skyddet av det vardefulla fagelomradet tryggas med
planbestammelser. Finnodalen planeras som en helhet. | sédra delen
betonas skyddsvardena och friluftslederna. Pa rekreationsomradena i
norra delen placeras utrymmeskravande rekreationsfunktioner som
betjanar hela planomradet. Flygekorrens foréknings- och rastplatser och
forbindelserna till andra omraden tryggas. En plats dar det vaxer grén
skéldmossa tryggas. Pa kraftverkets tomt mojliggors hallbar
energiproduktion.

Byggratten i planomradet ar totalt 200 200 v-m?, av vilket 138 400 v-m?
ar for boende, 12 700 v-m? for affars och servicelokaler och 12 500 v-m?
for kontorsbyggnader. Dessutom finns en byggratt pa 2 600 v-m? for
daghem. Byggratten i kvartersomradet fér energiférsorjning ar 34 000 v-
m?, av vilket 4000 v-m? ar ny byggratt.



Planomradets ungefarliga lage pa Esb s guidekarta:
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Forslag till detaljplaneandringen Finno centrum som omfattar en del av
kvarter 31001, de nya kvarteren nr 31126-31132 och gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 31 Kaitans samt en del av kvarter nr
23160 i stadsdel 23 Mattby, ritning nr 7395, omrade nr 441501.

Initiativ och aktualisering

Den nya beredningen har avtalats med markagarna efter HFD:s
havningsbeslut sommaren 2021.

Aktualiseringen meddelades i kungoérelsen om offentlig framlaggning av
programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet
25.8.2021.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen och detaljplaneandringen uppgjordes ett program for
deltagande och bedémning, daterat 16.8.2021.

Omradets nuldage

Planomradet ligger i Finno. Det omfattar omraden kring Finno
metrostation norr om avloppsreningsverket, som haller pa att avvecklas,
samt det vardefulla fagelomradet Finnoviken jamte skyddszon.
Planomradet ligger centralt i det tdthande parlbandet mellan Mattby och
Stensvik. Planomradet omfattar Finnodalens rekreationsomrade som
helhet fran Finnovikens amynning till Vasterleden. Planomradet gransar
i norr till Vasterleden och i séder till havsstranden och Fortum Power
and Heat Oy:s tomt for energiférsorjning. | vaster gransar planomradet
till Finnviksvagen, Finnobron och Kaitansvagen och i éster till
Distbybergets rekreationsomrade vid vatmarkens kant. Planomradet
omfattar en del av Sjovagen (tidigare Saljagarvagen).

| planomradets vastra och nordvastra del ligger metrostationens bygge
och dartill anknutet kommunaltekniskt bygge. Pa omradet har sanering
av marken inletts samt forbyggande av omradet.



Mitt i planomradet ligger Finnoviken, som avskildes fran havet pa 1960-
talet for att ta emot avloppsreningsverkets éverflode. Idag har
bassangen ett vardefullt fagelbestand och hor till Finlands viktiga
fagelomraden (FINIBA) samt till internationellt viktiga fagelomraden
(IBA, 2009). For fagelomradet finns en skotsel- och nyttjandeplan,
"Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
seka sen toteuttamisperiaatteet” (Esbo stad, FCG Finnish Consulting
Group Ab, Ympaéristdsuunnittelu Enviro Oy 2015). Atgarderna i planen
har redan bdérjat genomféras. Fagelbestandet har under byggtiden foljts
upp med tre ars mellanrum (2015, 2018). Den senaste uppfdljningen av
fagelbestandet ar 2021 blev klar i december 2021.

Genom 6stra och norra delen av planomradet leder ett vidstrackt
friluftsomrade och samtidigt en viktig ekologisk korridor mellan havet
och Centralparken. | planomradet har flera kdrnomraden for flygekorren
avgransats. De ligger i norra delen av omradet nara Vasterleden, i
Djupsundsbackens dal, vid dstra och syddstra kanten av Finnoviken
samt strax norr om Finneviksbron vid bada andorna. For Finno
metrocentrums omrade galler ett beslut fran 2014 om undantag fran
bestdmmelserna om skyddet av flygekorren (UUDELY/3461/2014).
Beslutet forlangdes 2019 (UUDEKS/1698/2019). | enlighet med beslutet
om dispens har forekomsten av flygekorre oljts upp arligen 2016—-2020.
Den senaste uppfdljningen blev klar i slutet av 2021. P& en plats i
planomradets 6stra del vaxer gron skéldmossa.

Anlaggningarna pa kraftverkets tomt bestar av fem enheter. Den nyaste
anldggningen ar en varmepump som utnyttjar varmen i renat
avloppsvatten fran Helsingforsregionens miljétjanster. Den forsta av
kraftverkets stenkolsenheter stangdes 2020 och den andra stangs ar
2025 i enlighet med malen for projektet Esbo Clean Heat.
Detaljplaneandringen gor det majligt att utveckla
kraftverksverksamheten sa att den blir utslappssnalare.

| planomradet ligger ocksa ett avloppsreningsverk som kommer att
lamna omradet, sannolikt &r 2023 nar avloppsreningsverket i
Blombacken har inlett sin verksamhet.

Planomradet ar viktigt vid utvecklingen av Finno. Bostadsbyggandet har
inletts vaster om planomradet i detaljplaneomradet Djupsundsbacken,
dar de forsta husen fullbordades 2021. Av huvud- och matargatorna
som avgransar planomradet har det férsta byggskedet genomférts och
gatorna slutférs till full bredd nar kvarteren byggs.

Den storsta markagaren i planomradet ar Esbo stad. Kraftvarmeverkets
fastighet ags av Fortum Power and Heat Oy.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

I Nylands landskapsplan, som faststalldes av miljoministeriet 8.11.20086,
ar planomradet omrade for tatortsfunktioner och rekreationsomrade.
Genom omradet I6per en ungefarligt placerad strackning for en trafikled.
Genom omradet I6per dessutom en huvudavloppsledning, en 110 kV:s
hdgspanningsledning och ett stamror fér naturgas. | sédra delen av
omradet anvisas ett omrade for energiférsorjning samt ett omrade for
samhallsteknisk forsorjning. Parallellt med kusten leder ett behov av en
gronforbindelse.

I Nylands forsta etapplandskapsplan anvisas verksamhet med
betydande verkningar pa miljén som kraver inbérdes jamkning, bland
annat alternativa lokaliseringar av ett avloppsreningsverk jamte dartill
hoérande huvudavloppsledningar. Miljoministeriet faststallde planen



22.6.2010. | planen anvisas avloppsreningsverkets och kraftverkets
samhallstekniska forbindelser.

Nylands andra etapplandskapsplan kompletterar och reviderar
landskapsplanerna fér Nyland och Ostra Nyland med tanke péa
kommande tillvaxt. Planomradet ar i denna plan ett omrade som ska
fortatas. | norra delen anvisas en stor detaljhandelsenhet av regional
betydelse. Genom Finno leder en trafiktunnel.

I Nylands tredje etapplandskapsplan anvisas plats for ett nytt
avloppsreningsverk i Blombacken i Esbo och en ungefarlig strackning
for en huvudavloppsledning mellan det nya avloppsreningsverket och
det gamla avloppsreningsverket i Finno. Samtidigt upphavdes
beteckningarna fér avloppsreningsverket i Finno och fér alternativa
placeringsorter for det nya avloppsreningsverket.

Nylands fjarde etapplandskapsplan kompletterar och reviderar tidigare
landskapsplaner med tanke pa hallbar konkurrenskraft och valfard.
Finnobackens dal ar rekreationsomrade.

Nylandsplanen 2050 omfattar nastan hela Nyland. Den tar sikte pa ar
2050. Landskapsfullmaktige godkande planhelheten 25.8.2020 och
landskapsstyrelsen beslutade om planernas ikrafttradande 7.12.2020.
Planerna trader i kraft nar beslutet kungjorts i kommunerna i enlighet
med 93 § i markanvandnings- och byggférordningen. | Nylandsplanen
2050 har planomradet beteckningen huvudstadsregionens karnzon.
Norr om omradet anvisas ett omrade for handel. Genom planomradet
leder en avloppsvattentunnel. Genom sodra delen leder metron.

| planomradet galler delgeneralplanen Finno som tradde i kraft
8.8.2018. | denna ar norra delen av planomradet skyddsgrénomrade
(EV-2) och narrekreationsomrade (VL). Planomradets mellersta del ar
rekreationsomrade med sarskilda naturvarden (V/s) och skyddsomrade
(S). Planomradets vastra del ar omrade for centrumfunktioner (C-1) och
sOdra delen omrade for energiférsorjning (EN/kem), som mot
skyddsomradet gransar till ett skyddsgronomrade (EV-1)

Detaljplaneandringen foljer delgeneralplanen.

| omradet galler nio detaljplaner dar planomradet ar kvartersomrade for
industri-, kontors- och lagerbyggnader och fér kommunaltekniska
byggnader och anlaggningar samt gatu- och narrekreationsomrade.

| planomradet galler ocksa detaljplanen Metrotunnel mellan Mattby och
Stensvik, omrade 940100, som vann laga kraft 7.8.2013.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 27.12.2021-25.1.2022. En
anmarkning samt 15 utlatanden och stallningstaganden lamnades in.

En gemensam anmarkning lamnades av tva naturvardsorganisationer.
Anmarkningens centrala teman var: beaktande av risken for
havséversvamning och hanteringen av dagvatten samt hdjdlagena i de
omraden som ska bebyggas, en tillracklig skyddsniva for fagelomradet
och styrning av den allmanna rekreationen bort fran fagelbassangen
samt skyddet av flygekorren. Dessutom foreslogs andringar i
planbeteckningar och bestdmmelser och man ville inte att kvarter AK
31129 skulle byggas alls.



| utldtandena och stallningstagandena togs féljande fragor upp:
beaktande av de transformatorstationer som behdvs i omradet,
dimensionering av friluftslederna, principer for offentlig konst,
beaktandet av begransningar och konstruktioner som hanfér sig till
metron, placering av skyddszoner kring kommunaltekniska
anlaggningar och markering av dem i detaljplanen. Stadens byggnads-
och miljécentral och miljovard samt narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland lamnade in flera forslag till preciseringar av planbestammelser
och beteckningar.

Sektorn for fostran och larande uttryckte sarskild oro dver
daghemsdimensioneringens tillracklighet i hela Finno och éver
gardsplanens tillracklighet for daghemmets behov pa YL-1-tomten.

Efter den offentliga framlaggningen har skydd av fagelbestandet och
andra sarskilda naturvarden beaktats genom att ytterligare precisera
planbeteckningar och bestammelser. Andringar har gjorts bland annat i
omradesbeteckningarna VL-1, VL-2, VP-1, EV, EV/s och S-1 samt i
beteckningarna w-1, w-2, w-3, w-4, eko-2, luo-3, luo-5, jk-1, me-1, a-3
och na-e samt i beteckningarna fér omraden som ska planteras.
Dessutom har bestdmmelsernai1§,2§,4§,58§,6§, 12§, 19-21§,
25 § och 28 § kompletterats och en ny bestdmmelse, 30 §, har lagts till.
| planbeskrivningen och svaren pa anmarkningarna beskrivs
preciseringarna noggrannare.

Forslaget till detaljplan och dndring av detaljplan

Detaljplaneomradet bestar av tre delomraden: centrumomradet kring
entréerna till metron; skydds-, rekreations-, skyddsgron- och
parkomradena i Finnoviken och Finnodalen samt omradet fér Finno
kraftverk.

Malet ar att Finno centrum ar ett metrocentrum med mangsidiga
funktioner som identifieras av de hdga byggnadernas silhuett. Runt
ingangarna till metrostationen bildas centrumkvarter for ett
affarscentrum, boende och lokaler. Byggnadshoéjden 6kar mot mitten.
Bostadshusen har mellan 4 och 26 vaningar. Bebyggelsen i Finno
centrum dppnas som en solfjdder mot naturen. Byggnadshdjden ékar
mot mitten, vilket mojliggor vidstrackt utsikt fran bostaderna.

Utanfoér centrumkvarteren, men inom planomradet, ligger vidstrackta
rekreations- och skyddsomraden. | en buffertzon beaktas bebyggelsens
anslutning till den vardefulla naturen. Oster om centrumkvarteren ligger
Finnovikens fagelomrade och Finnodalens rekreationsomrade. De
planeras som en helhet. | sddra delen betonas skyddsvardena och
friluftslederna. P4 rekreationsomradena i norra delen placeras
utrymmeskravande rekreationsfunktioner som betjanar hela
planomradet. Finnovikens vardefulla fagelomrade skyddas. Lindring av
bebyggelsens verkningar som ar kritiska for naturskyddet medelst
buffertzoner och naturskyddsomraden sakerstalls i enlighet med hogsta
forvaltningsdomstolens arsboksbeslut 4.5.2021 (HFD: 2021: 56). For
fagelomradet och buffertzonen finns en skétsel- och nyttjandeplan,
"Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
seka sen toteuttamisperiaatteet” (Esbo stad, FCG Finnish Consulting
Group Ab, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2015).
Atgardersrekommendationer i planen har inférts i detaljplanen i
beteckningar och bestammelser. | detaljplanen ar S-1-omradet det
centrala naturskyddsskyddsomradet vars vardefulla fagelbestand ska
skyddas. VL-1-omradet ar en buffertzon som skyddar fagelomradet mot
kritiska verkningar av bebyggelsen. HFD motiverade havningen av den
tidigare godkanda detaljplanen med otillrackligt skydd av
fagelbestandet, uttryckligen betraffande beteckningarna och



bestammelserna for VL-1-omradet. For VL-1-omradet anvisas nu
forpliktande bestammelser i detaljplanen i form av éverlappande
beteckningar. Malet ar en fungerande skyddszon mot insyn fran
faglarnas hackningsomraden mot de omraden dar manniskor och
husdjur ror sig. | VL-1-omradet har omraden dar trddbestandet ska
bevaras och kompletteras preciserats med tre "luo”-omraden. | ett av
dessa (luo-5) ska ocksa en konstruktion mot insyn anldggas. Dessutom
ska det langs Skrattmasstrakets Ostra sida byggas ett insynsskydd som
hindrar att man fran Finnoviken ser stérande rérelser i centrumomradet.
Denna I6sning ger skydd mot insyn aven tidigt pa varen, da bladen
annu inte ger tillrackligt insynsskydd. Dessutom har planbeteckningarna
for de Ostligaste bostadskvarteren och de omraden som ska planteras
vid Skrattmasstraket har preciserats. Pa sa satt sakerstallts ett
tillrackligt, starkt och mangskiktat insynsskydd.

En ekologisk korridor och friluftsled i nord-sydlig riktning mellan havet
och Centralparken tryggas i en planbestammelse. Flygekorrens
karnomraden bevaras och viktiga tradtoppsférbindelser pavisas enligt
ett beslut om undantag (narings-, trafik- och miljocentralen, 2014/2019)
och férnyelse av detta (férnyelse, narings-, trafik- och miljécentralen
1698/2019) med beaktande av observationer 2015-2021. Gréna
skdldmossans vaxtplatser har skyddats i detaljplanen.

Fortum Power and Heat Oy haller pa att éverga till mer hallbar och
klimatvanlig energiproduktion. Detta kréaver nya byggnader och
anlaggningar. | detaljplaneandringen ar en del av kraftverkstomten
fagelskyddsomrade och en del skyddsgrénomrade med vardefull natur.

Den totala byggratten i planomradet ar 200 200 v-m2. Av byggratten ar
138 400 v-m? fér bostader, 12 700 v-m? for affarsbyggnader och
affarslokaler och 12 500 v-m? for kontorsbyggnader. Dessutom har
daghemmen en byggratt pa 2 600 v-m?. Byggratten for energiférsorjning
ar 34 000 v-m?, av vilket ny byggratt ar 4000 v-m?. Planomradets areal
ar cirka 75 ha. Exploateringsgraden per kvarter varierar mellan 1,6 och
4,0. Centrumomradets (C-1- AK-kvartersomradena) exploateringsgrad
ar 1,6. Hela detaljplaneomradets exploateringsgrad, inklusive parker
och gatuomraden, ar cirka 0,27.

Funktioner och byggande

Centrumomradet ar belaget kring de tva entréerna till Finno
metrostation. Centrumomradet bestar av C-1-, AK- och AL-1-
kvartersomraden. Mellan dessa ligger offentligt stadsrum.

De hogsta byggnaderna far 24—26 vaningar. De ar belagna i vastra
delen av omradet vid korsningen mellan den nya gatan Finnobron och
Finnviksvagen vid infarten till omradet. | omradet planlaggs 14
bostadshus med 6éver 10 vaningar, av vilka 5 med 20 vaningar eller
mera och 9 med 12—-19 vaningar. De 6vriga byggnaderna blir lagre, i
huvudsak 5-8 vaningar.

Vid entrén till metrostationen planlaggs ett centrumkvarter (C-1) med
kommersiella tjanster och bostadshus. | AL-1-kvarteret som avgransas
av Finnobron och Finnviksvagen planlaggs, férutom bostader, ocksa
lokaler och en parkeringsanlaggning (LPA-1) for Finno centrum.
Centrumkvarteren omges av kvarter for bostader (AK). Pa planomradet
planlaggs en sarskild daghemstomt samt en byggnadsyta for ett
daghem i ett kvarter for flervaningshus. Bredvid metroingangarna och
centrumkvarteren planlaggs centrala torg och éppna platser med urban
karaktar. Omkring torget anvisas affarslokaler pa marknivan i
bostadshusen. Torgomradet évergar via parkomradet Skarpnas i



rekreationsomradet Djupsundsskogen och vidare i storre
rekreationsomraden som ligger kring omradet.

Visionen for omradets stadsbild ar en saregen miljo som praglas av
narheten till havet och naturen. Gatuplanet ska vara intressant och
framja socialt umgange. Man vill att helheten ska ha en stark identitet
for att invanarna ska uppleva omradet som sitt eget.

De viktigaste elementen i stadsbilden ar:

1) Finno centrums silhuett som ger igenkannlighet pa hall.

2) Indelning av fasaderna horisontellt och vertikalt

3) Tredimensionalitet i fasadernas indelning

4) Sockeln ar 2—4 vaningar hog

5) Tva vaningar hoga, framhavda entréer som med hjalp av
effektfarger eller effektmaterial kan accentueras aven hogre upp.

Teman i stadsbilden har tagits upp i beteckningar och bestammelser.

Idén for Finno centrum ar en ny, urban miljé dar naturelement och en
stadsstruktur i utveckling méts. Av detta méte uppstar Finno centrums
koncept for kvartersgardar och offentliga rum dar den omgivande
naturen stracker sig som fingrar in i kvarteren. Inne i kvarteren utgérs
basnivan i huvudsak av dack och stadsrummet ar till karaktaren anlagt,
men lummigt. Kvartersgardarna ansluter bade till friluftslederna och
ekosystemtjansterna, det vill sdga allt som naturen ger oss, och till den
urbana miljon i Finno centrum. Den urbant tata bebyggelsen och
funktionella och ratt dimensionerade gardar kraver gemensamma
gardar for lek och vistelse, korférbindelser, raddningsvagar och
dagvattenhantering.

Ett barande tema vid miljéplaneringen ar den omgivande naturen och
dess starka sardrag.

Offentliga tjanster

| ett sarskilt kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL—
1) planeras lokaler for ett daghem. | kvartersomradet fér bostads- och
affarsbyggnader invid den 6ppna centrumplatsen planlaggs lokaler for
ett daghem i kvarteret. | detaljplanen anvisas 2 600 v-m? for
daghemslokaler. Efter att planférslaget varit offentligt framlagt har
daghemstomten forstorats en aning, sa att garden ar tillrackligt stor for
sex barngrupper. Det byggs inte skollokaler planomradet och andra
storre lokaler for offentliga tjanster finns i omradescentrumen Mattby
och Esboviken.

Naturvarden samt naturskydds-, rekreations-, skyddsgron- och
parkomraden

| planomradet utanfér centrumkvarteret vidtar en omfattande helhet av
rekreations- och skyddsomraden. Finnoviken, som avskildes fran havet
pa 1960-talet for att ta emot avloppsreningsverkets éverfléde, har idag
ett vardefullt fagelbestand och hor till Finlands viktiga fagelomraden
(FINIBA) samt till internationellt viktiga fagelomraden (IBA, 2009).
Planomradet omfattar Finnodalens rekreationsomrade fran Finnoviken
till Vasterleden, for att omradet ska kunna planeras som en helhet samt
for att sakerstalla att omradets natur- och rekreationsvarden tryggas
och samordnas omsorgsfullt. Finnodalen planeras som en helhet. |
sbdra delen betonas skyddsvarden, friluftsleder och styrning av slitage.
Utrymmeskravande rekreationsfunktioner som betjanar hela
planomradet placeras i huvudsak i rekreationsomradena i norra delen
och i narheten av centrumkvarteren. For fagelomradet och skyddszonen
mot bebyggelsen finns en skotsel- och nyttjandeplan, "Finnoon



linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma seka sen
toteuttamisperiaatteet” (Esbo stad, FCG Finnish Consulting Group Ab,
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2015). De centrala atgarderna har forts
in i detaljplanens bestdmmelser.

Hogsta forvaltningsdomstolen upphavde 4.5.2021 (HFD:2021: 56)
detaljplanen och detaljplaneandringen Finno centrum, omrade nr
441500. | planbestammelserna om skyddszonen for fagelbestandet i
Finnoviken namndes en skotsel- och nyttjandeplan som utarbetats for
omradet, men atgarder ur planen som skulle lindra stérningar for
fagelbestandet skrevs inte in i detaljplanens bestammelser. | skotsel-
och nyttjandeplanen foéreslogs ett flertal atgarder for att lindra det
Okande invanarantalets storningar fér fagelbestandet. Hogsta
forvaltningsdomstolen konstaterade emellertid att skétsel- och
nyttjandeplanen var ett separat dokument som inte utgjorde en del av
detaljplanen och darfér inte var juridiskt bindande vid genomférande av
detaljplanen. Detaljplanen forpliktade inte till genomférande av
atgarderna i skotsel- och nyttjandeplanen. Saledes var detaljplanen
bristfallig betraffande bevarande av naturen och forbud mot att férstéra
sarskilda naturvarden. VL-1-omradet ar en central buffertzon mellan
fagelomradet och bebyggelsen. HFD motiverade havningen av den
tidigare godkanda detaljplanen med oftillrackligt skydd av
fagelbestandet, uttryckligen betraffande beteckningarna och
bestammelserna for VL-1-omradet.

Det vardefulla fagelomradet (S-1) skyddas. Enligt bestammelser far
Finnoviken inte vaxa helt igen och man ska se till vattnets mangd och
kvalitet i Finnoviken. Naturstigen som I6per kring Finnoviken ska
bevaras och utvecklas i liten skala.

Kring Finnoviken har i tillréacklig utstrackning anvisats rekreations- och
skyddsgrénomraden som fungerar som skyddszon for Finnoviken och
strandangarna. Skotsel- och nyttjandeplanens viktigaste atgarder for
skydd av naturen sakerstalls genom att de inférs i forpliktande
planbestdmmelser. Med de viktigaste preciserade planbeteckningarna
luo-3, luo-4, luo-5, jk-1 och na-e och 6 §, 29 § och 30 § i
bestdammelserna sakerstalls och tryggas pa ett forpliktande satt ett
tillrackligt skydd av det vardefulla fagelomradet i enlighet med hégsta
forvaltningsdomstolens beslut. | synnerhet for VL-1-omradet, som ar
den viktigaste skyddszonen mellan den planlagda bebyggelsen och
fagelbassangen, ges bestammelser om skyddszonens karaktar och art,
till exempel om komplettering av tradbestandet, behdvliga avskarmande
konstruktioner och skyddsplanteringar, samt om schemalaggningen av
och skyldigheten till lindring av stoérning for fagelbestandet innan
centrumomradets Ostra kvarter tas i bruk. | detaljplanen bestams
dessutom om skydd av traden under byggtiden, skyltning pa omradet
samt de befintliga fageltornens lage.

Byggandet har utifran utredningar planerats sa att de skadliga
verkningarna pa fagelbestandet ar sa sma som maijligt. Det bestams om
buller i kvartersomradena under byggtiden och om arrangemang som
ska minska risken for att faglar kolliderar med bebyggelsen.

Detaljplanens norra del bevaras som ett rekreationsomrade och det har
skapats majligheter for mangsidigare funktioner. Tradbestandet vid
Finnobacken ska bevaras och backens strand utvecklas som en
tradbevuxen zon. Aven ett omrade som &r sarskilt viktigt fér naturens
mangfald, Finnobackens amynning, ska bevaras och skétas sa att det
vardefulla fagelbestandet inte aventyras.

Beteckningarna for backfarorna i planomradet har under
framlaggningstiden preciserats sa att de battre beaktar naturvardena.



For Finno metrocentrums omrade galler ett beslut fran 2014 om
undantag fran bestammelserna om skyddet av flygekorren
(UUDELY/3461/2014). Beslutet forlangdes 2019 (UUDEKS/1698/2019).
Flygekorren har observerats enligt villkoren i undantagsbeslutet varje ar
2016—-2021 och de regelbundna observationerna fortsatter i fem ar fran
det fortsatta beslutet om undantag 2019. | planomradet ligger flera
kadrnomraden for flygekorren. De ligger i norra delen av omradet nara
Vasterleden, i Djupsundsbackens dal, vid dstra och syddstra kanten av
Finnoviken samt strax norr om Finneviksbron vid bada andorna.
Karnomradena har beaktats i detaljplanen enligt undantagsbesluten och
tryggats med beteckningen s-2. Pa rekreationsomradena utanfor dessa
bevaras trad dar flygekorren ater. | detaljplanen anvisas ocksa viktiga
forbindelser mellan tradkronorna (beteckningarna eko-1 och eko-2).
Efter framlaggningen har det i planomradets 6stra kant anvisats en
annan nord-sydlig tradtoppsforbindelse for flygekorren och vid
avgransningen av kdrnomradena har den nyaste kartlaggningen av
flygekorren ar 2021 beaktats.

Genom 6stra och norra delen av planomradet leder ett vidstrackt
friluftsomrade och samtidigt en viktig ekologisk korridor av regional
betydelse som fortsatter utanfér planomradet mellan havet och
Centralparken. Denna helhet tryggas i 30 § i bestammelserna. Efter
framlaggningen har det preciserats att narrekreations-, park-,
skyddsgron- och skyddsomradena i Finnodalen som helhet har anvisats
som en ekologisk korridor av lokal och regional betydelse, inte enbart
V0L-2-omradet.

Aven férekomsten av grén skdldmossa i dstra delen av planomradet
tryggas med en s-3-markering.

Trafik och parkering

Finno centrum betjanas av huvud- och matargatorna Finnobron,
Finnviksvagen och Kaitansvagen, som planomradet gransar till. Till
planomradet hér en del av den lokala matargatan Sjévagen som leder
till Finnohamnen. Dessutom anvisas i planomradet en ny tomtgata utan
genomfart, Kikargatan, som betjanar de nya bostadskvarteren i
centrum. Den befintliga infarten till kraftverkets tomt fran Saljagarvagen
kvarstar.

Huvud- och matargatorna far gang- och cykelbanor pa bada sidorna. |
omgivningen kring C-1-kvarteret nr 31127 anvisas torg och éppna
platser som bildar en hdgklassig fotgangarmiljé mellan kvarteren.
Mellan bostadskvarteren och Finnoviken anvisas en gang- och
cykelbana, Skrattmasstraket, som utgor en del av kvalitetscykelvagen
Vasterbanan. Den nya banan ersatter den befintliga friluftsleden i VL-1-
omradet. Gang- och cykelbanorna kompletteras med forbindelser
mellan kvarteren.

De tva entréerna till Finno metrostation, som ar under byggnad, ligger i
C-1-kvarteret nr 31127. Till vardera entrén anvisas goda forbindelser
bade fran gatunivan och via vagporten. Nara entréerna placeras
infartsparkering for cyklar. Vid alla huvud- och matargator anvisas
hallplatspar for metrons matartrafik.

Kvarterens parkering placeras i parkeringsanlaggningar under
gardsdack: anlaggningarna i kvarteren 31127 och 31130 ar
centraliserade anlaggningar for alterneringsparkering och
anlaggningarna i kvarteren 31126, 31129 och 31132 ar for
bostadskvarterens egna behov. Till den storsta parkeringsanlaggningen
leder en korférbindelse direkt fran Finnobron via rampen mellan



korfalten. Till de andra anlaggningarna leder korforbindelser fran
Kikargatan, Sjévagen och Kaitansvagen. Kraftverkets parkering ligger
pa marknivan vid Saljagarvagen i enlighet med nulaget.

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

Bostader:

- en bp per 130 v-m? fér bostader i kvarteren 31127, 31128 och
31130

- en bp per 110 v-m? for bostader i kvarteren 31126, 31129 och
31132

- men minst 0,5 bp per bostad

- en bp per 75 v-m? for kontor

Affarslokaler:

- en bp per 120 v-m? for affarslokaler i kvarter 31127

- en bp per 180 k-m? for affarslokaler i 6vriga kvarter

Daghemslokaler:

- en bp per 200 v-m? fér daghem

Minimiantalet bilplatser kan sankas for

- hyresbostader som byggs med 40-arigt statligt rantestédssystem
med 20 procent

- statsstddda studentbostader med 40 procent

- parkeringsreducerande atgarder med hogst 30 procent

- specialboende enligt separat utredning

Allman parkering anvisas i tva LP-1-omraden vid Kikargatan samt langs
Kikargatan och Sjévagen sammanlagt cirka 70 bilplatser. Dessutom far
allman parkering och infartsparkering placeras i
parkeringsanlaggningarna i kvarteren 31127 och 31130. For
kolonitradgarden och andra funktioner anvisas ungefarliga platser for
parkering i rekreationsomradet.

For byggnader vid Finnobron, Finnviksvagen, Kaitansvagen och
Sjovagen ges bestammelser med anledning av luftférorening fran
trafiken. Dessutom ska bostadernas balkonger och terrasser skyddas
andamalsenligt mot buller. Byggnaderna vid gatorna ger kvarterens
gardsomraden ett gott skydd mot buller.

Ekonomiska foljder for staden av detaljplanen

Planomradet ar i huvudsak i Esbo stads ago. Kostnaderna som
detaljplanen ger upphov till bestar huvudsakligen av gator, torg, parker
och kommunalteknik samt planen for skotsel och anvandning av
fagelomradet.

Staden far inkomster av markforsaljning och i ringa grad av
markanvandningsersattning. Detaljplanen har bedomts vara ekonomiskt
fordelaktig for staden.

Utover detta har genomférandet av Finno centrum en anmarkningsvard
samhallsekonomisk verkan.

Detaljplaneandringen ar ekonomiskt Idnsam.
Ovriga planer och utredningar

| samband med detaljplanen och detaljplaneandringen har det
utarbetats kvarters- och narmiljoplaner:



Beslutshistoria

- Kortteli- ja Iahiympéaristésuunnitelma, osat | ja |l (Cederqvist & Jantti,
2018)

- Finnoon metrokeskuksen julkisten ulkotilojen
l&hiymparistésuunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, 4.12.2017).

Dessutom har det vid planlaggningen utarbetats bland annat féljande
centrala planer och utredningar:

- Finnoon alueen luontoselvitys (Ymparistosuunnittelu Enviro,
14.12.2011)

- Suomenojan voimalaitoksen melumallinnus (Pdyry 19.3.2012)

- Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja
kayttésuunnitelma ja sen toteuttamisperiaatteet (FCG Oy ja
Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 24.4.2015).

- Finnoon keskus, voimalaitoksen korttelisuunnitelma (Virkkunen &
Co, 24.10.2016)

- Finnoon keskus, melu- ja iimanlaatuselvitykset (WSP 1.4.2016)

- Finnoon keskusta-alueen energiasuunnitelma (Espoon kaupunki,
Granlund consulting, 16.4.2018)

- Arvio Finnoon keskuksen rakentamisen vaikutuksista linnustoon
(Ymparistotutkimus Yrjola, 24.3.2018)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2018
(Ymparistosuunnittelu Enviro, 12.2.2019)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2020 (Lumotron, 30.11.2020)

- Finnoonlaakson liito-oravan ydinalueen kartoitus
(Ymparistosuunnittelu Enviro, 3.11.2021)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2021 (Luontotieto Keiron Oy,
17.12.2021)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2021
(Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 22.12.2021)

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut: sdkanden

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen

Stadsstyrelsen 28.11.2022 § 349

Forslag

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner bifogade markanvandningsavtal som undertecknades
16.11.2022 och féravtal on markdverlatelse mellan staden och Fortum
Power and Heat Oy,

2

berattigar stadsmiljédirektéren att underteckna avtalet om
markdverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i detta,

3



Behandling

Beslut

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen Finno
centrum och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 31 Kaitans
ritning nr 7395, daterad 24.11.2021 och andrad 11.05.2022, omrade nr
441501.

Arendet behandlades efter paragraf 353.

Tiina Elo féreslog understddd av Kauste att arendet aterremitteras for
ny beredning sa att kvarteret 31129 for flervaningshus i huvudsak
andras till park (VP-1), varvid parkomradet bildar en stérre skyddszon
mellan beebyggelsen och Finnoviken och effektivare styr
rekreationsanvandning bort fran fagelomradet.

Tiina Elo lamnade understdédd av Kauste féljande tillaggsforslag:

Dessutom beslutar stadsplaneringsnamnden att skotsel- och
nyttjandeplanen ska genomforas omsorgsfullt i omradet och vid sidan
av denna genomfors langvarigt arlig observation av fagelbestandet sa
att eventuella negativa verkningar av byggandet for fagelbestandet ska
upptackas i tid sa att man kan reagera pa dem.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordforanden att det lamnats ett
understott andringsforslag, vilket féranleder omrostning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen hade férkastat tiina Elos
remissforslag med 12 roster mot 2 och 1 blank. Réstningslistan bifogas
till protokollet.

Ordféranden fragade om Tiina Elos tillaggsforslag kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta, konstaterade ordféranden
att stadsstyrelsen hade godkant férslaget.

Stadsstyrelsen

1

godkanner bifogade markanvandningsavtal som undertecknades
16.11.2022 och foravtal on markoverlatelse mellan staden och Fortum
Power and Heat Oy,

2

berattigar stadsmiljédirektéren att underteckna avtalet om
markoéverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i detta,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen Finno
centrum och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 31 Kaitans
ritning nr 7395, daterad 24.11.2021 och andrad 11.05.2022, omrade nr
441501.

Dessutom beslutar stadsplaneringsndmnden att skotsel- och
nyttjiandeplanen ska genomféras omsorgsfullt i omradet och vid sidan
av denna genomfors langvarigt arlig observation av fagelbestandet sa
att eventuella negativa verkningar av byggandet for fagelbestandet ska
upptackas i tid sa att man kan reagera pa dem.

Stadsplaneringsnamnden 11.05.2022 § 69

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen



Behandling

Beslut

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Finno centrum
och dartill hérande detaljplanedndring, omrade nr 441501.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Finno centrum och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 31
Kaitans, ritning nr 7395, daterad 24.11.2021 och andrad 11.5.2022,
omrade nr 441501,

Under diskussionen ldamnade Nevanlinna understddd av Finstrom
foljande forslag till aterremiss: "Kvarteret for flervaningshus nr 31129
andras till park VP-1. Motivering: Bebyggelsen i kvarteret skulle stracka
sig for nara fagelomradet och 6ka risken for konflikter mellan den
ljudliga skrattmaskolonin och invanarna. Parkomradet okar trivseln i
omradet genom att férbattra de blivande invanarnas
rekreationsmajligheter och styr ytterligare bort rekreationsanvandning
fran fagelomradet samt 6kar gronskan i planomradet och underlattar pa
sa vis anpassningen till klimatférandringen i enlighet med malen for
detaljplanen.”

Efter diskussionen om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats in ett understott forslag om aterremiss, som man maste rosta
om. Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de
som stdder fortsatt behandling av arendet réstar "ja" och de som stdéder
forslaget om aterremiss rostar "nej".

10 rostade ja och 3 réstade nej. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsndmnden med tio réster mot tre forkastat Nevanlinnas

remissforslag och att behandlingen fortsatter.
Réstningslistan bifogas till protokollet.
Stadsplaneringsnamnden

Féredragandens férslag godkandes utan omréstning.

Stadsplaneringsnamnden 09.12.2021 § 192

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har Iamnats om programmet
for deltagande och bedédmning som galler detaljplanedndringen Finno
centrum, omrade nr 441501,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till detaljplanen Finno centrum och dartill
hoérande detaljplaneandring i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7395,
daterad 24.11.2021, omrade nr 441501,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade Nevanlinna understdodd av Kivekas
foljande forslag till en ny punkt 4: ” ’Stadsplaneringsnamnden foreslar
for stadsstyrelsen att skdtsel- och nyttjandeplanen ska genomféras i



Beslut

omradet och vid sidan av denna genomfoérs langvarigt arlig observation
av fagelbestandet sa att eventuella negativa verkningar av byggandet
for fagelbestandet ska upptackas i tid sa att man kan reagera pa dem.’
Motivering: Fullmaktige har godkant en hemstallan om tva
observationer av fagelbestandet, vid beslutet om detaljplanen Finno
centrum och vid behandlingen av en motion i fragan. Genomférandet av
skotsel- och nyttjandeplanen ar en férutsattning for att det storskaliga
byggandets eventuella skadliga verkningarna for fagelbestandet i
Finnos omgivning ska kunna minimeras.”

Under diskussionens gang lamnade Nevanlinna understédd av Kivekas
foljande forslag till andring av planbestammelser: ’Andra meningen i
planbestammelsen om w-2 andras till: 'Pa vattenomradet far det i
princip inte byggas andra konstruktioner an sadana som hanfor sig till
observation av naturen eller fagelskydd.” Motivering: Beredningen anser
att det kunde vara av ndden att formuleringen av planbestammelsen
preciseras pa detta satt, det vill sidga orden ’eller fagelskydd’ har fogats
till den ursprungliga bestammelsen.”

Efter slutférd diskussion konstaterade ordféranden att det forelag ett
understott forslag till tilldgg och att det darfér krdvs omréstning.
Stadsplaneringsndmnden godkande ordférandens férslag att de som
stéder Nevanlinnas tillaggsforslag rostar "ja" och de som motsatter sig
tillaggsforslaget rostar "nej". 6 réstade ja och 7 rostade nej. Efter
omrdstningen konstaterade ordférande att stadsplaneringsnamnden
forkastat Nevanlinnas tillaggsforslag med résterna 7 mot 6.
Rostningslistan bifogas till protokollet.

Ordféranden konstaterade vidare att Nevanlinna hade Iamnat ett
understott andringsforslag och fragade om férslaget kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att det godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden

Foredragandens forslag med tillagg som namnden gjort vid motet
godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 24.11.2021 § 184

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna har 1dmnats om programmet
for deltagande och bedémning som galler detaljplaneandringen Finno
centrum, omrade nr 441501,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfdrordningen férslaget till detaljplanen Finno centrum och dartill
hdrande detaljplaneandring i stadsdel 31 Kaitans, ritning nr 7395,
daterad 24.11.2021, omrade nr 441501,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang féreslog Nevanlinna understddd av Finstrom
att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.



Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kaiannedom

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget till bordlaggning kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordforanden att det godkandes
enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden

bordlades enhalligt drendet till nAmndens nasta sammantrade
9.12.2021.

1 Aanestyslista § 160

- 441501b Finno centrum, bestammelser

- 441501b Finno centrum, detaljplan

- 441501b Finno centrum, uppdaterad detaljplan

- 441501 Finnoon keskus kaavaselostuksen liitteet
- 441501 Finnoon keskus kaavaselostus

- 441501b Finno centrum, illustration



