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§ 170

Uudisrakennuslupa 2023-1167 Ristiniementie 12

Paatdspaivamaara 16.11.2023

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2023

Rakennuspaikka 49-34-108-10 Ristiniementie 12
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 1968.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, IV, e =
kayttétarkoitus 0,73+15%
Kaavanmukainen 1432.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Espoon Bertel
¢/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

Asuinkerrostalo (1) ja maanalainen autohalli (2)

Paasuunnittelija: || arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros_fu?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041125788 1727.0 1727.0 5808.0 4
2 1041125777 459.0 459.0 1518.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikké 13.10.2023 Puoltava
E;ap“”e” kuuleminen 4 54 16 2023 Mahdollistava
Paapiirustukset 12 kpl

Kaupparekisteriote

Hallintaoikeusselvitykset
Ote poytakirjasta
Valtakirjat 2 kpl



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus
Kiinteistorekisteriote ja tonttijakokartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettdmyysselvitys
Liikennemeluselvitys
Pelastuslaitosneuvottelumuistio
Palotekniset erillissuunnitelmat
Palo01-lomake

Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Selvitykset kosteudenhallinnasta
Tybmaavesien hallintasuunnitelma
Pohjatutkimukset ja pt-lausunto
Autohalli, selvitys autopaikoista
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Alueleikkaukset

LOMAKE YLO8A

Ymparistoselvitys

KKT-pdytakirja

Kaide-ja parvekelasikuvioinnit
Lintutérmaysten ehkaiseminen

JM Suomi Oy valvonta ja kosteudenhallintakoordinaattorin toiminta
Kesaajan lampdtilan hallinta AK suunnittelussa
Akustisen suunnittelun perusteet
RAK-suunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun perusteet
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja
Rak.fysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Palotekninen riskiarvio

Suunnittelu ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle sekd maanalaiselle
autohallin osalle.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
AK. Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, josta osa saa olla enintdan
kolme ja osa nelja kerrosta korkea. Roomalainen numero osoittaa sen
kerrosten enimmaismaaran, jollaisena rakennus voi nakya alarinteen
puolelta tarkasteltuna. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 10 500
kem2 ja lupatontilla 1432 kem?2.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:



Asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus-, ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintdan 15 % kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maarasta.

Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa,
edellyttaen, etta tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta. Talldin
porrashuoneen tulee olla luonnonvaloinen.

Julkisivujen tulee olla paaosin rapattuja tai puhtaaksimuurattua poltettua
tiilta.

Rakennusten paasisdankayntien tulee sijaita korttelipihan puolella.
Rakennusten massoittelua tulee pyrkiad porrastamaan korkeus-, leveys- ja
syvyyssuunnassa.

Parvekkeita saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle enintaan 2,4 m.

RAKENNUSHANKE

Viereiselle tontille on aiemmin mydnnetty lupa kahdelle asuinkerrostalolle
(2022-712) ja niiden alla sijaitsevalle maanalaiselle autohallin osalle.
Autohalli on koko korttelin yhteinen ja toteutetaan kolmessa vaiheessa.
Rakennus sijoittuu loivaan rinteeseen. Rakennus on osittain
kolmikerroksinen, osittain nelikerroksinen. Osa 1. kerroksesta on maan
alla. Rakennuksessa ei ole ullakkoa. Ensimmainen kerros on yhteydessa
autohalliin. Maanalaiseen osaan on sijoitettu varastoa, pesula ja teknisia
tiloja. Autohallista on esteetdn yhteys porrashuoneen kautta rakennuksen
kaikkiin asuntoihin ja yhteistiloihin.

Asuntoja toteutetaan yhteensa 12 kpl ja niiden keskipinta-ala on 103 m2.
Kaikilla asunnoilla on tilava parveke tai terassi, jotka avautuvat lanteen.
Rakennuksen ensimmainen kokonaan maanpaallinen kerros avautuu
ylarinteen puolella pihakansitasolle, josta on asemakaavanmukaisesti
paasisaankaynti. Asuntoihin on mahdollista asennuttaa
ilmalampdpumppu, niille on esitetty suunnitelmissa paikat.

Asunnoista on omatoiminen pelastautuminen parvekkeiden kautta.
Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tiiltd kahdessa eri savyssa. Osa
julkisivupinnoista hierretdan laastilla. Rakennuksen kattomuoto on
tasakatto, katteena kumibitumikermi.

Kerhotilat ja saunaosasto rakennetaan tontille 11 kiinteistén 49-34-108-11
kellaritiloihin.

Ajoliittyma pysakaintihalliin on tontin 11 kautta. Saatto- ja huoltoliikenne
ohjataan Ristiniementielta korttelin pohjoispuolen (tontti 9) ja etelapuolen
(tontti 11) liittymista tontin alarinteen pihakadulle ja rakennuksen
itdpuolelle pihakannelle.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 1727 m2 ja kerrosala 1727 kem2. Siita
rakennusoikeudellista kerrosalaa on 1432 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 194 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 101 kem2. Tontilla olevan maanalaisen kylman
autohallin laajuus on 459 m2. Korttelin rakennusoikeudesta 10 500 kem2
on kaytetty ennen tata hanketta 3213 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavasta:

Rakennus ylittaa pohjoispuoleltaan rakentamisalueen rajan 175 mm.
Ylityksen perusteena on autopaikkojen ja rakenteiden yhteensovittaminen



maanalaisessa autohallissa.

Lisaksi poiketaan asemakaavaan merkityn kolmi- ja nelikerroksisen
rakennuksen rakennusalan rajasta 5750 mm. Hakija perustelee
poikkeamista silla, ettd rakennus noudattaa kuitenkin asemakaavan
periaatetta, vaikka rakennus sijoittuu kauemmaksi Ristiniementielta.
Rakennus sijoittuu rakentamisalueen rajan sisdpuolelle lukuun ottamatta
yllda mainittua pienta ylitysta.

Poikkeamat katsotaan perustelluiksi ja esitetaan hyvaksyttavaksi.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85
kem2 kohti, kuitenkin vahintaan 0,8 ap / asunto. Asuntokohtaiset
autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle. Pihalle saa sijoittaa
vieraspaikkoja seka paikkoja liikuntaesteisia varten. Hankkeen
autopaikkavaatimus on 17 ap (1432 / 85= 17). Autopaikkoja toteutetaan
talle tontille 13 kpl. Loput 4 autopaikkaa sijoittuvat jo aiemmin luvan
saaneeseen autohallin osaan tontille 11. Autohallin jokaisella autopaikalla
on sahkdauton latauspiste. Pysakointilaitokseen sijoitetaan kortteliin
kolme liikuntaesteisten autopaikkaa (1 LE-ap / autohallilohko). Yksi
liikuntaesteisen autopaikka sijoitetaan pihalle tontille 11.
Polkupyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 kem2 (1432 / 30
= 48), kuitenkin vahintdan 1,5 pp/ asunto. Vahimmaisvaatimusten
mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille tulee osoittaa tilaa
ulkotiloissa. Pydrapaikkoja toteutetaan yhteensa 58 kpl, joista 48 kpl
sisatiloihin ja piha-alueelle 10 kpl. Ulos sijoitettavat pyorapaikat ovat myos
kiinteistén 49-34-108-6 / rakennus D kaytdssa. Ulos sijoitettavista
polkupydrapaikoista 4 on vieraspaikkoja.

Vaestdnsuoja sijaitsee tontille 6 rakennettavassa asuinkerrostalossa.

MUUT SELVITYKSET

Liikennemeluselvitys:

Leikki- ja oleskelupihalla vallitsee paivalla enimmilldan 45 dB
keskiaanitaso. Rakennus ei sijaitse melualueella eika julkisivuille kohdistu
aanitasoerovaatimusta. Asemakaavan mukaan yli kahden nelidmetrin
kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 27.3.2023 ehdolla, etta
jatkosuunnittelussa tulee: korostaa paasisaankayntien ilmetta
kaupunkikuvassa, kiinnittdd huomiota julkisivumateriaalipintojen
rajauksiin, huomioida lintujen térmaysriski ja asukkaiden yksityisyyden
tarve parvekelasituksen lasityypin valinnassa, huolehtia avokallioiden
sailymisesta. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon
huomioivaksi.

Teknistd ennakkoneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 34108 tonttien 5, 6, 9, 10 ja 11 kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu korttelin rakennusoikeuden
jakaantumisesta tonttien kesken, ajoyhteydesta autohalliin ja
pelastusreiteille, autopaikkojen jakaantumisesta autohallissa,
yhteispihasta leikki- ja oleskelualueineen ja kulkureitteineen, hulevesista,



Esittelijan
paatosehdotus

pelastusreiteista, likuntaesteisten pysakdintipaikoista yhteispihalla,
yhteistiloista, jatetiloista, palomuurien rakentamatta jattamisesta tonttien
rajalle autohallissa seka rakenteiden sijoittamisesta kiinteistorajoista
poiketen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka



kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja

p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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