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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 105 04.12.2023

§ 105
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 30.11.2023 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 106 04.12.2023

§ 106
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Teemu Lahtinen.
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Asianumero 7926/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 107

§ 107
Toimistotontin vuokraaminen osto-oikeudella Kiviruukista NCC Property
Development Oy:lle (49-42-4-12)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa:

A

vuokrata oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti NCC
Property Development Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille
perustettaville yhtidille korttelin 42004 tontin 12 (49-42-4-12).

B

ettd NCC Property Development Oy:lla tai sen osoittamalla tai osoittamilla
perustettavilla yhtidilld on kohdassa A mainittuun tonttiin osto-oikeus
seuraaviin ehtoihin:

1
Osto-oikeus on voimassa 17.12.2027 saakka.

2

Tontin kauppahinta on 2 275 300 euroa ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden 2023
marraskuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi.

3

Kohde 2 mukainen kauppahinta on voimassa

kahdeksantoista (18) kuukautta maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta lukien. Taman jalkeen kauppahinta maaritetaan
myyntiajankohdan markkina-arvoon perustuen. Kauppahinta on kuitenkin
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aina vahintaan kohdan 2 mukainen.
Kauppahinta maksetaan tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4

Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessa
kaytettavia tavanomaisia ehtoja seka soveltuvin osin
vuokrasopimusluonnoksen sisaltamia ehtoja.

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2

Vuokra on 136 518 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun indeksiluku.

Vuosivuokrasta laskutetaan vaiheen 1a myoénnetyn rakennusoikeuden 4
505 k-m? mukaisesti 82 441 euroa. Tama vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin kohdan 2 mukaisesti.

Kun vaiheen 1b rakentaminen kaynnistyy, laskutetaan vuosivuokra koko
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta 7 460 k-m2. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan tonttiyksikolle rakentamisen aloittamisesta kaksi
(2) kuukautta ennen vaiheen 1b rakentamisen aloittamista. Ennen
rakentamisen aloittamista tonttiyksikko suorittaa vuokra-alueella
katselmuksen.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta vahintdan 4 505 k-m?:n suuruinen rakennus tai
rakennuksia, jotka yhteensa ovat vahintaan 4 505 k-m2:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttamista. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.



Espoon kaupunki Poytakirja 9/112
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 90 31.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 213 08.08.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 107 04.12.2023

5

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Tontti 49-42-4-12 sijoittuu kortteliin 42004, jota koskien tullaan laatimaan
tai ollaan laadittu seuraavat sopimukset:

pysakdintia koskeva sopimus

yhteisjarjestelysopimus ja

toteuttamissopimus ml kunnallistekninen sopimus

Vuokralainen sitoutuu tontin 49-42-4-12 osalta myo6tavaikuttamaan edella
todettujen sopimusten tekemiseen korttelissa 42004 toteutettavien
hankkeiden edellyttdmassa aikataulussa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.10.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavan
maanvuokrasopimuksen seka kohdan B mukainen kauppakirja, seka
tarvittaessa tekemaan naiden sisaltoon teknisia ja vahaisia muutoksia.
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 17.12.2018 §
162 mydntaa suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtyma
Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittdmiseen.
Alkuperainen varaus oli voimassa 31.12.2019 saakka. Taman jalkeen
varausta on jatkettu 6.4.2020 § 38 ja 5.10.2020 § 108 tehdyilla paatoksilla,
jolloin varausehtoja myos tarkistettiin. Taman jalkeen varausta jatkettiin
entisin ehdoin 31.5.2021 § 90 tehdylla paatdksella ja varaus oli voimassa
31.5.2022 saakka. Varausta jatkettiin 8.8.2022 § 213 paatoksella, jolloin
varausehdot ajantasaistettu tarvittavilta osin. Viimeisin varaus on voimassa
31.12.2023 saakka.
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Paatoshistoria

Hakemus ja tiedot hankkeesta

NCC Property Development Oy on pyytanyt 13.9.2023 paivatylla
hakemuksella tontin 49-42-4-12 vuokrausta ja pyytanyt osto-oikeutta
vuokrattavalle tontille NCC Property Development Oy:lle tai sen
osoittamille perustettaville kiinteistoyhtidille.

Suunnitteluvarauksen aikana NCC Property Development Oy on
suunnitellut ja kehittanyt aluetta yhdessa Espoon kaupungin
ja Omnian kanssa.

NCC Property Development Oy on saanut rakennusluvan toimisto- ja
laboratoriorakennukselle varausalueen itdosaan muodostetulle tontille 49-
42-4-12. Rakennuslupasuunnitelmissa on haettu rakennuslupaa yhteensa
7180 kem? rakennusoikeutta kasittdvan rakennuksen rakentamista varten.
Potentiaalisen ankkurikayttajan aikataulutavoitteista johtuen rakennus on
tarkoitus rakentaa vaiheistettuna, josta 1a vaiheen osuus on 4505 kem? ja
1b vaiheen osuus 2675 kem?. Vaiheet 1a ja 1b on esitetty karttaliitteessa.

Tiedot tontista

Vuokrattava tontti 49-42-4-12 on asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KTY-1) jolle saa rakentaa opetus-,
palvelu-, kulttuuri-, liike-, toimisto- ja tutkimustiloja sekd ymparistohairiota
tuottamattomia tyd- ja verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa
asuntoja. Tontin pinta-ala on 2 359 m? ja rakennusoikeus on 7 460 k-m?2.

Tontin vuokraus

Esitetaan, etta tontti 49-42-4-12 vuokrataan NCC Property Development
Oy:lle [tai sen osoittamalle yhtidlle / yhti6ille]. Vuokra-aika on 30 vuotta.
Vuokran maara perustuu rakennusoikeuden paaoma-arvoon 305 euroa / k-
m?2. Vuosivuokra on 6 % paaoma-arvosta. Perusvuokra on 136 518 euroa
vuodessa ja se porrastetaan vaihteittain toteuttamisen mukaan. Vuokra
sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin. Tontin pddoma-arvo on
maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan markkina-arvoon perustuen.
Esitetaan, etta vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin 17.12.2027 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.12.2018 § 162

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon seudun
koulutuskuntayhtyma Omnialle korttelin 42004 tontin 10 Cleantech Garden
-bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittyman suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke todennakadisesti edellyttaa
asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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Paatos

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd alue tullaan vuokraamaan lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella kesdan 2019 saakka.

10
Vireilld oleva Kiviruukin osayleiskaava koskee varattavaa tonttia.

11
Suunnitelmissa tulee huomioida Lansivaylan tulevaan alikulkuun johtava
katuyhteys seka pikaraitiotien linjausvaraus.

12

Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntapysakdintipaikkojen
sijoittamisen suunnittelu on kaynnissa. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi
varauksensaajien tulee tehda yhteisty6ta kaupungin kanssa.

13

Mikali varausalueelle on mahdollista suunnitella asuntorakentamista tai
muuta kuin varauksessa esitettavaa maankayttda, kaupunki vastaa tonttien
kehittamisesta ja tonttien luovuttamisesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 §
162 paatettya varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun
koulutuskuntayhtyma Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja
seuraavalla lisayksella:
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Paatos

Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300
lityntapysakointipaikan sijoittuminen varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 §
162 paatettya varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun
koulutuskuntayhtyma Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja
seuraavalla lisdyksella:

Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300
lityntapysakdintipaikan sijoittuminen varausalueelle.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
suunnitteluvarauksen haltijaa yhteistydssa kaupungin ja lahialueiden
muiden keskeisten toimijoiden ja sinne potentiaalisesti sijoittuvien kanssa
laatimaan Kivenlahden metroasemaan kytkeytyvasta rakentamisesta ja
sen lahialueista yhteisen suunnittelua ja vaiheittaista toteuttamista
ohjaavan palvelu- ja kiinteistokehitystarkastelun.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 108

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myoéntaa
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialle ja
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittamiseen ja jatkaa
06.04.2020 § 38 paatettya varausta oheisen liitekartan mukaisesti
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisayksella:

Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa
asuntorakentamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti myéntaa
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialle ja
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittdmiseen ja jatkaa
06.04.2020 § 38 paatettya varausta oheisen liitekartan mukaisesti
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisdyksella:

Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa
asuntorakentamiseen.

Varauksensaajan tulee tarkastella nyt maariteltya aluetta laajempaa
kokonaisuutta ja nyt maariteltyd suurempaa rakennusoikeutta sen
selvittdmiseksi voidaanko kaupungin ja myods muiden toimijoiden
tarvitsemia tiloja toteuttaa osana yhteista hankekokonaisuutta siten, etta eri
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tilojen synerginen yhteistoteutus ja/tai yhteiskayttd ovat taloudellisesti ja
toiminnallisesti edullista. Tallaisia voivat olla esimerkiksi lukion, kulttuurin,
liikunnan seka VTT:n ja muiden Gleantech Garden yritysten ja yhteis6jen
toimintoihin tai yhteiskayttdédn potentiaalisesti tulevat tilat.

Kokonaiskuvaus tdman suunnitteluvaruksen etenemisesta ja Kivenlahden
metroaseman yhteyteen ja I&heisyyteen tulevista muista suunniteltavista
toiminnoista tulee valmistella kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
lahikuukausina.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 90

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 §
162 paatettya ja 6.4.2020 § 38 seka 5.10.2020 § 108 jatkettua
suunnitteluvarausta oheisen liitekartan mukaisesti yhteiskehittamiseen
Espoon seudun koulutuskuntayhtyma Omnialle ja NCC Property
Development Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 213

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 §
162 paatettya ja viimeksi 31.5.2021 § 90 jatkettua suunnitteluvarausta
oheisen liitekartan mukaiseen alueeseen yhteiskehittdmiseen Espoon
seudun koulutuskuntayhtyma Omnialle ja NCC Property Development
Oy:lle.

Varausta jatketaan seuraavin tarkistetuin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.
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3

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen
edellyttdamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Espoon kaupunki on suunnittelemassa
Espoonlahden kouluverkkoa ja on mahdollista, etta osa varausalueen
rakennusoikeudesta tullaan kayttdmaan lukiota varten.

Liitekartalla 2 on suunnitelma toimintojen sijoittumisesta varausalueelle.
9

Suunnitelmissa tulee huomioida Lansivaylan tulevaan alikulkuun johtava
katuyhteys seka pikaraitiotien linjausvaraus.
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10

Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntapysakdintipaikkojen
sijoittamisen suunnittelu on kdynnissa. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi
varauksensaajien tulee tehda yhteisty6tad kaupungin kanssa.
Varauksensaajan on mahdollistettava suunnittelussa 40 vuorokayttdisen
lityntapysakointipaikan sijoittuminen varausalueelle.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 Maanvuokrasopimuksen kartta 49-42-4-12 - NCC Property
Development Oy (karttaliite ei saavutettava)
2 Rakentamisen vaiheistus 1aja 1b - NCC Property Development

Oy (ei saavutettava)
3 Maanvuokrasopimusluonnos 49-42-4-12 - NCC Property
Development Oy

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus - NCC Property Development Oy 13.9.2023,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 4364/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 108

§ 108
Toimistotontin vuokraaminen osto-oikeudella Leppavaarasta NCC
Property Development Oy:lle (49-51-120-10)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

vuokrata liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti
Leppavaarasta korttelin 51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC Property
Development Oy:lle perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen
lukuun taikka NCC Property Development Oy:n perustamalle yhtidlle tai
perustamille yhtidille.

Tontin vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Alueen vuosivuokra on yhteensa 217 260 euroa (perusvuokra). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edella
mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun
indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.1.2025 alkaen kalenterivuosittain
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

B
etta vuokralaisella on kohdassa A maaritettyyn korttelin 51120 tonttiin 10
osto-oikeus seuraavin ehdoin:

1
Tontin kauppahinta maaritetaan rakennusoikeuden yksikkdhinnalla 510
euroa / k-m?.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2023 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2
Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 3 vuotta maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta alkaen.

Mikali vuokralainen haluaa kayttaa osto-oikeuttaan, tulee vuokralaisen
iimoittaa osto-oikeuden kayttamisesta vuokranantajalle viimeistaan 2
kuukautta ennen osto-oikeuden paattymista.

3

Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessa
kaytettavia tavanomaisia ehtoja seka soveltuvin osin
maanvuokrasopimusluonnoksen sisaltdmia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2024. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Osto-oikeus on mahdollista kayttdd ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda maanvuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavan
maanvuokrasopimuksen seka kohdan B mukainen kauppakirja, seka
tarvittaessa tekemaan naiden sisaltéon teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 §

24 Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC

Property Development Oy:lle (jaliempana NCC) ja Ramboll Finland

Oy:lle toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Sittemmin varausta jatkettiin 4.4.2016 § 38 tehdylla paatoksella siten, etta
varauksensaaja on ainoastaan NCC.

Edelld mainittuun suunnittelua varten varattuun alueeseen kuului korttelin
51120 tontti 10 (49-51-120-10), josta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto teki myyntipaatoksen 05.09.2022 § 230. Kyseisessa
myyntipaatoksessa tontti paatettiin myyda NCC:lle perustettavan yhtién tai
perustettavien yhtididen lukuun. Myyntipaatoksen jatkettiin 5.12.2022 §
274 paatoksella 1.10.2023 saakka.

Hakemus

NCC hakee 14.11.2023 paivatylla hakemuksella tontin 49-51-120-10
vuokraamista tontin osto-oikeudella. Hakemuksen mukaan NCC:lla on
tavoitteena kaynnistaa rakennushanke tontille kesan 2024 aikana.

Tiedot tontista

Korttelin 51120 tontti 10 on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Tontin pinta-ala on 2 425 m? ja
rakennusoikeus 7 100 k-m2. Espoon kaupungin Ymparisto- ja
rakennuslautakunta on 30.6.2022 § 117 hyvaksynyt NCC

Property Development Oy:n hakeman tonttia koskevan
uudisrakennusluvan.
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Tontin padoma-arvo 510 euroa per k-m? on maaritetty kuntalain § 130.2
mukaisesti kdypaan arvoon. Tontin vuosivuokra on 6 % tontin pddoma-
arvosta. Tontin vuosivuokra ja myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksiin
siten, etta perusindeksilukuna on vuoden 2023 marraskuun indeksiluku.

Esitetaan, etta korttelin 51120 tontti 10 vuokrataan osto-oikeudella NCC
Property Development Oy:lle perustettavan yhtién tai perustettavien
yhtididen lukuun.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 274
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 05.09.2022 §
230 tehtya paatésta myyda liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisesti Leppavaarasta korttelin 51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC
Property Development Oy:lle perustettavan yhtidn tai perustettavien
yhtididen lukuun. Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2023.
Muilta osin myyntipaatosta jatketaan entisin ehdoin.

Kasittely Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 230
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Leppavaarasta korttelin
51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC Property Development Oy:lle
perustettavan yhtién tai perustettavien yhtididen lukuun.

Tontin kauppahinta on 3 621 000 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2022 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa
tarkistetaan ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman
tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan
alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.
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Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos - NCC Property Development Oy
2 Maanvuokrasopimuksen liitekartta - NCC Property Development
Oy (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus myyntipaatoksen jatkamiseksi - NCC
Property Development Oy 14.11.2023, sisaltda henkilttietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 6018/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 109

§ 109
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Kaitaalta Espoon Asunnot Oy:lle (49-
31-125-13)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Asunnot Oy:lle Kaitaalta korttelin 31125 tontin 13 (49-31-125-13) valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 173 280 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
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kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Finnoon aluetta kehitetdan valtuuston paatéksen mukaisesti kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Tontinsaaja sitoutuu toteuttamaan
kohteeseen energiatehokkuutta ja kestavaa kehitysta edistavia ratkaisuja
alueelle laaditun kriteeristdn periaatteiden mukaisesti.

7

Tontin pysakainti jarjestetdan osittain maantasoon tontin pohjoisosaan
seka korttelin 31125 tontille 10 toteutettavaan pysakointilaitokseen.
Pysakaintilaitokseen ohjataan myos korttelin 31124 autopaikkoja.
Pysakadintijarjestelyistd seka kortteleiden muista jarjestelyista sovitaan
kortteleiden 31124 ja 31125 tonttien valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.9.2024. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Espoon Asunnot Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin vuokrasopimus
seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

B 1
o ¥ | o
Eles M:% : % et 3
. Eestinmalmi \%&ﬁ‘
sEstmalmen 2 5
é;- 5§ d S’\ 2 ~
-5 0B | ez
S B AN AL o
oy Mattinniitty
|ﬂ Omnia 44
Jértensan

- Blomsterbatken » %,/
- 7% Hannuksenpelto. % 2 4e

»¢° Hannusaker z
< =
= al

=

=

/ Tiistinmaki-1
52 9
Y \ 10 &hj nt~ »%
K Rusthaliargat, - o ment. |
e 510 Distbacken
Finnoorlkgrtano =
Finngggrden (unie

1 B MPQ_F":E?_"S{
4 Vapaaniemi

ynuueH
s 3n

lasbergen o
8 ~———T b1 Finr% Frisudden =
7 - xn A
I «* e i, o %oy ¢
ondaksenmaki £
jondasbacken o

& .
4 ..
HannusmefsaA P

by © ‘ ¢
= & Finnoviken sal®
,%‘977 o
-, <>
D fuhdistamo * - [«
?& m“ } » Ra‘nngsanlaggmng Kb @
a0 % Btk o

alt - mlg - Ly Otrp. e A : L

=2 i.?\!’l 5“‘3 4% \ 5 n:aulu ?\99, 162 V\:\d(‘\ Finnoonlahti Lalnp?vou’nalam:s

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt
30.11.2020 § 145 varata alueen Espoon Asunnot Oy:lle valtion tukeman
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntotuotannon
suunnittelua varten. Paatds on voimassa 15.12.2023 saakka.

Espoon Asunnot Oy hakee 14.11.2023 paivatylla hakemuksella tontin 49-
31-125-13 vuokraamista valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteuttavaa vuokra-asuntotuotantoa varten. Kohteen suunnittelu on
aloitettu.
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Paatoshistoria

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti sijaitsee Kaitaalla osoitteessa Finnoonkallio 2, 02270 Espoo ja
tontilla on rakennusoikeutta yhteensa 7 600 k-m?. Rakennusoikeus sijoittuu
kahteen 3 800 k-m? massaan. Tontin pinta-ala on 5 401 m2. Tontti kuuluu
voimassa olevan Finnoonkallio-nimisen asemakaavan alueeseen ja on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaavan
mahdollistama kerrosluku on VIII. Alueen pysakointi jarjestetaan osittain
maantasoon ja osittain korttelin 31125 tontille 10 toteutettavaan
pysakdintilaitokseen.

Finnoon aluetta kehitetdan valtuuston paatoksen mukaisesti kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Tontinsaaja sitoutuu toteuttamaan
kohteeseen energiatehokkuutta ja kestavaa kehitysta edistavia ratkaisuja
alueelle laaditun kriteeristdon periaatteiden mukaisesti.

Tontin pddoma-arvo muodostuu ARA:n 20.11.2023 vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkdhinnan 570 €/k-m? arvosta. Tontin
perusvuokra 173 280 euroa vuodessa on maaritetty edella todetun
yksikkdéhinnan mukaan siten, ettad asuinkohteiden vuosivuokra on 4 %
padoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetaan
vuoden 2023 marraskuun indeksilukua perustuen vuokrauspaatoksen
ajankohtaan.

Espoon Asunnot on saanut tila- ja asuntojaoston puollon kohteelle
22.5.2023.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 145

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 15.12.2023 saakka.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
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suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on talla hetkella
vuokrattuna Lansimetro Oy:n tydmaatarpeisiin.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 6 mainituilla vuokra-alueilla, on siitéd saatava
vuokralaisen suostumus.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9
Valtuuston paatoksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetaan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua
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Kasittely

Paatos

varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen
energiatehokkuutta edistavia ratkaisuja liitteen mukaisen
energiakriteeriston periaatteiden mukaisesti.

10

Varausalueen pysakadinti jarjestetdan osittain maantasoon varausalueen
pohjoisosaan seka korttelin 31125 etelalaitaan toteutettavaan
pysakaointilaitokseen. Pysakaintilaitokseen ohjataan myos korttelin 31124
autopaikkoja. Kortteleiden 31124 ja 31125 pysakointiratkaisut edellyttavat
yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa. Varauksensaaja on
velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja alueen muiden
toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen edistamiseksi.

Kasittely: Akerlund poistui kokouksesta taméan asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyys: Akerlund Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen, Hallintolaki
28 § 1 mom. 5- kohta).

Aaltonen teki seuraavan palautusesityksen: "Esitan, etta asia palautetaan
jatkovalmisteluun ja sen aikana vuokrasopimukseen valmistellaan
elinkustannusindeksia paremmin kiinteistdjen hintakehitysta seuraava
indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusesityksen
rauenneen kannattamattomana ja koska muita esityksia ei ollut tehty
esittelijan ehdotuksen tulleen siten hyvaksytyksi yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa espoolaisten omaisuutta.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitéisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Tassa 30 vuoden
tontinvuokrassa espoolaisten tuki hankkeelle on noin 125 000 euroa.
Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.
Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatoksella.
Tuen "piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

saavat kaikki siitd huolimatta mik& kayttotarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaaijiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
likekiinteistoja, rakennusyrityksia, sijoittajia jne. Kyse ei ole tdsmatuesta
tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta kaikille tontteja vuoranneille.
Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kdytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, etta tontin vuokrokannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, etta esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mita suurimmalla todennakdisyydella hillitse
kohteiden hintanousua.

Sosiaalista asumista tarvitaan lisaa. Sosiaalisen asumisen tukemisen
varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea yrityksia ja sijoittajia. Taman takia
katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitda sitoa tonttien arvonmuutokseen.
Esimerkiksi sosiaalista asumista voidaan tukea esimerkiksi asettamalla
nykyista alhaisempi maan tuottotavoite tallaiselle hankkeelle. Nain
toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti ja jarkevasti sinne, minne sen
halutaan menevan eikad valuvan tehottomasti kaikille tontteja vuokraaville.
Kaupungin antaman tuen tulee aina olla lapinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”.

1 Karttaliite 49-31-125-13 Espoon Asunnot Oy (karttaliite ei

saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus Finnoonkallio 2 Espoon Asunnot Oy, sisaltaa

henkilotietoja (ei saavutettava)
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Asianumero 3372/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 110

§ 110
Asuinrakennuspaikan maanvuokrasopimuksen uusiminen Kauklahdesta

(Asunto Oy Kauklahti) (Péydlle 6.11.2023)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Kauklahdessa, kiinteistoilla 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka
maanvuokrasopimus paattyy 1.1.2024, seuraavin paaehdoin ja oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti:

1
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja paattyy 31.12.2063.

2

Taysimaarainen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311).

3

Perusvuosivuokra peritdan kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 %, viidentena vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.
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Kasittely

5

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2043.
Talldin maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Perusvuokraa
korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2022 asuntohintaindeksin
keskimaaraista indeksipistelukua (122,4). Edelld kohdassa 4 todettu
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen. Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2042
elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi
tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisakiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisdkiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin ndhden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kajava teki seuraavan palautusehdotuksen: Tarjotaan maanvuokralaiselle
vaihtoehtona my6s mahdollisuutta ostaa tontti markkinahintaan.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.
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Paatos

Selostus

Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:
Palautetaan asia uudelleenvalmisteltavaksi niin, etta esityksessa
huomioidaan paremmin saadut arviokirjat.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia palautettiin yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi niin, etta
esityksessa huomioidaan paremmin saadut arviokirjat.

alipacke

Vuokra-alue

Uusittava maanvuokrasopimus koskee Espoon kaupungin 44.
kaupunginosassa Kauklahdessa sijaitsevaa vuokra-aluetta, joka sijaitsee
kiinteistojen 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1 alueella. Alueella ei
ole asemakaavaa. Vuokra-alueen pinta-ala on 3 559 m? ja kaytetty
rakennusoikeus on 2501 k-m2. Nykyinen aluetta koskeva vuokrasopimus
on voimassa 1.1.1969-1.1.2024.
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Vuokra-aluetta on pienennetty nykyisen sopimuksen mukaisesta vuokra-
alueesta 118 nelidmetria alueen eteldosasta silta osin, kun kaupunki on
rakentanut alikulkutunnelin vuokralaisen hallinnoimalle alueelle. Uusi
vuokra-alue on esitetty liitteessa. Vuokra-aluetta on laajennettu noin 130
neliometrin verran siltd osin, kun vuokralaisen nykyiset
pyykinkuivaustelineet ovat sijainneet kaupungin puistoalueella.
Vuokralaisen irtaimen sijoittamiseksi kaupungin puistoon on ollut
maankayttélupa, jonka voimassaolo kuitenkin paattyy 31.12.2023.

Vuokralainen on ehdottanut vuokra-alueen laajentamista edella todettua
suuremmaksi silla perusteella, ettd nykyiselle vuokra-alueelle ei voi porata
uusia maaldampdkaivoja alikulkutunnelin suojavydhykkeen vuoksi. Nykyiset
maalampdkaivot on porattu muutama vuosi sitten. Huomioiden alueen
tuleva asemakaavoitus on katsottu, ettd vuokra-aluetta ei ole
tarkoituksenmukaista lahted laajentamaan tassa vaiheessa. Mahdollinen
maalampdkaivoihin liittyva ongelma tulee ratkaista myéhemmin.

Vuokran maara ja siirtymaajan alennus

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu vuonna 1969 eli vuokra-aika on noin
54 vuotta. Uuden sopimuskauden mukainen vuokra ovat nykyisen
sopimuksen mukaista maanvuokraa selvasti korkeampi johtuen
paakaupunkiseudun kiinteistdjen viime vuosikymmenien voimakkaasta
arvonnoususta.

Vuokrakauden paatyttya uusittavat vuokrasopimukset tarkistetaan kaypaan
arvoon valtuuston linjausten mukaisesti. Uusittavissa vuokrasopimuksissa
tontin padoma-arvo pyritdan maarittdmaan kohtuullisen
markkinahintatason mukaiseksi. Tontin perusvuokra on valtuusto
vahvistamien periaatteiden ja Espoossa vakiintuneen kaytannén mukaan
asuntotonteilla 4 % tontin pddoma-arvosta.

Uusittavien sopimusten vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja
sopimukseen otetaan vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan. Lisaksi vuokrakauden puolivalissa
tehdaan vuokraan tasotarkistus padkaupunkiseudun asuntohintaindeksiin
perustuen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetaan, etta
uusittavan maanvuokrasopimuksen vuokrasta annetaan viiden vuoden
siirtymaaika-alennus, jolloin uuden maanvuokrasopimuksen mukaisesta
maanvuokrasta peritdan ensimmaisena vuonna 50 %, toisena vuonna 60
%, kolmantena vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 % ja viidentena
vuonna 90 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta. Uusi maanvuokra
tulisi siten taysimaaraisena voimaan vasta vuoden 2029 alusta.
Siirtymaaika-alennus lieventaa merkittadvasti ensimmaisina vuosina uuden
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maanvuokran vaikutusta asumiskustannuksiin ja helpottaa siten
sopeutumista uuteen vuokratasoon.

Vuokratason maarittdmista varten kaupunki on teettanyt kolme
puolueettoman tahon laatimaa arviokirjaa. Perusvuosivuokra on maaritetty
kolmesta arviokirjasta alimman hintatason tuottaneen arvion mukaan (525
e/k-m?) ja tuosta hinnasta kaytetaan arviokirjan alarajan mukaista hintaa (-
10 %), joka johtaa rakennusoikeuden yksikkohintaan 472,50 e/k-m?.

Vuokra-aika

Huomioiden vuokra-alueella sijaitsevat asuinkerrostalon ika esitetaan, etta
uuden maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 40 vuotta. Tall6in vuokra-
ajan kokonaispituus edellinen vuokrakausi mukaan laskettuna on noin 94
vuotta.

Vuokrasopimuksen uusimisen neuvottelutilanne

Vuokralaisen kanssa kaydyissa neuvotteluissa ei ole saatu kaikista
vuokrausehdoista taytta yksimielisyytta.

Esityksen mukaiset ehdot ovat valtuuston linjausten mukaisia ja
noudattavat kaupungin yleisia asuntotonttien vuokrausehtoja.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 99

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Kauklahdessa, kiinteistoilla 49-428-7-38, 49-428-4-16 ja 49-44-9902-1
sijaitsevan, Asunto Oy Kauklahdelle vuokratun asuinrakennuspaikan, jonka
maanvuokrasopimus paattyy 1.1.2024, seuraavin paaehdoin ja oheisen
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti:

1
Vuokra-aika alkaa 2.1.2024 ja paattyy 31.12.2063.

2

Taysimaarainen perusvuosivuokra on 47 269 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 syyskuun indeksiluku (2 311).
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Perusvuosivuokra peritdan kokonaisuudessaan 1.1.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 %, viidentena vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

5

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2043.
Talléin maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Perusvuokraa
korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen viimeisimman vuoden
paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen
hintaindeksi 2015=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2022 asuntohintaindeksin
keskimaaraista indeksipistelukua (122,4). Edelld kohdassa 4 todettu
elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen. Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2042
elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 29.2.2024 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatés ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi
tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisdkiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin nahden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.
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Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Katainen Elon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.
Paatoshistoria
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos Asunto Oy Kauklahti
2 Asunto Oy Kauklahti maanvuokrasopimusluonnoksen liitekartta
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 2102/02.07.00/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 111

§ 111

Rantakahvila- ja ravintolakohteiden hakumenettelyssa olleen alueen
varauksen jatkaminen Soukanrannasta KF Restaurants Oy:lle (49-33-9903-
14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya ja 5.12.2022 § 282 jatkettua alueen varausta yleisesta
alueesta 33P14 (49-33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten 30.11.2024 saakka entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa ja aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jolla haettiin kahvila- / ravintolatoimijoita
rantaraitin varrella sijaitseviin kohteisiin Soukanrannassa, Toppelundissa ja
Otsolahdessa ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya kayttaen. Hakuaika
0li 29.3.-10.6.2021.

Soukanrannan kohteessa hakijoista parhaimmaksi, siten
suunnitteluvarauksen saajaksi, arvioitiin KF Restaurants Oy:n suunnitelma.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
1.11.2021 § 140 varata alueen 30.11.2022 saakka KF Restaurants Oy:lle
tai sen perustaman yhtion lukuun. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan 5.12.2022 § 282 jatkaa varausta
30.11.2023 saakka muilta osin entisin ehdoin, mutta muutetulla
varausalueella ja lisatyilla uusilla varausehtokohdilla 12-16.

Hakemus

KF Restaurants Oy on hakenut 14.11.2023 paivatylla hakemuksella
jatkovarausta 30.11.2024 saakka. Hakemuksessa on mainittu mm.
seuraavanlaiset asiat:

"Hanketta on jatkokehitetty vuoden 2023 aikana. Sille on haettu
poikkeamispaatdsta, joka on myonnetty 21.4.2023 (lupatunnus 2023-73).
Poikkeamispaatdksesta on kuitenkin valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen,
ja valituksen kasittely on kesken.



Espoon kaupunki Poytakirja 39/112
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 140 01.11.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 282 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 111 04.12.2023

Paatoshistoria

Hanke on kasitelty rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelussa, ja sita
ollaan viemassa rakennusvalvonnan ennakkoneuvottelu 2:een. Sen
jalkeen rakennuslupa jatetdan sisdan arviolta marraskuun aikana.”

Tiedot varausalueesta

Soukan kaupunginosassa osoitteessa Soukanlahdentie 10 sijaitseva
varausalue oli alun perin pinta-alaltaan noin 774 m?, mutta suunnittelun
edetessa ilmenneiden muutostarpeiden myéta pinta-alatarpeeksi
muodostui noin 1 192 m?, jonka mukaisesta alueesta kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan 5.12.2022 § 282.
Varausalue sijoittuu yleisen alueen 33P14 alueelle, joka on voimassa
olevassa Soukanranta IB -asemakaavassa virkistysaluetta (V).

Virkistysalueella on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa saunan ja ravitsemusliikkeen (r-1). Asemakaavasta poiketen
varattava alue sijoittuu kohteessa olleiden yleisten wc- ja pukutilojen
alueelle, joka on sijainniltaan asiakasvirtojen kannalta helpommin
saavutettavissa ja josta liittyminen kunnallistekniikkaan on helpommin
jarjestettavissa. Kaupunki vastasi kustannuksellaan yleisten wc- ja
pukutilojen purkamisesta. Purkutyot suoritettiin kesaan 2023 mennessa.
Koska asemakaavassa talle alueelle ei ole osoitettu rakennusalaa,
edellyttda hankkeen toteuttaminen poikkeamispaatosta, jonka hakemisesta
on vastannut varauksensaaja. Ylin poikkeamispaatokselld haettava
rakennusoikeus on noin 500 k-m?.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisaksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestda suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kdytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara ym.).

Varauksen jatkaminen

KF Restaurants Oy on edistanyt hanketta varausaikana. Hanke on saanut
poikkeamispaatdksen, josta on kuitenkin valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen. Esitetaan, ettd alueen varausta jatketaan 30.11.2024 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 282
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Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun ravintola-
saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue muutetaan
litteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1 192 m2.
Lisdksi varausehtoihin lisdtdan seuraavat uudet kohdat:

12

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. sahkojohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edelld mainitut tekijat sekd mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettdva kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunkiymparistén toimialan johtajan Olli Isotalon estyneena ollessa
asian esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Puheenjohtaja Elon kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
kohdaksi 16: Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki edellyttaa alueen
olemassa olevien puiden sailyttamista mahdollisuuksien mukaan. Edelleen
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Paatos

kaupunki korostaa rakennettavan alueen ymparistdon luonnontilaisuuden
sailyttdmista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
1.11.2021 § 140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-
33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtién lukuun
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue
muutetaan liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1
192 m2. Lisaksi varausehtoihin lisatdan seuraavat uudet kohdat:

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoitd (mm. sahkdjohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edella mainitut tekijat seka mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

16

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki edellyttda alueen olemassa
olevien puiden sailyttamistd mahdollisuuksien mukaan. Edelleen kaupunki
korostaa rakennettavan alueen ympariston luonnontilaisuuden
sailyttdmista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.
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Paatoshistoria

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.11.2021 § 140

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtidn lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatosta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdoksen
seka mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
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ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettémia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannoén jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutdiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatosta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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Kasittely

Paatos

Asia kasiteltiin § 143 jalkeen.

Aaltonen Rasinsalon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéa on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minka johdosta on danestettava. Puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston neljalla (4)
aanella neljaa (4) vastaan puheenjohtajan danen ratkaistessa hylanneen
Aaltosen poydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus. Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paatti varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatdsta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
seka mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
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varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisaksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-likelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdsta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

11

Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus.

1 Kartta KF Restaurants Oy (karttaliite ei saavutettava)

Ei julkaista, KF Restaurants Oy jatkohakemus 2023, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)
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Asianumero 664/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 112

§ 112
Liiketontin osan varauksen jatkaminen Olarista Catamount Oy:lle
autoliikkeen suunnittelua varten (49-22-7-5)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77
paatettya ja viimeksi 5.12.2022 § 280 jatkettua Olarissa sijaitsevan
liiketontin 49-22-7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen
laajennuksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka
muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 2.12.2019 § 77
tehdylla paatdkselld osan tontista 49-22-7-5 Catamount Oy:lle
autoliikehankkeen laajennusta

varten. Varausta jatkettiin viimeksi elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
5.12.2022 § 280 tekemalld paatdksella 31.12.2023 saakka entisin ehdoin.

Hakemus

Catamount Oy hakee 18.10.2023 saapuneella hakemuksella tontin 49-22-
7-5 osan varauksen jatkamista autokaupan laajennuksen jatkosuunnittelua
varten. Varauksen kohteena olevalle alueelle suunnitellaan viereisella
kiinteistolla 49-22-7-4 sijaitsevan autokaupan ja sen oheistoimintojen
laajennusta, joka on kokoluokaltaan noin 1 100 k-m?.

Tiedot varattavasta tontista ja hankkeesta

Tontti 49-22-7-5 on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on noin 2 610 m?,
josta varattavan alueen pinta-ala on noin puolet. Tontin rakennusoikeus on
650 k-m?.

Tontin 49-22-7-5 lantinen osa on ollut vuokrattuna vuoden 2020
joulukuusta alkaen St1 Oy:lle pitkaaikaisella

maanvuokrasopimuksella. Tontin itdinen osa on ollut

varattuna Catamount Oy:lle joulukuusta 2019 alkaen. Catamount Oy:lle
varatun tontin itaisella osalla sijaitsi aiemmin koko tonttia vuokranneen
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vuokralaisen autokorjaamorakennus, joka purettiin syksylla 2021.
Catamount Oy:n hankesuunnitelmissa on huomioitu nykyisen St1 Oy:n
kylmaasematoiminnan sailyminen laajennushankkeen jalkeen.

Catamount Oy:n laajennushankkeen toteuttaminen varattavalla tontilla
vaatii asemakaavamuutoksen. Varattava tontti on osa vireilla olevan
asemakaavamuutoksen ("321525 Olarinluoman teollisuusalue™)

aluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi 14.9.2022. Kaavamuutos aiemmin
vaati maankayttosopimuksia kaavamuutosalueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Kaupunginvaltuuston kesakuussa 2023
hyvaksymien asumien ja maankayton periaatteiden myo6ta
kaavamuutosalueella ei enda ole tarvetta maankayttésopimuksille.

Asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisen jalkeen Catamount Oy:lla on
mahdollisuus hakea laajennushankkeensa mukaista rakennuslupaa
tontille.

Catamount Oy:n mukaan laajennushanke toteutuessaan luo arviolta noin
15-20 uutta tydpaikkaa.

Ehdotetaan, ettd Catamount Oy:n
suunnitteluvarausta jatketaan 31.12.2024 saakka entisin ehdoin.

Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 280

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 §
77 paatettya ja viimeksi 28.02.2022 § 31 jatkettua Olarissa sijaitsevan
liketontin 49-22-7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen
laajennuksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2023 saakka

muuten entisin ehdoin.

Kasittely Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 77

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

varaa Catamount Oy:lle litekarttaan merkityn osan korttelin 22007 tontista
5 (49-22-7-5) autoliikkeen laajennuksen suunnittelua

ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2020 saakka.

2
Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
tontin suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke todennakoisesti edellyttaa
asemakaavan muuttamista tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamistd asemakaavan muuttamiseen tai
poikkeamismenettelyyn liittyvistéd suunnittelu- ym. kustannuksista.
Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan
viereisen polttoaineen jakeluaseman suunnitelmien kanssa.

Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.



Espoon kaupunki

Péytakirja 51/112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 112 04.12.2023

Paatos

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varattava osa tontista 22007/5 on
vuokrattuna Kiinteistdé Oy Olarinluoman Huoltamolle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavaan alueeseen kohdistuu
rasitteita. Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan ja sopimaan
mahdollisesti poistettavista ja siirrettavista rasitteista tontin 22007/5
vuokralaisen kanssa. Mikali rakennushanke edellyttaa johtosiirtoja, vastaa
niista varauksensaaja kustannuksellaan. Kaupunki ei osallistu
johtosiirtoihin.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia, mikali asiasta
sovitaan erikseen alueen vuokralaisen kanssa.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta tai poikkeamispaatosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.10.2020 § 107

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77
paatettya Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-7-5 osan

varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen laajennuksen suunnittelua varten
31.10.2021 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 31

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 77
paatettyad ja 5.10.2020 jatkettua § 107 Olarissa sijaitsevan liiketontin 49-22-
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7-5 osan varausta Catamount Oy:lle autoliikkeen laajennuksen
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Varausalueen kartta 49-22-7-5 - Catamount Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Liiketontin osan jatkovarauksen hakemus - Catamount
Oy 18.10.2023, sisaltaa henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 11973/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 113

§ 113
Olarissa sijaitsevaa tonttia koskeva Catamount Oy:n autoliikehankkeen
suunnitteluvaraus (49-22-2-3)

Kasittely

Paatos
Esittelija poisti asian esityslistalta.
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Asianumero 6320/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 114

§ 114
Keilaniemessa pikaraitiotielinja 15:n paatepysakin vieressa sijaitsevaa
aluetta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky:lle Keilaniemesta oheiseen
litekarttaan merkityn alueen kehittamista ja suunnittelua koskevaa
suunnitteluvarausta 31.12.2024 saakka muutoin entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 30.11.2020 §
153 ja 29.11.2021 § 163 jatkaa Regenero Oy:lle Keilaniemesta
oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen limarisen omistamaan
viereiseen tonttiin 10033/1) kehittdmista ja suunnittelua koskevaa
2.12.2019 § 85 paatettya suunnitteluvarausta 31.12.2022 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos paatti 3.10.2022 § 251
siirtda suunnitteluvarauksen Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike
Ky:n nimiin seka paatti jatkaa varausta 31.12.2023 saakka.

Keilaniemen Kiinteistdkehitys Strike Ky hakee nyt 3.11.2023 paivatylla
kirjeelld suunnitteluvarauksen jatkoa 31.12.2024 saakka.

Keilaniemen Kiinteistdkehitys Strike Ky on yhteisyritys, jossa ovat
omistajina tasaosuuksin YIT Suomi Oy, HGR Property Partners Oy ja
Keskindinen Elakevakuutusyhtio lImarinen. Yhteisyritys, (jaliempana
"Strike"), tulee kehittdmaan Keilaniemen merkittavia
kiinteistokehityshankkeita, joita ovat Keilaniemenrannan hankkeet,
Pikaraitiotien paatepysakin ymparistdn eli Valokeilan hankkeet seka
Keilaniemen Kalliopysakoéintilaitos, jota koskeva varauksen jatko esitetaan
paatettavaksi edelleen Strikelle tdssd samassa elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokouksessa.

Strike on osana yritysjarjestelya hankkinut omistukseensa limariselta
suunnitteluvarausalueen viereisen tontin 10033/1, joka kuuluu
Valokeilanaukion asemakaavanmuutosalueeseen. Yritysjarjestelyn myota



Espoon kaupunki Poytakirja 56/112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 251 03.10.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 114 04.12.2023

tontin omistaa yhteisyritys Striken tytaryhtiot Kiinteistd Oy Espoon
Keilalahti 2 A seka Kiinteisté Oy Espoon Keilalahti 2 B.

Striken tavoitteena on tontin 10033/1 omistuksen siirtymisen my6ta jatkaa
Valokeilanaukion asemakaavanmuutosprosessia suunnitteluvarausalueella
seka omistamallaan tontilla yhteistydssa kaupungin kanssa. Lopulliset
sopimukset maankayttéa, maanvuokrausta ja kiinteistékauppoja koskien
tullaan solmimaan Striken perustamien ja/tai omistamien yhtididen lukuun.
Lisaksi kaikki lopulliset vastuukysymykset, maksupolitiikka seka
vakuusjarjestelyt solmitaan naissa asiakirjoissa.

Strike toteaa 3.11.2023 paivatyssa kirjeessaan mm. seuraavaa:

"Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike on varausaikana edistanyt aktiivisesti
suunnitteluvarausalueen kehittdmista ja suunnittelua, tavoitteenaan luoda
alueelle kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen toimitilahankkeiden
kokonaisuus, joka sisaltaa toimisto-, liike- ja hotellitiloja. Varauksensaaja
on kaynyt varaushakemuksen aikana alustavia keskusteluja seka toimisto-
etta liiketilakayttajien kanssa. Alustavien neuvottelujen pohjalta kayttajat
nakevat hankkeen erittain kiinnostavana. Hankkeen my6ta Raide-Jokerin
ymparistosta luodaan viihtyisa ja aktiivinen kaupunkitila, jossa yhdistyvat
niin aukiomaiselle katetulle Raide-Jokerin paatepysakille avautuvat
liiketilat, laadukkaat ja turvalliset jalankulun ja pyoérailyn reitit seka yhteydet
Metroon ja Keilaniemen kalliopysakdintiin. Keilaniemen kaupallisten
palveluiden tarjonta tulee hankkeen my6ta kasvamaan merkittavasti,
lisaten tulevien asukkaiden paivittaistavaran, erikoiskaupan kuin
palveluiden tarjontaa.

Kalliopysakointilaitoksen ajoneuvoliikenteen ja henkildliikenteen yhteydet
integroidaan osaksi hankekokonaisuutta. Ajoneuvoliikenteen yhteytta
hyddynnetdan myds hankkeen huoltoyhteytena, jolloin tarvittava huolto
saadaan jarjestettya maanalaisista tiloista. ”

Varausalueen tilanne

Pikaraitiotielinja 15:n (aik. Raide-Jokeri) liikenndinti kaynnistyi 21.10.2023.
Paatepysakki otettiin heti kayttéon ja rakentamista on tarkoitus jatkaa sen
vieressa niin, etta matkustajien turvallisuus voidaan kaikissa tilanteissa
taata.

Strike (aik. Regenero Oy) on kehittanyt pikaraitiotie 15:n paatepysakin
ymparistdn suunnitelmia varauspaatéksen mukaisesti. Naiden
suunnitelmien pohjalta laadittin asemakaavanmuutosehdotus,

jota koskeva ehdotus kaupunginhallitukselle hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.4.2022. Kaupungin ja Striken
kesken on tarkoitus neuvotella alueen kokonaistoteutussopimus.
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Paatepysakin raiteiden ali on toteutettu viereisten tulevien
toimisto/hotellirakennusten valinen huoltotunneli.

Paatepysakin kohdalle Keilaranta-kadun alle on jo toteutettu metron
sisdankayntiin johtava alikulkutunneli, joka on suunniteltu viimeisteltavaksi
kalliopysakointihankkeen yhteydessa. Samaan yhteyteen on tarkoitus
toteuttaa hissiyhteys keskuspysakdintiin.

Paatepysakin viereen on valmistunut Life Science Centerin laajennus
maaliskuussa 2023.

Keilaniemen kehitys on jatkunut edelleen hyvin voimakkaana. Striken
paahuomio on ollut Keilaniemenrannassa ja kalliopysakointilaitoksen
kehittdmisessa. Tavoitteena on neuvotella kokonaissopimus Valokeila-
hankkeesta kevaan 2024 aikana ja tuoda asemakaavanmuutosehdotus ja
kokonaissopimus hyvaksyttavaksi kaupunginhallitukseen loppukevaasta
2024.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.10.2022 § 251

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen
kehittdmista ja suunnittelua koskevaa 2.12.2019 § 85 paatettya ja viimeksi
29.11.2021 § 163 jatkettua suunnitteluvarausta muutetaan siten, etta
varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee Keilaniemen
Kiinteistokehitys Strike Ky. Samalla varausta jatketaan 31.12.2023 saakka
muutoin entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 85

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen limarisen
omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittdmista ja suunnittelua
koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2020 saakka seuraavin tarkistetuin ja
taydennetyin ehdoin niin, etta varauksensaaja on nyt Regenero Oy
aikaisemman Keskinainen elakevakuutusyhti6 limarisen ja YIT Rakennus
Oy:n sijaan.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja viereisen tontin 10033/1
omistajan kanssa kehittda Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
niin, etta tulevan Raide-Jokerin paatepysakin alueelle ja sen vieressa
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa
ratkaisua merkittavasti tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen
litekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisa, monipuolinen ja
vetovoimainen Keilaniemessa keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus,
jonka kehittamiselle asetetaan seuraavat tavoitteet:

korttelikokonaisuuteen (paatepysakki, varausalue ja tontti 10033/1)
suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyvaksyttyjen teesien
mukaisesti monipuolinen ja elava kokonaisuus, johon tulee
rakennuksiin liike-, palvelu- ja toimitiloja vahintdan kahteen kerrokseen
ja niiden paalle toimistoja ja/tai asuntoja

- korttelikokonaisuuden kiintedksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin
paatepysakki, joka toteutetaan korkealuokkaisena
joukkoliikenneterminaalina

- rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeita ja
palveluja

- julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti
korkeatasoisiksi

- Raide-Jokerin paatepysakilta jarjestetdan turvallinen ja sujuva yhteys
metroon

- korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittava osa toteutetaan
Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysakadintilaitokseen
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Paatos

- korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin
toteuttamisen ja kayttddnoton kanssa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 153
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen litekarttaan merkityn alueen
(liittyen llmarisen omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittamista ja
suunnittelua koskevaa suunnitteluvarausta 31.12.2021 saakka seuraavin
entisin ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
asemakaavoituksessa ja muussa jatkovalmistelussa huolehtimaan siita,
ettd Raide-Jokerin paatepysakin ymparistd paastdan rakentamaan ripeasti
sellaiseen valmiuteen, ettd kun Raide-Jokerin liikenne kaynnistyy,
rakentamista voidaan jatkaa sen vieressa niin, ettd matkustajien
turvallisuus ja viihtyisyys voidaan kaikissa tilanteissa taata.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja viereisen tontin 10033/1
omistajan kanssa kehittda Raide-Jokerin paatepysakin ympariston
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
niin, etta tulevan Raide-Jokerin paatepysakin alueelle ja sen vieressa
sijaitseville varausalueelle ja tontille 10033/1 suunnitellaan aikaisempaa
ratkaisua merkittdvasti tehokkaampi (varauksen jatkohakemuksen
litekuvien periaatteilla), persoonallinen, viihtyisd, monipuolinen ja
vetovoimainen Keilaniemessa keskeisesti sijaitseva korttelikokonaisuus,
jonka kehittamiselle asetetaan seuraavat tavoitteet:

korttelikokonaisuuteen (paatepysakki, varausalue ja tontti 10033/1)
suunnitellaan ja toteutetaan 16.4.2018 hyvaksyttyjen teesien mukaisesti
monipuolinen ja elava kokonaisuus, johon tulee rakennuksiin liike-, palvelu-
ja toimitiloja vahintaan kahteen kerrokseen ja niiden paalle toimistoja ja/tai
asuntoja

- korttelikokonaisuuden kiintedksi osaksi suunnitellaan Raide-Jokerin
paatepysakki, joka toteutetaan korkealuokkaisena
joukkoliikenneterminaalina

- rakennusten katutasoon suunnitellaan kadulle aukeavia liikkeita ja
palveluja
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- julkiset ja julkisluonteiset ulkotilat suunnitellaan keskustamaisesti
korkeatasoisiksi

- Raide-Jokerin paatepysakilta jarjestetaan turvallinen ja sujuva yhteys
metroon

- korttelikokonaisuuden autopaikoista merkittdva osa toteutetaan
Keilaniemeen toteutettavaan yleiseen kalliopysakaintilaitokseen

- korttelikokonaisuuden toteuttaminen yhteensovitetaan Raide-Jokerin
toteuttamisen ja kayttddnoton kanssa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kdytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja

rantaraitti.
Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 163
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 85
paatettyad ja 30.11.2020 § 153 jatkettua varausta Regenero Oy:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn alueen (liittyen limarisen
omistamaan viereiseen tonttiin 10033/1) kehittdmista ja suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka (30.11.2020 paatetyin)
entisin ehdoin.

Samalla kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
asemakaavoituksessa ja muussa jatkovalmistelussa huolehtimaan siita,
etta Raide-Jokerin paatepysakin ymparistd paastaan rakentamaan ripeasti
sellaiseen valmiuteen, ettd kun Raide-Jokerin liikenne kaynnistyy,
rakentamista voidaan jatkaa sen vieressa niin, etta matkustajien
turvallisuus ja viihtyisyys voidaan kaikissa tilanteissa taata.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet

1 Liitekartta, Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky, Valokeilanaukio

(karttaliite ei saavutettava)
Oheismateriaali
- Ei julkaista, Valokeila suunnitteluvaraushakemuksen jatko
3.11.2023, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 6319/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 115

§ 115
Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvan
suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvaa
suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky:lle 31.12.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Markkula Kataisen kannattamana teki seuraavaan lisdysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on tdman asian
selostuksen ja aikaisempien kasittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti
useissa eri vaiheissa antanut lisdohjeita, jotka ovat edelleen voimassa.
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysakointilaitosta ja eri asemakaavoja
koskevat paatdkset voidaan valmistella ja tehda Keilaniemi- ja Otaniemi -
alueen tavoitteiden ja laadun edellyttdamalla tavalla, on jo tehtyjen
paatosten mukaisista selvityksista ja suunnitelmista tarpeen laatia
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston kasiteltavaksi mahdollisemman
pikaisesti.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Markkulan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
Keilaniemen yleiseen kalliopysakéintilaitokseen liittyvaa
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Pdytakirja

§ 252
§ 115
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03.10.2022
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suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky:lle 31.12.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on taman asian
selostuksen ja aikaisempien kasittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti
useissa eri vaiheissa antanut lisdohjeita, jotka ovat edelleen voimassa.
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysakointilaitosta ja eri asemakaavoja
koskevat paatdkset voidaan valmistella ja tehda Keilaniemi- ja
Otaniemialueen tavoitteiden ja laadun edellyttdmalla tavalla, on jo tehtyjen
paatdsten mukaisista selvityksista ja suunnitelmista tarpeen laatia
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston kasiteltavaksi mahdollisemman
pikaisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.2.2019
kehottaa teknista ja ymparistétointa luomaan osaltaan edellytykset
Regenero Oy:n 28.1.2019 paivatyssa kirjeessa esittdman yleisen
kalliopysakointilaitoksen kehittamiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen
ja kdynnistamaan tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen.
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Edella esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto varasi Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen
litekarttaan merkitylla alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet
yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamista ja suunnittelua varten.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa
teknista ja ymparistétointa kdynnistdmaan yhteistydssa Aalto-yliopiston

ja Senaatti-kiinteistdjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen
etelaosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn
pysakaintijarjestelman kehittamisen, jolla luotaisiin edellytykset
maankayton tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle
ja yleisesti ymparistdon laadun kohottamiselle.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellytti, etta
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen
pysakaintijarjestelmien kehittdamisen vaiheesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on jatkanut
kalliopysakointilaitoksen varausta 13.1.2020 § 10 ja 30.11.2020 § 152.

Jatkopaatoksen 13.1.2020 yhteydessa paatettiin liséksi ohjeistaa teknista
toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020 loppuun mennessa
viitesuunnitelma Keilaniemi-Otaniemi alueen pysakdinnista ja maanalaisen
pysakadinnin kytkeytymisesta tata aluetta palveleviin liikkennevayliin.

Varauksen jatkon 30.11.2021 yhteydessa paatettiin lisaksi:

- Varausaikana selvitetdan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakointilaitosta pohjoiseen ja my0s etelaan, seka lisata
pysakointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien
maaran ja sijaintien avulla.

- Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittamisen, eri
hankkeiden yhteensovittamisen ja my6s markkinoinnin tukena.
Esityksessa painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisaksi alueen
toiminnallista kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos
asuinalueena ottaen erityisesti huomioon myas liikenne ja liikkuminen
seka merellisyys ja rantaraitti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta
29.11.2021 § 162 31.12.2022 saakka ja muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.10.2022, etta
Regenero Oy:lle aikaisemmin paatettya suunnitteluvarausta muutetaan
siten, ettd varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee Keilaniemen
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Kiinteistokehitys Strike Ky. Samalla varausta jatkettiin 31.12.2023 saakka
muuten entisin ehdoin.

Varauksen jatkohakemus

Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky pyytaa 8.11.2023 paivatylla
kirjeellddn suunnitteluvarauksen jatkamista yhdellad vuodella, el
31.12.2024 saakka.

"Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike on varausaikana edistanyt aktiivisesti
suunnitteluvarausalueen kehittdmista ja suunnittelua, tavoitteenaan luoda
alueelle korkealaatuinen pysakdintiratkaisu, joka palvelee koko
Keilaniemen aluetta. Varauksensaaja on kaynyt alustavia keskusteluja
alueen muiden kiinteistdnomistajien kanssa. Alustavien neuvottelujen
pohjalta he ndkevat hankkeen erittain kiinnostavana. Varausaikana on
aktiivisesti edistetty hankkeen aloitusedellytysten varmistamista seka
neuvoteltu kaupungin ja muiden viranomaisten kanssa sopimusasioista.

Hankkeessa on kuluneen vuoden aikana tehty valmistelevia t6it3,
avolouhinnan t6ita, liikennejarjestelyja ja johtosiirtoja, seka kayty alustavia
keskusteluja alueen muiden kehittgjien kanssa velvoitepaikkojen ja VSS-
paikkojen osoittamisesta pysakointilaitokseen seka pysakointioikeuksien
vuokraamisesta. Hankkeen tavoitteena on parantaa Keilaniemen
viintyisyyttd ohjaamalla liikennetta katuverkostosta maanalaiseen
pysakdintiin seka integroimalla ajorampit ja pysty-yhteydet
kaupunkikuvallisesti alueen arkkitehtuuriin. Osa pysakointilaitoksesta tulee
toimimaan myds alueen vaesténsuojana. Suunnitelmaratkaisuissa on
huomioitu myds alueen maanalaiset toteutukset ja Lansimetro.”

Keilaniemen Kiinteistdkehitys Strike Ky on yhteisyritys, jossa ovat
omistajina tasaosuuksin YIT Suomi Oy, HGR Property Partners Oy ja
Keskinainen Elakevakuutusyhti6 limarinen. Yhteisyritys, (jaliempana
"Strike"), tulee kehittdmaan Keilaniemen merkittavia
kiinteistokehityshankkeita, joita ovat Keilaniemen Kalliopysakaintilaitos,
Keilaniemenrannan hankkeet sekd Pikaraitiotien paatepysakin ympariston
eli Valokeilan hankkeet, jota koskeva varauksen jatko esitetaan
paatettavaksi edelleen Strikelle tdssd samassa elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokouksessa.

Varausalueen tilanne

Strike on mydnnetyn suunnitteluvarauksen mukaisesti edistanyt aktiivisesti
varausaikana pysakdintilaitoksen toteutusmahdollisuuksien selvittamista
yhteistydssa Espoon kaupungin viranomaisten, hankkeeseen kiinnitettyjen
suunnittelijoiden, urakoitsijan, rahoituskumppaneiden ja muiden
sidosryhmien kanssa. Lisaksi Strike on ollut aktiivisesti yhteydessa
Keilaniemen muihin kiinteistdkehittajiin mahdollisuudesta keskittaa
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Paatoshistoria

hankkeiden pysakadinti ja vaestdnsuojat keskitetysti Keilaniemen
maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Kaupungin ja varauksensaajan kesken
on kaynnissa neuvottelut keskuspysakoéinnin toteuttamisesta. Tavoitteena
on tuoda toteuttamissopimus kaupunginhallituksen kasittelyyn vuoden
2024 alussa. Keskuspysakoinnin edellyttdma maanalainen asemakaava on
voimassa ja maanalaisen tilan ennakkohaltuunotto kaupungille on tehty.
Strike on saanut kaupungin antamalla valtakirjalla rakennusluvan
kalliopysakointilaitokselle 5.10.2023. Paatds on voimassa.

Keilaniemen kehitys on jatkunut edelleen hyvin voimakkaana. Keilaniemen
maanpaallisen maankayton tehostuminen luo entisestaan tarvetta yleiselle
kalliopysakoaintilaitokselle. Keilaniemen eteldosassa kaynnistyi kesalla
2023 Keskinainen Tydelakevakuutusyhtié Varman Keilaniemen Portti-
hanke, jonka pysakadintipaikoista merkittdva osa on osoitettu
kalliopysakointilaitokseen. Keilaniemen hankkeiden lisdksi myds viereisen
Otaniemen etelaisen alueen pysakointitarvetta voidaan osoittaa luontevasti
Keilaniemen yleiseen kalliopysakadintilaitokseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.10.2022 § 252

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen 11.2.2019 §
13 paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 162 jatkettua suunnitteluvarausta
muutetaan siten, ettd varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee
Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky. Samalla varausta jatketaan
31.12.2023 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 §13

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa teknista ja
ymparistotointa luomaan osaltaan edellytykset Regenero Oy:n 28.1.2019
paivatyssa kirjeessa esittdaman yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen ja kdynnistamaan
tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen.

Edella esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto varaa Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen
litekarttaan merkitylla alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet
yleisen kalliopysakaintilaitoksen kehittdmista ja suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistdbnomistajien kanssa kehittdaa hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
teknista ja ymparistétointa kaynnistamaan yhteistydssa Aalto-yliopiston ja
Senaatti-kiinteistdjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen
eteldosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn
pysakointijarjestelman kehittamisen, jolla luotaisiin edellytykset
maankayton tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle
ja yleisesti ymparistdén laadun kohottamiselle.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen
pysakaointijarjestelmien kehittdmisen vaiheesta.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.01.2020 §10
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.



Espoon kaupunki Poytakirja 71112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 252 03.10.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 115 04.12.2023

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistonomistajien kanssa kehittaa hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakaointilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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Kasittely

Paatos

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Markkula Anthonin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakoinnista ja maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin."

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi jaoston hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen
muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakdintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteisténomistajien kanssa kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakdintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakoinnista ja maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 152
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.
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Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistdbnomistajien kanssa kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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Kasittely

Paatos

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

"Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien alueen
suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien kanssa
kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittamisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisdksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myds liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti."

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Varausaikana selvitetaan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakdintilaitosta pohjoiseen ja myds etelaan seka lisata
pysakaointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.".

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti? Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakdintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistonomistajien kanssa kehittaad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille



Espoon kaupunki Poytakirja 76/112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 252 03.10.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 115 04.12.2023

suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakointilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetd alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeist3, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi:

- Varausaikana selvitetdan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakointilaitosta pohjoiseen ja myos etelaan seka lisata



Espoon kaupunki Poytakirja 771112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 252 03.10.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 115 04.12.2023

pysakaointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.

- Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittamisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tyopaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon my®ds likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 162
Paatésehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.2.2019 § 13
paatettyd ja 13.1.2020 § 10 seké 30.11.2020 § 152 jatkettua varausta
Regenero Oy:lle Keilaniemesta yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnittelua varten. Varausalue muodostuu oheiseen liitekarttaan
merkityistd kaupungin omistamista alueista Otaniemen eteldosaan
Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan laajennetulla alueella. Varausta
jatketaan 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta, Keilaniemen Kiinteistékehitys Strike Ky,
kalliopysakointilaitos (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Keilaniemen kalliopysakainti
suunnitteluvaraushakemuksen jatko 8.11.2023, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 8085/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 116

§ 116
Tapiolan keskuksessa sijaitsevia Kiinteisto Oy Kulttuuriaukiota ja
Tapiolan Urheilutalo Oy:ta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Kiinteistdé Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten
alueiden suunnitteluvarausta HGR Property Partners Oy:lle kiinteistén
kehittdmiseksi monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi
osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta. Varausta jatketaan 31.12.2024
saakka alla olevin tarkistetuin ehdoin.

B

jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluvan entisen Tapiolan Urheilutalo Oy:n
omistaman tontin suunnitteluvarausta HGR Property Partners Oy:lle
kiinteiston kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja
likekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 31.12.2024 saakka
alla olevin ehdoin.

Varausehdot (paatdskohdat A ja B):

1
Suunnitteluvaraukset ovat voimassa 31.12.2024 saakka.

2
Seka Kiinteistd Oy Kulttuuriaukion etta Tapiolan Urheilutalo Oy:n paikalle
suunnitellaan toimisto- ja likerakennus Kulttuuriaukiolle avautuvine
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palveluineen, joka liittyy toiminnallisesti ymparistdonsa ja monipuolistaa ja
elavoittaa Tapiolan kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeiden
suunnitelmia.

4
Varausalueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee toimia yhteistydssa
my0ds ympariston muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueiden asemakaavoituksen
edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden asemakaavallinen
toteuttaminen varattaville alueille realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteistonluovutuspaatos erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteistén hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd KOy Kulttuuriaukion varausalueella
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sijaitsee HSY:lle ja Tapiolan Keskuspysakointi Oy:lle vuokrattuja alueita,
jotka on huomioitava suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntdbussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittdmisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla

rakennetun keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
etta alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d
Varausalueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon
Kulttuuriaukion kehittdminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkitilaksi.

e
Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontin suunnittelussa tulee erityisesti huolehtia
littymisesta Kaupinkallion puistoalueeseen.

f

KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien suunnittelussa
tulee huolehtia siita, etta kohteet muodostavat mielenkiintoisen
kokonaisuuden, mutta kuitenkin niin, ettd kohteet ovat yksiléllisia ja
persoonallisia.

g
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on

poikkeuksellisen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
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Kasittely

Paatos

Selostus

kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

h

Varauksensaaja vastaa siita, ettd varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

i
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettémiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

j
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

k
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakointilaitokseen.

I
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

m
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Kivinen ja Makinen poistuivat esteellisina asian kasittelyn ja paatdoksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta)

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien ja niiden
ympaériston tilanne

Espoon kaupunki hankki omistukseensa vuonna 2013 Tapiolan
keskuksesta Tapiontorin liikekeskukseen kuuluvan 1959 valmistuneen
Tapiolan Liiketalo Oy:n ja siihen liittyvan 1989 valmistuneen KOy
Kulttuuritorin. Kaupunki hankki kiinteistdt omistukseensa, koska niiden
sijainti on keskeinen ja niilla on strategisesti suuri merkitys
Kulttuurikeskuksen ymparistéa kehitettdessa. Kiinteistojen siirryttya
kaupungin omistukseen Tapiolan Liiketalo Oy ja KOy Kulttuuritori fuusioitiin
KOy Kulttuuriaukioksi. Kiinteistdjen tilat ovat olleet vuokrattuja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.6.2018
varata KOy Kulttuuriaukion tontin Regenero Oy:lle. Varausta jatkettiin
3.6.2019, 1.6.2020 ja 31.5.2021. Varausta jatkettiin edelleen 6.3.2023
Regenero Oy:n sijasta HGR Property Partners Oy:lle siten, etta varaus
kasitti nyt myds kaupungin kokonaan omistaman Tapiolan Urheilutalo Oy:n
tontin.

Suunnitelman mukaan ns. Marimekkotalo purettaisiin ja sen paikalle
uudisrakennukseen tulisi toimitiloja ja katutasoon liike- ja palvelutiloja.
Hankkeeseen sisaltyy myos Tapiontorin likekeskuksesta ent. Tapiolan
Liiketalo Oy:n tilat.

Suunnitelman mukaan nykyisin KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluva
entinen Tapiolan Urheilutalo Oy (ns. Keilahallin talo) purettaisiin kokonaan
ja sen paikalle uudisrakennukseen tulisi toimitiloja ja katutasoon liike- ja
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palvelutiloja. Rakennus on valmistunut 1967 ja sita laajennettiin 1985
keilahalliin liittyvien tilojen osalta. Rakennus on elinkaarensa paassa. Tilat
ovat tehottomia ja joustamattomia ja rakennus on teknisesti huonossa
kunnossa. Rakennuksessa ei ole tehty peruskorjausta.

Kulttuurikeskuksen ymparistoé on kehittymassa voimakkaasti.

Tapiolan koulu saneerattiin perusteellisesti ja se avautui vuonna 2016.
Samalla uudistettiin Tapionkentta, johon avattiin talvella 2018-

2019 tekojaarata. Keskusaltaaseen oli jo aikaisemmin avattu tekojaa
Jaapuutarha.

Kulttuurikeskuksen ja Keskustornin valiin on tehty hissiyhteys
keskuspysakointiin, jossa on yhteensa 2 100 pysakdintipaikkaa.
Keskuspysakointilaitoksessa on myos alueellinen yhteisvaesténsuoja.

KOy Espoon Kaupinkallioon kuuluvan Kaupinkallion pysakdintitalon (aik.
Kaupinkallion Paikoitustalo Oy) omistaa kokonaisuudessaan kaupunki.
Tavoitteena on suunnitella pysakoaintitalon tontille asuntoja.
Kaupunginhallituksen konsernijaoston paatdksen 23.8.2021 mukaisesti
kulttuurikeskuksen, Tapiolan koulun ja Tapionkentan velvoitepaikat
(yhteensa 95 paikkaa) on siirretty Kaupinkallion pysakdintitalosta
keskuspysakointiin. Nain on luotu edellytykset pysakointitalon
purkamiselle. Viereisten kahden senioritalon velvoitepaikat (yhteensa 37
paikkaa) sijoitetaan aikanaan pysakointitalon tontille toteutettavan
asuintalon pysakaointikellariin.

Kaupunki on parhaillaan laatimassa asemakaavanmuutosta, joka kasittaa
kulttuurikeskuksen ja sen laajennuksen, asuntoja Kaupinkallion
paikoitustalon tontille, toimistoja seka liike- ja palvelutiloja entisille Tapiolan
Urheilutalon ja ns. Marimekkotalon paikalle seka sailytettaville Tapiontorin
liikekeskukselle ja Keskustornille. Asemakaavanmuutosehdotus on tulossa
kaupunkisuunnittelulautakuntaan tdman vuoden lopussa.

Kaupunginhallitus paatti 20.9.2021, ettd Kulttuurikeskuksen yhteyteen
toteutetaan uusi esityssali paaosin Espoon kaupunginteatterin kayttoon.
Sali tulee paaosin maan paalle ja kytketaan gallerian valityksella
Kulttuurikeskukseen, jonka peruskorjaus siirtyy myohemmaksi.
Hankesuunnitelma hyvaksyttiin valtuustossa 21.11.2022.
Kulttuurikeskuksen laajennuksen paasuunnittelija on Arkkit.tsto ALA Oy.
Nykyinen Kulttuurikeskus suojellaan.

Jatkossa mainitussa 22.11.2023 paivatyssa kirjeessa HGR Property
Partners Oy kertoo omistavansa valtaosan Keskustorni Oy:sta ja se tulee
saavuttamaan koko osakekannan omistajuuden seuraavien kuukausien
aikana. Keskustornin peruskorjaaminen toimitilakayttoon tullaan
kaynnistdmaan vuoden 2024 aikana riittdvan vuokrausasteen
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saavuttamisen myota. Keskustorniin on tarkoitus palauttaa myods kaikkia
espoolaisia palveleva nakdalaravintola ylimpiin kerroksiin. Keskustornin
kehitystyd mahdollistaa varausalueita laajemman hankekokonaisuuden,
jonka myd6ta alue tulee kehittymaan kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
yhtenevaiseksi kokonaisuudeksi.

Heikintori Oy on nyt Citycon Oyj:n kokonaan omistama. Heikintorin
jatkokehittaminen on talla hetkelld selvitettavana vield sen omistajalla
Citycon Oyj:lla.

HGR Property Partners Oy:n suunnitteluvarauksen tilanne ja jatko

HGR Property Partners Oy on lahettanyt kaupungille oheismateriaalina
olevan 22.11.2023 paivatyn kirjeen, jossa yhtié pyytaa
suunnitteluvarauksen jatkamista kummankin kohteen osalta ja toteaa mm.
seuraavaa:

"Varausalueille kehitettavien toimisto- ja liikerakennusten massoittelut ja
julkisivut suunnitellaan Tapiolan kaupunkikuvaan ja rakennushistoriallisiin
arvoihin soveltuvaksi. Suunnittelussa ja kohteiden palveluntarjonnassa
tullaan huomioimaan Espoon kaupungin tavoitteet Kulttuuriaukion
ympariston kehittymisesta korkeatasoiseksi ja elavaksi
kulttuuriymparistoksi. Keskeisena osana elavoittamista maantason
kivijalkaliiketilat avataan suurilla ikkunapinnoilla ja kesaterassein osaksi
aktiivista Kulttuuriaukiota ja Tapiolan kavelykeskustaa.

Uusien hankkeiden yhteydessa huoltorampit Sampotorin ja Kulttuuriaukion
valista tullaan poistamaan, mika parantaa huomattavasti alueen
maanpaallisia liikenneratkaisuja erityisesti jalankulun ja pyo6railyn osalta.
Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet sovitetaan yhteen Kulttuurikeskuksen
teatterilaajennuksen suunnitelmien kanssa, jotta kokonaisuudesta
muodostuu mahdollisimman korkeatasoinen niin kaupunkikuvallisesti kuin
liikenteellisesti.”

"Toteutuessaan edella kuvattu kokonaisuus muodostaa merkittavan,
vetovoimaisen ja korkeatasoisen toimitilakokonaisuuden, joka tuo noin
2000 tyopaikkaa Tapiolan keskustaan metron ja palveluiden aarelle.
Toimitilojen maara on Tapiolan keskuksessa viime vuosina voimakkaasti
vahentynyt. Uudet toimitilat monipuolistavat ja elavoittavat Tapiolan
keskusta. Hakija uskoo vahvasti Tapiolan keskuksen vetovoimaan yritysten
toimitilojen sijaintina. Hakija on kaynyt alustavia neuvotteluita
toimitilakayttajien kanssa sijoittumisesta alueelle.

Hankekokonaisuus tulee pysakoinnin osalta tukeutumaan taysin Tapiolan
keskuspysakointiin, jonka hissiyhteys sijaitsee Keskustornin ja
Kulttuurikeskuksen valissa, uusien toimitilojen tuntumassa.”
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HGR Property Partners Oy:n hakemuksen arviointia

HGR Property Partners Oy:n tavoitteena on muodostaa kokonaisuus, joka
kasittdd KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontit seka
Keskustornin. HGR Property Partners Oy:ta voidaan pitda Tapiolan
keskukseen hyvin soveltuvana kehittdjana.

Keskustornia kehitetdan edelleen toimistorakennuksena. KOy
Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonteille suunnitellaan myos
toimitiloja. Katutasossa olisi ulos aukeavia liike- ja palvelutiloja. Yhdessa
laajennettavan kulttuurikeskuksen kanssa Tapiolan keskukseen saadaan
elava ja monipuolinen Kulttuuriaukio. Uusien toimitilojen suunnittelulle tulee
asettaa korkeat arkkitehtoniset vaatimukset ja niiden liittymiseen
kehittyvaan ymparistoon tulee kiinnittéa erityistd huomiota.

Uusien toimitilojen toteuttamisella Tapiolan keskuksen elinvoimaa ja
monipuolisuutta saadaan turvattua.

Uusien toimitilojen pysakdintipaikat
osoitettaisiin Tapiolan keskuspysakaintiin. Tarkoitus on paasta eroon
nykyisestd Marimekkotalon alapuolisesta ajoluiskasta.

Kaupinkallion pysakdintitalon tontille suunnitellaan kaupungin toimesta
asuntoja, joille haetaan aikanaan toteuttaja, kun asemakaavanmuutos on
tehty.

HGR Property Partners Oy:n toimitilakohteiden, Kulttuurikeskuksen ja sen
laajennuksen seka Kaupinkallion pysakaintitalon paikalle tulevien
asuntojen muodostaman kokonaisuuden kehittamiselle ja
asemakaavanmuutoksen laadinnalle syntyy nain hyvat Iahtokohdat.

Nain luodaan edellytykset Tapiolan arvokkaan ns. Ervin keskustan
kehittymiselle jalleen elavaksi ja viihtyisaksi ja vetovoimaiseksi
puutarhakaupungin keskukseksi. Heikintori voi liittya tdhan
kokonaisuuteen, kun sen kehittdmistavoitteet selviavat.

Kaupunki hankki KOy Kulttuuriaukion omistukseensa, jotta keskeisesti
sijaitseva kehitettava kiinteistd turvaa osaltaan arvokkaan ympariston
kehittamisen edellytykset. Tapiolan Urheilutalo Oy on myo6s

tallainen kaupungin omistama kehittdmisresurssi. Kaupinkallion
pysakdintitaloa ei enaa tarvita, kun Tapiolan keskuksessa on
keskuspysakainti.

Alueen suunnittelussa on keskeista laadukkaan ja viihtyisan jalan-
kulkuympariston kehittdminen ja myods sujuvien reittien varmistaminen
polkupydrille. On ehdottoman tarkeaa, etta Kulttuuriaukion ja muut
jalankulkualueiden tasolla olevat tilat avautuvat aktiivisesti ymparistdonsa.
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Suunnitelmissa on edelleen pyrittdva mahdollisuuksien mukaan kytkemaan
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunniteltava uusi kiinteistd myos
metroasemalle ja bussiterminaaliin.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 28

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Kiinteisté Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:n sijasta HGR Property
Partners Oy:lle kiinteiston kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi
toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta. Varausta
jatketaan 31.12.2023 saakka alla olevin tarkistetuin ehdoin.

B

varata Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Tapiolan Urheilutalo Oy:n omistaman tontin HGR Property Partners Oy:lle
kiinteiston kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja
liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 31.12.2023 saakka
alla olevin ehdoin.

Varausehdot (paatdskohdat A ja B):

1
Suunnitteluvaraukset ovat voimassa 31.12.2023 saakka.

2

Seka KOy Kulttuuriaukion etta Tapiolan Urheilutalo Oy:n paikalle
suunnitellaan toimisto- ja likerakennus Kulttuuriaukiolle avautuvine
palveluineen, joka liittyy toiminnallisesti ymparistdonsa ja monipuolistaa ja
elavoittaa Tapiolan kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittda
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittda hankkeiden
suunnitelmia.
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Varausalueiden suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistydssa
myds ymparistdn muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueiden asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden asemakaavallinen
toteuttaminen varattaville alueille realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteisténluovutuspaatds erikseen.
Tontin/kiinteistdnluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteiston hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaaijalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta KOy Kulttuuriaukion varausalueella
sijaitsee HSY:lle ja Tapiolan Keskuspysakointi Oy:lle vuokrattuja alueita,
jotka on huomioitava suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:
a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
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ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntdbussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d
Varausalueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon
Kulttuuriaukion kehittdminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkitilaksi.

e
Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontin suunnittelussa tulee erityisesti huolehtia
littymisesta Kaupinkallion puistoalueeseen.

f

KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien suunnittelussa
tulee huolehtia siita, etta kohteet muodostavat mielenkiintoisen
kokonaisuuden, mutta kuitenkin niin, ettd kohteet ovat yksil6llisia ja
persoonallisia.

g
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on

poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

h

Varauksensaaja vastaa siita, etta varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
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laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

i
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

j
Pydratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

k
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakaintilaitokseen.

I
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

m
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat tarkistukset on huomioitu pdytakirjassa.
Kivinen poistui esteellisend kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1. mom. 5. kohta)

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 103
Paatdésehdotus Kaupunginjohtaja Jukka Makela

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Tapiolan
keskuksessa sijaitsevat liitekarttaan ohjeellisesti merkityt Kiinteistd Oy
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Kulttuuriaukion omistamat tontit seka niihin liittyvat yleiset alueet Regenero
Oy:lle kiinteiston kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi
liike/hotellikiinteistdksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 30.6.2019
saakka seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2019 saakka.

2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy
toiminnallisesti ymparistéonsa ja monipuolistaa ja elavéittaa Tapiolan
kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistydssa
myds ympariston muiden kiinteisténomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteisténluovutuspaatds erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteiston hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatos ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaaijalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.
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Varauksensaaja vastaa siita, etta varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

f
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittdd huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

h
Varausalueen muut pysakdintipaikat kuin asuntojen pysakaointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakaintilaitokseen.

i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

J

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 12
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Tapiolan
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteistd Oy
Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten alueiden
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteistdn kehittamiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi liike/hotellikiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta 30.6.2020 saakka entisin ehdoin.
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Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy
toiminnallisesti ymparistoonsa ja monipuolistaa ja elavoittaa Tapiolan
kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
suunnitelmia.

4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistytssa
my0os ympariston muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteistonluovutuspaatos erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteistén hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.



Espoon kaupunki Poytakirja 94/112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 28 06.03.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 04.12.2023

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakainti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntdbussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittdmisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

e
Varauksensaaja vastaa siita, ettd varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
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kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

f
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettdémiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pydratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

h
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakaintilaitokseen.

i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

J

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 64
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Kiinteistdé Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteiston kehittdmiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta 30.6.2021 saakka seuraavin tarkistetuin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.
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2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan toimisto- ja liikerakennus, joka
liittyy toiminnallisesti ymparistddnsa ja monipuolistaa ja elavoittada Tapiolan
kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistydssa
myds ympariston muiden kiinteisténomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteisténluovutuspaatds erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteiston hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatos ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaaijalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.
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9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

C

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

e

Varauksensaaja vastaa siita, ettad varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.
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f

Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

h
Varausalueen muut pysakointipaikat kuin asuntojen pysakdintipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakointilaitokseen.

i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

J

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat.

k) Suunnittelun etenemisesta tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 85
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 tarkistetuin ehdoin jatkettua Tapiolan
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteistdé Oy
Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten alueiden
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteiston kehittamiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta. Varausta jatketaan 30.6.2022 saakka muutoin
1.6.2020 paatetyin ehdoin, pois lukien paatoksen ehto k), joka poistetaan
varauksen ehdoista.
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Varausehdoista poistettava kohta:

k) Suunnittelun etenemisesta tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020.

Kasittely Asia kasiteltiin kohdan 91 jalkeen. Kivinen poistui esteellisena asian
kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta varausalue, HGR Property Partners Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, HGR Property Partners
Oy_Suunnitteluvaraus_Jatkohakemus_Tapiola, sisaltaa
henkilGtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1469/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 117

§ 117
Suunnitteluvarauksen muuttaminen ja uusiminen Mankkaalta Yrjo ja
Hanna Kiinteistot Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja uusii
7.9.2020 § 92 paatetyn ja 28.3.2022 jatketun Yrj6é ja Hanna Kiinteistét Oy:n
suunnitteluvarauksen kortteliin 26154 litekartan mukaisesti.
Varauspaatdkseen tehdaan seuraavat muutokset:

1
Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.

2
Kohde toteutetaan puurakenteisena ja ottaen huomioon paikan
kaupunkikuvallinen tarkeys.

3
Kohde sisaltda seka vanhusten ymparivuorokautiseen etta yhteisolliseen
asumiseen tarkoitettuja asuntoja.

4
Kohteeseen valittavien asukkaiden tulee olla Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita, ensisijaisesti espoolaisia.

5
Varauspaatods uusitaan 31.12.2024 saakka.

Muilta osin varauspaatds uusitaan entisin ehdoin.

Kasittely
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on kokouksessaan
7.9.2020 § 92 paattanyt myontaa Yrjo ja Hanna Kiinteistoé Oy:lle
suunnitteluvarauksen. Paatos oli voimassa 28.2.2022 asti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varauspaatosta
28.3.2022 § 46 entisin ehdoin. Varauspaatds oli voimassa 31.3.2023 saakka.

Yrj6 ja Hanna Kiinteistét Oy on 100 prosenttisesti Yrj0 ja Hanna S&ation
omistama kiinteistdyhtio.

Tiedot varausalueesta ja hankkeesta

Varauksen kohteena on YSA-korttelialue 26154, joka muodostuu nykyisesta
kiinteistosta 49-26-154-1 ja osasta kiinteistda 49-26-9903-1 seka osasta
kiinteistoa 49-26-9906-2. Hankkeen kaavan mukainen kerrosala on enintdan
2 800 k-m?2.

Kohde on suunniteltu puurakenteiseksi hybridihankkeeksi, josta osa on
ymparivuorokautista palveluasumista ja osa senioreille suunnattua asumista
yhteisdllisesti. Hanke toteutetaan vapaarahoitteisena. Lansi-Uudenmaan
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hyvinvointialue on ilmaissut, ettéd Tapiolan alueella on tarvetta erityisesti
vapaarahoitteisille yhteisollisen asumisen paikoille, mutta ei niinkaan tarvetta
ARA-rahoitteisille paikoille.

Hakemus ja perustelut varauksen jatkamiselle

Yrj6 ja Hanna Kiinteistot Oy hakee 14.11.2023 paivatylla hakemuksella
varauksen jatkoa. Hakemus on saapunut myohassa eika aikaisempi varaus
ole enda voimassa.

Yrjo ja Hanna sdatid on osallistunut vahvasti kaavakehitykseen ja vienyt
hankkeen suunnittelua kaupungin toivomaan suuntaan.

Edelld mainituista perusteluista johtuen esitetaan, etta varauspaatos uusitaan
31.12.2024 saakka

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 92
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Yrjo ja Hanna
Kiinteistot Oy:lle tontin 49-26-154-1, maaraalan torialueesta 26G2 ja
maaraalan puistoalueesta 26P liitekartan mukaisesti ikdihmisille suunnattua
seniorien ryhmakoti ja — tukiasumisen asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikéd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10
Kohde toteutetaan ARA-hankkeena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 46

Paatésehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.9.2020 § 92
paatettyd Yrjo ja Hanna Kiinteistét Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin
26154 liitekartan mukaisesti. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin
ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta 49-26-154-1 - Yrj6 ja Hanna Kiinteistot Oy (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus - YTrj6 ja Hanna Kiinteistot Oy, siséaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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3821/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 118

§ 118
Suunnitteluvarauksen uusiminen Olarista Espoon Asunnot Oy:lle (49-22-

304-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 1.6.2020 § 62
paatetyn ja viimeksi 24.1.2022 § 14 jatketun suunnitteluvarauksen Espoon
Asunnot Oy:lle valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan
vuokra-asuntotuotannon suunnittelua varten. Suunnitteluvaraus koskee
korttelin 22304 tonttia 3. Varaus on voimassa 30.10.2024 saakka muuten
entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 106/112

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 48 12.04.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 14 24.01.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 118 04.12.2023

ST =5 o}
38?annrﬁék| 1

20

'0._ Pawan/{aa
p Saﬁei % *E
E,n:\

-16
torntontuntie

<
xﬁ?almaa*
% Halden% “Ha

> .. Y‘ .
LARI Koskyons a\iﬁ‘a% a4
W

51

d,fzﬂ 7 "”"ESA LA T - : i
B AR Sog ) Merl :,’e”"e
,,}% q(\ . oz Niittykumpu

% ] =

’% 3 ?:, Q’L?Olaﬂn-

5 kuutu ~;L\J’\O V&LN

> Tela- =
=3 m num wk-,

a\‘% I e O ag
Matinkailio /s Me =g
2 Sirld” /. % g/, °’ N f &
Magtberget . 3 éﬁh o n% , Tewg‘* F—"‘fw I M
SR asY (tbHCKer Hlt:?glr'gn,:f'nr(ﬂ@ .| /¥ s enkallu

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.6.2020 § 62
varata Espoon Asunnot Oy:lle tontin valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatkettiin 12.4.2021 § 48 ja 24.1.2022 § 14 tehdyilla
paatoksilla.

Espoon Asunnot Oy on jattéanyt 14.11.2023 hakemuksen
suunnitteluvarauksen uusimisesta. Aikaisempaa varausta koskeva paatos
on umpeutunut 30.9.2022.

Tausta

Suunnitteluvarausalue sijaitsee Olarissa osoitteessa Grasanportti 2, 02200
Espoo. Edellisen kasittelyn jalkeen varausalueena oleva tontti on lohkottu
ja sen nykyinen kiinteistétunnus on 49-22-304-3. Varausalueella on
rakennusoikeutta 6 500 k-m?2. Voimassa olevassa Grasantulli -nimisessa
asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK).

Varausalueelle toteutettavan kohteen suunnittelu on valmis ja kohde on
saanut rakennusluvan kesakuussa 2021. Tontin alla kulkee HSY:n
viemaritunneli ja siihen liittyvien selvitysten tekeminen on vienyt ennakoitua
pidemman ajan. Tontilla tehtavat louhintatyét tulevat olemaan vaativia,
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Paatoshistoria

mista johtuen urakkakilpailutuksen aikataulutus ja reunaehdot vaativat
viela valmistelua.

Varauksen uusiminen

Espoon Asunnot Oy pyytda hakemuksessaan, etta varausta jatketaan
30.10.2024 saakka. Edelld todetun perusteella kohteen toteuttamisen
edellytyksia ei ole viela saavutettu, minka vuoksi on perusteltua uusia
suunnitteluvaraus Espoon Asunnot Oy:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 62

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn alueen korttelista 22304
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
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Kasittely

Paatos

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Suunnittelussa on otettava huomioon varausalueen halki kulkeva
jatevesitunneli.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan varausalueelle
tonttijaon muutosta, tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia.

Akerlund poistui kokouksesta esteellisena tamé asian kasittelyn
ajaksi. Hallintolaki 28 § 1 mom. 5.kohta; Akerlund on asianosaisena
olevan Espoon Asunnot Oy hallituksen jasen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 48

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
1.6.2020 § 62 paatettya varausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan merkityn alueen korttelista 22304 valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.
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Kasittely Akerlund poistui kokouksesta esteellisend tdman asian kasittelyn ajaksi.

Paatos

(Esteellisyysperuste: Akerlund on Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen;
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 14

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 62
paatettya ja 12.4.2021 § 48 jatkettua varausta Espoon Asunnot Oy:lle
oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen korttelista 22304 valtion
tukeman 40-vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.9.2022
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta Grasanportti 2 Espoon Asunnot Oy (karttaliite ei

saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus Grasanportti 2 Espoon Asunnot Oy, sisaltaa

henkilotietoja (ei saavutettava)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 105, § 106, § 110, § 111, § 112, §
113, § 114, § 115, § 116, § 117, § 118

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 107, § 108, § 109

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



