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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-22 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueel-
le saadaan sijoittaa myos ymparistovaikutuksil-
taan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Alueel-
le ei saa sijoittaa yli 4000 kerrosnelidmetrin ko-
koista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

(1-3, 8, 10, 14-15, 18, 20 §)

Puisto. (17-22 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelio-
metria tulee kayttaa liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, like- ja
toimistotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa yli 4000
kerrosnelidmetrin kokoista vahittaiskaupan
suuryksikkoa. (23 §)

Uloke. Rakentamisella ei saa haitata tontin

tai yleisten alueiden kayttoa tai kunnossapitoa.
Korttelissa 10093 vapaan alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 4,6 metria ja korttelissa 10035
vahintaan 3,5 metria. Ulokkeen kerrosala laske-
taan rakennusalalle merkittyyn rakennusoikeu-
teen.

Kansipiha.

Sijainniltaan ohjeellinen rakennukseen jatettava
kulkuaukko.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee aukio. Alueella tulee
huomioida jalankulkuympériston ja liiketilojen
tarpeet ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuista viherrakentamista. Alue tulee sovittaa
yhteen yleisten alueiden kanssa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan, raken-
nuksen tai kannen alaisia pysakointikerroksia.
My®s ylin pysakaointikerros on rakennettava
paaasiallisesti maanpinnan alapuolelle. Mer-
kinnan roomalainen numero ilmoittaa maan,
rakennuksen tai kannen alaisten paallekkais-
ten pysakaintikerrosten enimmaismaaran.

Rakennusala maanpintaan johtavaa iimanvaih-
tokuilua tai kulkuyhteyttd varten. Maanpinnan
ylapuolisia rakenteita tulee elavoittaa valo- tai
muunlaisen taiteen keinoin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka metsainen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa.
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Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen Ia-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys. Puusto juuris-
toalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhte-
naisella suoja-aidalla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa maamerkkina toimiva taideteos.

Katu. (15, 18, 20, 22 §)

Sijainniltaan ohjeellinen joukkoliikenteelle
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailién, kosteikon
tai muun rakenteen.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

- hotellit 1 ap / 110 k-m?

Kaavan edellyttdmasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintdan 30 % keven-
nys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan
yleiseen pysakointilaitokseen.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néi-
den osalta vahentaa 20 %.

Pysakaintitilat tulee suunnitella yhtenaisena
kokonaisuutena tontin rajoista ja rakentamisen
vaiheistuksesta riippumatta samanaikaisesti
uudisrakennusten kanssa.

Pysakointipaikkojen osoittaminen pihoille on
kielletty.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- toimistot, liiketilat ja hotellit 1 pp / 50 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista vahintaan 80 % tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteeton kulku kadulta tai pihalta. Lo-
put pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahel-
le keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulko-
na sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla katettu-
ja.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- asuintalojen porrashuoneiden 20 m? ylittavan
osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistoihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Korttelissa 10035 maan, rakennuksen tai kannen
alaisiin pysakaintikerroksiin saa sijoittaa sosiaali-
ja teknisia tiloja, vaestonsuojia seka irtaimisto-
varastoja kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lis&ksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa.

llmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat
saa aumakattoisia rakennuksia lukuun ottamatta
sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen yla-
puolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Yli 30 metrin mittaisia julkisivuja tulee jasentaa
osiin pituusvaikutelman vahentamiseksi joko
porrastaen, syvennyksin, ulokkein, viherseinin
tai julkisivumateriaalin tai varin vaihdolla.

Maantasokerroksia tulee elavoittaa pienipiirtei-
syytta lisaavin katoksin, arkadein, syvennyksin,
pergoloin tai muin soveltuvin tavoin. Alimpien
kerrosten tulee erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja
elavoittaa kaupunkikuvaa.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee
kayttaa Otaniemen alueelle ominaista punatiilta
Otaniementien ja Kuusisaarentien viereisia ra-
kennuksia lukuun ottamatta.

Otaniementien ja Kuusisaarentien viereiset ra-
kennukset tulee suunnitella ulkoasultaan Ota-
niemen ja Keilaniemen kaupunkikuvallisia omi-
naispiirteita ilmentaviksi. Niissa tulee kayttaa
Otaniemen alueelle ominaista punatiilta. llmetta
tulee keventaa vaaleammilla julkisivuvareill eri-
tyisesti rakennuksen korkeammissa osissa. Ra-
kennuksen Otaniementien-Kuusisaarentien ris-
teykseen sijoittuva matalampi osa tulee suunni-
tella kaupunkikuvallisesti kinnostavaksi koho-
kohdaksi suosien lapinakyvia julkisivupintoja.
Otaniementien ja Kuusisaarentien risteysta tulee
korostaa sijoittamalla rakennuksen korkeimmat
osat sen laheisyyteen. Rakennuksen korkeuden
tulee madaltua Otaniementien varrella pohjoi-
seen pain.

Kaikki kattopinnat aumakattojen jyrkkia lappeita
lukuun ottamatta tulee hyddyntaa joko viher-
kattoisina tai aurinkoenergian keraamiseen.
Kuusikerroksisissa ja sita matalammissa raken-
nuksissa tai sen osissa viherkatto on ensisijai-
nen ratkaisu.
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Uusiin pistetaloihin tulee toteuttaa joka sivulta
viistottu aumamainen katto, jonka lappeet ulottu-
vat vahintaan ylimman kerroksen lattian tasalle.
Lappeiden kaltevuuden tulee olla enintaan

noin 70 astetta.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Piha-alueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen kayttaen alueelle
ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita.
Rakentamatta ja@vat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttdamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisilmeeseen ja kau-
punkikuvaan.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleista
aluetta vastaan, ellei se tontin kayton kannalta
ole erityisesti tarpeen.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kan-
sipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys.

Kansipihan tulee liittya ilman suuria tasoeroja
ympardivaan maastoon. Pihatason ylapuolelle
kohoavia istutusaltaita tulee valttaa ja ensisijai-
sesti sovittaa istutukset niita ymparoiviin aluei-
siin luiskaamalla. Tukimuurit materiaaleineen

tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

VIHERKERROIN

Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan pa-
rantamiseksi tulee esittaa viherkerrointydkalulla
laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on seuraava:

- AK-korttelialueilla 0,9

HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m* jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 6 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Rakennusvaiheessa tulee esittaa tyomaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydbmaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesié istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesirakenteisiin. Liikkenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetel-
malla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
30 cm. Korkeustason +3,1 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieris-
tysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahin-
taan korkeustasolle +3,1 (N2000).

MELU

Korttelit 10035 ja 10093 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja / tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta valtioneuvoston asetta-
mat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua my0s hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso
saa olla enimmillaan 45 dB.

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
ettd melutasot eivat ylita valtioneuvoston aset-
tamia ohjearvoja.

ILMANLAATU

Otaniementien, Kuusisaarentien ja Miestentien
kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien vuoksi. Tuloilman puhdistami-
seen tulee kayttaa tarkoituksenmukaisia ja riitta-
van tehokkaita suodattimia. Asuinrakennusten
tuloilma tulee ottaa sisapihan puolelta tai vahin-
tdén neljannen kerroksen korkeudelta muilta jul-
kisivuilta.

TARINA

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa ja perustamistavoissa.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa jar-
jestaa toisen tontin kautta.

Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopai-
kat, pelastustiet, vaestonsuojat ja hulevesien
hallintarakenteet saa kiinteistojen valisin sopi-
muksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle.

Piha-alueet ja hulevesien hallintarakenteet on
rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen ko-
konaissuunnitelmien mukaan.
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RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen Ia-
heisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti
seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat
suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisille tiloille
tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa raken-
tamisen tai kdytdn aikana. Ennen louhintat6ita
on viranomaisille ja kiinteiston omistajlle esitet-
tava riittavat selvitykset ja suunnitelmat, joilla
vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erityinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
t6ité suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahia-
lueiden toimijoiden kanssa.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintdja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka maanalaiset tilat suojaetaisyyksi-
neen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, maan-
alainen asemakaava seka naihin liittyvat rajoi-
tukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

LIITO-ORAVAT

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan pesima-
ajan 1.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta
merkittava puusto tulee suojata rakentamisen
aikana.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia mas-
soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.
Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-
kaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
minta rakentamisen etenemisen mahdollistamis-
sa puitteissa huomioiden séilytettavét istutet-
tavat alueet, toiminnan ymparistovaikutukset,
tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset seka
rakentamisen vaiheistus.

YLEISET ALUEET

Puistoissa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttaa. Puusto tulee suojata tyomaa-
aikana. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
myds, mikali sen laheisyydessa suoritetaan ra-
kennustoimenpiteita.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen
alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-
riaatteita.

Yleisille alueille tulee toteuttaa valo- ja taide-
teoksia lahiympéristdsuunnitelmassa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

MUUNTOJOUSTAVUUS

Rakennusten pohjakerrosten korkeutta, varuste-
lua ja tiloja suunnitellessa tulee varautua siihen,
etta pohjakerroksiin on mahdollista sijoittaa liike-
tiloja, yhteisollisyytta lisdavia harraste- tai vers-
tastiloja, tai tydskentelyyn ja kokoustamiseen
soveltuvia tiloja tukemaan etatoita. Pohjakerros-
ten tulee olla korkeudeltaan vahintaan 3,5 met-
ria. Kerhotilat tulee suunnitella niin, etta ne tuke-
vat edella mainittuja toimintoja.
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