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Asianumero 8210/10.02.03/2021
Aluenumero 711305

Juvanmalminkaytava

Asemakaavan muutos

81. kaupunginosa, Niipperi
Osa korttelia 81005

Muutetaan asemakaavaa:
Aluenro 711300

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7487.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Niipperin kaupunginosassa, Juvanmalmin teollisuusalueella,
korttelin 81005 tontilla 5. Suunnittelualueen osoite on Juvan teollisuuskatu 21a.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&éréinen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.
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1.2

1.3

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Juvanmal-
minkaytava 711305.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Alue on kaavoitettu ja osa laajempaa teollisuusaluetta. Pinta-alaa suunnittelualueella
on 7 563 m2. Tontin tehokkuusluku on e=0.3, joka vastaa laskennallisesti rakennusoi-
keutta 2 269 k-m?.

Tontilla sijaitsee kahden yrityksen teollisuus-, varasto- ja konttoritiloja. Tontin piha-
alueet koostuvat [&hes taysin asvaltoiduista pysakadinti- ja sailytysalueista. Tontilla on
hyvin vahan istutuksia tai muuta vettd imevaa maanpintaa.

Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuu asemakaavan mukainen toteutumaton
jalankululle ja pyoérailylle varattu PP-yhteys (Juvanmalminkaytava). Suunnittelualue
rajautuu lannessa, Juvan teollisuuskadun puolella, viereisten tonttien kanssa yhtene-
viin maisemallisesti katutilaa ja teollisuusaluetta rajaaviin vehreisiin istutusalueisiin.
Kaavamuutosta koskevan tontin osalta istutusalue ei ole valitettavasti toteutunut.
Suunnittelualueen etelapuoli rajautuu paaosin viereiseen tonttiin seka osin puisto- ja
Iahivirkistysalueisiin, jotka jatkuvat tontin itapuolella.

Alueen itapuolella kulkee maakunnallisesti merkittava ekologinen yhteys. Suunnittelu-
alueen lansipuolella sijaitsee Espoonjoen vesistdalueeseen kuuluvia virtavesia, kuten
Pitkdkorvenoja, Myllypuro, Laitnasinoja ja Juvanpuistonoja. Vantaan puolella idassa
pain sijaitsee Jyyskarinoja, joka kuuluu Espoonjoen vesiston virtavesiin. Liito-orava-
havaintoja on Pienen teollisuuskadun paassa olevasta puistosta, reilun 350 m paassa
kaava-alueesta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos koskee korttelin 81005 tonttia 49-81-5-5. Tontin koko on 7 563
m?2. Tontin kayttotarkoitusmerkinta sailyy teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eena (T). Tontin tehokkuusluku kasvaa e=0,3:sta e=0,60:een. Asemakaavan myo6ta
tontilla on rakennusoikeutta 4 538 k-m2,

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli tontin omistajalta 21.5.2021. Asema-
kaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 27.10.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahta-
villda MRA 30 §:n mukaisesti 1.11.-30.11.2021.
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Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta.

o Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensi
sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisi-
jaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparist6jen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
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Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijaitsee ruskealla pystyviivoituksella merkitylla
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan
keskusten ja paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittdmisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankayton tehostamisella ja tiivistami-
sella pyritdan luomaan nykyistd paremmat edellytykset monipuolisille 1ahipalveluille,
ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat paaosin jo olemassa olevia taa-
jamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa sel-
laiseksi.

Kaava-alueen itapuolitse on vihrealld kaksisuuntaisella nuolella merkitty viheryhteys-
tarve. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesta ekologisesta ja virkistyksellisesta ver-
kostosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen edellyttda muusta maankaytosta joh-
tuvaa yhteensovittamista.

Kaava-alueen koillispuolella on turkoosinvihrealla osoitettu, Vantaan kaupungin puo-
lella sijaitseva, Timmermalmin luonnonsuojelualue seka etelapuolella valtakunnalli-
sesti merkittava kaksiajoratainen tie, Keha lIl.
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Kuva 2. Ote Uusimaa 2050 -maakuntakaavasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty siniselld téh-
della.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997.

Yleiskaavassa alue on varattu teollisuuden ja varastoinnin alueeksi (T). Alue varataan
ensisijaisesti teollisuudelle ja varastoinnille seka niita palveleville tiloille. Alueella voi-
daan sallia my0s suuria varasto- ja myyntitiloja vaativaa alueelle soveltuvaa kauppaa.
Kaava-alueen ja Vantaan rajan valinen alue on osoitettu virkistysalueeksi.
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Kuva 3. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméstd. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on hyvaksytty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE). Valtuusto
hyvaksyi yleiskaavan 7.6.2021. Uudenmaan ELY-keskus jatti paatdoksesta oikaisuke-
hotuksen. Kaupunginvaltuusto paatti uudelleen yleiskaavan hyvaksymisesta
15.11.2021. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi 27.1.2023 kaikki POKE-yleiskaavaa
koskevat valitukset.

Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta on kuitenkin valitettu korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Alueella voimassa olevat toimenpiderajoitukset jatkuvat, kunnes yleiskaa-
van hyvaksymispaatds saa lainvoiman.
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Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue on osoitettu
elinkeinoelaman ja teollisuuden alueeksi (TP/T). Aluetta kehitetaan yritysten ja tyo-
paikkojen alueena. Alueelle voidaan sijoittaa ymparistdhairiéta aiheuttavaa teollisuus-
, varastointi- ja yhdyskuntateknisen huollon toimintaa sekd muuta tilaa vaativaa tyo-
paikkatoimintaa. Alueelle ei tule sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka hairiintyvat ympa-
ristéhairidista, kuten raskaasta liikkenteesta, melusta ja pdlysta.

N\

Kuva 4. Ote hyvéksytysta, mutta vield vahvistamattomasta yleiskaavasta. Kaava-alueen si-
Jainti on esitetty punaisella rajauksella.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 711300 Juvanmalmin teollisuusalue -asemakaava
(hyvaksytty 30.9.1983). Korttelin 81005 tontti 5 on siina osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueeksi (T), jonka tehokkuusluku on e=0,3. Alueen suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi ja tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintédan 25 % kayt-
taa tontilla sijaitsevan laitoksen toimistotiloja varten.

Lahimpien naapuritonttien tehokkuus vaihtelee =0,4..0,55 valilla. Lahin tehokkuu-
della e=0,60 oleva teollisuustontti sijaitsee vajaan 400 metrin paassa.
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Tontin lantisessa reunassa on puilla ja pensailla istutettava alueen osa, johon on istu-
tettava puita vahintdan 3 metrin etdisyydelle toisistaan. Tontin pohjoisosassa on alu-
een 0sa, joka ei ole rakennusalaa.

Tontin pohjoispuolella on rakentamaton jalankululle ja pyorailylle varattu katu. Sen
pohjoispuolella seka tontin etelapuolella on teollisuudelle ja varastoinnille varattuja
alueita. Suunnittelualueen lansipuolella on katualue (Juvan teollisuuskadun ja Juvan-
tien risteysalue) ja itapuolella Iahivirkistysalue.

..{—.-_‘uuunmm-mnﬂm

Fresezere,
T !‘.lllllllllllllll

e il

Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty punaisella
rajauksella.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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Pohjakartta
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Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa yksityinen kiinteistoyhtio.

Maapera

Alueen maapera koostuu moreenista (oranssi), kalliosta (punainen) seka kitkamaala-
jista (hiekka/sora/moreeni), jonka paalla on alle 3 metrin kerros esimerkiksi silttia tai

savea (raidoitettu keltainen).

16308

I

81
NIIPPER
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Kuva 6.

Ote maaperékartasta ja rakennettavuusluokituksista.

Rakennettavuusluokituksen mukaan kaava-alue on paaosin normaalisti rakennetta-
vaa (2). Etelareunan keskella on pieni osa vaikeasti rakennettavaa syva pehmeikkoa

ja sen itdpuolella viela pienempi osa vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa.

Espoon seudun ymparistéterveys (Espoon kaupunki) otti lokakuussa 2021 talousvesi-
naytteet Kiinteistolta. Naytteissa havaittiin vinyylikloridia yli WHO:n terveysperusteisen

enimmaispitoisuussuosituksen (0,42 pg/l, suosituksen ollessa < 0,30 pg/l). Kiinteis-
tolle annettiin juomaveden kayttokielto, kunnes asia on selvitetty, korjaavat
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toimenpiteet tehty ja veden laatu varmistettu naytteenotoin. Espoon seudun ymparis-
toterveydelle toimitettiin lokakuussa 2022 uusintanadytteiden tutkimustulokset. Tutki-
tuilta ominaisuuksiltaan vesi taytti talousveden laatuvaatimukset ja -suositukset. Ve-
den kayttokielto purettiin 7.11.2022.

Elokuussa vuonna 2021 suoritti ymparistéluvan vastuuvalvoja ELY-keskuksesta jat-
teenkasittelyyn liittyvan tarkastuksen ja tutustumisen kiinteistolla toimivaan sailididen
puhdistusta harjoittavaan yritykseen. Tarkastuksessa ei I6ydetty huomautettavaa.

Toukokuussa 2022 suoritettiin kiinteistbnomistajan toimesta kiinteistolla maanayt-
teenotto mahdollisen pilaantumisen selvittamiseksi. Maa-aineksesta laaditun selvityk-
sen perusteella ei varsinaisesti voitu tehda toimenpiteita tai johtopaatoksia, silla selvi-
tys oli Espoon kaupunkitekniikan keskuksen arvion mukaan melko puutteellinen.

211 Rakennettu ymparisto
21141 Yhdyskuntarakenne

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontilla sijaitsee useampia teollisuus-
rakennus. Naiden kayttama kerrosala on yhteensa 1 476 k-m?. Voimassa olevan ase-
makaavan mukaan tontilla on rakennusoikeutta 2 269 k-m?, joten tontilla on kaytta-
matonta rakennusoikeutta 793 k-m?.

Tontin toimintoja oli laajennettu luvatta tonttirajojen ulkopuolelle Espoon kaupungin
omistamien katualueen ja kiinteiston puolelle. Kiinteistonomistaja on sittemmin tehnyt
kaupungin tonttiyksikon kanssa vuokrasopimuksen kyseisten alueiden kaytosta.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualue kuuluu osana eteldiseen Juvanmalmin teollisuusalueeseen. Tama
noin 90 hehtaarin kokoinen teollisuusalue on rakentunut asemakaavan mukaisesti.

2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnitte-
lualueen lansipuolella noin 300 metrin paassa. Tontilla sijaitsee muutaman pienehkodn
yrityksen tyOpaikkoja.

2114 Palvelut
Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Niipperissa noin 1 kilometrin paassa.
211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis sahkdverkko ja kunnallistekniikka.
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Juvan teollisuuskadun varrella, joka on luokitukseltaan
alueellinen kokoojakatu. Ajoneuvoliikenne Juvan teollisuuskadulle tulee Vihdintielta
(paatie), Juvantielta (alueellinen kokoojakatu), Juvankartanontieltd (paakatu) seka
Keha lll:Ita (kehatie).

Keskimaarainen liikenne Juvan teollisuuskadulla vuonna 2022 oli kaava-alueen
pohjoispuolella 3 600 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja kaava-alueen etelapuolella

6 900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Ennusteen mukaan liikennemaara tulee
olemaan vuonna 2050 Juvan teollisuuskadulla kaava-alueen pohjoispuolella on noin
5 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja kaava-alueen etelapuolella noin 12 900
ajoneuvoa arkivuorokaudessa.
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2.5.2023
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moottoritie tai kehatie alueelli kokoojakatu

paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva 7. Suunnittelualueen sijjainti autoliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyoraily

Juvan teollisuuskadulla seka Juvantielld on yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet.
Niipperintielle, kaava-alueelta noin 700 metria Juvantieta lanteen, on pyorailyn
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tavoiteverkossa suunniteltu baanayhteys. Suunnittelualueen pohjoisreunaan rajautuu
ajantasaisen asemakaavan mukainen toteutumaton jalankululle ja pyérailylle varattu

pp-yhteys (Juvanmalminkaytava).

0 1 2 km

2.5.2023

baana —— ulkoilutie

jalankulku- ja pyérétie

Kuva 8. Suunnittelualueen sijjainti jalankulku- ja pydréliikenteen tavoiteverkossa.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueella on tonttiliittyma, joka liittyy Juvan teollisuuskadulle. Pysakointi tapah-
tuu kiinteistolla. Noin 250 metrin paassa kaava-alueelta lanteen, Lantisen teollisuus-
kadun varrella, on kadunvarsipysakadintia noin 28 henkildauton tarpeisiin. Lisaksi noin
400 metria kaava-alueelta Juvan teollisuuskatua etelaan sijaitsee pysakointiin tarkoi-

tettu LP-alue, jolle mahtuu noin 56 henkildautoa.
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Kiinteistdnomistaja on sopinut kaupungin tonttiyksikdn kanssa, ettd rakentamatto-
malle kevyen liikenteen vaylalle (Juvanmalminkaytava) varattua aluetta voi kayttaa
pysakaintiin siihen asti, kunnes Juvanmalminkaytava tullaan rakentamaan.

Joukkoliikenne

Kaava-alueen lahimmat bussipysakit sijaitsevat Juvan teollisuuskadulla noin 70
metrin paassa, seka Juvantielld noin 200 metrin paassa. Pysakkeja liikenndi linjat
236V (Leppavaara — Serena), 582V (Espoon keskus — Kalajarvi), sekd 583K

(Aviapolis — Perusmaki).
Joukkoliikenteen tavoiteverkossa Niipperintielle on alustavasti suunniteltu

joukkoliikenteen runkoyhteys (mahdollinen pikaraitiotie) valille Kalajarvi —
Leppavaara. Niipperintielle on myds alustavasti suunniteltu runkobussiyhteys.

0 1 2 km
2.5.2023

PERUSMAKI

NIIPPERI

runkobussi raidevaraus

Kuva 9. Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
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213 Luonnonolosuhteet

Muutosalue on kokonaan rakennettua ymparistda ja ei sisalla luonnonymparistéa.
Alueen lansireunassa on istutusalue katualueeseen rajautuen. Alue on asfaltoitua te-
ollisuusaluetta ja maastonmuodoiltaan tasaista. Asfaltoitu pinta ja vahainen kasvilli-
suuden maara saattavat omalta osaltaan aiheuttaa lampdsaarekeilmiota.

214 Suojelukohteet

Muutosalueella ei ole suojelukohteita.

2.15 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kantautuu viereisten katujen tieliikenteen aiheuttamaa melua. Ju-
vanmalmi kuuluu lentomelualueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden meluherk-
kien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu daneneristavyys lentomelua
vastaan tulee olla vahintdan 30 dB.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Espoon kaupungissa on kaavoitettuja tydpaikka-alueita kysyntaa vahaisempi maara.
Siksi on perusteltua ja toivottavaa, etta tdhan tarkoitukseen asemakaavoitetut alueet
kaytetaan tehokkaasti, vaikutukset ihmisiin, luontoon ja muuhun ympardivaan yhdys-
kuntaan huomioon ottaen.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on nostaa tontin tehokkuutta ja mahdollistaa toiminnan
laajentaminen.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutoksella nostetaan ainoastaan suunnittelualueena olevan tontin tehok-
kuutta. Kayttotarkoitukseen ei tehda muutoksia. Pysakdinti- ja hulevesimaaraykset
ajantasaistetaan. Tontin tehokkuus kasvaa e=0,30:sta e=0,60:een, mika lisaa lasken-
nallista rakennusoikeutta 2 269 k-m?. Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tehok-
kaampi kaytto ja silld toimivien yritysten toiminta- ja laajentamismahdollisuudet.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 7 562 m?.
Kokonaiskerrosala on 4 538 k-m?.
Aluetehokkuus on e.= 0,60.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 2 269 k-m?.

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara lisdantyy noin 50 tyopaikalla. (1 tyd-
paikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
4,31 Korttelialueet

Muutosalue on pienteollisuusaluetta. Alueen pienteollisuustontteja rajaa maisemassa
yhtenainen istutettu kasvillisuusalue. Suunnittelualueen kayttétarkoitusmerkinta sailyy
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T). Kaavassa on yksi rakennusala,
jolle on osoitettu tehokkuus e=0.60, mika vastaa laskennallisesti rakennusoikeutta

4 538 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Rakennusalan muutetaan hieman
siten, etta tontin itapaassa oleva rakennus sijaitsee kokonaan rakennusalalla.

Asemapiirroksen mukaan on lisdrakentamista suunniteltu korottamalla osa nykyisista
rakennuksista 2-kerroksisiksi, ei uusia erillisia rakennuksia rakentamalla.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen lansiosassa oleva, viereisten tonttien kanssa yhteneva, 8,5 metria le-
vea istutettava alueen osa jatetdan ennalleen.

Tontin ulkopuolella, pohjoisreunaan rajautuva, toteutumaton jalankululle ja pyorailylle
varattu yhteys (Juvanmalminkaytava) sailytetaan.

4.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutos lisda hieman ajoneuvoliikennettd Juvan teollisuuskadulla.
Kaavamuutoksella ei ole kuitenkaan merkittavia vaikutuksia ajoneuvoliikkenteeseen.
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44.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia alueen jalankulun ja pyoraliikenteen verkostoon.
Tontin pohjoisreunaan rajautuva toteutumaton jalankululle ja pyorailylle varattu yh-
teys (Juvanmalminkaytava) sailytetaan.

44.3 Sisdinen lilkkenne ja pysakointi

Kaava-alueen tonttiliittyma sailyy entisellaan. Tehokkuuden noston myéta kiinteistolle
osoitetaan tata vastaava maara uusia pysakdintipaikkoja. Kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia yleisen pysakainnin jarjestelyihin.

Kaavassa autopaikkoja tulee toteuttaa:

- 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti
- 1 ap/ 100 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 ap / 50 k-m? toimistotiloja kohti

Pyo6rapysakaointia tulee toteuttaa:

-1 pp/ 2 000 k-m? varastotiloja kohti
-1 pp/ 1000 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti.

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyodrapaikoista tulee sijaita katetussa ti-
lassa.

444 Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteeseen.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maaperaan tai rakennettavuuteen, joista on mai-
nittu kohdassa 2.10.

4.6 Luonnonymparisto

Asemakaavalla ei ole vaikutusta luonnonymparistoon.

4.7 Ympariston hairiotekijat

Huomioiden kaavamuutosalueen kayttétarkoitus, ymparodivan katuverkon tielikenne-
melua tai lentomelua ei ole kaavamaarayksin tarpeen torjua.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia inmisten elinoloihin. Kasvilli-
suuden lisdaminen puilla ja pensailla istutettavalle alueen osalle luo viihtyisamman
ympariston ja parantaa kaupunkikuvaa. Lisaksi taysikokoisen puuston varjot viilenta-
vat iimaa alueella.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole erityisia vaikutuksia alueen maa- ja kallioperaan.
Hulevesien maara alueella pysyy samana, silla lapaisemattéman pinnan maaraan ei
ole tulossa muutosta. Hulevesien maarallisesta viivyttamisesta maarataan kaava-
maarayksin. Viivyttamista ja kasittelya koskevat velvoitteet koskevat myds rakentami-
sen aikaisia tydbmaavesia.

Varovaisuusperiaatteen mukaan asemakaavassa on merkintd mahdollisesti pilaantu-
neesta maasta ja pohjavedesta. Espoon ymparistdnsuojelulla on tietoa, ettéd kaava-
alueella on mahdollisesti 6ljyn ja liuottimien pilaamaa maata seka havaittu haitallisia
aineita juomavedessa. Maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus tulee
selvittda ennen rakentamiseen ryhtymista ja alue on tarvittaessa kunnostettava. Lisa-
tietoja saa valvovalta ymparistdviranomaiselta. Mahdollisen pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeiden arviointiraportit tulee toimittaa Espoon ymparistonsuojelun palve-
lualueelle sekd Uuden-maan ELY-keskukselle. Uudenmaan ELY-keskukselle tulee
tehda ilmoitus pilaantuneiden maiden puhdistuksesta. Kaava-alueen pilaantuneiden
maiden selvittdmiseen ja puhdistamiseen liittyvat tiedot tulee toimittaa Espoon ympa-
ristdnsuojelun palvelualueelle.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset luonnonymparistoon. Lahialueen luontoar-
vot jaavat kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Kaavamuutosalueella ei ole juurikaan
luontoarvoja.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksen myota teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tehokkuutta
nostetaan. On tarkoituksenmukaista, ettd tamankaltaista toimintaa keskitetaan ja tii-
vistetaan sita varten suunnitelluille alueille.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutosalue sailyy osana pienteollisuusalueen rakennetun ymparistén maise-

maa.
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti
1.11.-30.11.2021.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin kaksi lausuntoa ja yksi kannanotto. Ca-
runa Espoo Oy lausui, etta tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tulee tehda Caruna
Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyt-
taa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Heilla ei ollut muuta huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mydskaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtymalla (HSY) ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Kaupunginmuseon kannanoton mukaan asemakaavahankkeella ei ole merkittavia
vaikutuksia alueen kulttuuriymparistdarvoihin. Kaupunginmuseollakaan ei ollut huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 2.10.-
31.10.2023.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettd kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotukseen jatettiin nelja lausuntoa ja yksi kannanotto. HSY:lla ei ollut kaava-
ehdotukseen huomautettavaa.

Caruna Espoo Oy totesi alueella olevan suunnitteilla uuden sahkéaseman ja voima-
johdon rakentaminen ja hankkeen tavoitteena on parantaa alueen sahkaésiirron luotet-
tavuutta ja laatua. Yhtid mainitsi, ettd sdhkdnkulutus nousee uuden kaavan myo6ta ja
mahdollisesti tarvitaan uusia kaapelointeja. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muunta-
mosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron ti-
laaja. Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos muistutti, ettd raskaalla ajoneuvokalustolla tulee
paasta teollisuus- ja varastorakennusten valittbmaan Iaheisyyteen ja puomitikasau-
tolle varmistaa nostopaikat mahdollista pelastustoiminnan kattotydskentelyn tuke-
mista varten.

ELY-keskus kiinnitti huomiota hulevesien viivytysrakenteiden toteuttamismahdolli-
suuksiin jo valmiiksi rakennetulla alueella seka toivoi maaraysten tydmaavesia koske-
vaa lausetta toisella tapaa kirjattavaksi. Kaavamaarayksissa on mainittu, etta liiken-
noidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua paranta-
valla suodattavalla menetelmalla. Tydomaavesia koskevaa maaraysta paivitettiin.

Espoon kaupungin ymparisténsuojelu esitti kannanotossaan huolensa haitallisia ai-
neita sisaltavien hulevesien kulkeutumisesta Niipperinojaan, jossa on mittavia tul-
vaongelmia. Tahan liittyen kaavamaarayksissa on maininta hulevesien kasittelysta
laatua parantavalla menetelmalla. Kiinteistossa on Oljynerotuskaivoja kaytossa.
Kaava-alueella on tiedossa oleva pilaantuneen maaperan riski. Espoon ympariston-
suojelun kehotuksesta kaavaan lisattiin merkintd mahdollisesti pilaantuneesta maasta
ja pohjavedesta, jotka tulee selvittdad ennen rakentamiseen ryhtymista. Selvitysten
arviointiraportit tulee toimittaa Espoon ymparistonsuojelun palvelualueelle seka
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Uudenmaan ELY-keskukselle.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Juha Miettinen, asemakaavainsinori
Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

Kati Vuorinen, suunnitteluinsindori (liikenne)
Artur Narvanen, suunnitteluavustaja

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

21.5.2021 Kaavoitushakemus saapui

18.10.2021 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

1.11.-30.11.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)

13.9.2023 ksl Kaavaehdotus nahtaville

2.10.-31.10.2023 Kaavaehdotus nahtavilla

5.12.2023 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

pp.kk.vvvv kh Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen
Juha Miettinen

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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ib| Ksl, muutettu Juha Miettinen
Nahtavilla MRA 27 § 2.10.-31.10,2023
/a] Ksl (Kaavaehdotus) Juha Miettinen 13.9.2023 |
Nahtévilla MRA 30 § 1.11.-30.11.2021
8120/2021 KS] (OAS) Torsti Hoklkanen 18.10.2021
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Kuva 10. Kaavakartan tapahtumaluettelo



