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LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 28.9.2023 § 26 hylannyt
toimenpidelupahakemuksen, jolla haettiin purjelautailun varastointia
palvelevien kuljetuskonttien paikallaan pysyttamista maaraajaksi
31.8.2028 saakka.

Hylkdamisen paaasiallisena syyna oli toimenpiteen vaikutus
kaupunkikuvaan. Kuljetuskontin ei katsottu soveltuvan pysyvana
rakennelmana Espoon rantaraitin maisemaan ja sen rakennettuun
ymparistoon, eika liioin pysyvana rakennelmana rakennettavalle tontille.
Lisaksi rakennelman ei riittavalla tavalla katsottu toteuttavan voimassa
olevaa asemakaavaa.

Lupa-arkkitehti katsoi konttien olleen sijoituspaikallaan
pysyvaisluonteisesti oikaisuvaatimuksen kohteena olevan
lupahakemuksen vireilletuloon saakka. Aiemmin lupa-arkkitehti oli
mydntanyt konteille maaraaikaiset toimenpideluvat 2013-654-R, 2019-



591-R ja 2022-126-R. Maaraaikaisuutta oli kahteen otteeseen jatkettu,
koska luvanhakija oli ilmoittanut aikomuksekseen poistaa kaupunkikuvaan
sopimattomat kontit ja rakentaa tontille asemakaavan mukaisia
urheilurakennuksia osana rantaraitin kehittamista.

Lupapaatdksessa on todettu, ettd luvanhakijan aikomus ei ollut kuitenkaan
toteutunut. Konttirakennelma oli ollut paikallaan ensimmaisen
toimenpidelupahakemuksen vireilletulosta alkaen yli kymmenen vuoden
ajan, ja ennen vireilletuloakin huomattavan kauan ilman
rakennusvalvonnan lupaa.

Lupapaatdksessa todetaan, ettd uusimman hyvaksytyn toimenpideluvan
2022-126-R voimassaolo on paattynyt 31.8.2023. Mainitun luvan
paatdksessa oli maaratty kontit poistettaviksi viipymatta lupa-ajan
umpeuduttua ja konttien sijoituspaikka kunnostettavaksi alkuperaiseen
asuunsa.

OIKAISUVAATIMUS

Luvanhakija ja konttien vuokra-alueen haltija Surfing ry on tehnyt
paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan, ettd lupapaatos
kumotaan ja toimenpidelupa mydnnetaan hakemuksen mukaisesti.

Perustelut

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan silla, etta
kuljetuskonteista ei ole tullut pysyvaista rakennelmaa oikaisuvaatimuksen
tekijasta itsestaan johtuen. Sen sijaan oikaisuvaatimuksen tekija on ollut
valmis rakentamaan tontille asemakaavan mukaisen urheilurakennuksen,
ja on sita edelleen.

Oikaisuvaatimuksen tekija kertoo yrittaneensa ryhtya
rakennushankkeeseen jo vuodesta 2018 lahtien yhteistydssa Espoon
kaupungin kanssa, joka on tontin omistaja ja oikaisuvaatimuksen tekijan
vuokranantaja. Hankkeen alussa oli kaynyt ilmi, ettd Espoon kaupunki
halusi liittda oikaisuvaatimuksen tekijan hankkeen osaksi Espoon
rantaraittihanketta. Rantaraittihankkeen pitkittyessa oikaisuvaatimuksen
tekija oli saanut tarpeen mukaan Espoon kaupungilta jatkettuja
vuokrasopimuksia, joiden nojalla oikaisuvaatimuksen tekija pystyi
hakemaan konttirakennelmalle rakennusvalvonnalta maaraaikaisia
toimenpidelupia.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Espoon elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto oli 8.5.2023 paattanyt sailyttda tontin toistaiseksi
rakentamattomana, ja siitd syysta oikaisuvaatimuksen tekija oli hakenut ja
saanut Espoon tonttiyksikolta uusimman, 31.8.2028 saakka jatketun
vuokrasopimuksen liitettdvaksi uusimpaan toimenpidelupahakemukseen.

Edella kuvatun pohjalta oikaisuvaatimuksen tekija haluaa korostaa, ettei
Surfing ry:lla ole ollut tosiasiallista mahdollisuutta ryhtya rakentamaan
tontille asemakaavan mukaisia urheilurakennuksia, vaan on
epavarmuuden jatkuessa joutunut turvaamaan toimintansa jatkumisen
hakemalla maaraaikaisia toimenpidelupia.



Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan myos harjoittamansa
purjelautailutoiminnan myonteisellda merkitykselld paitsi Espoon
rantaraittialueelle myos koko paakaupunkiseudulle. Varastointiin
kaytettavien konttien poistaminen tontilta vaikeuttaisi
purjelautailuvarusteiden kayttéa suurella joukolla alan harrastajia, monilla
heista harrastus olisi vaarassa loppua kokonaan. Siksi
oikaisuvaatimuksen tekija pitaa tehtya paatosta kohtuuttomana seka
seuralle etta sen harrastajille.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mielesta tummanvihreat ja riviin sijoitetut
kontit sulautuvat hyvin ymparisté6nsa ja niiden sijoituspaikka on siisti.
Lisdksi konttirakennelma ei ole aiheuttanut valituksia alueen asukkaiden
taholta eikd myonnettyjen toimenpidelupien kasittelyn aikana.

Suunnitelma

Mikali oikaisuvaatimus hyvaksytaan, oikaisuvaatimuksen tekija esittaa
edelleen aikomuksenaan hakea rakennuslupaa ja ryhtya rakentamaan
konttirakennelmaa korvaavaa pysyvaa purjelautailukeskusta. Tata varten
Surfing ry tulisi hankkimaan suunnitteluvarauksen ja 25 vuoden
vuokrasopimuksen Espoon kaupungilta.

Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Toimenpidelupa on oikeusharkintainen ja se tulee myontaa vain, kun se
tayttaa sille laissa asetetut edellytykset.

Toimenpidelupaa koskeva kiinteisté on merkitty asemakaavassa YU-
merkinnalla, eli kyseessa on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 § 1. momentin mukaan rakennuksen
tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka tayttaa
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 138 § mukaan siltd osin kuin on tarpeen
toimenpiteen maankaytdllisten ja ymparistdllisten vaikutusten
arvioimiseksi toimenpidelupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin,
mita rakennusluvan edellytyksista 135 §:ssa saadetaan.

MRL 135 §:n mukaan rakennusluvan myontamisen edellytyksena
asemakaava-alueella on mm., ettd rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen ja ettd rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa
saadetyt vaatimukset. MRL 117 § sovelletaan siis myds toimenpidelupiin.

Espoon rakennusvalvonnassa vakiintunut tulkinta MRL 117 §:st& on se,
etta kuljetus- tai tydbmaakonttia ei voida hyvaksya pysyvaksi
rakennelmaksi. Tama johtuu siita, ettei kontti ole ulkoisesta iimeestaan
johtuen kaupunkikuvallisesti tdhan tarkoitukseen sopiva.
Kaupunkikuvallisella sopivuudella tarkoitetaan vain konttien
kokonaisilmetta rakennustyyppina, ei niiden varia, sijoitustapaa tai muuta



ominaisuutta. Lupapaatoksessa esitetty tulkinta on rakennusvalvonnan
vakiintuneen tulkinnan mukainen.

Viranomaispaatoksen tulee perustua vain paatdksenteon hetkella
havaittaviin tosiseikkoihin. Paatos ei voi perustua luvanhakijan esittdmaan
aikomukseen, jolla ei ole takanaan riittavaa nayttdéa sen toteutumisesta.
Hakijan aiemmin rakennusvalvonnalle esittama aikomus rakentamiseen
ryhtymisesta on jo kahteen kertaan otettu hakijan hyvaksi huomioon
myonnettdessad kahta maardaikaa jatkavaa toimenpidelupaa. Tama oli
ollut mahdollista vain siita syysta, ettei muita esteita luvan mydntamiselle
ollut ilmaantunut. Lupa-arkkitehti oli aiempia lupia kasitellessaan
hyvaksynyt esitetyn aikomuksen rakentamiseen ryhtymisesta ja sallinut
sen nojalla maaraaikaisesti poiketa konttirakennelman
kaupunkikuvallisista vaatimuksista.

Aikomuksensa tueksi luvanhakija oli liittanyt molempiin aiempiin
maaraaikaisuutta jatkaviin lupahakemuksiin Espoon tonttiyksikolta saadun
jatketun vuokrasopimuksen. Lisdksi ensimmaista maaraaikaa jatkavaa
lupaa hakiessaan luvanhakija oli esittanyt rakennusvalvonnalle
luonnostasoisen suunnitelman tontin asemakaavan mukaisesta
rakentamisesta, jossa konttiryhma oli pysyvasti sijoitettu pitkan
katosrakenteen sisaan ja tdman lisaksi tontille oli sijoitettu erillinen
huoltorakennus.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen lupahakemukseen ei ole
enaa liitetty mink&anlaista tietoa Espoon rantaraittihankkeen jatkumisesta
tai Surfing ry:n sitoutumisesta tontin rakentamiseen. Nain katsotaan, ettei
konttirakennelman paikallaanpysyttamiselle enda ole olemassa sellaista
erityista syyta, jonka avulla aiemmin myodnnetyissd maaraaikaisissa
toimenpideluvissa oli poikettu konttirakennelman kaupunkikuvallisista
vaatimuksista. Luvan myontamiselle ei siis taltd osin ole enaa edellytyksia.

Siinakin tapauksessa, etta oikaisuvaatimuksen tekija olisi perustanut
lupahakemuksensa samanlaiseen lupaukseen konttien poistamisesta ja
rakentamiseen ryhtymisesta kuin aiemmissa
toimenpidelupahakemuksissaan, ei tama enaa olisi riittdva syy
hakemuksen hyvaksymiseen. Haettavan maaraajan pituus
toimenpideluvalle on hyvin pitka, yhteensa jopa viisi vuotta, jolloin
kuljetuskontin voidaan katsoa olevan pysyvaisluontoisesti tontilla.

Kun riittdvaa nayttda tulevasta rakentamisesta ei ole enaa esitetty,
ratkaiseviksi asioiksi asian arvioinnissa jaa konttirakennelman
kaupunkikuvallinen sopivuus ja koko se yhtajaksoinen aika, jonka
pysyvaksi rakennelmaksi kelpaamaton konttiryhma on seissyt tontilla.
Sama tarkastelu on suoritettu myo6s jokaisen aiemman maaraaikaisen
lupahakemuksen kohdalla. Pidempaa aikaa ei voida enaa hyvaksya.

Koska konttirakennelman ei voida katsoa sopivan kaupunkikuvaan ja
koska konttirakennelman voidaan osoittaa olleen paikallaan vuosia, ilman
ettd pysyvaan ja asemakaavan mukaiseen urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten rakentamiseen on ryhdytty, oikaisuvaatimus tulee hylata.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia ndkokohtia, joita ei olisi
tutkittu jo lupa-arkkitehdin lupapaatoksen myontamisen yhteydessa tai
joiden perusteella lupapaatdsta tulisi muuttaa.



Esittelijan
paatésehdotus

Kasittely

Paatos

PAATOSEHDOTUS
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkd4 oikaisuvaatimuksen.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 135§ ja 138 §

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Muut ehdot:

Kun tilapainen rakennus on poistettu, tulee sen
poistamiseksi rakennusrekisterista/karttarekisterista
tehda ilmoitus kaupunkimittaukseen (rakennustunnus
ja osoite) sahkdpostilla: kaupunkimittaus@espoo.fi tai
puh. 09 816 25500 (ma-pe klo 8.00-15.45).

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Jarmo Nieminen teki Sini Juutin kannattamana seuraavan vastaesityksen:
"Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyy SURFING ry:n
oikaisuvaatimuksen ja myontaa luvan konttien pysyttamiselle tontilla 49-
14-78-3 haetun maaraajan 31.8.2028 loppuun asti. Lautakunnan mielesta
konttien vaikutus rantaraitin maisemaan ei ole merkittava ja varastopaikan
tarve purjelautaurheilulle rannan laheisyydessa on ilmeinen.”

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Ymparistd- ja rakennuslauta:

SURFING ry:lle myénnetaan lupa konttien pysyttamiselle tontilla 49-14-78-
3 haetun maaraajan 31.8.2028 loppuun asti. Lautakunta katsoo, ettei
konttien vaikutus rantaraitin maisemaan ole merkittava ja varastopaikan
tarve purjelautaurheilulle rannan laheisyydessa on ilmeinen.
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