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Uudisrakennuslupa 49-2023-1327

Paatéspaivamaara

12.12.2023

Paatos annetaan julkipanon jalkeen  19.12.2023

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-65-5-1 Hepokorvenkaari 8

HOGNAS 02940 ESPOO

Pinta-ala 12234.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen T-2, KT V, e=0.60, T +48.0, Teollisuus-,
kayttotarkoitus toimisto- ja varastorakennusten korttelialue
Kaavanmu'kainen 7340.3 kom?

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Fortum Power and Heat Oy
Keilalahdentie 2-4
02150 ESPOO

Hepokorven lampopumppulaitoksen (1) rakentaminen, tontin aitaaminen
ja rakennustdiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: || arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104123187F 5459.0 5443.0 42082.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 24.11.2023 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 11.04.2023 Ehdollinen
Aloittamisoikeushakemus

Paapiirustukset, 8 kpl

Valtakirja

Yhtidjarjestys

Kaupparekisteriote

Alustava katusuunnitelma

Lvi-suunnittelijan esitys HSY:lle (litoskohtalausuntoa ei ole)
Naapurin kuuleminen, 1 kpl (huomautus)

Selvitys naapurikiinteiston hallinnasta, 2 kpl

Hankkeeseen liittyvan rakentamisen osapuolen kannanotto, 2 kpl



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Suostumus hulevesien johtamiseen (Tonttiyksikko)
Sopimus hulevesien johtamisesta (Microsoft)
Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (r, Ivi, palo, akust)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennetyypit

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Pohjaveden hallintasuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Tybmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma

Muistio tydmaavesien johtamisesta maa-alueiden omistuksen
muuttuessa

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Paloturvallisuuden riskiarvio

Muistio pelastuslaitospalaverista, 2 kpl

Selvitys sammutus- ja jatevesien maarasta

Tybmaa-aikainen sammutusjatevesien hallintasuunnitelma
Sammutusjatevesien hallintasuunnitelma

Selvitys kemikaaliluvan tarpeesta

Energiaselvitys

Meluselvitys

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Kerrosalalaskelma

Varilliset julkisivut

Muu kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Tietomalli

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa lampdpumppulaitoksen rakentamiseen ja tontin
aitaamiseen. Lisdksi haetaan lupaa maanrakennus- ja perustamistdiden
suorittamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan silla, etta
hanke on vihrean siityman hanke: aikaisella aloituksella turvataan
laitoksen kaynnistyminen Espoon, Kirkkonummen ja Kauniaisten
kaukolammadn tuotannossa 2025-2026. Aikaisemmalla aloituksella
pyritdén pienentamaan talven vaikutusta perustamis- ja runkovaiheessa ja
niistd aiheutuvaa aikatauluriskia tuotannon aloitukselle.

ASEMAKAAVA

Kyseessa on Hepokorvenkallion uusi asemakaava-alue, josta on valitettu
ja kaava on tullut lainvoimaiseksi 8.11.2023 taman korttelin osalta. Kortteli
on

T-2 Teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue.
Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on 7340 kem2, jonka lisaksi



saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja kerrosluvun ja
rakennusoikeuden estamatta seka pysakointitilat. Rakennuksen
kerrosluku voi olla enintaan viisi, jos alue toteutetaan
toimistorakentamiseen, muuten rakennusten kerroslukua ei ole rajattu.
Vesikaton ylimmaksi korkeusasemaksi on sallittu +48.0, jos korttelialue
toteutetaan teollisuusrakentamiseen. Alueelle sijoittuvat muuntajat,
sahkokattilat ja muut tekniset rakenteet voivat sijoittua em.
korkeusaseman ylapuolelle. Rakenteet eivat kuitenkaan saa nousta
puuston latvakorkeuden ylapuolelle. Tontin rakennusala kattaa
paaasiassa koko tontin, Hepokorvenkaari -katualueen puoleisella tontin
osalla on sijainniltaan ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa ja lounaisrajalla on tontin mittaisena alueen osa, jonka avokalliot,
lahokaviosammalen esiintymisalueet ja metsainen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttda ja avokalliot, lahokaviosammalen
esiintymisalueet seka puusto suojata rakentamisen aikana

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ympardivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha 11l suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
térmaysriskin takia. Rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa siten, etta ne
muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan
korkeatasoisen kokonaisuuden. Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten
ja séilididen tulee myds sopeutua ympardivaan alueeseen ja vesisailiot
tulee paaosin toteuttaa maan alle tai rakennusten sisdan. Myos aitojen
tulee olla korkealaatuisia ja kaupunkikuvallisesti ymparistéon ja
maisemaan sopivia, niitd saa myos hyddyntaa aurinkoenergian
keraamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-konehuoneita ja teknisia rakenteita,
joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja
laatutasoa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia piha-alueisiin, rakennusten
toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen aiheuttaman melun
hallintaan, valaistuksen hairidttomyyteen sekd mahdollisten sulfidisavien
ja samassa yhteydessa myos hulevesien hallintaan ja laatuun liittyen.
Korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien laatua parantava
viivytysmenetelma Matalajarven vedenlaadun turvaamiseksi.

RAKENNUSHANKE

Terasbetonirunkoinen rakennus on kaksikerroksinen miehittamaton laitos,
joka tulee hyddyntdmaan naapuriin rakennettavien datakeskusten
hukkalampda ja siirtaa sita Fortumin kaukolampoverkkoon.
Rakennuksessa on kaksi kerrosta, joista alemmassa on teknisten ja
varastotilojen lisdksi valvomo- ja toimisto/neuvottelutila seka wc, ja
osittainen vesitiivis kaapelikellari.

Tontille toteutetaan kaksi ajoliittymaa Hepokorvenkaari -kadulta. Tontin
pohjoisosaan toteutettava pysakdintialue rajataan osin myos tontin
kaakkoisrajalle jatkuvalla silkkikuvioidulla tummanharmaaksi varjatylla
noin 2,4 m korkealla betonimuurilla ja muuten tonttia rajaamaan
rakennetaan tummanharmaat 2,4 m korkeat kolmilankaverkkoaidat (osin
tukimuurien paalla).



Rakennuksen raystaskorkeus on kaavan sallima +48.0 ja rakennuksen
ylin korko on +51.44: tdhan korkoon nousevat vesikaton teknisia
asennuksia suojaavat tekniset, osin meluesteena toimivat lasi- ja
teraslamellirakenteet, jotka jatkuvat raystaan yli osana rakennuksen
julkisivupintoja. Julkisivut ovat rakennuksen 1. kerroksessa pystykuvioitua
tummanharmaata graafista betonia ja yldosassa julkisivut rakentuvat
peltipintaisista elementeista, joiden pintaan asennetaan pystysuuntaiset
julkisivua rytmittavat metallilamellit. Ensimmaisen kerroksen vesikatto
tehdaan viherkattona silta osin kuin sita ei kaytetd aurinkopaneelien
sijoitteluun. Rakennuksen kokonaisvaritys on harmaa hopeisin
rakennusosin.

Koko kohteen kattava palotekninen suojaustaso on 2 (automaattinen
paloilmoitin), osa tiloista suojataan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Hanke noudattaa Kuivaketju10 -toimintamallia. Hankkeessa ei ole
asemakaava- tai asetuspoikkeamia. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa erillisen maisematydluvan tontin
ulkopuolisen tydmaatien rakentamiselle, ko. lupahakemus on perustettu.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen kokonaisala on 5459 m2 ja kerrosala on 5443 kem2, josta
on rakennusoikeudellista kerrosalaa 5368 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 75 kem2 seka vesikaton
tasolla olevan porrashuoneen osan alaa 16 m2. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 1972 kem2.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap / 1000
kem2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, yhteensa 6 ap.
Autopaikkoja esitetdan toteutettavaksi kattamattomana pihalle 6 ap, joista
kaksi varustetaan sahkodautojen latauslaitteilla.

Pyo6rapaikkavaatimus hankkeelle on 1 pp / 2000 kem2 datakeskushalleja
ja vastaavia tiloja kohti, yhteensa 3 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan 3 pp
rakennuksen pohjoispaatyyn toteutettavan jatesuojan osaksi.

Lampopumppulaitos on miehittamaton ja siella oleskellaan vain
tilapaisesti, jolloin vaestdnsuojaa ei Pelastuslain 71 § mukaisesti tarvitse
rakentaa.

MUUT SELVITYKSET

Lampdlaitos tuottaa melua ymparistdon padasiassa nestelauhduttimien
kautta, ja rakennuksessa sisalld on voimakkaita melulahteitd. Luvan
litteeksi on toimitettu meluselvitys rakennuksen toiminnasta ja
liikennemelun huomioimisesta suunnittelussa. Lamp&pumppujen
ulkoyksikdiden melun selvidmisen estadmiseksi rakennuksen katolle on
suunniteltu meluaita, joka ulottuu 1,3 m ulkoyksikdiden ylareunaa
korkeammalle, jolla torjutaan kaakossa keha 1l toisella puolella
sijaitsevien lahimpien asuinrakennusten suuntaan kantautuvaa melua.

Nykyisen pohjaveden tason sailyminen varmistetaan estamalla
pohjaveden suora yhteys rakennuksen salaojaverkostoon savi- ja



bentoniittimattorakentein. Lisdksi nykyiseen pohjavedenpainetasoon
verrattuna alin suunniteltu kuivatustaso (+34,5) sijoittuu kohteessa
tehtyjen alimpien pohjavesihavaintojen tasolle. Koska kyse on
pohjavedenpinnan luonnollisesta vaihteluvalista, ei kuivatustaso vaikuta
haitallisesti pohjaveden tasoon tai sen virtauksiin.

Laitoksen rakentaminen alkaa ennen kuin kunnallinen hulevesijarjestelma
on olemassa, suunnitelmissa on kayttda hankkeen pohjoispuolella
nykyisella pelto- ja metsaalueella olevaa ojaa hulevesien johtamisessa
tydmaa-aikaista hulevesisuunnitelmaa noudattaen. Lopputilanteessa
hulevesien laskennallinen viivytettava vesimaara tontilla on noin 90 m3.
Hulevedet ohjataan tontin eteldosaan sijoitettaviin viivytyssailidhin, josta
ne johdetaan veden laatua parantavan tontin koillisosaan toteutettavan
hulevesialtaan kautta hulevesiverkostoon. Pohjoispuolelle rakennettavan
asemakaavanmukaiseen kortteliin 65003 suunnitellun datakeskuksen
rakentamistdiden alkaessa ja nykyisen luontaisen hulevesireitin
poistuessa kaytosta Fortum johtaa omalta tontiltaan syntyneet hulevedet
ympardivasta tydmaatilanteesta ja ajankohdasta riippuen: a) Kunnalliseen
hulevesijarjestelmaan tai muuhun kunnan osoittamaan purkupaikkaan, b)
Microsoftin, Fortumin ja Espoon kaupungin yhteiseen valiaikaiseen
hulevesijarjestelmaan tai ¢) Fortumin omalla putkella Bodomjarveen
johtavaan purkuojaan tai kunnan hulevesijarjestelmaan, joka on
rakenteilla. Putki kiertda datakeskustontin tydmaan ympari ensisijaisesti
datakeskustontin ulkopuolelta. Lopputilanteessa hulevedet johdetaan
kaupungin hulevesijarjestelmaan kaupungin osoittaman liityntapisteen
kautta. Tonttiyksikkd on antanut suostumuksen nyt
asemakaavanmukaisen korttelin 65003 kiinteistdojen 402-4-74 ja 402-3-94
omistajana johtaa hulevedet em. Kiinteistdjen lapi Hepokorven kaava-
alueen pohjoisosan ojaan, johon kaupungin oman suunnitelman mukainen
hulevesien purkupaikka sijaitsee, ehdoin, etta tontin ulkopuolella tehtaville
kaivutdille haetaan kaivuulupa ja etta hulevesiverkkoon liitytdan, kun se on
mahdollista. Korttelin 65003 tuleva maa-alueen omistaja Microsoft on
myos suostunut siihen, ettd Fortum johtaa jatkossa kiinteistoltaan
hulevesia Microsoftin tulevalle datakeskuskiinteistdlle silla olevaan
hulevesiojaan datakeskushankkeen rakennustbiden aloittamiseen asti.
Datakeskushankkeen rakennustdiden alettua Fortumin tulee johtaa ja
hallita oman kiinteistonsa hulevedet Microsoftin tontin ulkopuolella.
Datakeskushankkeen suunnittelu on kesken eika sen lupakasittelya ole
viela aloitettu.

Luvan liitteeksi toimitetun laskelman mukaan laitoksella kaytetyt
kylmaaineet eivat ole vaarallisia kemikaaleja. Kohteeseen on tehty
Tukesin ohjeiden mukainen laskelma, jonka mukaan ELY:n lausuntoa tai
kemikaalilupaa ei tarvita. Laitoksen toiminnasta on tehty riskikartoitus ja
laitos on suunniteltu huomioiden kaytettavat kemikaalit.

Rakennus ei ole esteeton, silla se ei ole Esteettomyysasetuksen 1 §
mukainen hallinto-, palvelu-, toimisto-, liike-, varasto-, tuotanto- tai
asuinrakennus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
todennut rakennuksen olevan selkealinjaisesti massoiteltu. Hanketta on
puollettu mm. riittdvien puuistutusten (suojavydhyke seka Kehatien etta
Oittaan suuntaan) tarkistamista koskevin suosituksin. Hankkeesta



edellytettiin toimitettavan pimeéan ajan nakymia valaistuksineen ja
selvitettdvan rakennuksen toiminnan mahdollisesti aiheuttama meluhaitta
ja tata kautta tarvittaessa lisattdvan melusuojausta Oittaan ulkoilualueen
suuntaan. Suunnitelmia ja asiakirjoja on lausunnon jalkeen tdydennetty
ottaen huomioon annetut suositukset.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisessa teknisessa esittelypalaverissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Espoon ymparistonsuojelun palvelualue on kommentoinut ennen
hakemuksen jattamista tydmaavesien hallintasuunnitelmaa ja
hulevesisuunnitelmaa, joita on paivitetty annettujen kommenttien jalkeen.
Lupamaarayksiin on sovitulla tavalla kirjattu, ettd ymparistonsuojelun
palvelualueelle tulee antaa mahdollisuus tydmaakayntiin, jossa
katselmoidaan tydmaavesien hallintarakenteet ennen rakennustéiden
aloittamista seka kaydaan lapi viherkaton ja hulevesialtaan huoltokorttien
laatiminen.

Lupahankkeen koillispuolelle rakennettavan sahkéaseman kiinteiston 65-
4-1 omistaja Fingrid on antanut hankkeelle huomautuksia
ristedmalausunnossa AC-1531-8-136 "Lampdpumppulaitoksen sijainti
Fingridin 400 kV johdon Espoo- Tammisto laheisyydessa pylvasvalilla 31-
32 Espoon Hepokorvessa”. Risteamalausunnossa on todettu, etta
lamp6pumppulaitos voidaan sijoittaa em. tontin kohdalla sijaitsevan
voimajohdon rinnalle ottamalla huomioon lausunnossa mainitut seikat. On
todettu mm., etta suunniteltu rakennus voidaan rakentaa siten, etta kaikki
sen osat ja rakenteet (myds maanalaiset rakenteet ja katokset seka
raystaat) ovat rakennusrajoitusalueen ulkopuolella eli vaakasuoraan
mitattuna vahintaan 26 metrin etaisyydelld voimajohdon keskilinjasta.
Varastointi- ja lastausalueet on sijoitettava kokonaisuudessaan
johtoalueen ulkopuolelle eli vaakasuoraan mitattuna vahintdan 26 metrin
etdisyydelle 400 kV johdon keskilinjasta. Rakennuksen
kayttdmaadoituksia tai rakennukseen tulevia maakaapeleita tai muita
metallirakenteita, kuten lampdputkia ei tule sijoittaa 40 metrid IAhemmaksi
voimajohdon maanpaallisia pylvas- ja harusrakenteita tai
voimajohtopylvaan maadoitusjohtimia tai ne on eristettava yhtenaisella
vahvaseinamaisella muoviputkella siltd osin, kun niiden etaisyys
voimajohdon maanpaallisiin pylvas- ja harusrakenteisiin seka
maadoitusjohtimiin on alle 40 metria. Tieta ei saa rakentaa 3 metria
lahemmaksi voimajohtopylvaan perustus- ja harusrakenteita.
Rakennettava tie ei saa aiheuttaa sellaista maapainoa, joka on vaaraksi
voimajohtopylvaiden maanalaisille rakenteille ja pylvaiden pystyssa
pysymiselle. Mahdollinen maanpinnan muotoilu tulee alueella toteuttaa
niin, etteivat sadevedet ja lumien sulamisvedet paase kertymaan
pylvaiden pylvasaloille. Mahdolliset varastointi- ja lastauspaikat seka
autojen kaantopaikat on sijoitettava johtoaukean ulkopuolelle.
Hulevesilammikon reunan etaisyys voimajohtopylvaiden perustus- ja
harusrakenteista olla vahintdan 20 metria. Lisaksi on todettu, ettd alueelle
suunnitellut muut toiminnot, joista ei ole ohjeistettu em.
ristedmalausunnossa, tulee toimittaa Fingridin tiedoksi sdhkdpostiin
risteamalausunnot@fingrid.fi lausunnon antamista varten. Tallaisia
toimintoja voi olla esimerkiksi aita. Lisdksi on huomioitava, etta alueen
voimajohtopylvaiden pylvaspaikat muuttuvat. On my6és huomautettu, etta
kun ldampdépumppulaitos on valmistunut, tulee Fingridille sen asiakirjojen



Esittelijan
paatésehdotus

taydentamista varten kartoittaa maanalaisten rakenteiden reitit vahintaan
johtoalueen osuudelta annettua ristedmalausuntoa noudattaen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta kiinteiston ainoalle
naapurille (toinen naapurikiinteistéista on Fortumin omassa
omistuksessa): kiinteiston 49-895-2-1 edustaja Uudenmaan ELY-
keskuksesta on todennut, ettd ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri
(L) -vastuualue antaa naapurin kuulemislausunnot tienpitajan
(Vaylaviraston) maanteiden osalta eika Vaylavirastoa tarvitse erikseen
kuulla. Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat toimenpiteet tulee tapahtua
kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella. Aita tulee sijoittaa ko.
Kiinteistdn rajojen sisapuolelle vahintaan 1 - 2 metrin etaisyydelle
tiealueen rajasta siten, ettd sen rakentaminen ja kunnossapito voidaan
toteuttaa kokonaisuudessaan ko. kiinteistdn puolelta ja ettei se aiheuta
haittaa tai vaaraa liikenteelle. Rakenteet eivat maanpaallisena tai
maanalaisena saa ulottua tiealueelle. Uudenmaan ELY-keskus voi
my6éhemmin antaa uusia maarayksia aidan rakennemittoihin, mikali
katsoo sen liikenneturvallisuuden kannalta tarpeelliseksi. Uudenmaan
ELY-keskus ei vastaa haitoista tai vahingoista, joita aidalle saattaa
aiheutua maantien kunnossapidosta (esim. lumen aurauksen aiheuttamat
haitat). Rakentaminen ei saa vahingoittaa maantien rakennetta
esimerkiksi savimaan painumisen tai pohjavahvistusten sortumisen takia.
Rakentamisella ei myoskaan saa olla maantien kuivatusjarjestelmaa
huonontavia vaikutuksia. Rakennuksen julkisivussa ja mahdollisista
muista maantien suuntaan/puolella olevista mainoksista ja ilmoittelusta on
kuultava naapurina erikseen Pirkanmaan ELY-keskusta ja tahan on
annettu ohjeet. Huomautuksessa on lisaksi todettu, ettd Uudenmaan ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue (L-vastuualue) suhtautuu
kielteisesti hulevesien seka puhdistettujen ja puhdistamattomien
jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan sekd asemakaava-alueilla etta
asemakaava-alueiden ulkopuolella. Hanke ei laske vesid maantieojiin,
oleva reitti tontilta keha Il viereiseen ojaan tukitaan.

MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
Lupa mydnnetaan

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
maanrakennus- ja perustamistdiden suorittamiselle ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 145 985 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat



rakennelaskelmat
kosteudenhallintasuunnitelma
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava rakennushankkeelle johtavan, olevan
katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta on
haettava tontin ulkopuolisiin ojiin liittyville toimenpiteille
kaivuulupa Espoon kaupungin Alueiden kaytosta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
ymparistonsuojelun palvelualueelle tulee antaa
mahdollisuus tydmaakayntiin, jossa katselmoidaan
tydbmaavesien hallintarakenteet seka kaydaan lapi
viherkaton ja hulevesialtaan huoltokorttien laatiminen.

Fingridin risteamalausuntoa AC-1531-8- 136 tulee
noudattaa rakentamisen aikana ja
tydbmaasuunnitelmassa tulee esittaa, miten annetun
risteamalausunnon vahimmaisetaisyysmitat
voimajohtopylvaista tayttyvat tydmaan aikana. Jos 100
metria [Ahempana voimajohtoa suoritetaan rajaytyksia,



on siita ilmoitettava erikseen mahdollista katselmusta
varten Fingrid Oyj:n Hdmeenlinnan aluetoimipaikan
voimajohtoasiantuntijalle.

Alueelle suunnitellut muut toiminnot, joista ei ole
ohjeistettu Fingridin ristedmalausunnossa AC-1531-8-
136, tulee toimittaa Fingridin tiedoksi sahkopostiin
risteamalausunnot@fingrid.fi lausunnon antamista
varten ja annettava lausunto tulee huomioida
rakentamisessa.

Tydmaavesien hallintasuunnitelma tulee paivittaa, kun
kiinteistdjen omistusolosuhteet korttelissa 65003
muuttuvat ja uusi kiinteistdon omistaja tarvitsee tontin
kayttdonsa oman rakennushankkeensa
toteuttamiseen. Paivitetty tydbmaavesien
hallintasuunnitelma tulee esitelld ymparisténsuojelun
palvelualueelle ennen tydmaavesijarjestelyjen
muuttamista.

Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4. - 30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9. - 31.10. valisena aikana.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tyémaa-alueena.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitettya
tydbmaavesien hallintasuunnitelmaa ja kaupungin
tydbmaavesiopasta.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, HSY:n liitoslausunto,
joka kasittda myos hulevesiverkon tiedot.

HSY:n hulevesiverkkoon tulee liittya heti, kun se on
rakennettu alueelle.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa, heti kun mahdollista, kaupunkitekniikan
keskuksen katukorkeusilmoitus.



Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennuksessa olevien lasitusten tulee olla kaavan
mukaisesti toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu tai
lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen térmaysriskia.

Rakennuksen julkisivussa ja mahdollisista muista
maantien suuntaan/puolella olevista mainoksista ja
iimoittelusta on ennen mainoslaitteiden hankkimista
kuultava naapurina erikseen Pirkanmaan ELY-
keskusta.

Ennen julkisivujen paallystysty6hodn (lamellirakenteet)
ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot materiaalimalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tyomaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.

Pimean ajan valaistukseen tulee kiinnittaa eritysta
huomiota, jottei se vaaranna tiella liikkujien
turvallisuutta. Pimean ajan valaistussuunnitelma tulee
esitella lupakasittelijalle ja toimittaa
Erityissuunnitelmiin.

Ennen kayttoonottoa on pidettava erityinen
palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet



Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Jarmo Nieminen teki Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana seuraavan
lisdesityksen rakennusluvan muihin ehtoihin: "Rakennuksessa olevien
lasitusten tulee olla kaavan mukaisesti toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintujen
térmaysriskia.” Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Niemisen tekema
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi ymparistd- ja rakennuslautakunnan hyvaksyneen sen.

Sofia Virtanen ehdotti Jatta Salmen kannattamana, etta asia jatetaan
pdydalle, kunnes datakeskuksen YVA on tehty. Puheenjohtaja totesi, etta
koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on asiasta danestettava. Ne,
jotka kannattivat Virtasen ehdotusta, aanestivat ”jaa” ja ne, jotka
kannattivat esittelijan pohjaehdotusta, danestivat "ei”. Puheenjohtaja totesi
ymparisto- ja rakennuslautakunnan kuudella (6) aanella viitta (5) aanta
vastaan hyvaksyneen esittelijan pohjaesityksen. Yksi aanesti tyhjaa.

Virtanen myos ehdotti Juha Hovisen kannattamana, etta tille annetaan
aloituslupa vasta kun rakennuslupa on lainvoimainen. Puheenjohtaja
totesi, ettd koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on asiasta
aanestettava. Ne, jotka kannattivat esittelijan pohjaehdotusta, danestivat
“jaa” ja ne, jotka kannattivat Virtasen ehdotusta, danestivat "ei”.
Puheenjohtaja totesi ymparisto- ja rakennuslautakunnan kahdeksalla (8)

aanella neljaa (4) vastaan hyvaksyneen esittelijan pohjaesityksen.

Aéanestyslistat ovat poytakirjan liitteina.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta lisaa rakennusluvan muihin ehtoihin
ehdon: "Rakennuksessa olevien lasitusten tulee olla kaavan mukaisesti
toteutettu niin, etta lasit on kuvioitu tai lasien edesséa on rakenne-
elementteja, jotka vahentavat lintujen térmaysriskia.”

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin kokouksessa hyvaksytylla lisayksella.
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