Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.01.2023 § 12

§ 12

6141/10.00.02/2020

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varmalle Keilaniemesta puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista
ja suunnittelua varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
153 paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 164 jatkettua oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta Keilaniemesta Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen toimistorakennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten. Varausta jatketaan 31.1.2024 saakka
entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta)

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

o A " -
Py e |
Lt | Cananokia
Wﬁesli!}_“’ A 4 |
S B & T
- ‘4'“" i
e ,e Fi6
M) ‘
! [l
ifarien
d g ludden | |
nen [ 1
&) ﬂ.k eilaniemi I
,‘__'E?b‘m Tﬂﬂ{&
=55 _{‘ & e ,Kageluddan '
|I '% 2 Kei

A

Fidglahden

Lilia Froken I



Paatoshistoria

Suunnitteluvarauksen tilanne

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 26.11.2018 §
153 varata alueen Keskinainen tyéelakevakuutusyhtié Varmalle
(jaljiempana "Varma”) puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten. Varausta on jatkettu viimeksi 29.11.2021 § 164
tehdylla paatoksella vuoden 2022 loppuun saakka.

Varausalue ja hankkeen tilanne

Varauksen kohteena oleva alue sijaitsee Keilaniemessa Keha I:n
itApuolella Keilalahdentien varrella Keha I:n Keilaniemen tunnelin
etelapaassa.

Hakemuksessaan Varma tuo ilmi, ettd varausalueelle on suunnitteilla
paakonttoritason puurakenteinen toimistorakennus, jonka vuokrattava
pinta-ala olisi nykysuunnitelmien mukaisesti n. 18 000 m2.

Varmalla on vuokrausneuvottelut kdynnissd useamman yrityksen kanssa
paakonttoritoimintojen sijoittamisesta kohteeseen. Neuvottelut ovat
kuitenkin Varmaa mukaan vaikeutuneet ja vuokralaisten harkinta-aika
pidentynyt koronapandemiasta alkaneen toimistojen kaytén vahenemisen
ja etatydskentelyn lisddntymisen johdosta. Varma tuo hakemuksessaan
esiin, etta viimeaikainen maailmantalouden kasvun hidastuminen korkojen
nousun ja inflaation kasvun takia ovat nekin vaikuttaneet neuvotteluja
hidastavina seikkoina.

Varausaluetta koskeva asemakaavamuutos ("Keilalahdenportti”) on saanut
lainvoiman maaliskuussa 2021. Varma on neuvotellut Espoon kaupungin
kanssa rakentamisen mahdollistavista tilapaisista liikennejarjestelyista
seka hankkeen kohdalla tehtavan Keilalahdenkadun siirtoon liittyvista
rakennustdista. Hankkeelle on myénnetty rakennuslupa 12/2021. Varmalla
on tavoitteena paasta aloittamaan hankkeen rakennusty6t niin pian kuin
mahdollista investointipaatoksen tekemisen jalkeen. Varman esittdman
tdman hetken arvion mukaan rakentamisen aloitus on kesalla 2023.

Merkittava osa Varman kohteen pysakdintipaikoista on tarkoitus sijoittaa
vireilla olevaan Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen. Lisaksi
kalliopysakointilaitoksen eteldisen ajotunnelin alkupaa on suunniteltu
sijoitettavaksi Varman kohteeseen.

Varauksen jatkaminen

Varma pyytaa hakemuksessaan alueen varauksen jatkamista vuodella.
Esitetdan, ettd varausta jatketaan entisin ehdoin 31.1.2024 asti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 §153

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtidé Varmalle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan



Paatos

merkityn alueen puurakenteisen toimistorakennuksen kehittamista ja
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 84



Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin
taydennetyin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa

niihin liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9



Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakaintilaitos.

Kasittely Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 154
Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskindinen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2021 saakka entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittamisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myos
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa



Kasittely

Paatos

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakdintilaitos

Lisaksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja my®s markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Aaltonen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi. (Esteellisyys:
Aaltonen Keskinainen Tydelakevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston
jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 164

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
153 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 154 jatkettua oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta Keilaniemesta Keskinainen
tybeldkevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen toimistorakennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka
entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta, Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma, Keilaniemi

- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus, Keskinainen

tydeldkevakuutusyhtio Varma, Keilaniemi (7.12.2022)



Tiedoksi



