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Beviljande av stadens proprieborgen for ett lan for att bygga en servicebyggnad vid Alberga
fotbollshall

Beredning och upplysningar:
Mikko Pyykdnen, tin 043 826 9296
E-post enligt modellen fornamn.efternamn@esbo.fi

Forslag Stadsstyrelsen
Fullmaktige

1
beviljar stadens proprieborgen enligt féljande:

Lantagare
Leppévaaran jalkapallohalli Oy

Langivare
pa basis av konkurrensutsattning

Lanebelopp
hogst 500 000 euro som ett eller flera lan

Lanetid
hogst 8 ar efter att borgensforbindelsen undertecknats

Amarteringar
rak amortering, hdgst ett amorteringsfritt ar efter den forsta laneposten

Lanets rantegrund
3, 6 eller 12 manaders euribor, fast referensranta eller annan
referensranta som anvands allmant

2

befullmaktigar stadsdirektoren att avtala om sadana sma andringar i
villkoren foér huvudforpliktelsen, for vilka borgensmannens tillstand behovs.
Sadana ringa andringar ar t.ex.

- en andring av betalningsperioden fér amortering och ranta som inte
paverkar den ursprungliga aterbetalningstiden

- en andring av referensrantan eller

- en andring av marginalen
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3

beslutar att staden som kontraséakerhet for borgen ska f& en
anlaggningsinteckning i arrenderatten och byggnaden som ar 1,3 ganger
sa stor som det lanebelopp for vilket borgen ges

4
beslutar att staden dessutom som kontrasakerhet kraver att Leppéavaaran
Pallo ry forbinder sig att svara for Leppavaaran jalkapallohalli Oy:s lan som
helhet och samtycker till att delar av lanet som staden som borgenar
maste betala kvitteras ur eventuella bidrag av staden

5
beslutar att staden for borgen uppbér en garantiprovision pa 0,3 procent
per ar raknat pa lanets medelsaldo

6
beslutar att borgensforbindelsen kan undertecknas forst efter att
arrendeavtalet undertecknats.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Leppéavaaran Pallo ry &r en idrottsforening som har specialiserat sig pa
fotboll och som driver sin verksamhet i Albergas storomrade. Foreningens
verksamhet koncentrerar sig pa Grassroots-fotboll det vill sdga
amatorfotboll och I form for livet-fotboll fér barn och unga samt vuxna.
Foreningen fungerar ocksd som moderklubb fér FC Espoo.

Cirka 300 spelare overfordes fran foreningen till FC Espoo ar 2016. | slutet
av sasongen 2017 hade féreningen 1 050 spelare.

Leppavaaran jalkapallohalli Oy har grundats i januari 2014 och &gs av
Leppavaaran Pallo ry. Bolaget har grundats for byggandet av fotbollshallen
och for hallens operativa verksamhet. Malet ar inte att uppna
foretagsekonomisk vinst. Bolaget och foreningen samarbetar med Esbo
stads idrottsférvaltning.

Av fotbollsforeningarna &r Leppévaaran Pallo och FC Espoo hallens
huvudanvéandare. Deras andel av anvandningen ar éver 90 procent.
Ovriga lokala foreningar som anvéander hallen ar Pohjois-Espoon Ponsi,
FC Kasiysi och GRIFK.

Leppavaaran jalkapallohalli Oy ansdker om proprieborgen av Esbo stad for
ett |an for finansiering av byggandet av en servicebyggnad i samband med
fotbollshallen som blev fardig ar 2015.

Servicebyggnadens primara funktioner utgors av lokaler som direkt stéder
anvandningen av LePa-Areena. Dessa ar toaletter, duschar och
omkladningsrum som anvands av fotbollsspelare som trénar och spelar i
hallen. Dessutom behovs det lagerutrymmen vid hallen dar man bade
under sommar- och vintersdsongen kan forvara foreningens och lagens
traningsutrustningar samt materiel och delar som hor till hallen.
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| servicebyggnaden ska ocksa ordnas sammantraden for lagen och
eftermiddagsverksamhet och dar ska finnas lokaler dar féreningens
personal kan arbeta.

Leppéavaaran jalkapallohalli Oy har &r 2014 av Esbo stad arrenderat ett
omrade i stadsdel 51 (Alberga) i kvarter 51151, tomt 1, med
fastighetsbeteckningen 49-51-152-1, detaljplanebeteckningen YO-k
allmént omrade VL-1 vars storlek ar 7 200 m2, for att bygga en
overtryckshall och en konstgrasplan. Beslut om arrendering fattades av
stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion 3.2.2014.

Esbo stads tomtenhet bereder utvidgandet av arrendeomradet, en
forlangning av arrendetiden samt nya granser for arrendeomradet sa att
servicebyggnaden som ska byggas vid fotbollshallen ryms med.

Kostnadsforslaget for projektet har utarbetats pa basis av de preliminara
arkitekt- och byggnadsplanerna. | ett kostnadsforslag pa 600 000 euro
som har preciserats pa basis av en utomstaende kostnadsberaknares
beréakningar ingar en riskreservation pa cirka 10 procent. For att kontrollera
kostnadsriskerna ska projektets centrala entreprenader konkurrensutsattas
innan byggarbetena paborjas.

Finansieringen av projektinvesteringen har planerats sa att den bestar av
tva huvudkomponenter, banklanet och statsbidraget. Att fa statsbidrag ar
en absolut forutsattning for att projektet kan genomfdras.
Regionfdrvaltningsverket fattar beslut om bidragen i bérjan av maj 2018.
Fore det kan man inte fatta ett slutgiltigt beslut om genomférandet av
projektet.

Det hogsta beloppet som har sokts for statshidrag for en investering pa
600 000 euro &r 180 000 euro. Darmed skulle det behovas ett banklan pa
420 000 euro. Eftersom man &nnu inte vet summan for bidragsbeslutet har
man i finansieringsplanen forberett sig pa ett banklan pa hogst 500 000
euro. Lanet aterbetalas pa 6-8 ar.

Pa arsnivd kommer kostnaderna for skotseln av lanet for
servicebyggnaden att vara cirka 70 000 euro. Cirka 2/3 av dessa
finansieras med inkomsterna av hallturerna med de nuvarande priserna.
Den kvarblivande tredjedelen tacker féreningen genom att betala hyra foér
kontorslokalerna och genom att kapitalisera bolaget for den del av
lanekostnaderna som overskrider de operativa intakterna. Vid behov kan
finansieringen annu kompletteras med en rimlig engangsavgift som
uppbars av féreningens medlemmar och med stdd av partner.

Med beaktande av hallen och den nya servicebyggnaden orsakar
foreningens behov av arlig finansiering i férhallande till antalet medlemmar
inte nagot betydande kostnadstryck pa foreningens verksamhetsavgifter.
Hallbolagets turinkomster har under de tre verksamhetsperioderna visat
sig vara mycket stabila.

Foreningen svarar for storsta delen av anvandningsgraden och darfor finns
det ingen risk for att anvandningsgraden minskar. Det har kommit fram att
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det finns utomstaende efterfragan pa turer under vardagar och sena
kvallar, utanfor féreningens egen huvudsakliga anvandningstid. Dessa
potentiella merinkomster har inte beaktats da finansieringen for skotseln
av lanen berédknats och darmed ger de extra spelrum i hallbolagets
ekonomi.

Hallens arsinkomster bestar av turinkomster som ar cirka 190 000 euro
under vintersasongen och cirka 40 000 euro under sommarsésongen.
Hyresavkastningen for servicebyggnaden kommer dessutom att vara cirka
4 000 euro pa arsniva.

Hallbolagets beraknade arsresultat kommer med beaktande av
driftskostnaderna, rantekostnaderna, avskrivningarna och skatterna att
vara cirka 40 000—-45 000 euro efter att servicebyggnaden ar fardig.
Kassaflodet kommer med beaktande av driftskostnaderna,
rantekostnaderna, skatterna och amorteringarna att ligga pa ungefar 3
000-10 000 euro.

Vinsten som hallbolaget producerar 6verfors alltid till det fria kapitalet som
anvands for driftskostnaderna for hallen och servicebyggnaden och for
kostnaderna for att skota lanet. Hallbolaget delar inte ut vinst till agarna.
Leppavaaran jalkapallohalli Oy:s resultat for ar 2017 var 51 200 euro efter
skatt. Hallbolaget har amorterat lanet pa 900 000 euro som har tagits for
fotbollshallen med 210 000 euro fran november 2015 till borjan av mars
2018.

Bildningssektorn understdder projektet:

Esbo stads idrotts- och ungdomstjénster anser att projektet ar bra och
understdder féreningens ansokan for stadens proprieborgen for ett
banklan for att bygga en servicebyggnad. LePa Areena har blivit ett
centrum for féreningens juniorfotboll. Den nya servicebyggnaden erbjuder
spelarna toaletter, duschar och omkladningsrum som for tillfallet saknas.
Kontorslokalerna och klubblokalen stoder koncentreringen av féreningens
verksamhet till LePa Areena. Servicebyggnaden fungerar ocksa som ett
centrum vid matcher och turneringar.

Stadsstyrelsen 9.4.2018 § 120

Forslag

Stadsdirektor Jukka Makela
Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige

1
beviljar stadens proprieborgen enligt foljande:

Lantagare
Leppavaaran jalkapallohalli Oy

Langivare
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pa basis av konkurrensutsattning

Lanebelopp
hogst 500 000 euro som ett eller flera l1an

Lanetid
hogst 8 ar efter att borgensforbindelsen undertecknats

Amorteringar
rak amortering, hogst ett amorteringsfritt ar efter den forsta laneposten

Lanets rantegrund
3, 6 eller 12 manaders euribor, fast referensrénta eller annan
referensranta som anvands allmant

2

befullmé&ktigar stadsdirektoren att avtala om sadana sma andringar i
villkoren for huvudforpliktelsen, for vilka borgensmannens tillstand behovs.
Sadana ringa andringar ar t.ex.

- en andring av betalningsperioden fér amortering och ranta som inte
paverkar den ursprungliga aterbetalningstiden

- en andring av referensrantan eller

- en andring av marginalen

3

beslutar att staden som kontrasédkerhet for borgen ska fa en
anlaggningsinteckning i arrenderéatten och byggnaden som &r 1,3 ganger
sa stor som det lanebelopp for vilket borgen ges

4
beslutar att staden dessutom som kontrasdkerhet kraver att Leppavaaran
Pallo ry férbinder sig att svara for Leppavaaran jalkapallohalli Oy:s 1an som
helhet och samtycker till att delar av lanet som staden som borgenéar
maste betala kvitteras ur eventuella bidrag av staden

5
beslutar att staden for borgen uppbar en garantiprovision pa 0,3 procent
per ar raknat pa lanets medelsaldo

6
beslutar att borgensforbindelsen kan undertecknas forst efter att
arrendeavtalet undertecknats.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkéandes enhalligt.

- Leppavaaran Pallo ry



