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HANKKEEN PERUSTIEDOT

Hankkeen numero
Kohteen nimi
Omistaja ja hallinta
Kayttaja
Kaupunginosa
Kortteli

Tontti
Kiinteistdtunnus
Osoite

Tontin pinta-ala, m?

Tontin rakennusoikeus/ josta kaytetty/
josta kayttamatta, kem?
Lainvoimainen asemakaava

Rakennuskiellot

Rakennuksessa tapahtuva toiminta
Hyotyala hym?

Bruttoala brm?

Tehokkuustavoite brm? / hym?

Suurin sallittu kerrosluku
Henkildkuntamaara
Tarveselvityksen hyvéksynta

Aikataulu

Tarveselvityksen kustannusennuste

Talousarvio 2023-24

Ensikertainen kalustaminen
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Kaupunginpuutarhan puutyéhalli
Espoon kaupunki, Tilapalvelut-liikelaitos
Kaupunkitekniikan keskus

43 Vanttila

43050/MP-1 (Puutarha- ja kasvihuonerakennusten korttelialue)
1

49-43-50-1

Vantinpuisto 11, 02780 ESPOO

29 146 m?

4500/ 1288/ 3212 kem? (e=0.15)

NISS, tunnus 049 521100

Korttelit 43042 ja 43050 seka katu-, puisto- ja l&hivirkistysalueet.

Vahvistettu 05.11.2008
Ei ole

Ulkovarusteiden kunnossapito ja osittain valmistus
850 hym? (kayttajatoimialan tilaluettelo, liitteend)
1000 brm? (kayttajatoimialan tilaluettelo, liitteend)

Suunnittelun kaynnistyttyd pyritdéadn mahdollisimman
laadukkaaseen ja optimoituun puutythallin toimintojen
tarvitsemien tilojen mitoitukseen seka tehokkuuteen

2

max.14 (kayttajatoimialan tilaluettelo, liitteenda)
Tekninen lautakunta 14.9.2022

Hankesuunnittelu 2022
Rakennussuunnittelu 2023
Rakentaminen 2024-2025
Kayttdonotto alustavasti 10/2025
2,8 milj.euroa

2,8 milj. euroa
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Tavoitehinta-arvio 2,8 milj. euroa, 2 800 euroa/ brm? (kustannustaso 10/2022)

Toimitilavuokra-arvio 282 888 euroa / vuosi (tavoitehinta ja arvio huoneistoalalle)

Ensikertainen kalustaminen n.100 000 euroa (kayttajatoimialan tarveselvitys 14.9.2022)
2 YLEISTA

2.1 Hankkeen kuvaus

Uusi kaupunginpuutarhan puutydhalli rakennetaan vuonna 2014 palamalla tuhoutuneen ja vuonna 2015
puretun puutydhallin paikalle 49 kaupunginosan 43 Vanttila korttelin 43050 tontille 1. Tontille saa rakentaa
enintdan 2-kerroksisen rakennuksen. Osoite on Vantinpuisto 11, 02780 ESPOO. Tontti sijaitsee Vanttilan
asemakaava-alueella, vahvistettu 05.11.2008 (lainvoimaisuuspaivd). Tontti on lohkottu 12.11.2016
(rekisteripdiva) ja talldin tontin alaksi on muodostunut 29 146 m?2 ja rakennusoikeudeksi 4500 kem?2.
Rakennusoikeutta tontilla on kayttamatta 3212 kem?.

Talla hetkelld puuty6halli toimii vaistétilassa, Espoonlahden paloaseman kiinteistdsséd, osoitteessa Rehtorintie
2. Uudelleen rakennettavassa puutythallissa pyritdan hyédyntdama&an mahdollisuuksien mukaan vaistotilassa
olevia siirrettdvia kontteja, purunpoistojarjestelmid, puuntydstdkoneita, telttahallia ja muita mahdollisesti
hyoédynnettavissd olevia koneita, laitteita ja varusteita. Mikali hyddyntaminen ei onnistu, se aiheuttaa
hankkeelle kustannusriskin.

Uusi puutyohalli siséltdd puutybverstaan ja puuseppien ja viherrakentajien kokoonpanotilat, taimiston
monitoimi-/ konehuoltotilan sek& puuseppien maalauskompleksin (maalaamo-, kuivaamo-, vélihionta- ja
varastotila) rakentamisen kaupunkitekniikan keskuksen viherkunnossapidon ja viherrakentamisen tarpeisiin.
Puutydhallissa huolletaan, kootaan ja valmistetaan mm. penkkeja, poytia, leikkihahmoja, katoksia, kukka-,
viliely- ja leikkivalinelaatikoita ym. kaupungin yleisille alueille ja kiinteistdille. Em. varusteita on maastossa noin
5 000 kpl. Naiden lisaksi viherkunnossapito huoltaa leikkivalineitda, jossa puutyohalli avustaa mm.
valmistamalla ja varastoimalla varaosia. Leikkivalineitd on maastossa noin 5 500 kpl.

Myo6s viherrakentaminen tarvitsee kaupunginpuutarhan tukikohtaan ja puutythallia mm. leikkivalineiden
kokoonpanoa ja varastointia varten. Uuden puutyohallin rakennuspaikalla on talla hetkell& viherrakentajien
kayttoon pystytettyjéa valiaikaisia siirtorakennuksia, joten heidan kéyttétarpeensa tulee huomioida ja
yhteensovittaa tassé hankkeessa. Siirtorakennuksien uuden sijainnin suunnittelu ja siirto séhkokytkentéineen
kaupungin puutarhan tontilla kuuluu tdhan hankkeeseen.

Rakennushankkeessa otetaan huomioon Espoon hiilineutraaliustavoitteet.
2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys sekéa perustelut tilantarpeelle

Kaupunkitekniikan keskus vastaa koko kaupungin yleisten alueiden ja kiinteist6jen ulkovarusteiden
kunnossapidosta ja osittain myos valmistuksesta. Ty6t on keskitetty viherkunnossapitoon ja
kaupunginpuutarhan puutythallille seka viherrakentamiseen, jotka kaikki ovat kayttajind uudessa
puutydhallissa.

Kaupunginpuutarhan puuty6halli Vanttilassa paloi joulukuussa 2014. Vanha palanut puutydhalli oli toiminnan
laajentuessa ahdas ja puutteellinen tydsuojelun ja paloturvallisuuden kannalta.

Puutydhalli toimii talla hetkella vaistotilassa Rehtorintie 2:ssa, Espoonlahden paloaseman kiinteistossa.
Kiinteistdn kayttd paloasemana péaattyy alkuvuodesta 2023 paloasematoiminnan siirtyessa valmistuvaan
uuteen Espoonlahden paloasemaan. Vanhan vajaakaytélle jadvan paloasemakiinteiston vapautuminen ja
mahdollinen osoittaminen uudelle toiminnolle edellyttdd myés puutydhallin toimintojen siirtymista toisaalle.

Uudessa puutythallissa kayttajien maara on yli tuplasti enemman kuin vanhassa palamalla tuhoutuneessa
puutydhallissa. Uuden pyytyohallin kayttajiksi tulee puuseppien lisdksi myos viherrakentajat. Viherrakentajien
tuotteiden kokoonpano tapahtuu nykytilassaan kaupunginpuutarhalla kylmassa telttahallissa, mika ei ole
sopivaa tydolosuhteiden eika arvokkaiden tuotteiden sailyvyyden kannalta (kosteat lumiset pakkaukset).
Uuteen puutydhalliin suunnitellaan my6s monitoimi-konehuoltotila, joka palvelee koko kaupunginpuutarhan
henkildstda. Puuseppien kokoonpanotydt vanhassa puutythallissa ja vaistétilassa tapahtuvat
puuntydstokoneiden valissd, mika on selkea turvallisuusriski. Uuteen puuty6halliin on suunniteltu
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kokoonpanotilat seka puusepille etta viherrakentajille, jolloin toimivien tyétilojen vuoksi prosessi saadaan
tehokkaaksi ja turvalliseksi.

Kaupunginpuutarhan puuty6halli -hanke on hyvaksytty vuoden 2022 talousarvion investointiohjelmassa
toteutettavaksi vuosina 2023-2024. Hankkeen suunniteltu toteutus on kuitenkin aikataulutettu
tarveselvityspaatoksen mukaisesti 2024-2025 ja vuonna 2023 ollaan vasta suunnitteluvaiheessa, joten
investointimadararahojen ajoitus tarkistetaan vuoden 2023 investointiohjelman valmistelussa.

2.3 Vaistotilat

Erikseen suunniteltavia vaistdtiloja ei tarvita. Puutydhalli toimii vaistotilassa Rehtorintie 2:ssa, Espoonlahden
paloaseman kiinteistdssa, kunnes uusi puuty6halli on valmis.

2.4  Valmistelijat

Tilapalvelut-liikelaitos Marko Hakkarainen, Jari Hydtylainen, Jyrki
Rinne, Merja Salmi-Lindgren, Tarja Heikkinen

Kaupunkitekniikan keskus Hilpi Anu

Pohjarakennussuunnittelu Tiina-Liisa Toivanen

3 HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET, HANKESUUNNITELMAN PAATANTA

3.1 Tarveselvitys

Tekninen lautakunta on hyvaksynyt Kaupunginpuutarhan puutyéhallin tarveselvityksen 14.9.2022 § 70.
3.2 Hankesuunnitelman toimielinkasittelyt

Hankeryhma 8.12.2022, Toimitilaryhma 25.1.2023

Tekninen lautakunta 2.2.2023

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 27.2.2023

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja hyvéksyy luonnossuunnitelman.

4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS
4.1 Alueellinen tarkastelu

Kaupunkitekniikan keskus vastaa koko kaupungin yleisten alueiden ja kiinteistjen ulkovarusteiden
kunnossapidosta ja osittain myos valmistuksesta. Ty6t on keskitetty viherkunnossapitoon ja
kaupunginpuutarhan puutythallille seka viherrakentamiseen.

Kaupunginpuutarhan puuty6halli Vanttilassa paloi joulukuussa 2014. Puuty6halli toimii talla hetkella
vaistotilassa Rehtorintie 2:ssa, Espoonlahden paloaseman kiinteistéssa. Kiinteiston kaytté paloasemana
paattyy alkuvuodesta 2023 paloasematoiminnan siirtyessa valmistuvaan uuteen Espoonlahden
paloasemaan. Vanhan vajaakaytolle jadvan paloasemakiinteistén vapautuminen ja mahdollinen osoittaminen
uudelle toiminnolle edellyttda myds puutydhallin toimintojen siirtymisté toisaalle.

4.2 Toiminnan kuvaus

Uusi puutydhallihanke sisaltaa puutyéhallin ja tarvittavien huolto-, kokoonpano- ja varastotilojen
rakentamisen kaupunkitekniikan keskuksen viherkunnossapidon ja viherrakentamisen tarpeisiin.
Puutydhallissa huolletaan ja valmistetaan mm. penkkeja, poytia, leikkihahmoja, katoksia, kukka-, viljely- ja
leikkivalinelaatikoita ym. kaupungin yleisille alueille ja kiinteistoille. Em. varusteita on maastossa noin 5 000
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kpl. Naiden liséksi Viherkunnossapito huoltaa leikkivalineitd, jossa puutythalli avustaa mm. valmistamalla ja
varastoimalla varaosia. Leikkivélineitd on maastossa noin 5 500 kpl.

Uudisrakennuksen henkildkuntamaéra on enimmillaén 14 ja se koostuu puusepista, taimiston
henkilbkunnasta ja viherrakentajista.

Puutyohallin toiminta-aika on arkisin klo 7-17. Talvella konehuolto-/ monitoimitilan kayttd voi olla
ymparivuorokautista.

5 RAKENNUSPAIKKA
5.1 Sijanti

Uusi kaupunginpuutarhan puutydhalli rakennetaan vuonna 2014 palamalla tuhoutuneen puutydhallin
paikalle, 49 kaupunginosan 43 Vanttila korttelin 43050 tontille 1. Osoite on Vantinpuisto 11, 02780 ESPOO.
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52 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on vahvistettu 05.11.2008 (lainvoimaisuuspaivd). Asemakaa-
vassa tontin kaavamerkintd on MP-1 eli Puutarha- ja kasvihuonerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa
kaupungin puutarhatoimintaa palvelevia rakennuksia osoitetun rakennusoikeuden puitteissa. Tontille saa rakentaa
enintdén 2-kerroksisen rakennuksen. Kaavaan merkityn rakennusoikeus on 4500kem?.
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53 Tontti

Tonttijako on tehty 12.11.2016 (rekisteripdivd). Tontin pinta-ala on 29 146 mZ2. Tontilla on ennestaan 3 pysyvaa
rakennusta, joiden kayttdma rakennusoikeus on yhteensa 1288 kem?.

Merkkien selite

Rakennusten rakennusvuodet

Paivitetisn kerran vikossa

| B2
W 20201
20002008
| RET
19001089
19101078
1960-1080
19501050
| go
W o0
B oo
| ey
W oo
B oo

17001799

| B

Rakennusoikeutta tontilla on kayttamatta 3212 kem?.

5.4 Poikkeamat
Asemakaavapoikkeamia ei ole/ tarvita.
55 Saavutettavuus

Tontti sijaitsee keskuspuiston reunalla ja se on saavutettavissa kohtuullisesti julkisella bussi liikenteella ja
hyvin kevyen liikenteen vélineilla ja kévellen. Alueelle on ajoyhteys pohjoisesta Vantinpuiston tieté pitkin.

5.6 Perustamisolosuhteet

Kantakartta-aineiston seka vuoden 2021 laserkeilausaineiston mukaan rakennuspaikan maanpinta on
tasainen ja noin tasolla +17,7. Espoon kaupungin maaperakartan mukaan rakennuspaikan pohjamaa on
paaosin hiekkaa ja/tai moreenia, jonka paalla on savea ja/tai silttia alle 3 m.

Rakennuspaikalla on tehty pohjatutkimuksia aikaisemmin 1980- ja 2000-luvuilla, seka liséksi muutamia uusia
pohjatutkimuksia syksylla 2022. Pohjatutkimukset ovat paéaosin painokairauksia. Muutamiin painokairauksiin
on tehty porakonekairaus kallionpinnan varmistamiseksi. Lisaksi on otettu hairiintyneitd maanaytteita.

Pohjatutkimusten mukaan pohjamaassa on ylimpana tayttékerroksia. Tayttékerrosten alla on havaittu
useassa pisteessa ohuelti saveal/silttid. Muutoin pohjamaassa on hiekkaa ja moreenia ennen kallionpintaa.
Painokairaukset on paattyneet paasaantoisesti kiveen tai lohkareeseen seka kiveen, lohkareeseen tai
kallioon noin syvyyksilla 0,8...2,6 m.

Rakennuspaikka kuuluu rakennettavuusluokkaan 2 (normaalisti rakennettava, kantavan maanpohjan syvyys
z < 2 m). Rakennettavuusluokan 2 alueella rakennukset perustetaan maanvaraan anturoilla. Kadut ja pihat
seka putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti. Tarvittaessa tehdéd&n massanvaihto.

5.7 Kunnallistekniikka, liikenne ja pysakointi

Uusi kaupunginpuutarhan puutyohalli rakennetaan vuonna 2014 palamalla tuhoutuneen puutyéhallin
paikalle, jossa on jo valmiiksi vesijohto-, viemariputki-, sadevesiputki-, kaukolampdjohto-, sdhkdkaapeli- ja
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tele-/tietoliikennekaapeli verkosto. Uusi puuty6halli liitetdan olemassa oleviin verkostoihin. Suunnittelun
kaynnistyttyd valmistetaan liittymakorot (litoskohtalausunnot) sekd kaukolampdlinjan ja séhkdkaapeli- / tele-
ftietoliikennekaapeli -verkostojen kapasiteetti / riittavyys.

Uusi puutydhalli sijoittuu keskeisesti tontille ja sen ajoneuvo- ja huoltoliikenne tullaan hoitamaan pohjoisesta
Vantinpuiston tieta pitkin. Uuden puutydhallin rakennuspaikalla on talla hetkella viherrakentajien kayttddn
pystytettyja valiaikaisia siirtorakennuksia, joiden siirto tontilla kuuluu tdhan hankkeeseen. Liséksi
vaistotiloista siirretdan tontille telttakatos, kontteja ja uuden puutydhallin tuotteiden varastointiinkin tulee
varata tilaa, joten autopaikkoja, polkupydrien séilytykseen varattavia paikkoja sek& huoltoliikenteen
tarvitsemia kdantdpaikkoja varten tontilla on tilaa rajallisesti.

Tassa hankkeessa asemakaavan autopaikkavelvoite on 1 autopaikka/ 1,2 tyontekijad kohden. Uuden
puutydhallin vaatima autopaikkamaara on 12 (14 hlé/1,2). Liséksi tydautoille tulee varata sdhkoélatauspaikkoja,
alustavasti 16 autopaikkaa. Suunnittelun kaynnistyttya kayttajan tarpeet kartoitetaan ja otetaan huomioon
suunnitelmissa.

6 LAATUJA LAAJUUS

6.1 Arkkitehtuuri, kaupunkikuva

Rakennukselle ei ole asetettu tyyppirakentamista rajoittavia kaavallisia kaupunkikuvaan liittyvia vaatimuksia-
6.2 Puutydhallin tilat

Kaupungin puutarhan puutyohalli suunnitellaan palvelemaan koko kaupungin yleisten alueiden ja kiinteistdjen
ulkovarusteiden kunnossapitoa ja valmistusta.

Tarveselvityksen yhteydessa laaditun tilaohjelman mukainen hankkeen hyoétyala on 850 hymz? ja siita
laskennallisesti arvioitu bruttoala on 1000 brm2. Hy6ty- ja bruttoalatiedot ovat tédssa vaiheessa kayttajan
arvioimia laajuuslukuja ja tarveselvitysvaiheessa laadittu tilaohjelma toimii ennen kaikkea tilaluettelona.
Suunnittelun kaynnistyttyd hankkeessa pyritdan mahdollisimman laadukkaaseen ja optimoituun puutyhallin
toimintojen tarvitsemien tilojen mitoitukseen seka tehokkuuteen bruttoala/ hyoétyala.”

Alustavan tarkastelun tuloksia puutydhallin tiloiksi ja vaatimuksiksi (tilaluettelo liitteend):

Puutyoverstaassa n. 250 hym? tehdaan kaikki puuntydstot, jotka aiheuttavat polya, lastua yms. Tilaan
tehdaan ajantasainen purunpoistojarjestelma. Puutyverstaassa esiintyy myos hienojakoista hiontapélya.
Tilaan tulisi asentaa ilman laatua parantava jarjestelma henkilékohtaisen suojauksen liséksi, esimerkiksi
kosteuttavaa pdlynpoistojarjestelma, koska purunpoistolaitteisto ei itsessdan poista hienojakoista
puupdlya. Puusepillda on noin 11 kiintedsti purunpoistoon liitettyd konetta sekd& noin 10 muuta
puunty6stokonetta tyttasoineen. Lisaksi viherrakentajat tuovat tilaan oman katkaisusirkkelin, jolla tarkoitus
katkoa kestopuuta sek& mahdollisesti hiekkaisia puumateriaaleja. Niiden katkaisuun ei ole tarkoituksen
mukaista kayttdd puhtaan puumateriaalin tydstamiseen tarkoitettuja koneita ja laitteita. Tilassa on oltava
myds hyllyja seka kaappitilaa tyokaluille ja hiontavalineille. Tilan tarkoitus olla oma osastonsa, josta on
kulku puuseppien ja viherrakentajien kokoonpanotiloihin. Vaistétilassa oleva ulkoasenteinen
purunpoistoimuri ja purukontti seka kaikki puuntydstokoneet pyritddn hyddyntamaan uudisrakennuksessa.

Puuseppien kokoonpanotilassa n. 290 hym? ei enaa suoriteta puuntyostétditd tai muuta polyavaa
tyoskentelyd. Kokoonpanotilassa suoritetaan nimensé mukaisesti kalusteiden ja rakenteiden kasaustyot.
Tilaan rakennetaan / asennetaan puusepille tyopisteitd / asennuspdytia. Tilassa on oltava myo6s hyllyja
seka kaappitilaa tyokaluille. Tilan tarkoitus on olla oma osastonsa, josta kulku maalauskompleksiin. Tila
tulee varustaa n. 1,5 tn kattonosturilla, joka liikkkuu koko alueella poikittain ja pitkittain. Vaistotilassa oleva
kattonosturi pyritadn hyddyntaméaén uudisrakennuksessa. Viherrakentajille tulee oma n. 100 hym?2
kokoonpanotila.

Maalauskompleksi n. 156 hym? on yhta tilaa, joka jakautuu, maalaamoksi, vélihiontatilaksi pohjamaalatuille
tuotteille, varastointitilaksi, kuivaamoksi ja maalivarastoksi. Maalauskompleksi on alustavasti ajateltu
varustettavan katosta puhallus ja lattiasta imu ilmanvaihtojarjestelmalla, joka poistaa maalihdyryt ja hienon
polyn. Tall6in tilassa ei tarvittaisi kosteuttavaa pdlynpoistojarjestelmééd. Maalaustiloissa on oltava toimiva
kierratysjarjestelma maaleille seka liuottimille.
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Kokoonpano- ja varastotiloissa kaytetadn trukkia ja varaudutaan kuorma-auton sisdénajoon. Maalivarasto,
kuivaamo, maalaamo seka purunpoistojirjestelmd ovat Atex-tiloja. Pistorasiat pyrittava sijoittamaan
mahdollisimman tarkoituksen mukaisesti jokaiselle osastolle, joista osa seinille ja osa tydpisteille
esimerkiksi valaisinkiskoista alas laskeutuvia pistorasioita, joka kaytdon jalkeen kelautuu takaisin.
Sahkopaakeskukset, alkusammutuspisteet yms., joiden eteen ei voida sijoittaa koneita tai laitteita pyritaan
sijoittamaan niin, etteivat aiheuta kohtuutonta hukkatilaa. Meluisilla tiloilla lattiamateriaali tulisi olla, ainakin
osittain, mahdollisimman hyvin 4&nté vaimentavaa materiaalia, esimerkiksi muovinen kolikkomatto. Osassa
tiloissa voi olla my6s betonilattia, kuten maalaustilat. Kaikissa tiloissa on oltava hyvin toimiva
ilmanvaihtojérjestelma. Tilat on mitoitettava riittdvéan korkeiksi ja kulkeminen eri tiloihin tehtava helpoksi,
kynnyksettomaksi.

Jokaiseen tilaan tulee paineilmajarjestelma ja paineilmapisteita tytkaluille. Lisdksi puuntydstokoneista osa
tarvitsee paineilmaa toimiakseen. Purunpoistojarjestelmassd on myods ilmalla toimia sulkupelteja.
Vaistotilassa oleva paineilmakompressori ja -séili6  varusteineen pyritddn  hyddyntdmaan
uudisrakennuksessa. Purunpoistojarjestelméssa tulee olla myoés kipinansammutuslaitteisto, joka laukeaa,
jos jarjestelmaan paasee kipindita tai muuta palavaa materiaalia.

Kun rakennussuunnitelmat ovat valmiit, hankitaan rajahdysvaarallisten tilojen kartoitus ja asiakirjat ohje- ja
varoituskilpineen.

Lammitettavien tilojen liséksi tulee suunnitella kylméa varastotila puutavaralle ja valmiiden tuotteiden
varastointiin, ns. telttaratkaisut.

6.3 Ulkoalueet

Uuden puuty6hallin valiton ulkoalue jasennetddn pysakdinti- ja tavaraliikennealueeksi. Ulkoalueet ovat
esteettdmid, turvallisia seka helposti valvottavia ja yllapidettavia.

Henkilokunnalle, tyéautoille ja polkupydrille suunnitellaan pysékdintipaikkoja (kohta 5.7). Ajoneuvoliikenne ei
saa ristetda jalankulku- ja pyordilyreittien kanssa. Suunnittelussa tulee turvata turvallinen kulkuyhteys
puutydhallin sisddnkaynneille. Tontilla tytskentelevan henkildston liikkumisen turvallisuus myés toteutuksen
aikana tulee huomioida suunnittelussa.

Uuden puutydhallin rakennuspaikalla on talla hetkelld viherrakentajien kayttéon pystytettyja valiaikaisia
siirtorakennuksia, joten heidan kayttotarpeensa tulee huomioida ja yhteensovittaa tdssa hankkeessa.
Siirtorakennuksien uuden sijainnin suunnittelu ja siirto sahkdkytkentéineen kaupungin puutarhan tontilla
kuuluu hankkeeseen. Lisaksi tontille tulee suunnitella varasto puutavaralle ja valmiille tuotteille, ns.
telttaratkaisut seka tarvittavien konttien sijainti valinevarastoksi. Ulkoalueelle tarvitaan myds valineiden ja
tuotteiden varastointitilaa taivasalle. Olemassa olevat telttakatokset ja kontit pyritdan hyodyntamaan
hankkeessa.

Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja kasvillisuudelle. Suunnitelmassa otetaan huomioon
myds muut kiinteistdnhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy.

6.4  Vaestdnsuoja

Rakennuspaikalla korttelin 43050 tontilla 1 on yksi S1-luokan vaesténsuojatila vuonna 2003 valmistuneessa
sosiaalirakennuksessa. Vaestonsuojalaskelman mukaisesti (leimattu vaesténsuojapiirustus 28.6.2002)
varsinaista suojatilaa on yhteensé 90 m2, 120 henkil6lle. Suojatilan ala ja henkildmitoitus on riittava
kattamaan myds uuden puutythallin vaatimat vaestonsuojatarpeet.

Suunnittelussa kartoitetaan ja varmistetaan suojatilojen vaatimustenmukaisuus.

6.5 Tekniset tilat

Rakennukseen on varattava riittavat tilat teknisille jarjestelmille. Teknisten tilojen suunnittelussa ja
sijoittamisessa otetaan huomioon haalausreitit, huollettavuus ja ty6turvallisuusvaatimukset. Teknisten tilojen
riittavyys tarkastellaan ehdotus-/ luonnossuunnitteluvaiheessa.

6.6 Rakennesuunnitteluratkaisut

Alueosien, tuentojen ja vahvistusten, paallysteiden, alueen varusteiden ja rakenteiden suunnittelussa
noudatetaan ohjetta "Talonrakennuksen maarakennustdiden mallitydselostus” soveltuvien osin.
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Rakennuksen ja pihan alueelta laaditaan kuivatussuunnitelmat (salaojapiirustus, pihantasaus yms.)
rakenneyksityiskohtineen, joissa esitetdan hulevesien hallinta seka tapauskohtaisesti pohjavesien hallinta.

Perustukset ja kantavat rakenteet suunnitellaan pohjatutkimusten, perustamistapalausunnon ja
pohjarakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuksen rakenteet, kuormitukset U-arvot suunnitellaan voimassa olevien lakien, asetusten, maaraysten
ja ohjeiden mukaan.

Runkoratkaisun tulee tukea tilajaon elinkaaren aikaisia muuttamistarpeita.

Rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan siten etté rakennuksen hyva sisailmasto, terveet rakenteet ja tekniikka
toteutuvat rakennuksen kayttdian ajan. Kaikkien materiaalien on taytettava asetettujen materiaali-, puhtaus- ja
sisdilmaluokitusten vaatimukset.

Rakennesuunnittelun riskienhallinnassa arvioidaan suunnittelun lahtttiedot, rakennuksen arkkitehtuuri ja
yleisratkaisu, tekniset ratkaisut sekd suunnitelmien yhteensopivuus.

Kohteen kosteudenhallinnan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Kuivaketju 10 menettelya.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee erityisen huolellisesti suunnitella ja huomioida, valvoa ja rakentaa
rakennetekniikkaan ja kosteudenhallintaan liittyvat rakennusosat ja tehtavat.

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen rakenneteknisia suunnitteluohjeita.

6.7 LVIA-tekniset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan yleisten lakien ja asetusten lisaksi tilapalvelujen LVIA-teknisia laatuvaatimuksia
ja LVIA-suunnitteluohjetta. Rakennuksen sisailmatavoite on S2 luokka. Jadhdytys ei paasaantdisesti

valittavissa.

Uusi l[Ammontuotantojérjestelma valitaan monitavoiteoptimointimenetelmallda vertailemalla kaukolampd-
maalampo, sdhkokattila -maalamp6 ja naiden erilaisia yhdistelmératkaisuja esisuunnitteluvaiheessa.

Mikali monitavoiteoptimoinnissa paadytdan maalampdon joko ainoana lammonldhteenda tai osaksi
kaukolamp64, tehdaan koeporaus ja TRT-mittaus.

Rakennuksen vieressa on valmiina kaukolampd, vesijohto, jate- ja sadevesiviemariverkosto, joihin rakennus
on liitettévissa.

Tydtilat varustetaan tarvittavilla erillisjarjestelmilla, muun muassa kohdepoistolaitteilla, kuivaus ja
maalausjarjestelmilla ja puutyétilat purunpoistojarjestelmalla. Rehtorintie 2:sta siirretddn nykyinen
ulkoasenteinen purunpoistolaitteisto ja purukontti. Siséapuoliset putkistot varusteineen uusia.

Rakennusautomaatiojarjestelma toteutetaan DDC pohjaisena. Alakeskukset varustetaan selainpohjaisilla
kayttoliittymilla TCP/IP-liitannalla. Jarjestelma liitetddn kaupungin verkkoon.

Kohteesta laaditaan sdhkdinen huoltokirja (Granlund Manager), johon kukin suunnittelija omalta osaltaan laatii
ja vie tarvittavan aineiston. Huoltokirjan koordinoiminen kuuluu nimetylle huoltokirjakoordinaattorille.

6.8 Akustiset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan yleisid suunnitteluohjeita ja huomioidaan tilakohteiset vaatimukset. Toimintojen
sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siitd, etta toiminnot eivét hairitse toisiaan.

6.9 Sahko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmien suunnitteluratkaisut

Puutydhallin suunnittelu sisaltda puutydverstaan, puuseppien ja viherrakentajien kokoonpanotilojen ja
maalauskompleksin (maalaamo, vélihionta, kuivaamo ja varastotilat) seka taimiston konehuolto /
monitoimitilan suunnittelun.

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen sdhko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmien teknisia
laatuvaatimuksia ja sahkosuunnitteluohjeita. Suunnittelun ja toteutuksen tavoitteena on turvallisuus,
energiatehokkuus, ymparistoystavallisyys, helppokayttdisyys, huollettavuus ja esteettomyys. Jarjestelmissa
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huomioidaan kayttajien seka kiinteiston yllapidosta huolehtivien palvelutoimittajien tarpeet. Suunnitelmat
laaditaan siten, ettd kayttajan erillishankintoihin kuuluvat laitteet ovat liitettavissa.

Tiloihin suunnitellaan viranomaisten edellyttamat ja kayttajan toimintaa tukevat ja henkiléturvallisuuden
varmistavat sahko- ja tilaturvajarjestelmét- Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia
lakeja, viranomaisohjeita, standardeja, seka tilojen kunnossa- ja ylapidon edellyttamia taloteknisia
palveluratkaisuja.

Tydstokoneille suunnitellaan verkkoliitdnnat huomioiden koneiden séhkoistyksen perusstandardi. Kayttaja
vastaa sek& uusista etté nykyisista vaistotiloista puutyohalliin siirrettévien tydstolaitteiden liitettavyydesta ja
suojauslaitteiston riittavyydesta Koneiden sahkdistyksen perusstandardi SFS-EN 60204-1 mukaisesti ja
hankkii konedirektiivien asiantuntijan suunnittelun tueksi.

Liittymat

Kohteen pienjanniteliittyma uusitaan. Liittymatehon mitoituksessa otetaan huomioon toiminnan edellyttdman
tydstdkoneiston tehontarpeet, uusiutuvien paikan paalla tuotetut energiamuotojen sdhkontarpeet,
autonlataustarpeet, seké kohteen uudenaikaisten ja tehokkaiden LVI-laitteistojen tehontarpeet.
Energiantarve ja tuotantotavat ratkaistaan monitavoiteoptimoinnin avulla suunnittelun kdynnistyessa.

Kohteen tietoliikenneliittymé uusitaan. Vanha palossa vahingoittunut kaapeli on purettu tontin rajan
sisapuolelle olevaan l&himpé&éan kaapelinvetokaivoon.

Purkusuunnittelu

Rakennusalue puretaan valiaikaisista rakennuksista ja kaapeloinneista. Purut suunnitellaan Espoon
sahkdpurkuohjeiden mukaisesti. Tonttialueella ei ole tiedossa sellaisten véliaikaisjarjestelyjen tarvetta, jotka
edellyttaisivat erityisten tydvaiheistussuunnitelmien laatimista. Purut suunnitellaan hankkeen
yleissuunnitteluvaiheessa ja toteutetaan ennen puutydhallin rakentamisen aloittamista.

Sahkojarjestelmat
Kohteeseen toteutetaan sdhkon pééjakelujarjestelma TN-S. Johtoreitteind kaytetadn Espoon
suunnitteluohjeiden mukaisia asennus- ja apujarjestelmia.

Espoon kaupunki hankkii kohteeseen ATEX-kartoituksen ja asiakirjat. Sahkéasennuksissa ja maadoituksissa
huomioidaan rajahdysvaarallisten tilojen tilaluokitukset, huomioiden erityisesti puutydhallin purukontin ja
purunpoistoimurin asennuksissa ATEX-luokitukset ja maadoitukset.

Valaistuksen laatu on EN 12464-1 mukainen. Valonlahteina kaytetaan laadukkaita, energiatehokkaita,
hyvéanvérintoiston omaavia LED-valaisimia, joiden valonlahteet ja liitdntalaitteet ovat pitkaikaisia. Valaisimet
ovat koteloituja ja suojaus- ja kotelointiluokiltaan tiloihin hyvaksyttyja. Turvavalaistuksessa huomioidaan
poistumisreittivalaistus ja kaikki tydskentelytilat varustetaan turvavalaisimilla.

Ulkovalaistus toteutetaan LED-valaisinpylvailla huomioiden kuljetus- ja siirtokoneet ja henkildliikenne
valaistustasoissa. Valaistusohjauksissa kaytetaan energiatehokkuutta parantavia alykkaita ohjauksia.

Pistorasioita asennetaan niin riittavasti, ettei jatkojohtoja tarvita normaalisti pientydkoneiden kaytén
yhteydessa. Tydhalleihin toteutetaan ylajakelulla olevia ripustettavia pistorasiapaneeleja (esim. OBO)
pientydkoneiden sahkoliitdntoja varten. Tyotasoille suunnitellaan tarvittaessa sahkoliitdnta / valaistus ja
pistorasiat.

Kohden suunnitellaan huomioiden toiminnan ja turvallisuuden vaatimat laitteet ja jarjestelmat (konehatéseis
ja kaytbnesto EMEX- ja LUPAX). Laitteiden ja laitteistojen liitdntdjen sahkoistys toteutetaan konestandardien
edellyttamalla tavalla.

Kayttaja toimittaa uusista ja vanhoista koneista SFS-EN 60204-1 mukaiset tekniset asiakirjat, joita tarvitaan
verkkoliitdnnén ja erotuslaitteiden asennusten suunnittelussa ja vastaa etta vanhat koneet ovat teknisilta
ominaisuuksiltaan konestandardin vaatimusten mukaisia. Suunnittelussa huomioidaan suojaus luvattomalta
ja erehdyksessa tapahtuvalta kytkennalta, koneiden hatapysaytys ja hatapoiskytkenta-piirein ja ohjauksin.

Tieto- tilaturva- ja merkinantojarjestelmia toteutetaan seuraavasti:

- Yleiskaapelointijarjestelma kattaen tyopisteverkon ja kattaen tietoverkkopohjaisten jarjestelmien tarpeet
- Kayttaja AVv-laitteille kytkentarasiat ja valikaapeloinnit

- Kuuloesteisten induktiosilmukat rakennusluvan niité edellyttédessa
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- Ovikelloilta &animerkinannot merkkivaloilla, sisétilat ajannayttolaitteilla ja LE-WC-avunpyyntdjarjestelmalla

- Espoon kulunvalvonta-, murtovalvonta ja keskitetty kameravalvontajarjestelma

- Paloilmoitinjarjestelmd, seka savunpoisto, palopelti- ja palo-ovien ohjaus ja savusulkujarjestelmét
toiminnan, maaraysten ja rakennusluvan edellyttamalla tavalla

- Viranomaisviestijarjestelma Virve Il rakennusluvan edellyttaessa valmiutta

- Palo-, murto- ja talotekniikkahéalytykset Espoon kaupungin Alarmnet-halytysjarjestelmalla

- Erillismittausjarjestelman mittaukset keskittimelle asti kaapeloituna energiankulutuksista- ja tuotannoista

Kohteesta laaditaan sahkdinen huoltokirja (Granlund Manager), johon kukin suunnittelija laatii omalta
osaltaan tarvittavan aineiston. Huoltokirjan koordinoiminen kuuluu nimetylle huoltokirjakoordinaattorille.

Sahkoélammitykset

Toteutettavat sdhkdlammitykset ratkaistaan yleissuunnitteluvaiheessa energiasuunnittelijan
monitavoiteoptimoinnin avulla. Kaupungin ilmasto- ja energiansaatotavoitteet edellyttavat, etta
séhkbenergian kayttdmista lammitykseen ja sulatukseen ei lahtdkohtaisesti sallita.

Kaytannossa jaatymisen aiheuttamat rakenteiden rikkoutumiset ja liukkauden aiheuttamat henkilévahingot
aiheuttavat riskin, jonka torjuntakeino maaritellaan yhteistydssa suunnittelijoiden (ark, rak, Ivi, sah, hula,
piha) ja kiinteistéhoidon kesken.

Yleisesti noudattaa seuraavaa ohjeistusta: Rakennusten [ammitysenergian muotona ei kayteta
sahkoélammitysta. Ensisijainen [ammitysmuoto paatetddn monitavoiteoptimoinnin avulla. Paikanpaalla
tuotettuja uusiutuvia energianmuotoja toteutetaan niin paljon kuin mahdollista. Tila, jossa sahkélammitin
hyvéksytdan ilman erillissopimista, on séhkdpéaéakeskustila.

Sahkosulatukset

Aluesulatukseen ei kayteta sahkolammitysa, vaan liukkautta torjutaan ensisijaisesti katetuin sisddnkaynnein,
materiaalivalinnoin ja kiinteistohoidon keinon hiekoittamalla. Korkeintaan n.100 m2 alueiden sulatus
lammityskaapelein voidaan todeta investointikustannuksena ja satunnaisessa kaytosséa
kokonaistaloudelliseksi vaihtoehdoksi uimahallien tai joidenkin kriittisten kulkualueiden liukkauden torjunnan
kaytossa.

Raystaskourujen tulvinnan estédminen ja syoksytorvien ja sadevesikaivojen sulana pysyminen varmistetaan
ensisijaisesti rakenneratkaisuin ja kiinteistohoidon keinoin vuotuisesti puhdistamalla, jonka liséksi riskialttiit
paikat varustetaan itsesaatyvin saattolammityksin.

Rénnit mitoitetaan rakennusarkkitehtuurin sallimissa puitteissa riittavan laajoiksi niille kohdistuvien lappeen
vaakaprojektion pinta-alojen mukaan (ARK). Raystaskourujen syoksytorvet viemarodidaan umpikannellisiin
sadevesikaivoihin maan alle (LVI). Riskialttiit paikat, kuten ylhaalta ja alhaalta avonaiset sytksytorvet (LVI),
joissa ilma passee virtaamaan vapaasti, varustetaan itsesatyvin saattolammityskaapelein (SAH)
sadevesikaivoihin n. 1,5 m maahan saakka.

Raitisilmakammioiden lattiat varustetaan sulatuskaapeleilla, mikali lumen, jaan ja veden kertyminen lattioille
todennakdista ikkunaséleikdn raoista, ilmansuunnasta ja katoksen puuttumisesta johtuen (ARK).

6.10 ICT-suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon kaupungin yleisia ICT- ratkaisuohjeistusta ja Espoon Tietohallinnon
puitesopimukseen kuuluvia laitetietoja.

7 YMPARISTOTAVOITTEET
7.1 Vaikutukset ympaéaristdoon
Tontti ei sijoitu pohjavesialueelle.

Tontin etela- ja lansireunalla kulkevilla kulkureiteilla on kaytetty paallysteessa asfalttirouhetta. Muutoin tontilla
ei ole Espoon kaupungin ymparistokeskusten selvitysten mukaan syyta epéilla maaperan pilaantumista

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD - 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI



12

aikaisemman toimintahistorian  perusteella (lahde: Espoon kaupunki Locus Cloud, Espoon
Ymparistdvalvonnan tiedot).

7.2 Elinkaaritaloudellisuus ja energiatehokkuus

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa tyydyttava ja
teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestdvan kehityksen periaatteet mm.
joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Uudisrakennus suunnitellaan siten, etté otetaan huomioon KETS sopimus vuosille 2017-2025. - Rakennuksen
hiilijalanjaljestéd ylivoimaisesti suurimman osan muodostaa energian Kkayttd, joten rakennuksen
energiatehokkuuteen panostetaan.

Parhaan mahdollisen ratkaisun l6ytdmiseksi hankkeessa kéaytetddn toimivaksi havaittua rakennusten
monitavoiteoptimointi menetelmaa (Multi Objective Building Optimisation = MOBO). Talla tyokalulla |6ydetaan
energia- ja elinkaarikustannustehokkaat, vahapéaastoéiset talotekniikka- ja lammaoneristysratkaisut, parhaiten
soveltuvat uusiutuvat energialdhteet seka ilmanvaihdon ja valaistuksen ohjausratkaisut.

Rakennus suunnitellaan siten, ettd sen energiaratkaisut vastaavat uusimpia energiamaarayksia lahes
nollaenergia - rakennusten elinkaaritaloudellisia ratkaisuja.

Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito ja laitteiston uusimisen
tarpeet on otettu huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetdan puhtausluokiteltuja materiaaleja

7.3 Hulevesiratkaisut

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Espoon kaupungin hulevesien hallintaan liittyvat maaraykset ja ohjeet
(mm. kaavamaaraykset, Espoon hulevesiohjelma 2020, Kuntaliiton hulevesiopas 2012).

Hulevesien imeytys ei pohjasuhteista johtuen ole mahdollista. Mahdollinen viivytys voidaan toteuttaa
maanpéaaéllisina rakenteina, mikali tontilla on tilaa sijoittaa rakenteet niin, ettd ne ovat turvallisia esim. alueen
toiminnot huomioiden. Muutoin suunnittelussa tulee varautua maanalaisiin viivytysrakenteisiin.
Viivytysrakenteita ei tule sijoittaa niin lahelle rakennuksia, ettd ne aiheuttavat pohjarakenteille
kosteusvaurioriskin. Viivytysrakenteiden ylivuodon tulee olla salaojitustasoa alempana.

7.4 llmastoselvitys

Rakennuksessa noudatetaan Espoon kaupungin uusinta hiilineutraalisuusohjetta. Hankkeessa saastetdan
luonnonvaroja ja ymparistéa hyddyntadmalla jo olemassa olevaa infrastruktuuria

Hiilineutraalissa rakennuksessa kaytetaan energiatehokkaita talotekniikkaratkaisuja, ja uusiutuvia
energialahteita. llmanvaihdon ja valaistuksen ohjausratkaisut ovat korkeatasoisia ja kehittyneita,
rakennusvaippa on tiivis ja lAmmaoneristysratkaisut ovat kustannustehokkaita.

7.5 Kierratettavyys

Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetdan puhtausluokiteltuja materiaaleja. Materiaalivalinnoilla edistetdan
kiertotaloutta ja uusiokayttéa. Purkujate kasitellaan TILPA;n ohjeiden mukaan.

7.6 Jatteiden kasittely
Jatteiden lajittelulle ja kierratykselle luodaan edellytykset kaluste- ym ratkaisuin. Kerattavia jakeita ovat

paperi-, pahvi-, muovi-, energia-, seka-, seka metallijate. Ruokapalvelua varten tulee jarjestaa biojatteen
kerays. Toimitaan Tilapalvelujen ohje "Jatehuollon tilat ja varustelu”

8 KUSTANNUKSET, BUDJETOINTI JA VUOKRAVAIKUTUS
8.1 Investointiohjema

Hyvaksytyssa vuoden 2022 investointiohjelmassa hanke ajoittuu vuosille 2023-2024:

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD - 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI
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2023: 1,2 milj. euroa
2024 1,6 milj. euroa
Yht. 2,8 milj. euroa

Hankkeen suunniteltu toteutus on kuitenkin aikataulutettu tarveselvityspaatoksen mukaisesti 2024-2025 ja
vuonna 2023 ollaan vasta suunnitteluvaiheessa, joten investointimaararahojen ajoitus tarkistetaan vuoden
2023 investointiohjelman valmistelussa.

8.2 Tavoitehinta

Uuden puutythallihankkeen tilaluettelon mukaisesti laskettu tavoitehinta on 2,8 milj. euroa (kustannustaso
10/2022 Haahtela).

8.3 Toimitilavuokra

Toimitilavuokra-arvio on 282 888 euroa / vuosi (vuokra on laskettu tavoitehinnalle ja arvioidulle
huoneistoalalle).

Toimitilavuokraan sisaltyy yllapito, vesi, sahko, lampd, jatehuolto, mitoitettu kiinteistonhoito ja tilapalvelujen
hallintokulu.

8.4 Muut kayttdmenot

Puutyohallista ei aiheudu merkittévia lisdkustannuksia nykytilanteeseen verrattuna. Esimerkiksi puutydhallin
toiminnassa ei lahtokohtaisesti ole tarvetta lisdhenkilostdlle.

8.5 Ensikertainen kalustaminen
Ensikertaiseen kalustamiseen kaupunkitekniikankeskus varaa 100 000 euroa.

Ensikertaiseen kalustamiseen kuuluu irtokalustus, toiminnan vaatima irtain varustelu ja irtaimet laitteistot
salin AV-laitteistoja lukuun ottamatta.

9 TAVOITEAIKATAULU
Tavoiteaikataulu on

— Hankesuunnittelu 2022

— Rakennussuunnittelu 2023

— Rakentaminen 2024-2025

— Kayttdonotto, alustavasti 10/2025

Suunnittelun valmisteluvaiheessa aikataulu tarkennetaan yhdessa kayttajatoimiajan kanssa.

10 TOTEUTUSTAPA

Hanke on normaali Tilapalvelujen rakennuttamistehtéva ja toteutetaan kokonaisurakkana tai SR-tekniset
ratkaisut urakkana.
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11 RISKIEN ARVIOINTI

Aikatauluriski

Aikataulu ei salli viivastyksia paatoksenteossa eika valmistelussa.

Toteutumisriski

X

TyObnaikainen riski

Rakentaminen haittaa kaupunginpuutarhan toimintojen sujuvuutta ja liikenndinnin turvallisuutta. Riskiéa
voidaan vahentaa merkittavasti hyvalla tyénaikaisen liikenndinnin suunnittelulla. Henkiléston liikkumisen
turvallisuus tulee huomioida suunnittelussa.

Kaytonaikainen riski

Tontti tulee huomattavan paljon ahtaammaksi seka liikenndinti ja henkildstdn likkuminen riskialttimmaksi

uuden rakennuksen, parakkien siirron, vaistttiloista tuotavien telttakatoksen ja kontin seka pihalla séilytettavien
tuotteiden ja varusteiden vuoksi. Riskia voidaan vahent&a tontin toimintojen hyvalla suunnittelulla.

12 TIEDOTUS
Hankesuunnitelman hyvaksymisestd ja hankkeen etenemisestd tiedotetaan Espoon kaupungin

tiedotusmenettelyn mukaan. Lisdksi suoritetaan lakisdateiset lupa-asioihin yms. liittyvat tiedotukset ja
kuulemiset.

LITTEET
Pinta-alakasitteet

Alustava tilaluettelo suunnittelun lahtétiedoksi
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PINTA-ALAKASITTEET
ohm?2

ohjelma-ala; tilaohjelmassa eri toimintoihin tarvittava huoneiden ja tilojen teoreettinen pinta-ala.
Ohjelmanelidihin ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

Kasitetta kaytetaan tilaohjelman ja tavoitekustannusarvion laatimisen yhteydessa.
hym2

hyoty-ala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu, eri toimintoihin kéytettavien huoneiden ja tilojen pinta-
ala.

Hyo6tynelitihin ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.
Késitetta

kaytetaan tilaohjelman ja tavoitehinta- seka rakennuskustannusarvion laatimisen yhteydessa.

hum2

huone-ala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu huoneiden pinta-ala. Huonealaan lasketaan kaikkien
hyotytilojen, kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen yms. alat. Huonealaan ei lasketa hormien tai
rakenteiden pinta-alaa.

Késitettd kaytetddn mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

brm2

bruttoala; tilaohjelman pohjalta laskettu tai suunnitelmasta tai rakennuksesta ulkoseinien ulkopinnan mukaan
mitattu

kokonaislaajuus. Bruttoalaan lasketaan ohjelma-alan/hyétyalan liséksi kdytavien, porrashuoneiden, teknisten
tilojen seké rakenteiden ja hormien ala = kaikki rakennetut alat.

Kasitettd kaytetddn mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

htm2

huoneistoala; huoneistoala on usein sama kuin vuokra-ala. Huoneistoalaan lasketaan ohjelma-/hyétyalan
lisasksi myods kaytavat ja kevyet valiseinat. Huoneistoalaan ei lasketa rakennuksen porrashuoneita, teknisisé
tiloja, ulkoseinia, hormeja eiké& kantavia rakenteita.

Kasitettd kaytetddn mm. vuokrasopimuksissa, yhtidjarjestyksissa jne.

kem?2

kerrosala (rakennusoikeus) = kaavajuridinen suure; kerrosalaan luetaan rakennuslain mukaan kerrosten alat
seka se kellarikerroksen ja ullakon ala, johon on sijoitettu rakennuksen péaasiallisen kayttétarkoituksen

mukaisia tiloja.

Mydnnettdessa rakennuslupaa 1.1.2000 jalkeen asemakaavoitetulle alueelle, lasketaan ulkoseinén
paksuudesta kerrosalaan 250 mm.

Késitetta kaytetaén kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteiston arviokirjoissa jne.



	1 HANKKEEN PERUSTIEDOT
	2 YLEISTÄ
	2.1 Hankkeen kuvaus
	2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys sekä perustelut tilantarpeelle
	2.3 Väistötilat
	2.4 Valmistelijat

	3 HANKKEESTA TEHDYT PÄÄTÖKSET, HANKESUUNNITELMAN PÄÄTÄNTÄ
	3.1 Tarveselvitys
	3.2 Hankesuunnitelman toimielinkäsittelyt

	4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS
	4.1 Alueellinen tarkastelu
	4.2 Toiminnan kuvaus

	5 RAKENNUSPAIKKA
	5.1 Sijanti
	5.2 Asemakaava
	5.3 Tontti
	5.4 Poikkeamat
	5.5 Saavutettavuus
	5.6 Perustamisolosuhteet
	5.7 Kunnallistekniikka, liikenne ja pysäköinti

	6 LAATU JA LAAJUUS
	6.1 Arkkitehtuuri, kaupunkikuva
	6.2 Puutyöhallin tilat
	6.3 Ulkoalueet
	6.4 Väestönsuoja
	6.5 Tekniset tilat
	6.6 Rakennesuunnitteluratkaisut
	6.7 LVIA-tekniset suunnitteluratkaisut
	6.8 Akustiset suunnitteluratkaisut
	6.9 Sähkö-, tieto- ja turvallisuusjärjestelmien suunnitteluratkaisut
	6.10 ICT-suunnitteluratkaisut

	7 YMPÄRISTÖTAVOITTEET
	7.1 Vaikutukset ympäristöön
	7.3 Hulevesiratkaisut
	7.5 Kierrätettävyys
	7.6 Jätteiden käsittely

	8 KUSTANNUKSET, BUDJETOINTI JA VUOKRAVAIKUTUS
	8.1 Investointiohjema
	8.2 Tavoitehinta
	8.3 Toimitilavuokra
	8.4 Muut käyttömenot
	8.5 Ensikertainen kalustaminen

	9 TAVOITEAIKATAULU
	10 TOTEUTUSTAPA
	11 RISKIEN ARVIOINTI
	Aikatauluriski
	Työnaikainen riski
	Käytönaikainen riski

	12 TIEDOTUS
	LIITTEET

