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Lintuvaara 50. kaupunginosan korttelin 50338 tonttijaon
hyvaksymispaatosta koskeva oikaisuvaatimus

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Piirainen Ari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkitekniikan johtaja Tanska Harri

Tekninen lautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupungingeodeetti on paatdksellaan 7.12.2022 § 77 Kiinteistoasiat
hyvaksynyt korttelin 50338 tonttijaon.

Tonttijakoalueella olevan maaraalan || ] omistaja on tehnyt
maaraajassa Espoon kaupungin tekniselle lautakunnalle 21.12.2022
paivatyn oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekija ei hyvaksy
tonttijakoa, jossa oja-alue on liitetty osaksi pohjoispuolella olevaa
oikaisuvaatimuksen tekijan omistamaa maaraalaa. Oikaisuvaatimuksen
tekija esittéda vaihtoehtoisia ratkaisuja, miten rakennuskorttelin sisalla
olevan oja-alue kasiteltaisiin tonttijaossa. Vaihtoehdossa 1 oja-alue
ehdotetaan jatettavaksi kaupungin omistukseen. Vaihtoehdossa 2 oja-alue
liitettaisiin osittain seka etela- ettéd pohjoispuolen tontteihin. Vaihtoehdossa
3 oja-alue liitettaisiin pelkastaan etelapuolisiin tontteihin.

Perustelut oikaisuvaatimuksen hylkaamiseksi:

Lintuvaaran kaupunginosan korttelin 50338 alueelle on laadittu
asemakaava AK n:o 50:35 Jaaskela, joka on vahvistettu 13.6.2022.

Rakennuskortteliin 50338 laaditaan tonttijako maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Tonttijako on suunnitelma, jolla osoitetaan, miten
asemakaavan mukaisen rakennuskorttelin alue jaetaan tonteiksi.
Tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen. Tonttijako on laadittava siten,
etta tontti rajoittuu katualueeseen. Vaihtoehtoisesti tontin ajokelpoinen
yhteys ja tekninen huolto voidaan jarjestaa tonttijaossa osoitettavana ja
lohkomisessa perustettavana rasitteena katuun rajoittuvan tontin kautta.
Tontit muodostetaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen,
tonttien kaytoén ja niiden teknisen huollon kannalta on
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tarkoituksenmukaista. Tonttijaon saatua lainvoiman tonttijaon mukaiset
tontit erotetaan itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkomistoimituksissa.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa tonttijaon kohteena oleva
alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi. Korttelialueella on kahta
eri tonttitehokkuutta €=0,10 ja e=0,25.

Nyt laaditun tonttijaon mukaiset tontit ovat asemakaavan mukaisia seka
muodoltaan ja kooltaan rakentamiseen ja tontin kayttoon soveltuva.

Oikaisuvaatimuksen tekijan vaihtoehto 1 ei ole mahdollinen ilman
asemakaavan muutosta. Kortteliin ei voi jadda tontteihin kuulumatonta
aluetta eika tonttia voida muodostaa alueesta, jota ei voida asemakaavan
mukaisesti itsenaisesti rakentaa eli korttelissa ei voi olla erillista
rakentamiskelvotonta aluetta. MRA 37 §:n mukaan aluetta ei myoskaan
voida liittdd muuhun kaupungin omistamaan alueeseen siten, etta se olisi
ko. tontin kaytdn kannalta soveltuvaa aluetta.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa, ettei laki maaraisi asemakaavan
orjallista noudattamista. MRL 79 §:n mukaan asemakaava on ohjeena
laadittaessa erillista tonttijakoa. Tonttijako ei voi olla asemakaavan
vastainen. Tasta johtuen oikaisuvaatimuksen tekijan esittamat vaihtoehdot
2 ja 3, jossa oja-alue liitettaisiin etelapuoliseen tonttiin, eivat ole
mahdollisia. Etelapuolella oleva korttelialue on pienemmalla
tonttitehokkuudella e=0,10, joten aluetta ei ole mahdollista liittda osaksi
eteldpuolella olevaa tulevaa tonttia 10. Oja-alueen tehokkuusluku e=0,25
eli sama, joka on tulevan koko tontin 4 alueella. Rakennusoikeuden
siirtyminen pienemman tonttitehokkuuden alueelle olisi asemakaavan
vastaista, koska silloin koko rakentamisen tehokkuus menisi pienemman
tonttitehokkuuden e=0,10 alueella yli asemakaavassa maaratyn.

Edelld mainittuun sekd kaupungingeodeetin paatdkseen 7.12.2022 ja sen
perusteluihin viitaten Espoon kaupungin tekninen lautakunta katsoo, ettei
oikaisuvaatimuksessa ole esitetty sellaisia syita, joiden johdosta paatdsta
olisi aihetta muuttaa.
Sovelletut lainkohdat:

MRL 78-79 § ja 187 §, MRA 37§

Pdytakirjan ote muutoksenhakijalle

1 Tonttijakokartta 50338

- (Ei julkaista) Oikaisuvaatimus 21.12.2022
- (Ei julkaista) Kaupungingeodeetin paatos 7.12.2022 § 77,

Tonttijaon hyvaksyminen

- (Ei julkaista) Kaupungingeodeetin paatéksen 7.12.2022 liiteaineisto
- Asemakaavaote

- Asemakaavamaaraykset

- Opaskartta
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