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Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen Kemisten i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7394, daterad 27.10.2021, andrad
23.1.2023, omrade nr 220608.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att andra kvartersomradet for
byggnader for undervisning och forskningsverksamhet, som ligger pa
en mycket central plats i Otnas, till ett omrade med tatare bebyggelse
och mangsidigare verksamhet. Fér planomradet ordnades en
internationell arkitekttavling 15.6.2016—13.3.2017. Andringen av
detaljplanen utarbetades utgaende fran bidraget som vann tavlingen,
och i enlighet med detta har planeringen fortsatt i samarbete med
arbetsgruppen som utarbetade planen. Byggratten i omradet 6kar med
cirka 16 300 v-m>2.

Stadsplaneringsnamnden godkande forslaget till andring av detaljplan
for foredragning i stadsstyrelsen 17.8.2022. | plankartan har darefter
gjorts en andring av teknisk natur. | andringen har byggnadsytan som
reserverats for gang- och underhallsférbindelser som anknyter till
underjordiska utrymmen (h100) i kvarter 10016 utvidgats med cirka 20
kvadratmeter.



Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslaget till andringen av detaljplanen Kemisten omfattar kvarter nr
10016 samt rekreations- och gatuomraden i stadsdel 10 Otnas, ritning
nr 7394, omrade nr 220608.

Initiativ och aktualisering

Markagarna i omradet, Aalto Universitetsfastigheter och
Senatfastigheter tog initiativet till detaljplanen. Aktualiseringen
kungjordes samtidigt med programmet for deltagande och bedémning
19.10.2016.

Omradets nuldage

Planomradet ligger i Otnas i Stor-Hagalund, i centrum av universitetets
campus, nara Aalto-universitetets metrostation och hallplatserna vid
Sparjokerns snabbsparvag som haller pa att byggas.

Otnas campusomrade ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) och
intar en central stallning i det finlandska kulturarvet.

Detaljplaneomradet Kemisten gransar till en i detaljplanen skyddad
lindallé och Hagalundparken i norr. | &ster gransar omradet till
Otnasvagen och i sdder till Bergmansvagen och Teknikvagen. |
planomradet finns pa 1960-80-talen byggda kontors-, undervisnings-
och forskningslokaler fér Teknologiska forskningscentralen VTT:s och
Aalto-universitetets verksamhet samt parkeringsomraden och
korférbindelser i anslutning till dessa. Trots sitt centrala lage ar omradet
i dagslaget ganska glest bebyggt och delvis skogbevuxet.

Gillande landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

| etapplanen for Helsingforsregionen som hoér till Nylands landskapsplan
Nylandsplanen 2050 ar planomradet en del av huvudstadsregionens
karnzon och det ligger inom ett omrade som ar viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden. Det gar en metrolinje genom
planomradet.



Generalplan

| omradet galler generalplanen for sédra Esbo som faststalldes
17.2.2010. | planen har tva huvudsakliga anvandningsandamal anvisats
for planomradet: centrumomrade (C) och omrade for offentlig service
och férvaltning (PY). Omradet har i sin helhet beteckningen omrade
med vardefull stadsbild. Dessutom har hela planomradet anvisats som
ett omrade som utvecklas. | planomradet har dessutom anvisats en
metrolinje med stationer, gator och en friluftsled fran planomradet mot
Hagalund samt till havsstranden.

| planstommen fér Otnas-Kageludden (26.6.2020) har planomradet i
huvudsak anvisats som ett omrade fér centrumfunktioner. |
planstommen beskrivs centrumfunktionerna sa att omradet kan
inkludera kommersiella tjanster, lokaler for offentlig service och
forvaltning, arbetsplatser och boende. Bostadernas andel ar hégst 30
procent av vaningsytan. Utéver omradet for centrumfunktioner har ett
omrade for narrekreation (Hagalundsparken) anvisats i planomradet. |
planomradets omedelbara narhet, pa andra sidan av gatorna som
avgransar kvarteret, finns arbetsplatsomraden, omraden for service och
forvaltning samt bostadsomraden. Planomradet anknyter till
omgivningen enligt beteckningarna for en friluftsled, metron och
sparvagen som l6per genom omradet.

Detaljplan

| den uppdaterade detaljplanen ar planomradet huvudsakligen ett
kvartsomrade for undervisning och forskningsverksamhet (YO), park
(VP, P) samt gatuomrade. Fér narvarande har det for planomradet
anvisats en byggratt pa 43 500 v-m2. All byggratt har inte anvants.

| detaljplanen och i detaljplanen fér underjordiska utrymmen har ocksa
underjordiska utrymmen anvisats, bland annat fér metron samt for
forskningslokaler i bergrum. | planomradet finns inga byggnader som
skyddas i detaljplanen.

Offentlig framlaggning av forslaget enligt 27 § i markanvandnings-
och byggférordningen

Forslaget till detaljplaneandring var offentligt framlagt 29.11-30.12.2021
i enlighet med 27 § i markanvandnings- och byggférordningen. Om
forslaget lamnades tva anmarkningar och sju utldtanden eller
stallningstaganden av myndigheterna.

| anméarkningarna var installningen till byggandet av omradet och de
foreslagna planerna negativ. De som lamnat in anmarkningarna har
hérts muntligt efter framlaggandet vid ett distansmdte som ordnats
sarskilt for detta andamal. P& motet berattade markagarna,
planeringskonsulterna och planldggarna om planerna och lyssnade pa
deltagarnas synpunkter.

Myndigheternas kommentarer om andringen av detaljplanen Kemisten
har varit positiva. Detaljplaneldésningen har preciserats och
planbeskrivningen har kompletterats till behdvliga delar utifran den
respons som fatts. Andringarna beskrivs narmare nedan under punkten
Andringar efter att férslaget varit framlagt.

Detaljplanedndringen

Allman motivering



Omgivningen kring planomradet Kemisten utvecklas till en allt viktigare
del av Esbo och Helsingforsregionen i och med Aalto-universitetet som
koncentreras till Otnas, forlangningen av Vastmetron, snabbsparvagen
som haller pa att byggas och férandringstrycket pa Otnas i allmanhet.
Planomradets centrala lage, den nuvarande relativt glesa bebyggelsen
samt det stora behovet av bostader, tjanster och nya lokaler ar de
viktigaste grunderna for att &ndra detaljplanen.

| omradet planeras en forskningscentral med arbets- och kontorslokaler
i anslutning till Aalto-universitetet, bostader, organisationslokaler samt
affars- och servicelokaler. Markagarna inledde i samarbete med Esbo
stad en internationell arkitekttavling for omradet sommaren 2016.
Tavlingen avgjordes varen 2017. Detaljplaneldsningen har utarbetats
utgaende fran det vidareutvecklade tavlingsbidraget for att mojliggora
genomférandet av planen.

Man efterstravar ett mangsidigt, modernt och levande stadsrum av hog
kvalitet som ar kopplat till metrostationen och snabbsparvagen och som
funktionellt kombinerar arbetsplatser, tjanster och boende. Vid
planeringen av omradet efterstravas att den nya bebyggelsen ansluter
sig till Otnas kulturhistoriska helhet och Aalto-universitetets verksamhet.

Andringen av detaljplanen galler kvarter 10016 i sin helhet samt
gatuomraden som gransar till det och en del av Hagalundsparken.
Avsikten ar att pa den 6stligaste och stadsbildsmassigt mest
imponerande delen av planomradet bygga ett gemensamt studenthus
for Aalto-universitetets studentorganisationer. | anslutning till
studenthuset planeras ocksa forskarbostader for Aalto-universitetets
behov. Vid Bergmansvagen, i planomradets syddstra kant, planeras en
ny byggnad med kontors- och forskningslokaler i stallet for byggnaden
for materialteknik som ar i daligt skick och som har problem med
inneluften. | den vastra andan av omradet planeras smaskaligt och
miljdanpassat byggande av flervaningshus. Av de befintliga
byggnaderna i omradet skyddas byggnaden for kemisk teknik som
beddmts vara sarskilt vardefull.

Planeringsldsningen preciserar de I6sningar som presenterats pa
allman nivan (generalplanen for sédra Esbo och planstommen for
Otnas-Kageludden).

Beslut och riktlinjer som anknyter till planomradet

Till planomradet och i allmanhet till Otnas anknyter flera beslut som styr

planeringen:

- Kemisten, detaljplanens utgangspunkter och mal
(stadsplaneringsnamnden 31.8.2016)

- Malen for den fortsatta planeringen av Otnas
(stadsplaneringsndmnden 20.5.2015)

- Malen fér markanvandning och trafikplanering som anknyter till
Otnas helhet, rapporten om Otnas helhetsbild
(stadsplaneringsnamnden 23.4.2014)

- Otnas centrum, utgangspunkterna och malen foér andring av
detaljplanen (stadsplaneringsnamnden 23.4.2014)

- Otnas parkeringsanvisning och atgardsprogram for utveckling av
parkeringen (stadsplaneringsnamnden 22.1.2014)

- Sparjokerns strackning i Esbos omrade (stadsstyrelsen 10.2.2014)

- Stadsplaneringsnamndens teser och riktlinjer som styr fortsatta
atgarder i Otnas och Kageludden (stadsplaneringsnamnden
25.9.2013)

| utgangspunkterna och malen fér andringen av detaljplanen Kemisten
(stadsplaneringsnamnden 31.8.2016) har det faststallts riktlinjer for



funktioner som ska planeras i omradet och deras dimensionering, for
arkitekttavlingen och den fortsatta planeringen darefter, for utvecklingen
av stadsbilden sa att den blir tatare med beaktande av miljévarden och
byggandets omfattning sarskilt pa gatuplanet, for trafik och parkering
samt for naturen och miljon.

| malen for den fortsatta planeringen av Otnas
(stadsplaneringsnamnden 20.5.2015) har man styrt planeringen av
kvarter 10016 som avgransats fran andringen av detaljplanen for Otnas
centrum sa att man i omradet efterstrdvar kommersiella och andra
tjianster, universitetsfunktioner, studentverksamhet och
organisationsverksamhet samt fritt finansierat boende och
studentboende. Malet ar en blandad stadsstruktur och en knutpunkt fér
kollektivtrafikforbindelser och gang- och cykelférbindelser. Dessutom
efterstravas att planeringen av Otnas centrums delomraden ska kopplas
till den storre helheten Otnas-Kageludden.

| enlighet med de mal fér markanvandning och planering som anknyter
till Otnas helhet (stadsplaneringsnamnden 23.4.2014) gors det mojligt
att Aalto-universitetets forsknings-, undervisnings- och
innovationsverksamhet och annan liknande verksamhet samt sadan
inlarning och féretagsverksamhet som baserar sig pa dessa fortsatter
och utvecklas, att minst 7 500 nya invanare flyttar till Otnas med
sarskild betoning pa metrostationens omgivning, att det skapas
tillrackliga tjanster med tanke pa 6kningen av invanarantalet samt att
det byggs ett studenthus. Vid planeringen beaktas den vardefulla
kulturmiljén samt naturen och landskapet. Trafiknatet utvecklas som ett
specialomrade for fotgangare och cyklister samt genom att utreda
genomférandet av ett kollektivirafiksystem som bast betjanar hela
Otnas.

| utgdngspunkterna och malen fér Otnas centrum
(stadsplaneringsnamnden 23.4.2014) har man dragit upp riktlinjer for
planeringen av centrumet sa att det genom detaljplanen skapas
forutsattningar for att Aalto-universitetet ska kunna bygga en ny lokal i
Otnas karna. Andra narliggande byggplatser undersoks, omradet
utvecklas som ett centrum for olika funktioner och kommersiella och
andra tjanster samt som en knutpunkt fér kollektivtrafikférbindelser och
gang- och cykelforbindelser. | trafiklésningarna betonas en god miljé foér
fotgangare och efterstravas effektiva, centraliserade
parkeringslésningar. Dessutom beaktas Otnas parkeringsanvisningar
och atgarderna som foreslas i dessa genomfors. Dessutom utvecklas
den centrala 6ppna platsen till ett hégklassigt och levande stadsrum
som uttrycker campusets anda och mot vilken ocksa de omgivande
byggnaderna éppnar sig. Vid planlaggningen ska landskapet och den
kulturhistoriskt vardefulla miljon, omradets status som nationellt och
regionalt vardefull kulturmiljé och stadsdel beaktas.

Dessutom galler tidigare beslut om parkeringsanvisningar, Sparjokerns
strackning samt teserna och de fortsatta atgarderna fér Otnas och
Kageludden.

Myndighetssamrad

Ett myndighetssamrad om Kemisten hdlls 24.4.2018. Teman var sarskilt
fragor som gallde Otnas byggnadshistoria och kulturmiljé samt
naturvarden.

Sedan dess har separata samrad forts med bland annat narings-, trafik-
och miljécentralen, Museiverket och Vastra Nylands raddningsverk om
de vidareutvecklade planerna for omradet. Dessutom har bland annat
Esbo stads byggnadstillsyn och miljétillsyn horts i planeringsfragor.



Kvartersomraden

AK-1 och AK-2: Kvartersomraden for flervaningshus. Den totala
byggratten ar cirka 15 500 v-m?2. Vaningstalet ar i huvudsak fyra och
hogst fem.

AK-1-omradena ligger i den vastra delen av planomradet. | omradet har
det anvisats en grupp flervaningshus med fyra till fem vaningar pa
byggnadsytor som anpassats i terrangen, mellan vilka det lamnas kvar
gronska som ar typiskt for Otnas.

AK-2-omradet ligger tatt intill det nya studenthuset som planeras i
omradet. Aalto-universitetet har planer pa att bygga forskarbostader for
universitetets behov i AK-2-omradet.

YO-1 och YO-2: Universitetets kvartersomraden for byggnader for
undervisning och forskning. Den totala byggratten ar cirka 43 620 v-m?2.
Antalet vaningar ar hogst fem.

| YO-1-omradena ligger byggnaderna for kemisk teknik och
materialteknik, som ska bevaras, samt den planerade nya forsknings-
och kontorsbyggnaden. | omradet mojliggdérs mangsidigt bedrivande av
arbetsplatser och forskningsverksamhet sa att universitetets behov och
samarbetsmojligheter med foretagen tillgodoses.

| YO-2-omradet planeras ett studenthus dar universitetets studentkar
och olika organisationer far sina egna lokaler. Samanvandning av
lokaler for universitetets behov majliggors.

LPA: Kvartersomrade for bilplatser. Huvuddelen av parkeringen i
kvarteret koncentreras till en rund parkeringsanlaggning som ligger inne
i kvarteret.

Ovriga omraden

VP: Park. Den del av Hagalundsparkens planomrade som gransar till
den vastra kanten. Parken ar en del av en tidigare landskapspark pa
Hagalunds gard. Parken har stora &deltrad och andra tradgardsvaxter
fran tiden da den var en del av Hagalunds gard. Norr om planomradet
finns en skyddad lindallé.

Forbindelseled for flygekorre: | planomradets vastra kant 16per en
ekologisk korridor for flygekorren (beteckning eko-1). Férbindelsen ar
en del av forbindelseleden fran Stenkarlens omrade till Marstranden i
Otnas.

Gatuomraden: Otnasvagen, Bergmansvagen, Teknikvagen och
Kemistvagen till vilka byggandet enligt planen gransar.

Byggnader som ska bevaras eller rivas

Inom planomradet finns for narvarande tre olika byggnadshelheter. Av
de befintliga byggnaderna skyddas den ursprungliga delen av
byggnaden for kemisk teknik. Nar detaljplanen genomfors rivs en
kontorsbyggnad som byggts fér Teknologiska forskningscentralen
VTT:s bruk i den vastra delen av omradet, med undantag av en
hissforbindelse till bergrummen under planomradet. Den gamla sidan av
byggnaden for materialteknik pa Bergmansvagens sida rivs och ersatts
med nya lokaler pa grund av problem med inneluften i den nuvarande
byggnaden och svarigheterna att reparera den. Den planerade



nybyggnaden ar kopplad till den del av byggnaden for materialteknik
som ska bevaras.

Byggriatt

Det anvisas totalt cirka 59 120 v-m? byggratt, av vilka cirka 15 620 v-m?
ar tillagg till den nuvarande byggratten. Bostadernas andel av den totala
vaningsytan ar cirka 26 procent.

Planomradets areal ar cirka 8,6 ha och exploateringsgraden (den totala
byggratten dividerad med planomradets areal) ar cirka e = 0,69.

Andringar efter att forslaget varit framlagt

Efter att forslaget varit framlagt har det gjorts vissa andringar i
detaljplanelésningen i ljuset av bade responsen och synpunkter som
framkommit vid planeringen. Eftersom andringarna ar ringa behdver
forslaget inte laggas fram pa nytt. De viktigaste andringarna i
planldsningen ar:

- Byggratten har andrats, vilket innebar att byggratten i sin helhet har
minskats med 660 v-m?

- De viktigaste lokalerna i byggnaden for kemisk teknik som skyddats
i planférslaget har skyddsmarkts enligt Museiverkets utlatande.

- Bestammelsen om hantering av dagvatten har preciserats.

- For stigen Kemistbacken har det utarbetats beteckningen pp-1 med
forklaringar.

- Beteckningar och foreskrifter som galler underjordiska utrymmen
har setts 6ver med beaktande av malet att i framtiden utarbeta en
mer omfattande detaljplan for underjordiska utrymmen i omradet an
for narvarande.

- Detaljplanebestdmmelserna om stadsbilden och sattet att bygga har
preciserats nagot i syfte att binda genomférandet starkare till en
I6sning enligt tavlingen, till de mal som uppstallts fér detaljplanen
och till planens referensplan.

- Beteckningarna for anvandningsomradenas granser och
byggnadernas yttre matt har andrats en aning.

Trafik

Andringarna i trafiklésningarna ar huvudsakligen sma. Det planerade
byggandet stoder sig starkt pa metrons och snabbsparvagens narhet.

Den nuvarande korférbindelsen Kemistvagen, som ar belagen i kvarter
10016, andras i sin vastra del till ett gatuomrade som forvaltas och
underhalls av staden. Kemistvagen fortsatter i kvarteret som en
korférbindelse som har fatt beteckningen ajo och genom vilken hela
kvarterets servicetrafik ordnas. Tomtanslutningarna till alla
kvartersomraden ordnas via Kemistvagen.

Utredningsplanen fér ombyggnad av Teknikvagen har blivit klar 2021. |
planlésningen finns plats for Teknikvagen och dess anslutningar.

Parkering

Parkeringsutrymmena for bilar genomférs huvudsakligen centraliserat i
en parkeringsanlaggning i flera vaningar som byggs i LPA-kvarteret.
Dessutom reserveras det parkeringsutrymmen fér YO-1-kvarteren. Den
allmanna parkeringen pa planomradet ligger langs Bergmansvagen och
Kemistvagen. Dessutom finns det bilplatser for kunder och andra
besdkare i kvartersomradena. Vid Bergmansvagen har ocksa planerats
en taxistation.



For cykelparkering faststalls ett minimiantal cykelplatser per bostad och
andra lokaler. Bostadernas cykelplatser placeras i tackta och lasbara
utrymmen. Fér andra omraden ar minimikravet att halften av
cykelplatserna ar i tackta och lasbara utrymmen. | omradet finns ocksa
en stadscykelstation.

Buller

Enligt en bullerutredning som gjorts for omradet orsakar den 6kade
trafiken pa Teknikvagen bullerstdrningar och i planen ingar en
bullerbestammelse for att férhindra detta. Vistelseomradena pa
flervaningshusens gardar ar planerade sa att de inte ligger alldeles intill
gatan, vilket minskar bullernivan pa gardarna. Utdver bostader finns det
inga andra verksamheter i omradet som ar kansliga for trafikbuller.

Miljo- och naturvarden

Planomradet ligger i Hagalunds gards gamla landskapspark. Storsta
delen av omradet ar redan nu byggomrade, men en del av parkomradet
i planomradets vastra och nordvastra kant ska sparas. | omradet finns
gamla adeltrad och tallar som ar fran Hagalunds gards tid samt
konstruktioner och tradgardsvaxter fran den tidigare landskapsparken.
Avsikten ar att i man av mojlighet bevara tradbestandet i de nya
kvartersomradena. Norr om planomradet finns en skyddad lindallé som
har lett fran Hagalunds gard till Otnas gard. Lindalléns toppar och rotter
stracker sig in i YO-1-omradet och i planen finns en bestammelse om
att lindalléns livskraft ska tryggas.

| Hagalundsparken léper en forbindelseled for flygekorren i nord-sydlig
riktning mellan Marstranden och Stenkarlen i Otnas. Forbindelsen ar en
del av ett stérre natverk for flygekorrar som gér det majligt for
flygekorren att rora sig fran Otnas till Bruksstranden i Bredvik och &
andra sidan till Hagalund. Forbindelseleden har tryggats genom
planbeteckningen eko-1. Dessutom ar avverkning férbjuden under
flygekorrens bobyggnad.

Hagalundsparken &r ett av fa parkomraden i Otnas och det har en stor
betydelse sarskilt for invanarnas rekreation. Grénomradena i Otnas
bidrar ocksa till att det 6kande antalet invanare inte ohallbart 6kar
rekreationsanvandningen av Naturaomradet i Bredvik. | planen anvisas
den redan byggda friluftsleden Hogsatrastigen.

Dagvattnet rinner fran planomradet till Bredviken. Planen innehaller en
sedvanlig bestdmmelse om dagvatten, enligt vilken dagvattnet ska
fordrojas med en kapacitet pa en m? per 100 m? ogenomtranglig yta.
Dagvattnet ska ocksa rengoras sa att naturvardena i
naturskyddsomradena inte aventyras.

Avtalsforhandlingar

Staden och Senatfastigheter samt staden och KOY Espoon Kemistintie
1, KOY Bionova och KOY Espoon Vuorimiehentie 2 har férhandlat fram
markanvandningsavtal och foravtal som har undertecknats 11.1.2023.

Detaljplanens ekonomiska verkningar

Detaljplanelésningen baserar sig pa utnyttjande av befintlig infrastruktur
och 6kad exploatering inom ett omrade som redan har bebyggelse.
Genomférandet och anpassningen av gator och annan kommunalteknik
till det planerade byggandet enligt planlésningen medfér vissa
kostnader, men kostnadsbeloppet har tills vidare inte uppskattats
narmare till exempel i samband med utredningsplaneringen av



Beslutshistoria

kommunaltekniken. Den 6kade byggratten hojer markens varde, och
pa basis av detta upprattas markanvandningsavtal mellan staden och
markagarna i omradet. Detaljplanens férmodade ekonomiska
verkningar ar positiva for stadens del.

Narmiljo- och kvartersplan

For planomradet har det utarbetats en narmiljé- och kvartersplan
(Anttinen Oiva Arkkitehdit, Masu Planning & Sitowise 2022).

Avgifter

Sokandena har betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 26.9.2022.

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut: skanden

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggforordningen

Stadsstyrelsen 23.1.2023 § 19

Forslag

Behandling

Beslut

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli
Stadsstyrelsen

1

godkanner de bifogade avtalen om markanvandning och féravtalen om
Overlatelse av omraden mellan Senatfastigheter och Esbo stad samt
mellan Koy Espoon Kemistintie 1, Koy Bionova och Koy Espoon
Vuorimiehentie 2 samt Esbo stad som undertecknades 11.1.2023.

2

berattigar stadsmiljodirektoren att underteckna avtalen om
markoverlatelse enligt de bifogade féravtalen samt att besluta om
eventuella behdvliga ringa och tekniska andringar i dessa,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Kemisten i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7394, daterad 27.10.2021,
andrad 23.1.2023, omrade nr 220608.

Stadsstyrelsen:
Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.



Beslutshistoria

Stadsplaneringsndmnden 17.8.2022 § 94

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om férslaget till detaljplanen Kemisten,
omrade nr 220608

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen foérslaget till detaljplanen
Kemisten i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7394, daterad 27.11.2021 och
andrad 17.8.2022, omrade nr 220608.

3

meddelar andringssokanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen for uppgoérandet av
detaljplaneandringen, 6 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 1 100 euro, sammanlagt 7 100 euro, i samband med
detta beslut.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 10.11.2021 § 169

Forslag

Beslut

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till andring av detaljplanen Kemisten i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7394, daterad 27.10.2021, omrade nr
220608.

2
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Stadsplaneringsnamnden
Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 27.10.2021 § 159

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Kemisten i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7394, daterad 27.10.2021, omrade nr
220608.

2
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.



Behandling

Beslut

Under diskussionens gang foreslog ordféranden understodd av Kivekas
att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget till bordlaggning kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det godkandes
enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden beslutade enhalligt att bordlagga arendet till
namndens nasta sammantrade 10.11.2021.

Stadsplaneringsnamnden 31.08.2016 § 142

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden:

1 godkanner foljande mal som grund for detaljplaneringen av Kemisten,
omrade nr 220608:

1.1 Funktioner och dimensionering

Malet ar att méjliggéra genomférandet av nya byggnader som betjanar
forskningsverksamhet, kommersiella och andra tjanster, student- och
organisationsverksamhet samt boende pa ett centralt stalle i Otnas.
Genom andringen av detaljplanen efterstravas en helhet med en
byggratt pa cirka 60 000—80 000 kvadratmeter vaningsyta.

1.2 Otnas helhet

Planomradet ligger i omedelbar narhet av Otnas metrostation och den
kommande Sparjokerns hallplats, pa en lattillganglig och central plats.
Planeringen av Kemisten ar en del av Otnas centrum och Otnds helhet.
Malet ar att forbattra forbindelserna bade mellan Otnas delomraden och
fran Otnas till Hagalund och Kageludden.

1.3 Arkitekttavlingen

Genom detaljplanering skapas férutsattningar fér att genomféra nytt
byggande i enlighet med arkitekttavlingen Mountain Man som anordnas
av Aalto Universitetsfastigheter Ab och Senatfastigheter. De idéer som
fas fran tavlingen anpassas till miljon och till andra utgangspunkter fér
planeringen. Efter att arkitekttavlingen har avgjorts utreds behovet av att
riva och bevara de nuvarande byggnaderna utifran tavlingsresultatet.

1.4 Stadsbild

Langs Bergmansvagen och mittemot Otnas bibliotek efterstravas en
tatare byggd och urbanare miljo. | planeringen beaktas omradets
landskapsmassiga och kulturhistoriska varden. Miljovarden och
stallningen som en nationellt och regionalt vardefull kulturmiljé samt
som en regional helhet beaktas genom att de nya byggnaderna
anpassas till den nuvarande byggda miljon.

1.7 Skala

Planomradets centrala lage och den darav foljande stora mangden
gang- och cykeltrafik beaktas i planeringen sa att gaturummet
avgransas urbant. Oppna och synliga funktioner placeras pa
byggnadernas lagsta vaningar och miljon planeras med betoning pa
gangtrafik.

1.8 Trafik och parkering
Centrumomradet utvecklas som en knutpunkt for
kollektivtrafikforbindelser samt gang- och cykeltrafik. Avsikten ar att



Behandling

trafikforbindelserna fran kollektivtrafikens hallplatser ska vara tydliga.
Parkeringsanvisningen preciseras.

1.9 Natur och miljoé

Vid planeringen beaktas behovet av natur och rekreation fér de nya och
nuvarande invanarna i omradet och fér andra anvandare samt de
betydande naturvardena i omradet och i miljén och bevarandet av dem.

Under behandlingen foreslog ordférande Markku Markkula understédd
av vice ordférande Louhelainen att férslaget andras att lyda enligt
féljande:

Stadsplaneringsnamnden:

1 godkanner féljande mal som grund foér detaljplaneringen av Kemisten,
omrade nr 220608: Stadsplaneringsnamnden har 20.5.2015 godkant
malen som mal for den fortsatta planeringen av Otnas centrum. Dessa
preciseras pa foljande satt:

1.1 Funktioner och dimensionering

Malet ar att mojliggéra genomférandet av nya byggnader som betjanar
forskningsverksamhet, kommersiella och andra tjanster, student- och
organisationsverksamhet, boende samt ett betydande antal bostader pa
ett centralt stalle i Otnds. Genom andringen av detaljplanen efterstravas
en helhet med en byggratt pa cirka 60 000—-80 000 kvadratmeter
vaningsyta.

1.2 Arkitekttavlingen

Goda idéer for genomférande och alternativa I6sningar som forverkligar
malen s6ks genom arkitekttavlingen Mountain Man som anordnas av
Aalto Universitetsfastigheter Ab och Senatfastigheter. De idéer som fas
fran tavlingen anpassas till miljén och till andra utgangspunkter for
planeringen. Efter att arkitekttavlingen har avgjorts utreds behovet av
trafikforbindelser och att riva och bevara de nuvarande byggnaderna.

1.3 Stadsbild

Langs Bergmansvagen och mittemot Otnas bibliotek efterstravas en
tatare byggd och urbanare miljé sa att man férverkligar malen som
stallts 20.5.2015. | planeringen beaktas omradets landskapsmassiga
och kulturhistoriska varden. Miljdovarden och stallningen som en
nationellt och regionalt vardefull kulturmiljo samt som en regional helhet
beaktas genom att de nya byggnaderna anpassas till den nuvarande
byggda miljon.

1.4 Skala

Planomradets centrala lage och den darav foljande stora mangden
gang- och cykeltrafik beaktas i planeringen sa att gaturummet blir
urbant strukturerat. Oppna och synliga funktioner placeras pa
byggnadernas lagsta vaningar, ocksa allmant éppna service- och
affarslokaler, och miljén planeras med betoning pa gangtrafik.

1.5 Trafik och parkering

Centrumomradet utvecklas som en knutpunkt for
kollektivtrafikforbindelser och fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Innan detaljplanen godkanns ska det finnas en plan fér huvudnat for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som godkénts av namnden och
som omfattar hela Otnas. Avsikten &r att trafikforbindelserna fran
kollektivtrafikens hallplatser och parkeringsplatser ska vara tydliga.
Parkeringsanvisningen preciseras.

1.6 Natur och miljo



Beslut

Vid planeringen av Kemisten beaktas naturliga férbindelser till natur-
och rekreationsverksamhet samt de betydande naturvardena i omradet
och dess omgivning och bevarandet av dem.

Efter avslutad diskussion fragade ordférande Markku Markkula om
ordférandens férslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte
sig forslaget, konstaterade ordférande Markkula att
stadsplaneringsndmnden hade godkant dem enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden:
1 godkande foljande mal som grund for detaljplaneringen av Kemisten,
omrade nr 220608:

Stadsplaneringsndmnden har 20.5.2015 godkant malen som mal for
den fortsatta planeringen av Otnas centrum. Dessa preciseras pa
foljande satt:

1.1 Funktioner och dimensionering

Malet ar att méjliggéra genomférandet av nya byggnader som betjanar
forskningsverksamhet, kommersiella och andra tjanster, student- och
organisationsverksamhet, boende samt ett betydande antal bostader pa
ett centralt stélle i Otnas. Genom andringen av detaljplanen efterstravas
en helhet med en byggratt pa cirka 60 000-80 000 kvadratmeter
vaningsyta.

1.2 Arkitekttavlingen

Goda idéer for genomférande och alternativa I6sningar som férverkligar
malen sdks genom arkitekttavlingen Mountain Man som anordnas av
Aalto Universitetsfastigheter Ab och Senatfastigheter. De idéer som fas
fran tavlingen anpassas till miljén och till andra utgangspunkter for
planeringen. Efter att arkitekttavlingen har avgjorts utreds behovet av
trafikférbindelser och att riva och bevara de nuvarande byggnaderna.

1.3 Stadsbild

Langs Bergmansvagen och mittemot Otnas bibliotek efterstravas en
tatare byggd och urbanare miljo s& att man férverkligar malen som
stallts 20.5.2015. | planeringen beaktas omradets landskapsmassiga
och kulturhistoriska varden. Miljévarden och stallningen som en
nationellt och regionalt vardefull kulturmiljo samt som en regional helhet
beaktas genom att de nya byggnaderna anpassas till den nuvarande
byggda miljon.

1.4 Skala

Planomradets centrala lage och den darav foljande stora mangden
gang- och cykeltrafik beaktas i planeringen sa att gaturummet blir
urbant strukturerat. Oppna och synliga funktioner placeras pa
byggnadernas lagsta vaningar, ocksa allmant dppna service- och
affarslokaler, och miljén planeras med betoning pa gangtrafik.

1.5 Trafik och parkering

Centrumomradet utvecklas som en knutpunkt for
kollektivtrafikforbindelser och fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Innan detaljplanen godkanns ska det finnas en plan fér huvudnat for
fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som godkants av namnden och
som omfattar hela Otnas. Avsikten ar att trafikférbindelserna fran
kollektivtrafikens hallplatser och parkeringsplatser ska vara tydliga.
Parkeringsanvisningen preciseras.

1.6 Natur och miljo

Vid planeringen av Kemisten beaktas naturliga forbindelser till natur-
och rekreationsverksamhet samt de betydande naturvardena i omradet
och dess omgivning och bevarandet av dem.



Bilaga

Tillaggsmaterial
- 220608c Kemisten, bestammelser
- 220608c Kemisten, detaljplan
- 220608c Kemisten, uppdaterad detaljplan
- 220608 Kemisti selostus
- 220608 Kemisti selostuksen liitteet
- 220608 Kemisten, illustration

For kinnedom



