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§17
Uudisrakennuslupa 2022-1660 Suviniitynkuja 3
Paatdspaivamaara 26.1.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 1.2.2023
Rakennuspaikka 49-40-190-5 Suviniitynkuja 3
ESPOON KESKUS 02770 ESPOO
Pinta-ala 2564.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

AK IVU(1/2)Mu(1/2), 5100 +prsh>15 +15 %

Kaavanmukainen +5 %, 32 dB, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus

korttelialue
Kaavanmu_kalnen 5100.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Kahden asuinkerrostalon (1, 2) rakentaminen

Paasuunnittelija: Cederqvist Tom arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104043805S 5240.0 5171.0 18325.0 5
2 1040438153 1925.0 1902.0 74020 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 23.11.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 16.08.2021 Ehdollinen
Paapiirustukset, 25 kpl

Vaestdnsuojapiirustus

Hankekuvaus

Poytakirjaote, 3 kpl (sis. valtuutukset)

Kaupparekisteriote, 3 kpl

Valtakirja, 2 kpl

Hallinnanjakosopimusluonnos



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Autopaikkaselvitys

HSY:n liitoslausunto, 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

Korttelisuunnitelma

Naapurin kuuleminen, 2 kpl

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennetyypit

Selvitys kosteudenhallinnasta, 6 kpl

Lvi-suunnittelun toteutuksen ja kayttéénoton perusteet
Alustava pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma, 2 kpl

Energiaselvitys ja -todistus, 3 kpl
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Meluselvitys

Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta, 2 kpl
Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Varilliset julkisivut

Muu kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Selvitys vaiheittaisesta kayttdonotosta

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon rakentamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on As Oy Espoon Suviniitynkuja 3 c/o
T2H Espoo Oy. Rakennuslupaa haetaan kolmelle asuintaloyhtiélle:
pistetalo As Oy Espoon Asemarinne (3A) sijoittuu tontin kaakkoisosaan ja
lamellitalo As Oy Espoon Resiina (3B) ja As Oy Espoon Veturi (3C)
luoteeseen.

Korttelissa olevan toisen asuinrakennustontin (4) kerrostalot on jo
rakennettu ja loppukatselmoitu.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on osoitettu tontille kaksi rakennusalaa, joista
kaakkoiskulman rakennusala neljakerroksiselle asuinrakennukselle ja
toinen rakennusala viisikerroksiselle rakennukselle siten, ettd molemmissa
rakennuksissa saa lisaksi ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Tontin
varsinainen rakennusoikeus on 5100 kem2. Korttelialueelle saa sille
merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa porrashuoneiden 15 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on luonnonvaloinen,
talotekniikan vaatimat tilat kaikissa kerroksissa seka vaesténsuojat ja
muuntamotilat. Lisdksi on mahdollista rakentaa asuntojen ulkopuoliset
asumista palvelevat aputilat, harraste- ja varastotilat, polkupyoérien
séilytystilat, jatehuoneet ja kiinteistonhuoltotilat, kuitenkin niin, ettd niiden



yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (765 kem?2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta seka asumiselle hairiéta
aiheuttamattomia liike-, tyo- ja palvelutiloja maantasoon, kuitenkin niin,
etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 5 % (255 kem2)
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puhtaaksi
muurattua tiiltd ja kattomuodon tulee olla harjakatto tai murrettu harjakatto.
IV-konehuone tulee toteuttaa osaksi rakennuksen kokonaismassaa.
Rakennusten porrashuoneista tulee olla suora uloskaynti molemmille
puolille taloa.

Tontin lounais- ja luoteisreunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.
Siltakadun varrelle sijoittuvan rakennuksen luoteisjulkisivun
kokonaisdaneneristavyyden on oltava liikkennemelua vastaan vahintaan 32
dB. Mikali ko. julkisivun puolelle sijoitetaan asunnon ulko-oleskelutilaksi
parveke tai terassi, se tulee suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin lasiseinin. Asemakaavassa on lisaksi annettu
maarayksid myos piha-alueisiin seka hulevesien ja tiloja maan alle
rakennettaessa pohjaveden hallintaan liittyen. Alueelle on laadittu myos
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennukset ovat 4- ja 5- kerroksiset, lisaksi rakennuksissa on ullakko.
Ullakon tasolle sijoittuu osa ullakon alapuolisen kerroksen asuntojen
matalista parvitiloista, joita toteutetaan my0s ullakolle rakennettaviin
asuntoihin. Rakennuksen kerroskorkeus on normaalia suurempi, noin
3300 mm ja parvellisissa asunnoissa noin nelja metria. Asuntoja
toteutetaan yhteensa 125: pistetaloon toteutetaan 32 asuntoa ja
lamellitaloon 93 asuntoa. Kaikkien parvekkeiden lasittamiselle haetaan
lupaa: parveke lasitetaan rakentamisen yhteydessa, mikali ympariston
aaniolosuhteet niin edellyttavat. Tontin kahden asuinrakennuksen
yhteistilojen kdytdsta sovitaan hallinnanjaolla. Rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan varastotilojen lisaksi yhdeksan
asuntoa. Rakennuslautakunnan paatdéksen mukaan pienasuntovaltaisessa
asuinhankkeessa yhteistilojen rakentamisessa tulee noudattaa PKS-
yhteistilaohjetta, jota hankkeessa on paaosin noudatettu. Kuivaushuonetta
ei toteuteta, pesulassa on seka kuivausrummut ettd kuivauskaappeja.
Saunaosastoja toteutetaan neljan sijasta kaksi, toinen lamellitalon 1.
kerrokseen ja toinen keittittilalla varustetun kerhotilan yhteyteen ullakon
tasolle, kaikilla em. tiloilla on sisapihalle avautuva parveke.

Asuntojen varatiejarjestelyna on osin omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta, sisapihalla pelastautuminen tapahtuu
parvekkeilta palokunnan tikasautolla, silla pelastustie on jo toteutettu
naapuritontin 4 rakennuksia varten. Parvitiloista ei ole erillista varatieta,
vaan niiden poistumismatkalaskelmissa on huomioitu enimmaisetaisyydet.

Julkisivut ovat paaosin poltettua puhtaaksimuurattua tiiltd. Parvekkeiden
taustaseinat ovat maalattua betonia. Rakennuksessa kaytetdan kahta
erilaista muuraustapaa, perusmuurausta ja 1. kerroksen julkisivussa
tehostemuurausta. Parvekevydhykkeet muodostavat kolmiulotteisen
julkisivuaiheen, jossa vertikaalisia linjoja halkovat tehostetiililaatalla tehdyt
horisontaalilinjat. Parvekkeet ovat visuaalisesti sisaanvedettyja,
yhtenainen osa kutakin julkisivupintaa. Parvekekaiteet ovat kirkasta lasia.



Katon muoto on epakeskeinen harjakatto.

Tontin ajoyhteys on idasta Suviniitynkujan puolelta. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan sisapihalle. Yhteisjarjestelyna toteutettava
jatteiden syvakeraysjarjestelma sijoitetaan muurilla rajattuna ajoliittyman
Iaheisyyteen. Asuintonttien ulkopuoliset autopaikat toteuttaa erillinen
pysakaointiyhtié. Hankkeessa kaytetaan Kuivaketju 10:n riskilistaa ja
rakentajan omiin laatuvaatimuksiin perustuvaa jarjestelmaa. Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 7073 kem2. Varsinaista
rakennusoikeutta kaytetdan 5100 kem2 ja se kaytetaan kokonaan.
Rakennettavasta kerrosalasta on asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta 1432 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys on 541 kem2. Asuntojen apu-, harraste- ja
varastotiloja seka kiinteistonhuoltotiloja toteutetaan tontilla noin 12,6 %
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Rakennukset poikkeavat asemakaavasta seuraavalla tavalla:

- Rakennus 3A ylittda rakennusalan rajan koillisella julkisivulla 185 mm ja
luoteisella julkisivulla 540 mm (parveketaustaseina). Rakennus 3BC ylittaa
rakennusalan rajan kaakkoisella julkisivulla 320 mm (parveketaustaseina).
Perustelu: Ylitys on vahainen, mutta olennainen asuttavuudelle ja
kalustettavuudelle huoneistojen sisalla.

- Molemmat rakennukset ylittavat rakennusalan rajan lounaisella
julkisivulla 250 mm istutusalueelle.

Perustelu: Asemakaavassa ulokeparvekkeet on kielletty. Parvekkeet ovat
visuaalisesti osa julkisivua, joka on ulotettu tontin rajaan saakka
parvekkeiden linjaan.

- Ullakolla kaytetaan yli puolet suurimman kerroksen pinta-alasta
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Toteutettavien tilojen kerrosala
rakennusten ullakoilla on rakennuksessa A noin 276 kem2, joka on noin
68,5 % suurimman kerroksen alasta ja rakennuksessa BC noin 676 kem2,
joka on noin 75 % suurimman kerroksen alasta. Suunnitelmien mukaisesti
toteutetun ullakon kaupunkikuvallisen ilmeen on todettu pysyvan hallittuna
ja rakennusoikeutta ei yliteta. Alueelle on mydnnetty vastaavia vahaisia
poikkeamia.

- Parvekkeita rajaavissa osuuksissa (pilarit ja palkit) kaytetaan
muurauksen sijasta tiililaattapintaisia elementteja. Julkisivut ovat paaosin
puhtaaksi muurattua tiiltd. Elementtien kayttdéa perustellaan silla, etta
ratkaisu helpottaa palkkimaisten rakennusosien valmistusta ja
asentamista. Valitsemalla muuta seinda vastaava tiililaatta ratkaisu
noudattaa muun julkisivun kaupunkikuvallista ilmetta.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 110 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa
paasaantoisesti pysakdintilaitoksiin. Jos pysakdintialueelle toteutetaan
vahintdan 50 autopaikkaa siten, etta niita ei nimeta kellekdan, voidaan
naille nimeamattomille pysakdintipaikoille antaa pysakdintimaarayksesta
10 % kevennys rakennusluvan yhteydessa. Liikuntaesteiselle soveltuvia



autopaikkoja tulee asuinrakennusten korttelialueella rakentaa vahintaan 1
le-ap / alkavaa 30 ap. Ainakin osa le-autopaikoista tulee sijoittaa tontille.
Autopaikkavaatimus hankkeelle on asuntojen lukumaaran maaraamana
vahintdan 63 ap. Autopaikkoja toteutetaan sallittu vahennys huomioiden
57 ap, joista 55 ap sijoitetaan nimeamattdman tontin etelanpuoleisen
korttelin LPA-1 tontille 5 rakennettavaan pysakdintilaitokseen ja 2 ap
toteutetaan tontille liikuntaesteisille mitoitettuina ja osoitettuina.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 asunto-kemz2,
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin.
Pyo6rapaikkavaatimus hankkeelle on asuntojen lukumaaran maaraamana
vahintaan 250 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan sisatiloihin 250 pp ja myds
ulos lyhytaikaiseen pyo6rapysakointiin (10 pp).

Tontin rakennusten yhteinen S1-luokan vaesténsuoja rakennetaan
lantisemman rakennuksen B-porrashuoneen yhteyteen rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen. Varsinaista suoja-alaa tarvitaan 102 m2 136
henkildlle. Suoja toimii normaaliajan kaytossa ulkovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Hissilla on paasy kaikkiin asuinkerroksiin, ei
kuitenkaan asuinparvien tasoille.

MUUT SELVITYKSET

Meluselvityksen perusteella suurimmat tontin hankekokonaisuuden
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat aanitasot ovat paivalla 64 dB ja
yolla 56 dB. Rakennuksen parvekkeista osa taytyy lasittaa. Korttelin
yhteiset leikki- ja ulko-oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein
muodostettuun melukatveeseen.

Tontin hulevesia esitetaan viivytettavan rakennusten valisella piha-
alueella viivytysputkissa (19 m3) ennen niiden johtamista Siltakadun
hulevesiverkkoon.

YHTEISJARJESTELYT

Kiinteistda rasittaa ja kiinteistd on samalla oikeutettu yhteiseen
kulkuyhteyteen korttelin naapuritontin 4 kanssa. Ko. ajoyhteys toimii mm.
pelastustiena tontin 4 sisapihan puoleisille varateille. Lisaksi tontin kolmen
hankkeeseen ryhtyvan kesken tehdaan hallinnanjakosopimus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt tontin kahden asuinrakennuksen
hankekokonaisuutta kerran yhdessa korttelin eteldpuolella olevan puiston
eteldnpuoleisen tontin 8 rakennushankkeen (kaksi rakenteilla olevaa
kerrostaloa) kanssa ja puoltanut sita esteettémyyden ja
polkupyorasailytyksen toimivuuden tarkistamista koskevin huomautuksin,
jotka on huomioitu paivitetyissad suunnitelmissa.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT



Tontin rajan yli ulottuville perustusrakenteille ja salaojille on mydnnetty
kaupunkitekniikan keskuksen sijoituslupa (2022-726).

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole
ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.



Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydbmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Luvan asiakirjoihin tulee edelleen toimittaa
paloturvallisuussuunnitelmat, jotka on esitelty
pelastuslaitokselle.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muuraus- ja
rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan kokoista mallia.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan



tyénjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta padsuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat (57 ap) oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyét on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040-193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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