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Yleista mielipiteista

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmiin jatettiin kaikkiaan 7 mielipidetta. Kaikissa vies-
teissa vastustettiin kaavamuutosta. Osa mielipiteista saatiin kaavamuutosta hake-
neen taloyhtidon asukkailta, osa tulevien rakennuspaikkojen lahinaapurustosta. Mieli-
piteissa kiinnitettiin erityisesti huomiota istutettavan alueen muuttamisesta asuinra-
kentamiseen ja siita aiheutuvaan ahtauden tuntuun. Lisaksi lisdantyva likennemaara
aiheutti huolta.

Tehokkuuden nosto

Tehokkuuden nosto on ristiriidassa muutosesityksessa ilmoitetun tavoitteen kanssa.
Esitetyissa tavoitteissa pyritdan rakennusoikeus saamaan taysimaaraisesti hyodyn-
nettya, ei kasvatettua. Kuitenkin suunnitelmissa rakennusoikeutta kasvatetaan, ei pel-
kastaan pyritd rakennusoikeuden taysimaaraiseen hyddyntamiseen.

Tonttitehokkuus tulee sailyttda nykyisena e=0,20, eikd kasvattaa sita.

Esityksessa tehokkuuslukua esitetdan nostettavaksi 0,20 => 0,22 ja sen nostamiseen
ei ole mitdan perusteita. Vastustamme, etta tehokkuuslukua voisi nostaa poikkeuksel-
lisesti, koska alue on jo muutenkin tayteen rakennettu.

Kaavoituksessa vuonna 2007 tehty harkinta tulisi sailyttaa ja jattda kohde rakenta-
mattomaksi alueeksi.

Vastine:

Talonyhtiéon omistamalla tontilla on talla hetkellad tehokkuus €=0,20, mika tarkoittaa
rakennusoikeutta 3 388 k-m?. Kaavamuutosehdotus sisaltaa nyt myds talonyhtion
omistaman puistoalueen ja kokonaisuudelle on osoitettu rakennusoikeutta 3 950 k-
mZ2. Taméa vastaa tehokkuutta e=0,21.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan kaavamuutoshankkeen tavoitteita.
Tavoitteet ovat usein suuntaa-antavia ja tarkentuvat suunnittelun edetessa. Niin talla-
kin kertaa. Tehokkuusluvun nousua €=0,20:sta e=0,21:een ei voi pitda kovin merkitta-
vana ja se vastaa viela hyvin alueen keskitasoa. Laaksolahti on tiiviisti rakennettua
pientaloaluetta ja kaavamuutos ei tee tasta poikkeusta.

Alueen muuttuminen

Ostimme tontin siind uskossa, ettad vieressamme on istutettava alue. Suunnittelimme
talomme sijainnin tontille silla perustein. Meilla on keittion, olohuoneen ja makuuhuo-
neen ikkunat puistoon ja olisi ikavaa, jos rauhallinen istutusalue muuttuisi asuinta-
loon.

Asemakaavassa alue on maaritelty viher/puistoalueeksi ja nain olemme myoés sen
olettaneen olevan jatkossa. Alueen muuttamista asuintontiksi ei ole otettu huomioon
taloa suunniteltaessa. Kolme taloa sijoittuisi hyvin lahelle toisiaan, mika aiheuttaisi
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asumiseen merkittavaa epadmukavuutta ja haittaa. Vastapaisesta rakennuksesta tulisi
suora nakdyhteys taloomme sisdan seka kattoterassillemme. Mikali asemakaavaa
muutettaisiin, aiheutuisi siitd merkittavaa haittaa erityisesti viereisille asuintaloille. Ny-
kyinen puistoalue palvelee monin tavoin lahialueen asukkaita ja tasapainottaa muu-
tenkin aluetta.

Vastine:

Esitettavat uudet rakennuspaikat ovat voimassa olevalla asemakaavalla erillispienta-
lotontilla sijaitseva istutettavan alueen osa seka saman taloyhtion omistama puisto-
alueen osa. Vaikka naille alueille ei ole voinut osoittaa rakentamista, on ollut kau-
konakoistd huomioida mahdolliset muutokset ymparistdssa naapuritonteille rakennet-
taessa. Mikali uudisrakentaminen synnyttda huolen viereisen asuinrakennuksen es-
teettomasta nakdyhteydesta, koettua hairiota voi lieventaa esimerkiksi puilla, pen-
sailla tai piha-aidalla.

Kaavoitettavalla puistoalueella ei ole talla hetkella inmiskayttajia. Alueen lapi ei kulje
polkuja.

Alueen arvo

Alueen arvo laskee, kun istutettava alue muutetaan uudisrakentamista varten.

Muutosehdotus vaikuttaa negatiivisesti alueen rakenteelliseen ymparistoon, viihtyvyy-
teen ja houkuttelevuuteen.

Vastine:

VTT on tehnyt tutkimuksen tdydennysrakentamisen vaikutuksesta alueen vanhojen
asuntojen hintoihin (Ahvenniemi & Knuuti, 2015), jossa asiaa selvitettiin padkaupunki-
seudulla. Tulokset osoittivat, etta taydennysrakentamisella on pieni, mutta ei merkit-
tava positiivinen vaikutus hintoihin. Ainakaan tdydennysrakentaminen ei alenna van-
hojen asuntojen hintoja. Vaikka tdydennysrakentamisella ei ole huomattavaa vaiku-
tusta ympardivien asuntojen hintoihin, rakennusoikeuden myyminen taydennysraken-
tamiselle tarjoaa keinon rahoittaa korjauksia ja sitd kautta estda arvon aleneminen.

Rakennuksen muoto

Rakennuksen harja nousisi huomattavan korkealle, mikali rakennuksesta tulee kaksi-
kerroksinen. Tdman vuoksi vain yksi kerros maan paalle, Kiitos!

Vastine:

Uusille rakennuspaikoille on osoitettu kerrosluku % r lll, jossa %2 rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa, ker-
roksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Suunnitellut asuinrakennukset por-
rastuvat rinteeseen siten, ettd nykyisten asuntojen paaikkunoista ndhdaan edelleen
uusien rakennuksien yli. Kaytanndssa nykyisten rakennusten paaoleskelutilojen
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Liikenne

lattiakorko on suunnilleen samassa tasossa suunniteltujen rakennusten ylapohjan
korkeuden kanssa. Sama koskee my6s suunnitelluista asuinrakennuksista Oksatien
suuntaan: uusien rakennuksien korkotaso on paaosin korkeammalla kuin alemmalla
tasolla olevien nykyisten rakennusten korkeus.

2,5-kerroksinen uudisrakennus tarvitsee lisdksi vahemman maapinta-alaa ja tekee
yleisilmeesta valjemman kuin samankokoinen, mutta yksikerroksinen asuinrakennus.

ttavan
fin raja

Vuoden 2050 suunnitelmissa Laaksolahden alueen julkista liikennetta ei olla lisaa-
massa, vaan painvastoin heikentdmassa nykyisestdan, mika ei puolla alueen tehok-
kuusluvun nostoa. Uudisrakentaminen suunnittelualueella lisda vain yksityisautoilua,
eika kestavaa liikkumista. Yksityisautoliikenteen kasvu lisda alueella tarpeettomasti
melua, paikallista iimansaastetta ja heikentaa liikenneturvallisuutta. Kyseisella tiella ei
ole kavelytieta, joten autoliikenteen lisdantymisesta on erityista haittaa kevyen liiken-
teen kayttdjille muun muassa lapsille, ulkoilijoille ja pydrailijoille.

Espoon julkista liikennetta ei ole suunnitelman mukaan olla Laaksolahteen paranta-
massa ennen vuotta 2050, joten senkaan osalta ei ole perusteita nostaa rakennusoi-
keuden maaraa. Laskelmien mukaan tulisi 8 autoa lisaa ja autoliikenteen maara li-
saantyisi 20 %. Oksatie on erittdin huonossa kunnossa ja siina ei ole mydskaan pyo-
rateita, ja nain ollen pyorailijdiden ja kavelijéiden turvallisuus heikkenisi.

Vastine:

Seka Oksatie etta Latvatie ovat paattyvia tonttikatuja, joita on tutkittu kehitettavaksi
siten, etta niilld ajoradan leveys olisi jatkossa 5 m. Ajorataa reunustaisi kadun pienta-
reet. Autoliikenteen osalta kadut palvelevat padasiassa kadun varren asuinkiinteis-
téja. Kavelyn ja pyoraliikenteen osalta myds lapikulku on mahdollista. Ratkaisu on
tonttikatuymparistdssa melko tavanomainen.

Kasvava maankayttd tuottaa alueelle tavallisesti myds kasvavan liikkumisen tarpeen.
Perustuen kaupungin pysakdintiohjeisiin seka suunniteltuun maankayttdéon, kasvaa
autopaikkamaara alueella uuden maankayton myo6ta todennakdisesti noin
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kahdeksalla uudella autopaikalla. Vaikka prosentuaalisesti autoliikenteen kasvu on
selked, on se kuitenkin kappalemaarallisesti maltillinen. Maankayttéon liittyvat muu-
tokset liittyvat myos kayttajaryhmaan, joka kayttaa liikkumiseen alueen liikenneverk-
koa hyvin todennakdisesti paivittain. Taysin katujen eri kayttdjaryhmien kohtaamisilta
ja risteamisilta ei voida valttya, mutta Oksatien ja Latvatien sailyessa katkaistuna
koostuu alueen liikenne paaasiallisesti alueen sisadisesta liikenteesta ja alueella usein
likkuvista kayttajista. Lisdantyvan autoliikenteen vaikutus lahialueen katuverkkoon on
vahainen.

My®és joukkoliikenteen kayttdjamaarien osalta kaava-alueelle suunniteltu maankaytén
lisdys on vahainen. Suunnittelualueen laheisyydessa Pitkdjarventielle on kaavailtu
linja-autoliikenteen runkoyhteytta. Yleisesti todennakoista on, etta joukkoliikenteen
linjastot kehittyvat myods tulevaisuudessa esimerkiksi raideliikenteen yhteyksien kehi-
tyksen yhteydessa.

Kommentteja asemapiirrossuunnitelmaan

Havainnekuvan mukaan ehdotus on sulkemassa kolmannelta asuintalojen rivilta kul-
kuyhteyden Oksatien autotalleille. Ei nain! Alatallin sijainti nayttda muuttuvan. Alatalli
tulee palauttaa entiseen paikkaansa.

Autotallin kdantadminen on selkedsti kaupunkikuvan vastaista. Jos autotalleja pitaisi
jostain syysta kasvattaa, tulee se toteuttaa pidentdmalla jotakin autotallia nykyisessa
linjassaan. Silta osin kuin lantinen autotalli kdannetaan pois nykysuunnastaan, se
naytetaan sijoitettavan hyvin lahelle kaavailtua asuinrakennusta — tdma ei ole palotur-
vallista.

Leikkikenttda ei voi sijoittaa voimajohtoalueelle. Tomutusteline on piirustuksissa tay-
sin turha — yhtién asunnot on suurimmilta osin varustettu jo alun perinkin tomutusteli-
neilla.

Vastine:

Suunnittelun edetessa on alueen asemapiirros paivittynyt. Olemassa olevat kolme
autotallia sailyvat ennallaan, eika niihin toistaiseksi tehda muutoksia. Lantiseltd auto-
tallilta eli niin sanotulta alatallilta sailyy suora kulkuyhteys lahimmalle asuintalojen ri-
ville. Kulkuyhteytta muutetaan siten, etta se kulkee riittavan kaukaa mahdollisesta uu-
desta asuintontista.

Talonyhtion tontilla olevilla asunnoilla on isot omat pihat, joten erillisille leikkipaikoille
ei katsota oleva tarvetta. Samoin aiemmassa asemapiirroksessa esitetylle tomutuste-
lineelle ei ole valttdmatonta osoittaa paikkaa asemapiirroksessa.



