11404/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 31

§ 31

Alueen varauksen jatkaminen Pohjois-Tapiolasta Maatalousyrittajien
elakelaitos Melalle asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 29.11.2021 §
158 paatettya varausta Maatalousyrittajien eldkelaitos Melalle oheisen
litekartan mukaiseen alueeseen asuinrakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten. Varausta jatketaan 31.3.2024 saakka entisin ehdoin
seka alla kohdan 9 mukaisella lisdyksella.

9

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Esittelijan kokouksessa tekemat tarkistukset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Taustaa

Maatalousyrittajien elakelaitos Mela omistaa Pohjois-Tapiolassa
osoitteessa Tietdjantie 13 korttelin 16062 tontilla 3 sijaitsevan vanhan
toimistorakennuskiinteiston. Melan omistaman tontin etelapuolella on
Espoon kaupungin omistama alue (kiinteistétunnus 49-16-9903-8), joka on
voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021 §
158 varata Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennuksen
suunnittelua ja toteuttamista varten paatdéksessa mainituin ehdoin.

Hakemus

Mela on toimittanut kaupungille 17.2.2023 paivatyn kirjeen, jossa se pyytaa
suunnitteluvarauksen jatkamista ja toteaa mm. seuraavaa:

"Maatalousyrittajien elakelaitoksen omistamalla tontilla Tietajantiella talla
hetkella sijaitseva vanha toimistorakennus ei vastaa enaa kayttajien
vaatimuksia toiminnoiltaan ja on teknisen kayttdikansa paassa. Talon
runkorakenne ja koko eivat mahdollista sen kayttotarkoituksen muuttamista
asumiseen. Toimistorakennuksen tilat ovat talla hetkella paaosin tyhjillaan.
Toisessa kerroksessa toimii talla hetkella asemakaavamuutoksen
perusteella mydnnetylla poikkeusluvalla yksityinen paivakoti.

Alueen suunnittelu on edennyt Espoon kaavoituksen kanssa OAS-vaiheen
kynnykselle. Tietajantielle on suunnitteilla vanhan Tapiolan
Puutarhakaupungin arvokkaaseen arkkitehtuuriltaan soveltuva ja
ratkaisuiltaan korkealuokkainen omistusasuntokerrostalo. Talon sijoittelu
tontille ja arkkitehtuuriset ratkaisut on pohdittu yhdessa alueen
asemakaavoituksen kanssa. Hanke hoidetaan yhteistydssa kumppanimme
Varte Oy:n kanssa.

Kohteen suunnitteilla olevat asunnot on suunnattu valjaa asumista etsiville
pariskunnille ja perheille, ja talon huoneistot ovat valtaosin kolmen

huoneen huoneistoja, joissa on mm. koko asunnon levyinen parveke seka
olohuoneen ikkunat ulottuvat aina lattiarajaan. Huoneistossa on asumisen



Paatoshistoria

laatuun ja viihtyvyyteen kiinnitetty erityistd huomiota. Asuntoja on
suunniteltu Varte Oy:n alueen asukkaille laatiman kyselyn perusteella, jotta
lopputulos vastaisi mahdollisimman paljon uusien asukkaiden toiveita.
Kohde tulee erottumaan ratkaisuiltaan vahvasti edukseen verrattuna
moniin tdman hetken uudisasuntokohteiseen.”

"Alueen asemakaavoitus laatii parhaillaan Tietdjantien itdpuolelle
suunnitteluperiaatteita. Odotamme alueen suunnitteluperiaatteiden
hyvaksymista kaupunkisuunnittelulautakunnassa, jotta Tietajantien
hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan laittaa nahtaville.”

Kirjeessa todetaan lisdksi, etta Varte toteutti Melalta ostamalleen tontille
Kalevalantien etelapuolelle vuoden 2022 lopussa valmistuneen
asuntokohteen.

Hankkeen arviointia

Melan ja kaupungin omistamien tonttien kehittdminen yhtena
kokonaisuutena on perusteltua. Kaupungin omistamalla alueella ei enéda
ole kayttda puistoalueena. Asuminen on perusteltu kaytto tonteille, jotka
kytkeytyvat luontevasti seka Pohjois-Tapiolan
puutarhakaupunkiymparistoon ettd Tietdjantien varren uusiin
asuinrakennuksiin. Joukkoliikenneyhteydet ovat alueella erinomaiset: mm.
Raide-Jokerin pysakki tulee lahelle Keha I:n itdpuolelle. Lahella on myds
hyvat kaupalliset ja kunnalliset palvelut. Kaupungin omistama tontti
saadaan nain hyédynnettyd parhaalla mahdollisella tavalla. Koska
varausalueen suunnittelu on edennyt, varausta on perusteltua esittaa
jatkettavaksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 158

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Maatalousyrittajien eldkelaitos Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin rakennettuun
kulttuuriymparistdoon sopeutuva ja sita taydentava korkeatasoinen
asuinrakennus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen



Kasittely

Paatos

edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyvitetad tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

Aaltonen Mykkasen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Tontit ovat Tietdjantien varressa, joka rajautuu lannessa perinteiseen
kulttuurimaisemaan ja idassa korkeisiin uudisrakennuksiin. Itapuolen
rakennukset eivat saisi maaritella suunnittelun kohteena olevien tonttien
rakentamista. Tietgjantie on leikkaava katu aluejaossa. Em. syista esitan,
etta varausehtoihin lisataan uusi kohta 4, jolloin seuraavien kohtien
numerointi muuttuu vastaavasti. Esitys: Uusi varausehtojen kohta 4.
Varauksensaajan omistama alue ja suunnitteluvarauksen alue
suunnitellaan siten, ettd ne sopivat harmonisesti tonttien lansipuolella
olevaan vanhaan Pohjois-Tapiolaan tyyliltdan, massoitukseltaan ja
vehreydeltdan.” Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata
Maatalousyrittajien eldkelaitos Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

3
Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

varausalueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin rakennettuun
kulttuuriymparistdéon sopeutuva ja sitd tdydentava korkeatasoinen
asuinrakennus.

4
Varauksensaajan omistama alue ja suunnitteluvarauksen alue
suunnitellaan siten, etta ne sopivat harmonisesti tonttien lansipuolella
olevaan vanhaan Pohjois-Tapiolaan tyyliltdan, massoitukseltaan ja
vehreydeltaan.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

1 Liitekartta, Maatalousyrittajien elakelaitos Mela, 49-16-9903-8

Suunnitteluvaraushakemus, MELA



