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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 06.03.2023

§ 21
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 2.3.2023 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.



Espoon kaupunki Pdytakirja 5/87

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 22 06.03.2023

§ 22
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Noora Fagerstrom ja Teemu Lahtinen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 23

§ 23
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Espoon Asunnot Oy:lle
Niittykummusta (49-15-38-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle Niittykummusta korttelin 15038 tontin 2 (49-15-38-
2) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 134 240 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 tammikuu indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
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kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Espoon Asunnot Oy on tietoinen, ettd hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa tontille 15038/2 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti. Tahan liittyen Espoon Asunnot
Oy ja kaupunki tekevat erillisen pysakadintipaikkojen toteuttamista koskevan
sopimuksen.

7

Tontilla sijaitsee kaytdsta poistetut kaukolampo-, hulevesi- ja vesijohto
seka jatevesiputki. Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla muut
mahdollisesti sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja
putkisiirroista tai kaytdsta poistettujen johtojen, putkien ja muiden
rakenteiden poistamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
tontin vuokralainen.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 15.11.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa. Viimeistaan vuokrasopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa on allekirjoitettava Espoon Asunnot Oy:n ja kaupungin valinen
pysakdintipaikkojen toteuttamista koskeva sopimus.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Espoon Asunnot Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera-ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
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Kasittely

Paatos

Selostus

kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin vuokrasopimus ja
pysakdintipaikkojen toteuttamista koskeva sopimus, seka tarvittaessa
tekemaan naihin teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut
10.9.2018 § 119 alueen yhteisesti Espoon Asunnot Oy:lle ja Helsingin
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seudun opiskelija-asuntosaatidlle. Sittemmin Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatié on luopunut varauksesta ja varausta on jatkettu Espoon
Asunnot Oy:lle. Viimeisin 28.02.2022 § 28 tehty varauspaatdksen
jatkamispaatds on ollut voimassa 28.2.2023 saakka.

Hakemus

Espoon Asunnot Oy hakee 8.11.2022 paivatylla hakemuksella tontin 49-
15-38-2 vuokraamista 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten. Kohteeseen ollaan laatimassa
rakennussuunnitelmia.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti (49-15-38-2) sijaitsee osoitteessa Niittykummuntie 1, 02200 Espoo.
Tontin pinta-ala on 3 667 m? ja asuntorakentamisen rakennusoikeus on
5650 k-m? seka liike- ja toimitilan rakennusoikeus 50 k-m?2. Tontti on
voimassa olevassa Niittykumpu | asemakaavan muutos -nimisessa
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin padoma-arvo muodostuu ARA:n 25.1.2023 vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkdéhinnan pddoma-arvosta 590 euroa/k-m?2.
Tontin perusvuokra 134 240 euroa vuodessa on maaritelty edella
todettujen yksikkdhintojen mukaan. Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4
% paaoma-arvosta ja liikke- ja toimitilojen vuosivuokra 6 % paaoma-arvosta.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2023
tammikuun indeksilukua perustuen ARA:n tekeman paatoksen
ajankohtaan.

Perustelu vuokrauspaatokselle

Niittykummun pienalueen asunnoista 13 % on pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja. Viime vuosina Niittykumpuun on valmistunut paljon uusia
vapaarahoitteisia asuntoja ja myés kaupunginvaltuuston 17.8.2020
hyvaksymalle Niittykumpu | kaava-alueelle on tulossa Espoon Asunnot
Oy:n kohteen lisaksi vapaarahoitteista tuotantoa. Erilaisten
hallintamuotojen sekoittaminen on tarkeaa asuinalueiden tasapainoisen
kehityksen saavuttamiseksi. Osana Espoon Asunnot Oy:n hanketta
toteutetaan my0s viereisille asunto-osakeyhtidille 30 autopaikkaa
keskeisena osana Niittykummun keskustan lantisen osan vuosina 2017-
2021 neuvoteltua asukaspysakaointijarjestelya.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 119
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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Paatos

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd osa alueesta on vuokrattuna
varastoalueeksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueella, on siitd saatava
vuokralaisen suostumus.

10

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttavat olemassa olevien
Iahialueen asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista
uudelleen. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdmat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen
tontinluovutuspaatdsta pysakointiasioista tulee olla yksimielinen
neuvottelutulos varauksensaajien, kaupungin ja nykyisten autopaikat
omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 78

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
10.9.2018 § 119 paatettyd oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Espoon
Asunnot Oy:lle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatos on voimassa 30.11.2020 saakka.

Akerlund poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 10

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
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Kasittely

Paatos

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Varauksen saaja on tietoinen, ettd hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti.

9

Varauksen saaja on tietoinen, etta Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kaynnissa ja
ty6t valmistuvat 2022 kesdan mennessa.

Vuornos Kajavan kannattamana esitti, etta asia jatetdan poydalle.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 28

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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Kasittely

Paatos

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Varauksen saaja on tietoinen, ettd hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti.

9

Varauksen saaja on tietoinen, etta Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kaynnissa ja
ty6t valmistuvat 2022 kesdan mennessa.

Kajava Fagerstromin ja Lahtisen kannattamana teki seuraavan
hylkaysehdotuksen:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittya aluetta
asuntorakentamisen suunnittelua varten. (Espoo on ylittanyt
asuntorakentamisen tavoitteensa (3 300/vuosi) jo kolmena perakkaisena
vuotena. Viime vuonna rakennettiin jopa yli 5 700 uutta asuntoa. Espoolle
aiheutuvia maahanmuuton kustannuksia voidaan pyrkia hillitsemaan
sosiaalista asuntotuotantoa vahentamalla. Nyt Espoossa on ylitarjontaa
vuokra-asunnoista ja se houkuttelee entistd enemman pienituloista
maahanmuuttajavaestda keskittymaan tanne. Maahanmuuttajien olisi hyva
jakautua tasaisemmin alueellisesti.)

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
6 aanelld 3 danta vastaan hylanneen Kajavan ehdotuksen. Aanestyslista
on poéytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.
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Liitteet

1 Espoon Asunnot Oy_Tontin vuokraus 49-15-38-2

2 Tontin vuokraushakemus _ Niittykummuntie 1

Oheismateriaali

Tiedoksi
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6325/02.08.00/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 24

§ 24
Kahden asuintontin myynti seka pysakointitontin vuokraaminen Olarista
Hartela Etela-Suomi Oy:lle (49-22-108-1, 49-22-104-3 ja 49-22-103-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

myyda tarjouskilpailussa korkeimman tarjouksen tehneelle Hartela Etela-
Suomi Oy:lle omaan tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun tai
Hartela Etela-Suomi Oy:n my6hemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun
korttelin 22104 tontin 3 ja korttelin 22108 tontin 1 asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Luovutuksen paaehdot:

1

Tonttien yhteiskauppahinta on 11 000 313 euroa, joka maksetaan
kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Omistus-
ja hallintaocikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

2

Tonttien rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan 35 % kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja yhteensa 70 % viiden
(5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne kayttdonotettaviksi.

3

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.
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4

Mikali tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyijalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

5

Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen rakentamattomana ilman
kaupungin lupaa. Mikali nain tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan
sopimussakkoa kauppahinnan suuruisen maaran.

6

Kaupan kohteena olevilla tonteilla seka niiden viereisella tontilla
49-22-104-2 (ko. tontti ei ole kaupan kohteena) sijaitsee purkukuntoiset
asuinkerrostalorakennukset, joiden purkamisesta vastaa ostaja. Ostaja
vastaa purkamisesta tonteille myonnetyn purkuluvan ja sita varten laaditun
purkusuunnitelman mukaisesti. Ostaja vastaa tonttien purkukustannuksista
78,4 % osuudelta ja tontin 49-22-104-2 tuleva toteuttaja vastaa
purkukustannuksista 21,6 % osuudelta. Ostaja sopii kaupan kohteella ja
tontilla 49-22-104-2 sijaitsevien rakennusten purkamisesta ja
purkukustannusten laskuttamisesta tontin 49-22-104-2 tulevan toteuttajan
kanssa. Ostaja laskuttaa rakennusten purkamisesta ensisijaisesti tontin 49-
22-104-2 tulevaa toteuttajaa. Ostaja voi kuitenkin laskuttaa edella
mainitulla periaatteella purkutyén valmistuttua myyjaa, mikali tulevaa
toteuttajaa tontille 49-22-104-2 ei ole tuolloin vield nimetty tai tontin 49-22-
104-2 tulevan toteuttajan rakennusvaihe ei vield muutoin mahdollista
purkukustannusten maksamista. Rakennusten purkaminen tulee
kaynnistya yhden (1) kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta
lukien. Purkuty6 kaupan kohteella seka tontilla 49-22-104-2 tulee olla
valmis yhdeksan (9) kuukauden kuluttua purkutyon kaynnistymisesta.

7

Tonteille toteutettavan asuinrakentamisen on oltava vapaarahoitteista ja
vahintdan puolet asuinrakentamisoikeudesta on toteutettava yksittaisille
kuluttajille myytavind omistusasuntoina. Mikali ostaja laiminlyd tassa
kohdassa todetun ehdon, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa
kauppahinnan suuruisen maaran.

8

Ostaja toteuttaa kaupan kohteena olevien tonttien seka tonttia 49-22-104-2
palvelevat pysakointipaikat kiinteistdlle 49-22-103-2 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Ostajan tulee sopia tontin 49-22-104-2 toteuttajan
kanssa pysakoinnin jarjestamisesta ja pysakodintipaikkojen luovuttamisesta.
Pysakdintilaitokseen tulee myds sijoittaa alueen lopullista kayttéa
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Kasittely

palveleva muuntamo.

B

vuokrata Hartela Etela-Suomi Oy:lle omaan tai perustettavien asunto-
osakeyhtididen lukuun tai Hartela Etela-Suomi Oy:n mydhemmin
ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin 22103 tontin 2
pysakaintilaitoksen rakentamista varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 10 046 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2022 lokakuun indeksiluku.

Muutoin kauppakirjassa ja maanvuokrasopimuksessa noudatetaan
kaupungin tonttien myynnissa ja vuokrauksessa tavanomaisesti
noudatettavia yleisia luovutusehtoja seka tarjouspyyntdasiakirjassa ja sen
litteissa esitettyja ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja (kohdat A ja B):

Asuintonttien kauppakirja ja pysakointitontin maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava kahden (2) kuukauden kuluessa taman paattksen
lainvoimaistumisesta. Kauppakirja ja maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samanaikaisesti.

Rakentamis- tai purkutoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja
ja maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Ostaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen
kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Ostajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisdltadvan asuintonttien
kauppakirjan ja pysakointitontin maanvuokrasopimuksen, seka tarvittaessa
tekemaan naiden sisaltoon teknisiad ja vahaisia muutoksia.
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Aaltonen teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
toteaa, etta luovutettavan alueen elinvoimaisuuden ja toiminnallisuuden
kannalta olisi toivottavaa, ettd hankkeessa toteutuisi tontin sivuitse
kulkevalle Kuitinmaenraitille avautuvia palveluja. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja totesi Aaltosen ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Aaltonen Elon kannattaman teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto toivoo, ettd ostaja selvittaisi purkutaidetapahtuman
jarjestamista rakennuksissa ennen purkamista. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen
yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

A

myyda tarjouskilpailussa korkeimman tarjouksen tehneelle Hartela Etela-
Suomi Oy:lle omaan tai perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun tai
Hartela Etela-Suomi Oy:n myéhemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun
korttelin 22104 tontin 3 ja korttelin 22108 tontin 1 asemakaavan mukaiseen
rakentamiseen.

Luovutuksen paaehdot:

1

Tonttien yhteiskauppahinta on 11 000 313 euroa, joka maksetaan
kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta on
kokonaisuudessaan maksettu.

2

Tonttien rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan 35 % kolmen (3)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja yhteensa 70 % viiden
(5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne kayttdonotettaviksi.

3

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4

Mikali tonttien kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyijalle uuden tilanteen mukaisen
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kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden (2) kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatoés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

5

Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen rakentamattomana ilman
kaupungin lupaa. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan
sopimussakkoa kauppahinnan suuruisen maaran.

6

Kaupan kohteena olevilla tonteilla seka niiden viereisella tontilla
49-22-104-2 (ko. tontti ei ole kaupan kohteena) sijaitsee purkukuntoiset
asuinkerrostalorakennukset, joiden purkamisesta vastaa ostaja. Ostaja
vastaa purkamisesta tonteille mydnnetyn purkuluvan ja sitd varten laaditun
purkusuunnitelman mukaisesti. Ostaja vastaa tonttien purkukustannuksista
78,4 % osuudelta ja tontin 49-22-104-2 tuleva toteuttaja vastaa
purkukustannuksista 21,6 % osuudelta. Ostaja sopii kaupan kohteella ja
tontilla 49-22-104-2 sijaitsevien rakennusten purkamisesta ja
purkukustannusten laskuttamisesta tontin 49-22-104-2 tulevan toteuttajan
kanssa. Ostaja laskuttaa rakennusten purkamisesta ensisijaisesti tontin 49-
22-104-2 tulevaa toteuttajaa. Ostaja voi kuitenkin laskuttaa edella
mainitulla periaatteella purkuty6n valmistuttua myyjaa, mikali tulevaa
toteuttajaa tontille 49-22-104-2 ei ole tuolloin vield nimetty tai tontin 49-22-
104-2 tulevan toteuttajan rakennusvaihe ei vield muutoin mahdollista
purkukustannusten maksamista. Rakennusten purkaminen tulee
kaynnistya yhden (1) kuukauden kuluessa kauppakirjan allekirjoituksesta
lukien. Purkuty6 kaupan kohteella seka tontilla 49-22-104-2 tulee olla
valmis yhdeksan (9) kuukauden kuluttua purkutyon kaynnistymisesta.

7

Tonteille toteutettavan asuinrakentamisen on oltava vapaarahoitteista ja
vahintdan puolet asuinrakentamisoikeudesta on toteutettava yksittaisille
kuluttajille myytavind omistusasuntoina. Mikali ostaja laiminlyd tassa
kohdassa todetun ehdon, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa
kauppahinnan suuruisen maaran.

8

Ostaja toteuttaa kaupan kohteena olevien tonttien seka tonttia 49-22-104-2
palvelevat pysakointipaikat kiinteistdlle 49-22-103-2 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Ostajan tulee sopia tontin 49-22-104-2 toteuttajan
kanssa pysakadinnin jarjestamisesta ja pysakointipaikkojen luovuttamisesta.
Pysakaintilaitokseen tulee myds sijoittaa alueen lopullista kayttéa
palveleva muuntamo.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaos toivoo, etta ostaja selvittaisi
purkutaidetapahtuman jarjestamista rakennuksissa ennen purkamista.
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B

vuokrata Hartela Etela-Suomi Oy:lle omaan tai perustettavien asunto-
osakeyhtididen lukuun tai Hartela Etela-Suomi Oy:n mydhemmin
ilmoittaman tonttirahaston lukuun korttelin 22103 tontin 2
pysakointilaitoksen rakentamista varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 10 046 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2022 lokakuun indeksiluku.

Muutoin kauppakirjassa ja maanvuokrasopimuksessa noudatetaan
kaupungin tonttien myynnissa ja vuokrauksessa tavanomaisesti
noudatettavia yleisia luovutusehtoja seka tarjouspyyntoasiakirjassa ja sen
litteissa esitettyja ehtoja.

Taytantoéonpanoon liittyvia ehtoja (kohdat A ja B):

Asuintonttien kauppakirja ja pysakadintitontin maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava kahden (2) kuukauden kuluessa taman paatdksen
lainvoimaistumisesta. Kauppakirja ja maanvuokrasopimus allekirjoitetaan
samanaikaisesti.

Rakentamis- tai purkutoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja
ja maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Ostaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen
kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Ostajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot siséltavan asuintonttien
kauppakirjan ja pysakointitontin maanvuokrasopimuksen, seka tarvittaessa
tekemaan naiden sisaltoon teknisia ja vahaisia muutoksia.
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Tausta

Kaupunki jarjesti avoimen tarjouskilpailun, jolla oli tarkoitus valita toteuttaja
Olarissa Avaruuskadulla sijaitseville asuinkerrostalotonteille 22104/3 ja
22108/1. Tontit sijaitsevat Kuitinmden palveluiden laheisyydessa.

Asuinkerrostalotontit esitettiin myytavaksi hintatarjousten perusteella
suurimman tarjouksen tehneelle toteuttajalle. Tarjoukset tuli jattaa
12.12.2022 - 31.1.2023 klo 12.00 valisena aikana. Tarjouksia tuli yhteensa
4 kappaletta, joista Hartela Etela-Suomi Oy:n tekema tarjous 11 000 313
euroa oli korkein. Nain ollen tontit esitetdan myytavaksi Hartela Etela-
Suomi Oy:lle.

Tontit myydaan korkeimman hintatarjouksen antaneelle, joten hinta on
kuntalain 130 §:n mukainen.

Tiedot tonteista

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019 §
48 kaupungin ja Helsingin seudun opiskelijasaation (HOAS) valisen
maanvuokrasopimuksen ennenaikaisesta paattamisesta. Sopimuksen
ehtojen mukaisesti kaupunki otti vastatakseen asuinkerrostalojen
purkamisen.
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Kaupunki valmisteli tontteja koskevan kaavamuutoksen, joka mahdollistaa
kortteleihin 22104 ja 22108 asuinkerrostalojen (16 200 k-m?) seka kortteliin
22103 em. kortteleita palvelevan pysakointilaitoksen rakentamisen. Kaava
vahvistui 16.3.2022.

Hintakilpailun kohteena olevilla tonteilla on rakennusoikeutta yhteensa 12

700 k-m?2.
Paatoshistoria
Liitteet
1 Kartta / Tontin myyminen 49-22-104-3
2 Kartta / Tontin myyminen 49-22-108-1
3 Kartta / LPA-tontin vuokraus 49-22-103-2

Oheismateriaali
- Tarjouspyyntdasiakirja Avaruuskatu 12.12.2022

Tiedoksi
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487/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 25

§ 25
Kerrostalotontin varaaminen Olarista Yrjo ja Hanna Aso-Kodit Oy:lle
valtion tukeman asumisoikeushankkeen suunnittelua varten (49-22-104-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Yrjo ja
Hanna Aso-Kodit Oy:lle Olarista tontin 49-22-104-2 valtion tukeman
asumisoikeushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varausalueella sijaitsee purkukuntoiset asuinkerrostalorakennukset, joiden
purkamisesta vastaa tonttien 49-22-108-1 ja 49-22-104-3 tuleva omistaja.
Varauksensaaja vastaa varausalueen tontin osalta purkukustannuksista,
jonka osuus kustannuksista on 21,6 %. Tonttien 49-22-108-1 ja 49-22-104-
3 tuleva omistaja sopii tontilla 49-22-104-2 sijaitsevien rakennusten
purkamisesta ja purkukustannusten laskuttamisesta varauksensaajan
kanssa.

Tonttien 49-22-108-1 ja 49-22-104-3 tuleva omistaja toteuttaa edella
mainittujen tonttien seka varausalueen tonttia palvelevat pysakdintipaikat
kiinteistolle 49-22-103-2 rakennettavaan pysakointilaitokseen. Tonttien 49-
22-108-1 ja 49-22-104-3 tuleva omistaja sopii varauksensaajan kanssa
pysakdinnin jarjestamisesta ja pysakaointipaikkojen luovuttamisesta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus ja varauksensaaja

Yrj6 ja Hanna -sdatié hakee sen konserniin kuuluvan Aso-yhtion, Yrjo ja
Hanna Aso-Kodit Oy (Asoasunnot uusimaa oy, y-tunnus 2663675-2)
puolesta Olarin Avaruuskadun tonttiin 22104/2 varausta
asumisoikeushankkeen toteuttamiseksi.

Hankkeen tarkoitus on rakentaa varattavalle tontille asumista
yhteisoéllisesti. Hankkeen tilasuunnittelussa korostetaan valjyytta ja hyvia
tilaratkaisuita. S4atioé painottaa suurempia asuntoja eika koe tarvetta
yksidille.

Yrj6 ja Hanna -saati6é on perustettu vuonna 1996 edistdmaan vanhusten,
vammaisten, lasten ja perheiden hyvinvointia ja laadukasta elamaa.
Saation ovat saataneet kuntien oma rakennuttajakentta seka
paikallisyhdistykset. S4atio toimii valtakunnallisesti. Saatié on
kokonaisvastuullinen toimija, jonka kohteissa tayttyy yleensa vihrean
rahoituksen ehdot.

Saatio rakentaa omaan taseeseen seka pitkan korkotuen erityisryhmien
ARA-vuokrakohteita seka perheille ja monisukupolviseen kayttoon
tarkoitettuja yhteisoéllisia asumisoikeuskohteita. Saation asuntokanta on
1500 asuntoa.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Tiedot varattavasta tontista

Varattava tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin pinta-ala on 2 525 nelidmetria ja
rakennusoikeus on yhteensa 3 500 kerrosneliometria. Tontilla sijaitsee talla
hetkella purkukuntoiset asuinkerrostalorakennukset.

Tontin pysakointi toteutetaan viereiselle pysakaointitontille toteutettavaan
pysakdintilaitokseen. Varauksensaaja sopii pysakdintipaikkojen
hankinnasta pysakdintilaitoksen toteuttavan tahon kanssa.

Perustelu varauspaitokselle

Kuitinmaen pienalueella on noin 3900 asuntoa, joista 12 % on Espoon
Asunnot Oy:n omistuksessa olevia ARA-vuokra-asuntoja. Alueella ei ole
lainkaan asumisoikeusasuntoja, mutta alueen asukkailta on tullut toive
saada alueelle myds asumisoikeusasuntoja. Yrjd ja Hanna -saation tavoite
rakentaa varattavalle tontille yhteisdllistd asumista tukee Espoon
kaupungin asunto-ohjelman tavoitetta uusien asumiskonseptien
toteuttamisesta.

1 Kartta 49-22-104-2 / Yrj0 ja Hanna Aso-Kodit Oy

Hakemus 10.2.2023 / Yrj6 ja Hanna Aso-Kodit Oy
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2126/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26

§ 26
Alueiden varaaminen Espoonlahdesta Espoon Asunnot Oy:lle ja
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asuntorakentamista varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki ja SRV Yhtiét Oyj ovat
yhteistydssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
my0os alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista sek& sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat kasittelyt

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 4.5.2015
§ 43 varata SRV Yhtiot Oyj:lle Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten. SRV
Yhtiot Oyj:n viimeisin varauspaatds on voimassa 31.10.2023 saakka.

Kaupunki on yhteisty6ssa alueen varauksen haltijan SRV Yhtiét Oyj:n
kanssa neuvotellut MAL-sopimuksen mukaisen pitkdn korkotuen vuokra-
asumistuotannon ja asumisoikeustuotannon hankkeiden sijoittamisesta
Martensbron kaava-alueen ensimmaisen vaiheen kortteliin.

Varausalueen tiedot

Alueen asemakaava Espoonlahden keskus Il (Martensbro) on kuulutettu
lainvoimaiseksi 15.03.2017. Korttelialueelle 34339 esitettdan Espoon
Asunnot Oy:lle ARA vuokratuotantoa 6 700 + 200 k-m?, ja Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle esitetaan asumisoikeus tuotantoa 3 425 k-m?2.

Hakemukset ja perustelut alueiden varauksille

Asuntosaation Asumisoikeus Oy hakee 30.11.2022 paivatylla
hakemuksella varausta Martensbron kortteliin 34339 Ara-rahoitteisen
pitkan korkotuen asumisoikeuskohdetta varten. Kohde sijoittuu
Marssypolun varteen ja sen rakennusoikeus on 3 425 k-m?2.
Asumisoikeuskohde taydentaisi Martensbron kortteleiden asuntotarjontaa
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kilpailematta muiden hallintamuotojen kanssa. Asumisoikeus tuo uusiin
kortteleihin itsenadisen asiakassegmentin.

Espoon Asunnot Oy hakee 7.2.2023 paivatyllda hakemuksella varausta
pitkaaikaista ARA-korkotuettua uudisrakentamista varten Espoonlahden
keskuksesta korttelista 34339. Kohde sijoittuu Ulappakadun varten ja
rakennusoikeus on 6 700 + 200 k-m2.

Espoonlahden keskuksessa on noin 4 100 asuntoa, joista 15 % on ara-
vuokra-asuntoja ja 1 % asumisoikeusasuntoja. Viime aikoina alueelle on
valmistunut paljon vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Monipuolisen
asuntokannan varmistamiseksi kortteliin tulee sijoittaa myds valtion
tukemaa asuntotuotantoa. Martensbron kaava-alueelle on tarkoitus
rakentaa tulevaisuudessa myos ymparivuorokautista palveluasumista ja
yhteisollistd asumista ikaantyville palveluineen. Kaupunki voi edellyttaa,
ettd osa Espoon Asunnot Oy:n asunnoista osoitetaan yli 65 -vuotiaille.

Edelld mainittujen my6ta esitetdan, ettd alue varataan hakijoille 31.3.2024
saakka. Aloituskorttelin rakentamisen vaiheistuksen ja yhteensovittamisen
onnistumiseksi on tarkeaa, etta kaikki ko. umpikorttelin toteuttajat on
kiinnitetty hankkeeseen hyvissa ajoin.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiot
Oyij:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.
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12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Tallin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatods ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.
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Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maéaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kasittely Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen’ seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakdaloja hyédyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettad alueen varaamisesta
suunnittelua varten jarjestetdan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisdksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on danestettava.
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Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.
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23. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistdé Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisdltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
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kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki"-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e
Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttaa niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.
29. Varaaja on tietoinen, etta varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.
30. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa

edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
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Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittdmistavoitteista lahteva asemakaavoitusta ja muita
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toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisayksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettd sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista |ahteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytdllinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.

2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.
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5. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja viimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhtioét Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta



Espoon kaupunki Poytakirja 41/87

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 214 08.08.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 26 06.03.2023

varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaocikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiét Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta - 49-34-341-1, Asuntosaatio, Espoon Asunnot

Oheismateriaali
- Hakemus - Asuntosaation Asumisoikeus Oy, (Martensbro) 34339
- Hakemus - Espoon Asunnot Oy - (Martensbro) 34339

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 27

§ 27

Liiketontin varaaminen Henttaalta S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-21-
183-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle Henttaalta korttelin 21183 tontin
1 (49-21-183-1) liikekeskushankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen ja
mahdollisen kaavamuutoksen edellyttdmista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 27.7.2016 allekirjoitettu ja
2.1.2017 paivitetty yhteisjarjestelysopimus.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

10
Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu
hakumenettelyssa tarjoamaansa rakennusoikeuden paaoma-arvoon
kerrosnelidmetria kohden (375 € per k-m2), joka sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on helmikuun 2023
elinkustannusindeksiluku. Tontista vuosittain maksettava perusvuokra
tullaan muodostamaan tdman pohjalta.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Suurpellon liiketontin hakumenettely

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jossa etsittiin suunnitteluvarauksen
saajaa Suurpellossa Henttaan kaupunginosassa sijaitsevalle liiketontille.
Hakumenettelyn hakuaika oli 12.12.2022-13.2.2023.

Kaupungin internetsivuilla julkaistussa esitemateriaalissa kerrottiin
tarkemmin haettavasta tontista, hakumenettelysta seka mita hakemuksen
tulee pitaa sisallaan.

Hakumenettelyn esitemateriaalissa kerrottiin, etta tontin saajaksi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle tullaan esittamaan
korkeimman tarjouksen tontin rakennusoikeuden paaoma-arvosta
kerrosnelidmetria kohden (€ per k-m?) tarjonnutta hakijaa.

Esitemateriaalissa mainittiin, ettd suunnitteluvarauksen hakija sitoutuu
hakemuksellaan tarjoamaansa tontin rakennusoikeuden padoma-arvoon
kerrosneliometria kohden (€ per k-m?). Tontista vuosittainen maksettava
perusvuokra tullaan muodostamaan tdman pohjalta ja perusvuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusindeksiluku on
tarjoamisajankohdan (helmikuu 2023) elinkustannusindeksiluku.

Hakumenettelyssa saatiin kaksi hakemusta.

Korkeimman tarjouksen tontin rakennusoikeuden paaoma-arvosta
kerrosnelidmetria kohden tarjosi S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahasto,
jonka hallinnointiyhtié on S-Pankki Rahastoyhtid Oy. S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahasto tarjosi tontin rakennusoikeuden paaoma-arvoksi 375
euroa kerrosneliometria kohden.

Tiedot varattavasta tontista

Varattava korttelin 21183 tontti 1 (49-21-183-1) sijaitsee Suurpellossa
Henttaan kaupunginosassa osoitteessa Lukukatu 2.

Lainvoimaisessa asemakaavassa tontti on osoitettu liikkerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa maankayttd- ja rakennuslain 71 §:ssa
tarkoitetun vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman,
ymparistohairiita aiheuttamattomia toimitiloja seka julkisia ja yksityisia
palvelutiloja (KM-1). Tontin pinta-ala on 4 103 m? ja asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 8500 k-m?2.

Varattavan tontin etelapuoleisella tontilla sijaitsee Suurpellon liikekeskus
("Suuris”). Kyseinen tontti on Espoon kaupungin omistama ja se on
vuokrattu 26.7.2046 saakka Kiinteisté Oy Suurpellon keskukselle.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Hakemus ja tietoja S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastosta

Hakemuksessa tuodaan esiin, etta S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahasto
(jallempana "Rahasto”) on vuonna 2013 perustettu Rahasto, joka sijoittaa
paaasiallisesti suomalaisiin toimitilakiinteistdihin. Rahastolla on
hakemuksen mukaan yhteensa noin 1036 osuudenomistajaa kolmessa eri
osuussarjassa. Rahasto on hankkinut kevaalla 2022 omistukseensa
varattavan tontin eteldpuolella sijaitsevan Kauppakeskus Suuriksen.

Rahasto esittda hakemuksessaan, etta heidan tavoitteenansa on kehittaa
varattavalle tontille laajennus, joka liittyy toiminnallisesti,
kaupunkikuvallisesti ja teknisesti mahdollisimman hyvin rahaston
omistamaan Kauppakeskus Suurikseen. Tavoitteena on taydentaa
Kauppakeskus Suuriksen palveluita tarjoamalla tiloja ensisijaisesti
erikoistavarakaupan ketjutoimijoille ja kysynnan mukaan
paivittaistavarakaupalle. Muita tavoiteltavia toimintoja ovat mm. ravintola-
ja liikuntapalvelut, kuten kuntosalit seka muut kuluttajille tarjottavat
palvelut.

Rahaston esittaman alustavan aikataulun mukaan suunnitteluvarauksen
mydntamisen jalkeen on tarkoituksena aloittaa kohteen konseptisuunnittelu
ja esivuokraus. Mikali hanke voidaan toteuttaa ilman asemakaavasta
poikkeamisen hakemista ja hanke etenisi alustavan aikataulun mukaan,
rakennuslupahakemus jatettaisiin vuoden 2024 ensimmaisella puoliskolla
ja hankkeen rakentaminen voisi alkaa vuoden 2024 loppupuolella.

1 Suunnitteluvarausalueen kartta — S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahasto

- Suunnitteluvaraushakemus - S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahasto
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§ 28

Tapiolan keskuksessa sijaitsevaa Kiinteisto Oy Kulttuuriaukiota koskevan
suunnitteluvarauksen saajan muuttaminen ja varauksen jatkaminen seka
Tapiolan Urheilutalo Oy:ta koskeva suunnitteluvaraus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Kiinteistdé Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:n sijasta HGR Property
Partners Oy:lle kiinteiston kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi
toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta. Varausta
jatketaan 31.12.2023 saakka alla olevin tarkistetuin ehdoin.

B

varata Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Tapiolan Urheilutalo Oy:n omistaman tontin HGR Property Partners Oy:lle
Kiinteistdon kehittamiseksi monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja
likekiinteistoksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 31.12.2023 saakka
alla olevin ehdoin.

Varausehdot (paatdskohdat A ja B):

1
Suunnitteluvaraukset ovat voimassa 31.12.2023 saakka.

2

Seka KOy Kulttuuriaukion etta Tapiolan Urheilutalo Oy:n paikalle
suunnitellaan toimisto- ja liikkerakennus Kulttuuriaukiolle avautuvine
palveluineen, joka liittyy toiminnallisesti ymparistéonsa ja monipuolistaa ja
elavoittaa Tapiolan kulttuurista keskusta.
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3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeiden
suunnitelmia.

4
Varausalueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee toimia yhteistydssa
myds ymparistdon muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueiden asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden asemakaavallinen
toteuttaminen varattaville alueille realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteisténluovutuspaatds erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteistén hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd KOy Kulttuuriaukion varausalueella
sijaitsee HSY:lle ja Tapiolan Keskuspysakointi Oy:lle vuokrattuja alueita,
jotka on huomioitava suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:
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a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c

Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d
Varausalueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon
Kulttuuriaukion kehittdminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkitilaksi.

e
Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontin suunnittelussa tulee erityisesti huolehtia
littymisesta Kaupinkallion puistoalueeseen.

f

KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien suunnittelussa
tulee huolehtia siita, ettd kohteet muodostavat mielenkiintoisen
kokonaisuuden, mutta kuitenkin niin, ettd kohteet ovat yksil6llisia ja
persoonallisia.

g
Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on

poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

h
Varauksensaaja vastaa siita, etta varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka



Espoon kaupunki Pdytakirja 50/87

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 28 06.03.2023

tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien

laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon

kaupunki.

i
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittdd huomiota
esteettomiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

j
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin
toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

k
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakointilaitokseen.

I
Varausalueen vaestdonsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

m
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat tarkistukset on huomioitu pdytakirjassa.
Kivinen poistui esteellisend kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1. mom. 5. kohta)

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonttien ja niiden
ympariston tilanne

Espoon kaupunki hankki omistukseensa vuonna 2013 Tapiolan
keskuksesta Tapiontorin liikekeskukseen kuuluvan 1959 valmistuneen
Tapiolan Liiketalo Oy:n ja siihen liittyvan 1989 valmistuneen KOy
Kulttuuritorin. Kaupunki hankki kiinteistot omistukseensa, koska niiden
sijainti on keskeinen ja niilld on strategisesti suuri merkitys
Kulttuurikeskuksen ymparistdoa kehitettdessa. Kiinteistojen siirryttya
kaupungin omistukseen Tapiolan Liiketalo Oy ja KOy Kulttuuritori fuusioitiin
KOy Kulttuuriaukioksi. Kiinteistdjen tilat ovat olleet vuokrattuja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.6.2018
varata KOy Kulttuuriaukion tontin Regenero Oy:lle. Varausta jatkettiin
3.6.2019, 1.6.2020 ja 31.5.2021. Em. paatoksissa on ollut varausalueen
osalta tekninen virhe varausalueen ulotuttua pienelta osin Kulttuuriaukion
puolelle. Oheiseen liitekarttaan varausalue on korjattu oikein niin, etta
varausalue rajautuu tonttirajan mukaisesti. Regeneron suunnitelmissa oli,
ettad ns. Marimekkotalo purettaisiin ja sen paikalle uudisrakennukseen tulisi
toimitiloja ja katutasoon liike- ja palvelutiloja. Hankkeeseen siséltyi myds
Tapiontorin likekeskuksesta ent. Tapiolan Liiketalo Oy:n tilat. Regenero on
ollut hankkeen kehittamisessa yhteydessa seka Heikintoriin etta
Keskustorniin.

Tapiolan Urheilutalo Oy (ns. Keilahallin talo osoitteessa Kauppamiehentie
6) on kokonaan kaupungin omistuksessa. Tontti on 2 021 m? ja
rakennuksen kokonaislaajuus 4 388 m?, huoneistoja yhteensa 3 605 m?2.
Rakennuksessa on nelja kerrosta. Ensimmaisessa kerroksessa toimii
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keilahalli ravintoloineen. Ylemmat kerrokset 2—4 ovat toimitiloina.
Keilahallin paalla olevalla pihakannella on 38 parkkipaikkaa. Rakennus on
valmistunut 1967 ja sita laajennettiin 1985 keilahalliin liittyvien tilojen
osalta. Rakennus on elinkaarensa paassa. Tilat ovat tehottomia ja
joustamattomia ja rakennus on teknisesti huonossa kunnossa.
Rakennuksessa ei ole tehty peruskorjausta.

Kulttuurikeskuksen ymparisto on kehittymassa voimakkaasti.

Tapiolan koulu saneerattiin perusteellisesti ja se avautui vuonna 2016.
Samalla uudistettiin Tapionkentta, johon avattiin talvella 2018—2019
tekojaarata. Keskusaltaaseen oli jo aikaisemmin avattu tekojaa
Jaapuutarha.

Kulttuurikeskuksen ja Keskustornin valiin on tehty hissiyhteys
keskuspysakointiin, jossa on yhteensa 2 100 pysakdintipaikkaa.
Keskuspysakointilaitoksessa on myds alueellinen yhteisvaesténsuoja.

Kaupinkallion pysakdintitalon (Kaupinkallion Paikoitustalo Oy) omistaa
kokonaisuudessaan kaupunki. Tavoitteena on suunnitella pysakointitalon
tontille asuntoja. Kaupunginhallituksen konsernijaosto paatti 23.8.2021,
ettd kulttuurikeskuksen, Tapiolan koulun ja Tapionkentan velvoitepaikat
(yhteensa 95 paikkaa) siirretaan Kaupinkallion pysakaintitalosta
keskuspysakointiin. Nain luodaan edellytykset pysakointitalon
purkamiselle. Viereisten kahden senioritalon velvoitepaikat (yhteensa 37
paikkaa) sijoitetaan aikanaan pysakointitalon tontille toteutettavan
asuintalon pysakaointikellariin.

Kaupungin omistamien Tapiolan Urheilutalo Oy:n ja Kaupinkallion
Paikoitustalo Oy:n fuusiointi on vireilla.

Kaupunginhallitus paatti 20.9.2021, ettd Kulttuurikeskuksen yhteyteen
toteutetaan uusi esityssali padosin Espoon kaupunginteatterin kayttéon.
Sali tulee paaosin maan paalle ja kytketaan gallerian valityksella
Kulttuurikeskukseen, jonka peruskorjaus siirtyy myéhemmaksi. Uuden
viitesuunnitelman on laatinut Arkkit.tsto HKP Oy (Jukka Hyvamaki).
Kaavamuutoksen ja hankesuunnitelman laadintaa ollaan parhaillaan
kaynnistamassa. Hankesuunnitelma tuodaan kaupunginhallitukseen
toukokuun 2023 loppuun mennessa.

Tapiolan Lamp6 Oy omistaa yli puolet Keskustorni Oy:sta. Yhtié on
edelleen selvittdmassa erilaisia kehittdmismahdollisuuksia.

Heikintori Oy on nyt Citycon Oyj:n kokonaan omistama. Heikintorin
kehittdminen ei edennyt kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 30.10.2017 hyvaksymien Citycon Oyj:n esittdmien
periaatteiden pohjalta. Heikintorin jatkokehittaminen on talla hetkella
selvitettdvana viela sen omistajalla Citycon Oyj:lla.
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Regenero Oy:n suunnitteluvarauksen tilanne ja jatko

Regenero Oy on lahettanyt kaupungille oheisen 25.11.2022 paivatyn
kirjeen, jossa yhtio esittaa, ettd KOy Kulttuuriaukion suunnitteluvaraus
siirrettaisiin Regenero Oy:lta sen toisen osakkaan HGR Property Partners
Oy:n vastuulle.

Lisaksi HGR Property Partners Oy on lahettanyt kaupungille
oheismateriaalina olevan 25.11.2022 paivatyn kirjeen, jossa yhtio esittaa
27.6.2018 myodnnetyn ja 3.6.2019, 1.6.2020 ja 31.5.2021 jatketun KOy
Kulttuuriaukiota koskevan suunnitteluvarauksen jatkamista niin, etta
varauksensaajana olisi HGR Property Partners Oy. Lisaksi HGR Property
Partners Oy esittaa kirjeessaan, etta yhtidlle varattaisiin myds Tapiolan
Urheilutalo Oy:n tontti toimitilakohteen kehittdmistd, suunnittelua ja
toteuttamista varten.

HGR Property Partners Oy:n hakemuksen arviointia

Regenero Oy:n tavoitteena on ollut hankekokonaisuus, joka olisi kasittanyt
KOy Kulttuuriaukion, Keskustornin ja Heikintorin. Heikintorin
kehittamisperiaatteet ovat talla hetkella kuitenkin selvitettdvana viela sen
omistajalla.

HGR Property Partners Oy:n tavoitteena on nyt muodostaa kokonaisuus,
joka kasittaa KOy Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tontit seka
Keskustornin. HGR Property Partners Oy:ta voidaan pitda Tapiolan
keskukseen hyvin soveltuvana kehittgjana.

Keskustornia kehitettaisiin edelleen toimistorakennuksena. KOy
Kulttuuriaukion ja Tapiolan Urheilutalo Oy:n tonteille suunniteltaisiin myds
toimitiloja. Katutasossa olisi ulos aukeavia liike- ja palvelutiloja. Yhdessa
laajennettavan kulttuurikeskuksen kanssa Tapiolan keskukseen saataisiin
elava ja monipuolinen Kulttuuriaukio. Uusien toimitilojen suunnittelulle tulee
asettaa korkeat arkkitehtoniset vaatimukset ja niiden liittymiseen
kehittyvdan ymparistdon tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Uusien toimitilojen toteuttamisella Tapiolan keskuksen elinvoima ja
monipuolisuus saadaan turvattua.

Uusien toimitilojen pysakointipaikat osoitettaisiin Tapiolan
keskuspysakaintiin. Alueen kiinteistdjen huolto jarjestettaisiin maan alta
keskuspysakoinnin kautta. Nain paastaisiin eroon nykyisesta
Marimekkotalon alapuolisesta ajoluiskasta.

Kaupinkallion pysakdintitalon tontille suunnitellaan kaupungin toimesta
asuntoja, joille haetaan aikanaan toteuttaja, kun asemakaavanmuutos on
tehty.
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HGR Property Partners Oy:n toimitilakohteiden, Kulttuurikeskuksen ja sen
laajennuksen seka Kaupinkallion pysakointitalon muodostaman
kokonaisuuden kehittamiselle ja asemakaavanmuutoksen laadinnalle
syntyisi nain hyvat [ahtokohdat.

Nain luotaisiin edellytykset Tapiolan arvokkaan ns. Ervin keskustan
kehittymiselle jalleen elavaksi ja viihtyisaksi ja vetovoimaiseksi
puutarhakaupungin keskukseksi. Heikintori voi liittya tahan
kokonaisuuteen, kun sen kehittamistavoitteet selviavat.

Kaupunki hankki KOy Kulttuuriaukion omistukseensa, jotta keskeisesti
sijaitseva kehitettava kiinteistd turvaa osaltaan arvokkaan ympariston
kehittamisen edellytykset. Tapiolan Urheilutalo Oy on myds tallainen
kaupungin omistama kehittdmisresurssi. Kaupinkallion pysakdintitaloa ei
enaa tarvita, kun Tapiolan keskuksessa on keskuspysakainti.

Alueen suunnittelussa on keskeista laadukkaan ja viihtyisan jalan-
kulkuympariston kehittdminen ja myods sujuvien reittien varmistaminen
polkupydrille. On ehdottoman tarkeaa, etta Kulttuuriaukion ja muut
jalankulkualueiden tasolla olevat tilat avautuvat aktiivisesti ymparistdonsa.
Suunnitelmissa on edelleen pyrittdvd mahdollisuuksien mukaan kytkemaan
KOy Kulttuuriaukion paikalle suunniteltava uusi kiinteistd myos
metroasemalle ja bussiterminaaliin.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 103
Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Jukka Makela

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Tapiolan
keskuksessa sijaitsevat liitekarttaan ohjeellisesti merkityt Kiinteistd Oy
Kulttuuriaukion omistamat tontit seka niihin liittyvat yleiset alueet Regenero
Oy:lle kiinteiston kehittdmiseksi monipuoliseksi ja elavaksi
liike/hotellikiinteistksi osaksi Tapiolan kulttuurista keskusta 30.6.2019
saakka seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2019 saakka.

2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy
toiminnallisesti ymparistddnsa ja monipuolistaa ja elavaéittaa Tapiolan
kulttuurista keskusta.
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3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistytssa
myds ympariston muiden kiinteistbnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteistonluovutuspaatdos erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteistén hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakainti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.
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Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistoon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
etta alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

e
Varauksensaaja vastaa siita, ettd varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

f
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittdd huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pydratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.
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Paatos

h
Varausalueen muut pysakdintipaikat kuin asuntojen pysakaointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakaintilaitokseen.

i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

J

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 12

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Tapiolan
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteisté Oy
Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten alueiden
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteistdn kehittdmiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi liike/hotellikiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta 30.6.2020 saakka entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan liike/hotellirakennus, joka liittyy
toiminnallisesti ymparistoonsa ja monipuolistaa ja elavoittaa Tapiolan
kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittda
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
suunnitelmia.
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4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistytssa
myo6s ymparistdon muiden kKiinteistdnomistajien kanssa.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteisténluovutuspaatds erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteistén hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakaointi Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja

ymparistdon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
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muodostuu elavaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b

Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittdmisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
ettd alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

e
Varauksensaaja vastaa siita, ettd varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

f
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

h
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n pysakointilaitokseen.
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i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

J

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 64
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Tapiolan keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
Kiinteistdé Oy Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten
alueiden suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteiston kehittdmiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta 30.6.2021 saakka seuraavin tarkistetuin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

KOy Kulttuuriaukion paikalle suunnitellaan toimisto- ja liikerakennus, joka
liittyy toiminnallisesti ymparistédnsa ja monipuolistaa ja elavoittaa Tapiolan
kulttuurista keskusta.

3

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

4
Varausalueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee toimia yhteistytssa
my0ds ympariston muiden kiinteisténomistajien kanssa.

5
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut



Espoon kaupunki Pdytakirja 61/87

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 28 06.03.2023

ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontin/kiinteistonluovutuspaatdos erikseen.
Tontin/kiinteistonluovutuksen yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta
tontin/kiinteiston hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatds ei johda tontin/kiinteistonluovutukseen, ei kaupunki
vastaa varauksensaaijalle aiheutuneista kustannuksista miltadan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee HSY:lle ja
Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:lle vuokrattuja alueita, jotka on huomioitava
suunnittelussa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a

Varausalue suunnitellaan osaksi Tapiolan keskuksen kokonaisuutta.
Varausalue tulee suunnitella arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja
ymparistdon toiminnallisesti ja esteettisesti hyvin liittyvaksi siten, etta
muodostuu eldvaa kaupunkiymparistda, jossa on selkeasti orientoituvat
kulkureitit.

b
Varausalueen suunnitelmissa on otettava huomioon Tapiolan keskuksen
yleiset toiminnalliset reunaehdot, kuten esimerkiksi yhteydet metroon ja
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lityntabussiterminaaliin seka tekniset reunaehdot, kuten esimerkiksi
teknisten jarjestelmien reitit ja tilat.

c
Tapiolan keskuksen uudistuksessa ja jatkokehittamisessa tavoitteena on
monipuolinen, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen,
vetovoimainen ja elinvoimainen tiivis Tapiolan keskus, jossa otetaan
huomioon Tapiolan puutarhakaupungin ja sen 1960-luvulla rakennetun
keskuksen kaupunkirakennustaiteelliset ja maisemalliset arvot.
Varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon,
etta alue sijaitsee keskeisesti Tapiolan keskuksessa ja Tapiolan
rakennetussa kulttuuriymparistossa.

d

Tapiolan keskus ollaan uudistamassa perusteellisesti. Kysymyksessa on
poikkeuksellinen tiivis kaupunkikokonaisuus. Suunnittelussa ja
rakentamisessa on otettava huomioon keskuksen uudistusty®
kokonaisuudessaan seka liittyvat kohteet ja hankkeet erityisesti. Julkisten
kulkuyhteyksien erityisesti metroon ja bussiterminaaliin tulee olla sujuvia.

e
Varauksensaaja vastaa siita, ettd varausalueen suunnitelmat sovitetaan
yhteen Tapiolan keskuksessa yllapidettavan viitesuunnitelman seka
tarpeen mukaan yllapidettavien yleissuunnitelmien kanssa. Talla hetkella
laadittavia ja yllapidettavia yleissuunnitelmia ovat arkkitehti-, talotekniset,
kunnallistekniset seka palo- ja pelastusyleissuunnitelmat. Suunnitelmien
laadinnasta ja yllapidosta vastaa Tapiolan Alueen Kehitys Oy ja Espoon
kaupunki.

f
Varauksensaajan tulee suunnitelmissaan erityisesti kiinnittda huomiota
esteettdmiin ja sujuviin kevyen liikkenteen yhteyksiin varausalueella.

g
Pyoratelineiden yms. varusteiden suhteen noudatetaan Kaupungin

toimesta Tapiolan keskukseen laadittua Design manuaalia.

h
Varausalueen muut pysakadintipaikat kuin asuntojen pysakointipaikat
osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n pysakointilaitokseen.

i
Varausalueen vaestdnsuojapaikat osoitetaan alueelliseen
yhteisvaestonsuojaan.

j
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
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kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat.

k) Suunnittelun etenemisesta tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 85
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 tarkistetuin ehdoin jatkettua Tapiolan
keskuksessa sijaitsevan liitekarttaan ohjeellisesti merkityn Kiinteistdé Oy
Kulttuuriaukion omistaman tontin seka siihen liittyvien yleisten alueiden
suunnitteluvarausta Regenero Oy:lle kiinteiston kehittamiseksi
monipuoliseksi ja elavaksi toimisto- ja liikekiinteistoksi osaksi Tapiolan
kulttuurista keskusta. Varausta jatketaan 30.6.2022 saakka muutoin
1.6.2020 paatetyin ehdoin, pois lukien paatoksen ehto k), joka poistetaan
varauksen ehdoista.

Varausehdoista poistettava kohta:

k) Suunnittelun etenemisesta tuodaan tilannekatsaus elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen 5.10.2020.

Kasittely Asia kasiteltiin kohdan 91 jalkeen. Kivinen poistui esteellisena asian
kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta varausalue, HGR Property Partners Oy

Oheismateriaali
- Tapiola Suunnitteluvarauksen jatkohakemus - HGR Property
Partners Oy 25.11.2022

Tiedoksi
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7047/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 29

§ 29

Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Skanska Oy:lle
asuinrakentamisen suunnittelua varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24
paatettya ja viimeksi 28.3.2022 § 44 jatkettua Skanska Oy:n
suunnitteluvarausta liitekartan mukaiseen alueeseen korttelissa 51271.
Varausta jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Leppavaaran suunnitteluvarauksen hakumenettely kdynnistyi 18.12.2018.
Skanska Oy tuli valituksi korttelin 51271 varauksensaajaksi 12.8.2019
tehdylla kaupunginhallituksen paatoksella. Varausaikaa myonnettiin
30.1.2021 saakka, ja sita on sittemmin jatkettu 12.04.2021 § 47 ja
28.03.2022 § 44 tehdyilla paatoksilla 30.3.2022 asti.

Tiedot varausalueesta ja perustelut suunnitteluvarauksen
jatkamiselle

Varausalue on yhteensa noin 3 hehtaaria ja alueelle tavoitellaan noin
20 000 kerrosnelidmetrin asuntorakennusoikeutta.

Alueelle on laadittu asemakaava Makkylankuja 116201. Em.
asemakaavan muutos on hyvaksytty valtuustossa 12.12.2022, mutta
kaavasta on valitettu. Valitus on parhaillaan kasiteltavana Helsingin
hallinto-oikeudessa. Varausaluetta koskevan asemakaavan
keskeneraisyyden takia esitetdan, etta varausta jatketaan 31.3.2024
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.8.2019 § 24
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 47 12.04.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 44 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 29 06.03.2023
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myontaa Skanska
Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271 seuraavin ehdoin:

1

Skanska Oy laatii kustannuksellaan tarvittavat liikenne-, melu-,
pienhiukkas- ja ymparistoselvitykset. Varauksensaaja on tietoinen siita,
ettd hanke edellyttdd asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyéssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym. asemakaavan
muutoskustannuksista.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.1.2021 saakka.

3

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

4
Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

5
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.
Kasittely Asia kasiteltiin § 30 jalkeen.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 47

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 47 12.04.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 44 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 29 06.03.2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
12.8.2019 § 24 paatettya Skanska Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin
51271 seuraavin tarkennuksin ja lisdehdoin:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.3.2022 saakka

2
Espoon kaupunki luovuttaa kohteen Ara-tontit ja liiketontit valitsemilleen
toteuttajille.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 44
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24
paatettyad ja 12.4.2021 § 47 jatkettua Skanska Oy:n suunnitteluvarausta
kortteliin 51271. Varausta jatketaan 30.3.2023 saakka entisin ehdoin.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

1 Kartta suunnitteluvarausalueesta, Skanska Oy

Oheismateriaali
- Jatkohakemus 12.1.2023 / Kortteli 51271 / Skanska Oy

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 38 01.03.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 42 28.03.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 06.03.2023

1645/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 30

§ 30

Alueen varauksen jatkaminen Laajalahdesta RoGa Sports Oy:lle
liikuntapaikkahankkeen suunnittelua varten

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 38
paatettya ja 28.3.2022 § 42 jatkettua varausta RoGa Sports Oy:lle
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten. Varaus jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin
ehdoin.

Elo Kajavan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto toteaa, ettd voimassa olevan kaava-alueen
rakentumisella olisi heikentava vaikutus maakunnallisesti tarkeaan
viheryhteystarpeeseen seka paikallisesti tarkeadan ekologiseen yhteyteen
ja korostaa, etta hanke on suunniteltava siten, etta yhteys ei vaarannu.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd on tehty
pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu lisdysehdotus, minka johdosta on
aanestettava. Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 6 aanella 3 aanta vastaan hylanneen Elon ehdotuksen.
Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 38
varata perustettavan yhtion lukuun (Country Club Tennis) Laajalahdessa
korttelissa 17053 sijaitsevan alueen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Suunnitteluvaraus oli
voimassa 31.3.2022 saakka. Aiemmassa hakemusvaiheessa viitattu
perustettava yhtié on perustettu ja sen nimi on RoGa Sports Oy.
Varauspaatdsta on jatkettu kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksella 28.3.2022 § 42.

Hakemus ja perustelut varauspaatoksen jatkamiselle

RoGa Sports Oy hakee 27.1.2023 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkoa.

Perusteet jatkolle ovat kdynnissa oleva kaavaprosessi, ja hankkeen
laajentuneeseen kokoon seka hankkeen toiminnallisuuteen liittyva
selvitystyo.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla helmikuussa ja kaava etenee
ehdotusvaiheeseen arvioilta vield nyt kevatkaudella 2023.
Kaavamuutoksen ollessa viela vireilla, hankkeen jatkon kannalta on
perusteltua esittaa, etta suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2024 asti.
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Tiedot hankkeesta

Hankkeen palvelut on suunnattu laajalle kayttajaryhmille ja ikaryhmille
senioreista junioreihin seka koululaisiin. Hanke tukee my6s naapurissa
olevan golf-kentan luonnonlaheista kaupunkikuvaa ja ilmapiiria.

Talla hetkelld suunniteltava rakennuskokonaisuus pitaa sisallaan
kymmenen sisa- ja kuuden ulkotenniskentan seka viidentoista sisa- ja
kuuden ulkopadelkentéan kokonaisuuden oheisliikunta-, toimisto- ja
ravintolatiloineen.

Hankkeen rahoitusmalli on tarkentunut 30 vuoden
maanvuokrasopimukseen Espoon kaupungin kanssa seka noin 16
miljoona euron rakennusbudjettiin. Rahoitus koostuu oman pddoman
ehtoisesta rahoituksesta ja vieraan padoman ehtoisesta rahoituksesta.

Hankkeelle haetaan my0s julkista tukirahoitusta, esimerkiksi Opetus- ja
kulttuuriministerion Liikuntapaikkojen ja niihin liittyvien vapaa-aikatilojen
perustamishankkeiden investointiavustusta, seka kaupungin lainatakausta.

Suunnittelun aikana hankkeeseen on sitoutunut mittava joukko keskeisia
sidosryhmia (mm. lajilitot, seurat). Tdaman myota hankkeen tarve on tullut
entistakin paremmin perustelluksi.

Suunnittelun edetessa hankkeen koko on myos tarkentunut ja
suunnitteluvaraushankekokonaisuuteen toivotaan nyt saatavan
rakennusoikeutta noin 14 000 k-m?2.

Tiedot varattavasta alueesta

Varattava alue on vuonna 1991 voimaantulleessa Turvesuo, Sinimaki Ill,
Laajalahti pohjoinen Il -nimisessad asemakaavassa osoitettu toimisto-, tai
ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Alueen pinta-ala on noin
33 000 m2.

Varattava alue muodostuu seuraavista maaraaloista tai niiden osista: 49-
452-2-127-M101, 49-452-2-129-M101, 49-452-2-129-M501 ja 49-452-2-
1313-M512.

Varausalueella on voimassa oleva metsastysvuokrasopimus.
Varausalueen koillisosa on toistaiseksi Espoon kaupunkitekniikan
keskuksen kaytossa.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 42

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 38
paatettya varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Vuornos Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirentimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelyad Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa 1.3.2021
§ 38 paatettya varausta RoGa Sports Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkittyyn alueeseen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Varaus jatketaan 31.3.2023
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan Turvesuonristin asemakaavan
laadintaa ja kasittelya Keran hallien poistuvan sisaliikuntakapasiteetin
korvaamiseksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
hakijoille perustettavan yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen liikuntapaikkahankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.
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Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke voi edellyttad asemakaavan
muuttamista tai poikkeamispaatdksen. Varauksensaaja on velvollinen
laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueen
koillisosasta alueen lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Raide-Jokerin
varastoaluetta varten. Alue on yhteiskaytdssa Espoon Kaupunkitekniikan
kanssa. Vuokrasopimus on voimassa 30.6.2023 saakka. Sopimus sisaltda
kolmen kuukauden irtisanomisajan.

Lisaksi varausalueen lansiosa on vuokrattu sisdisesti kaupunkitekniikan
keskuksen katukunnossapidon varastoalueeksi.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueelle on pienelta osin tehty
kaupungin toimesta pohjavahvistustoimenpiteita, mutta varausalue on
kuitenkin paaosin luonnontilaista suoaluetta ja siten rakentamisen
perustamisolosuhteiltaan erityisen haasteellista.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
tutkimuksia on tarve tehda kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on
asiasta sovittava vuokralaisen kanssa.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta, poikkeamispaatosta, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

-

Kartta RoGa Sports Oy, 17053
2 Adnestyslista § 30

Hakemus 17053
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11404/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 31

§ 31
Alueen varauksen jatkaminen Pohjois-Tapiolasta Maatalousyrittajien
elakelaitos Melalle asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 29.11.2021 §
158 paatettya varausta Maatalousyrittajien eldkelaitos Melalle oheisen
litekartan mukaiseen alueeseen asuinrakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten. Varausta jatketaan 31.3.2024 saakka entisin ehdoin
seka alla kohdan 9 mukaisella lisdyksella.

9

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat tarkistukset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Maatalousyrittgjien elakelaitos Mela omistaa Pohjois-Tapiolassa
osoitteessa Tietdjantie 13 korttelin 16062 tontilla 3 sijaitsevan vanhan
toimistorakennuskiinteiston. Melan omistaman tontin etelapuolella on
Espoon kaupungin omistama alue (kiinteistétunnus 49-16-9903-8), joka on
voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021 §
158 varata Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennuksen
suunnittelua ja toteuttamista varten paatdksessa mainituin ehdoin.

Hakemus

Mela on toimittanut kaupungille 17.2.2023 paivatyn kirjeen, jossa se pyytaa
suunnitteluvarauksen jatkamista ja toteaa mm. seuraavaa:

"Maatalousyrittajien eldkelaitoksen omistamalla tontilla Tietajantiella talla
hetkella sijaitseva vanha toimistorakennus ei vastaa enaa kayttajien
vaatimuksia toiminnoiltaan ja on teknisen kayttdikansa paassa. Talon
runkorakenne ja koko eivat mahdollista sen kayttotarkoituksen muuttamista
asumiseen. Toimistorakennuksen tilat ovat talla hetkella paaosin tyhjillaan.
Toisessa kerroksessa toimii talla hetkelld asemakaavamuutoksen
perusteella mydnnetylld poikkeusluvalla yksityinen paivakoti.

Alueen suunnittelu on edennyt Espoon kaavoituksen kanssa OAS-vaiheen
kynnykselle. Tietajantielle on suunnitteilla vanhan Tapiolan
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Puutarhakaupungin arvokkaaseen arkkitehtuuriltaan soveltuva ja
ratkaisuiltaan korkealuokkainen omistusasuntokerrostalo. Talon sijoittelu
tontille ja arkkitehtuuriset ratkaisut on pohdittu yhdessa alueen
asemakaavoituksen kanssa. Hanke hoidetaan yhteistydssa kumppanimme
Varte Oy:n kanssa.

Kohteen suunnitteilla olevat asunnot on suunnattu valjaa asumista etsiville
pariskunnille ja perheille, ja talon huoneistot ovat valtaosin kolmen
huoneen huoneistoja, joissa on mm. koko asunnon levyinen parveke seka
olohuoneen ikkunat ulottuvat aina lattiarajaan. Huoneistossa on asumisen
laatuun ja viihtyvyyteen Kiinnitetty erityistd huomiota. Asuntoja on
suunniteltu Varte Oy:n alueen asukkaille laatiman kyselyn perusteella, jotta
lopputulos vastaisi mahdollisimman paljon uusien asukkaiden toiveita.
Kohde tulee erottumaan ratkaisuiltaan vahvasti edukseen verrattuna
moniin tdman hetken uudisasuntokohteiseen.”

"Alueen asemakaavoitus laatii parhaillaan Tietajantien itdpuolelle
suunnitteluperiaatteita. Odotamme alueen suunnitteluperiaatteiden
hyvaksymista kaupunkisuunnittelulautakunnassa, jotta Tietajantien
hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan laittaa nahtaville.”

Kirjeessa todetaan lisaksi, ettd Varte toteutti Melalta ostamalleen tontille
Kalevalantien etelapuolelle vuoden 2022 lopussa valmistuneen
asuntokohteen.

Hankkeen arviointia

Melan ja kaupungin omistamien tonttien kehittdminen yhtena
kokonaisuutena on perusteltua. Kaupungin omistamalla alueella ei enda
ole kayttda puistoalueena. Asuminen on perusteltu kayttd tonteille, jotka
kytkeytyvat luontevasti seka Pohjois-Tapiolan
puutarhakaupunkiymparistdon ettd Tietdjantien varren uusiin
asuinrakennuksiin. Joukkoliikenneyhteydet ovat alueella erinomaiset: mm.
Raide-Jokerin pysakki tulee lahelle Keha I:n itdpuolelle. Lahelld on myds
hyvat kaupalliset ja kunnalliset palvelut. Kaupungin omistama tontti
saadaan nain hyddynnettya parhaalla mahdollisella tavalla. Koska
varausalueen suunnittelu on edennyt, varausta on perusteltua esittaa
jatkettavaksi.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 158

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Maatalousyrittdjien elakelaitos Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin rakennettuun
kulttuuriymparistdéon sopeutuva ja sita tdydentava korkeatasoinen
asuinrakennus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.
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Kasittely

Paatos

Aaltonen Mykkasen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Tontit ovat Tietdjantien varressa, joka rajautuu lannessa perinteiseen
kulttuurimaisemaan ja idassa korkeisiin uudisrakennuksiin. Itdpuolen
rakennukset eivat saisi maaritella suunnittelun kohteena olevien tonttien
rakentamista. Tietdjantie on leikkaava katu aluejaossa. Em. syista esitan,
ettd varausehtoihin lisatdan uusi kohta 4, jolloin seuraavien kohtien
numerointi muuttuu vastaavasti. Esitys: Uusi varausehtojen kohta 4.
Varauksensaajan omistama alue ja suunnitteluvarauksen alue
suunnitellaan siten, ettéd ne sopivat harmonisesti tonttien lansipuolella
olevaan vanhaan Pohjois-Tapiolaan tyyliltdan, massoitukseltaan ja
vehreydeltdan.” Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata
Maatalousyrittdjien elakelaitos Melalle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin rakennettuun
kulttuuriymparistdéon sopeutuva ja sita tdydentava korkeatasoinen
asuinrakennus.

4

Varauksensaajan omistama alue ja suunnitteluvarauksen alue
suunnitellaan siten, etta ne sopivat harmonisesti tonttien lansipuolella
olevaan vanhaan Pohjois-Tapiolaan tyyliltdan, massoitukseltaan ja
vehreydeltaan.

5

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

7
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

8

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla, taikka varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

1 Liitekartta, Maatalousyrittajien elakelaitos Mela, 49-16-9903-8

Suunnitteluvaraushakemus, MELA
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9044/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 32

§ 32 )
Alueen varauksen jatkaminen Orkkiniitysta Uudenmaan Vammaispalvelut
Oy:lle kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen suunnittelua varten

(49-85-154-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.8.2021 § 107
paatettya ja 24.1.2022 § 11 tarkastettua ja jatkettua varausta Uudenmaan
Vammaispalvelut Oy:lle kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen
suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten.
Varausta jatketaan 31.5.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiempi varauspaatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.8.2021 § 107
Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle noin 3 000 m? suuruisen maaraalan
Kalajarven kaupunginosassa osoitteessa Isonkorventie 31 sijaitsevasta
tontista kiinteistdtunnuksella 49-85-154-1. Alue varattiin
kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittdmista varten. Em. paatosta tarkistettiin ja
jatkettiin 24.1.2022 § 11 siten, etta varattava maaraala on noin 5 300 m?,
seka varauspaatosta jatkettiin 28.2.2023 asti. Muilta osin varausta jatkettiin
entisin ehdoin.

Hakemus ja perustelut varauksen jatkamiselle

Uudenmaan Vammaispalvelut Oy hakee 16.12.2022 paivatylla
hakemuksella varauspaatoksen jatkamista noin vuodella hankkeen
suunnittelun keskeneraisyyden takia. Vuoden 2023 alussa voimaan tulleen
sote-uudistuksen valmistelut ovat omalta osaltaan viivastaneet
suunnittelun aloittamista.

Edella mainitusta perustelusta johtuen esitetaan, etta alueen
varauspaatosta jatketaan entisin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tiedot tontista 49-85-154-1

Kalajarven kaupunginosassa osoitteessa Isonkorventie 31 sijaitseva tontti
on asemakaavassa osoitettu yleisen rakennuksen tontiksi (Y-k). Tontin
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Paatoshistoria

pinta-ala on 24 000 m? ja rakennusoikeus on noin 4 600 k-m?, josta on
kaytetty 194 k-m2. Kaupunki on vuokrannut varausalueen luodeosasta
alueen Pohjois-Espoon Ponsi Ry:lle. Kyseinen vuokrasopimus on
voimassa 31.12.2029 asti. Varauksensaajan hankkeen on suunniteltu
sijoittuvan varausalueen koillisosaan, eika se siten ulotu paallekkain
Pohjois-Espoon Ponsi Ry:n vuokra-alueen kanssa.

Orkkiniityn tontti soveltuu hyvin sijaintinsa puolesta palvelun tuottamiseen.
Lisaarvoa kehitysvammapsykiatrian tuottamiselle tuo tontin rauhallinen ja
luonnonlaheinen sijainti. Espoon vammaispalvelut (nykyaan Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialue, vammaispalvelut Espoo) on alkuperaisen
varauksen paattamishetkella puoltanut tontin mydntamista kyseiseen
tarkoitukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.8.2021 § 107

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle noin 3 000 m2 suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-85-154-1 kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke voi edellyttda asemakaavan
muuttamista tai poikkeamispaatdksen. Varauksensaaja on velvollinen
laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
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varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueen
luodeosasta alueen lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Pohjois-
Espoon Ponsi Ry:lle. Nykyinen vuokrasopimus on voimassa 31.12.2029
asti.

9

Varauksensaajan on suunniteltava hankkeensa varausalueelle siten, ettei
tontin 49-85-154-1 varausalueen ulkopuolelle jdavan osan kehittdminen ja
rakentaminen yhdeksi tai useammaksi itsenaiseksi kokonaisuudeksi esty.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
asemakaavamuutosta, poikkeamispaatosta, rakennuslupaa ja muita
rakentamisen edellyttdmia lupia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 11
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
9.8.2021 § 107 paatettya varausta Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle
kehitysvammapsykiatrian asuntorakentamisen suunnittelua varten
varausalueen osalta siten, ettd varattava maaraala on noin 5 300 m2.
Lisaksi varausaikaa jatketaan 28.2.2023 asti. Muilta osin varausta
jatketaan entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta Kalajarvi 85154 - Uudenmaan Vammaispalvelut Oy

Oheismateriaali
- Hakemus - 49-85-154-1 - Uudenmaan Vammaispalvelut Oy
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 28, § 29,
§ 30, § 31, § 32

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 23, § 24

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



