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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 29 01.03.2023

§ 29
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 22.2.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 30 01.03.2023

§ 30
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Pirjo Kemppi-Virtanen.
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296/10.03.01/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.03.2023 § 31

§ 31
Suur-Leppavaaran, Suur-Matinkylan ja Suur-Tapiolan virkistysvisiot 2050,
poydalle 15.2.2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Asanti Jenny

Soini Mari

Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Suur-Leppavaaran,
Suur-Matinkylan ja Suur-Tapiolan virkistysvisiot 2050.

Kasittely Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "lisdys (lautakunnan kannaksi): Lautakunta toteaa, etta
virkistyksen visioinnissa tulee ottaa huomioon my6és seuraavia seikkoja:

1) lasten ja nuorten harrastustoiminnan kustannukset ovat nousseet, kun
etenkin liikunnan harrastamisessa on seuratoiminnan ja urheilulaitosten
merkitys painottunut. Tarjolla pitaisi kuitenkin olla mahdollisuuksia
omaehtoiseen lahilikuntaan kuten pallopeleihin, metsaleikkeihin,
maastopyorailyyn ja uintiin. Talvisin tarvitaan vastaavasti pienia jadkenttia
ja lapsille soveltuvia latuja ja pulkkamakia. Asemakaavoituksessa pitaa
jattaa vapaata tilaa tallaiselle toiminnalle.

2) merellisyyden antamat mahdollisuudet tulee ottaa laajasti huomioon.
Veneily, surffaus ja melonta tarvitsevat tukikohtia; vierasveneille tulee olla
satamia; asuntolaivoille tarvitaan laiturit; sopivia paikkoja onkimiseen ja
virveldintiin tulee tarjota.

3) uintimahdollisuuksista luonnonvesissa tulee pitaa huoli; etenkin jarvissa
ja Otsolahdessa tarvitaan toimenpiteita veden laadun pitdmiseksi
uintikelpoisena.

4) |lahimetsien vaikutus terveyden lahteina edellyttaa niiden turvaamista
rakentamiselta. Pelkilla puistoilla ja rakennetuilla viheralueilla ei ole samaa
vaikutusta.”

Kivekas Aarnion kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Lautakunta edellyttaa, etta
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 26 15.02.2023
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 31 01.03.2023

1) Virkistysvision jatkotydssa huomioidaan muutkin kuin arvokkaimmat
kulttuurikohteet.

2) Jarvien ja purojen virkistyskayttéa edistetdan parantamalla niiden
saavutettavuutta rantoja kunnostamalla.”

Ulle Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan lisdyksen:
"Virkistyskayttovisio tavoittelee luontoon kohdistuvan
virkistyskayttopaineen vahentamista, huomioiden Espoon asukasmaaran
kasvun ja kaupungin ulkopuolelta tulevan virkistyskaytén vaikutukset.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd sekad puheenjohtaja etta
Kivekas ovat tehneet kannatetun lisdysehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko
lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
puheenjohtajan ja Kivekkaan lisaysehdotukset.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettad Ulle on tehnyt lisdysehdotuksen, jota on
myds vastustettu, joten asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Ullen lisdysehdotusta d3nestavat
El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 5 ja El 8ania 8. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8)
aanella viitta (5) vastaan paattaneen hyvaksya Ullen lisdysehdotuksen.

Aanestyslista on poytéakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla
lisayksilla hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
merkitsee tiedoksi Suur-Leppavaaran, Suur-Matinkylan ja Suur-Tapiolan
virkistysvisiot 2050,

2

toteaa, ettd virkistyksen visioinnissa tulee ottaa huomioon myds seuraavia
seikkoja:

1) lasten ja nuorten harrastustoiminnan kustannukset ovat nousseet, kun
etenkin liikunnan harrastamisessa on seuratoiminnan ja urheilulaitosten
merkitys painottunut. Tarjolla pitaisi kuitenkin olla mahdollisuuksia
omaehtoiseen lahiliikuntaan kuten pallopeleihin, metsaleikkeihin,
maastopyorailyyn ja uintiin. Talvisin tarvitaan vastaavasti pienia jaakenttia
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ja lapsille soveltuvia latuja ja pulkkamakia. Asemakaavoituksessa pitaa
jattaa vapaata tilaa tallaiselle toiminnalle.

2) merellisyyden antamat mahdollisuudet tulee ottaa laajasti huomioon.
Veneily, surffaus ja melonta tarvitsevat tukikohtia; vierasveneille tulee olla
satamia; asuntolaivoille tarvitaan laiturit; sopivia paikkoja onkimiseen ja
virveldintiin tulee tarjota.

3) uintimahdollisuuksista luonnonvesissa tulee pitda huoli; etenkin jarvissa
ja Otsolahdessa tarvitaan toimenpiteitd veden laadun pitamiseksi
uintikelpoisena.

4) lahimetsien vaikutus terveyden lahteina edellyttda niiden turvaamista
rakentamiselta. Pelkilla puistoilla ja rakennetuilla viheralueilla ei ole samaa
vaikutusta,

3

edellyttaa, etta

1) virkistysvision jatkotydssa huomioidaan muutkin kuin arvokkaimmat
kulttuurikohteet

2) jarvien ja purojen virkistyskayttdd edistetdan parantamalla niiden
saavutettavuutta rantoja kunnostamalla,

4

Virkistyskayttovisio tavoittelee luontoon kohdistuvan virkistyskayttopaineen
vahentamista, huomioiden Espoon asukasmaaran kasvun ja kaupungin
ulkopuolelta tulevan virkistyskaytén vaikutukset.

Selostus
Espoo-tarinassa Espoon vahvuuksiksi on nostettu espoolaisten arvostamat
Iahiluonto, virkistysalueet, jarvet seka rantaraitti ja merellisyys. Espoo-
tarinan yhtena tavoitteena on varmistaa riittava lahiluonto seka
I&hiliikuntapaikat espoolaisille asuinalueille. Liséksi yksi Kestava Espoo -
ohjelman viidesta hydtytavoitteesta on, etta lahiympariston luontohyddyt ja
virkistaytymismahdollisuudet kasvavat. Suuraluekohtaisilla virkistysvisioilla
pyritdan jalkauttamaan edella mainitut tavoitteet osaksi maankayton
suunnittelua osoittamalla riittavat tilavaraukset alueen virkistys- ja
liikuntapalveluille.

Vuonna 2016 kaupunkisuunnittelukeskuksessa tunnistettiin tarve
tarkastella suuralueiden virkistysalueverkostoa kokonaisuutena ja
kaynnistettiin Suur-Espoonlahden virkistysvisiotyd. Tyon valmistelun
aikana Liikunta- ja nuorisolautakunta esitti kevaalla 2017
kaupunkisuunnittelulautakunnalle, etta kaikilta Espoon suuralueilta
laaditaan virkistysvisiot. Suur-Espoonlahden virkistysvisio valmistui vuonna
2018 ja Suur-Matinkylan, Suur-Tapiolan ja Suur-Leppavaaran
virkistysvisiot valmistuivat yhta aikaa alkuvuodesta 2023. Vanhan-Espoon
ja Suur-Kauklahden virkistysvisiotyd on aloitettu alkuvuodesta 2023.
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Koronapandemia nosti vahvasti esiin viheralueiden ja I&hiluonnon
tarjoamien virkistysmahdollisuuksien arvon ja tarkeyden. Liséksi Espoon
tavoitteet luonnon kokonaisheikentymattémyydesta, hiilineutraaliudesta ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisesta liittyvat vahvasti yhteen virkistys- ja
viheralueverkostojen kanssa. Espoon voimakas vaestdnkasvukin
edellyttaa toimia virkistysverkoston riittavyyden ja toimivuuden
turvaamiseksi.

Virkistysvisioiden tarkoitus ja kaytto

Virkistysvisiotyd keskittyy virkistysalueiden vaatiman tilatarpeen ja niiden
luoman verkoston muodostamiseen ja kehittamiseen. Virkistysvisio on
tydkalu, jolla tarkastellaan virkistyksen teemaa toiminnallisesta
tilavarausnakdkulmasta. Visiotyd palvelee mm. maankaytdn, yleisten
alueiden seka liikunta- ja virkistyspalveluiden kokonaisuuden suunnittelua.

Virkistysvisiot tulevat toimimaan kaynnistyneen yleiskaavatyén yhtena
lahtotietoselvityksena. Yleiskaavatyossa virkistyksen tarpeet
yhteensovitetaan muiden Espoon tulevaisuuden maankayttdoon liittyvien
nakdkulmien kanssa ja virkistysalueiden muodostamaa verkostoa
tarkennetaan tarvittavilta osin. Virkistysvisiossa osoitetut
yksityiskohtaisemmat virkistysalueverkostoa koskevat maankaytonratkaisut
yhteensovitetaan ja ratkaistaan asemakaavassa tai toteutussuunnittelussa.

Liikuntapalveluiden nakdkulmasta virkistysvisiotydssa on keskitytty
laajoihin kokonaisuuksiin ja monipuolista liikkuntaa tarjoaviin alueisiin. Tyon
mittakaavan vuoksi yksittaisia urheilulajeja ja liikuntamuotoja ei ole
erikseen nostettu esiin.

Virkistysvisioiden tavoitteet ja sisalto

Virkistysvisio esittaa tavoitteellisen, virkistysalueiden seka keskeisten
virkistys- ja liikuntapalveluiden muodostaman verkoston
virkistysyhteyksineen.

Virkistysvisioiden yhteiset tavoitteet ovat:

- Muodostaa kokonaiskuva virkistys- ja likuntapalveluiden tarpeesta
vuonna 2050

- Tunnistaa ja osoittaa tarkeimmat virkistysyhteydet ja laajat
virkistysaluekokonaisuudet

- Tunnistaa seudullisesti ja alueellisesti merkittavat virkistyspalvelut

- Tunnistaa suuralueen eri osa-alueiden virkistyksen ominaispiirteet,
mahdollisuudet ja vetovoimakohteet

- Varata virkistys- ja liikuntapalveluille sekd omaehtoiselle liikunnalle ja
virkistaytymiselle riittavasti tilaa maankayton suunnittelussa

- Tunnistaa jatkosuunnittelun ja -tarkastelun tarpeet
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Paatoshistoria

Suuraluekohtaiset virkistysvisioty6t koostuvat raportista seka sen liitteena
olevasta virkistysvisiokartasta. Raportissa on esitetty suuralueen
ominaispiirteet ja Iahtékohdat seka tulevaisuuden ndkymat. Lisaksi
raportissa on kuvattu virkistysvision suuraluekohtaiset paateemat seka
avattu tarkemmin kartalla esitettya virkistysalueverkostoa
virkistysyhteyksineen. Myds suuralueen virkistyksen vetovoimakohteet ja
niiden kehitysmahdollisuudet on nostettu esiin raportissa. Raportin loppuun
on listattu keskeisia askelmerkkeja virkistysvision tavoitteiden
saavuttamiseksi. Raportin litteena oleva visiokartta muodostaa keskeisen
osan virkistysvisioty6ta. Kartalla on esitetty laajat virkistysalueet,
tarkeimmat virkistysyhteydet seka naiden yhdessa muodostama verkosto
suuralueen tasolla. Kartalla on lisaksi esitetty virkistysverkoston ja -
palveluiden tulevaisuuden tilavaraus- ja kehitystarpeita. Visiotyon
luonteesta johtuen karttamerkinnat ovat suurpiirteisia ja strategisia.

Ehdotukset jatkoon

Virkistysvisioiden tavoitteiden saavuttaminen vaatii maaratietoista ja
tavoitteellista kehitystyota. Virkistysvisiot tahtaavat vuoteen 2050 ja niissa
on pyritty ennakoimaan tulevaisuuden kehitystarpeita. Toimenpiteita ja
tarkempia kehitystarpeita visioiden saavuttamiseksi on tarpeen jatkossa
seurata aktiivisesti seka tarkastella kriittisesti. Tavoitteita olisi hyva
tarkistaa ja tarvittaessa paivittaa suuraluekohtaisesti noin viiden vuoden
valein.

Virkistysvisioraportteihin on kirjattu muutamia keskeisia askelmerkkeja
tavoitteiden saavuttamiseksi. Kaikkien suuralueiden yhteisia askelmerkkeja
jatkoon ovat virkistysyhteyksien parantaminen, uusien
virkistysmahdollisuuksien tunnistaminen ja kehittaminen, olemassa olevien
virkistyspalveluiden turvaaminen ja kehittdminen, urheilu- ja
liikuntamahdollisuuksien vahvistaminen seka tiedon lisddminen esimerkiksi
kayttdjamaarien selvittdmiselld ja sidosryhmien osallistamisella. Naiden
lisdksi kullakin suuralueella on omat askelmerkkinsa tarkempine
kuvauksineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.02.2023 § 26

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi Suur-Leppavaaran,
Suur-Matinkylan ja Suur-Tapiolan virkistysvisiot 2050.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty
kannatettu ehdotus asian jattamiseksi poydalle ja asiasta on aanestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian jattamista pdydalle
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 11 ja El 43nia 2. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista (11)
aanella kahta (2) vastaan paattaneen jattaa asian poéydalle lautakunnan
seuraavaan kokoukseen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti aanestyksen jalkeen jattda asian poydalle lautakunnan 1.3.2023
pidettdvaan kokoukseen.

Liitteet

1 Aanestystulosraportti § 31

Oheismateriaali
- Suur-Leppavaaran virkistysvisio 2050 raportti
- Suur-Leppavaaran virkistysvisiokartta
- Suur-Matinkylan virkistysvisio 2050 raportti
- Suur-Matinkylan virkistysvisiokartta
- Suur-Tapiola virkistysvisio 2050 raportti
- Suur-Tapiola virkistysvisiokartta
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7901/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.03.2023 § 32

§ 32

Kivimies, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 220209, 10. kaupunginosa Otaniemi

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni
Koivula Olli

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 1.3.2023 paivatyn Kivimies -
Stenkarlen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7377, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220209,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kivimiehen kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla laajempana, koko
korttelin kasittavana kokonaisuutena 15.4.—-20.5.2019. Kaavaehdotuksen
laatimisen aikana kaava paatettiin jakaa, jotta pohjoisosaa saadaan
edistettya eteldosaa nopeammin. Jakamiseen vaikuttivat liito-orava-
alueiden I6ytyminen Laajalahden rannasta ja liito-oravien kulkureitin
sijoittuminen Otaniementien-Betonimiehentien valiseen metsikkdon. Liito-
oravan elinolojen huomioiminen vaatii valmisteluaineiston
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viitesuunnitelmaan suurempia muutoksia. Toinen merkittava tekija on
soveltuvan paivakotipaikan etsiminen Kivimiehen alueelta. Eteldosan
suunnittelua jatketaan omana kaavanaan nimella Kivikaira, alue 220213.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen alueen
tiivistaminen raideliikenteen pysakkien laheisyydessa ja alueen toimintojen
kehittaminen nykyisten toimijoiden tarpeiden muututtua. Suunnitelmalla
alueen toiminnot limitetdan entista tiivimmin elinkeinotoiminnan ja
palveluiden kanssa. Muutoksella luodaan myds perusteet alueen
kehittamiselle luomalla sinne kaavalliset katu- ja viherverkostot, joille
luodaan myds entista toimivampi kavely- ja pyorailyreitisto.

Alueen sisalle on suunniteltu kaksi paakatua, jotka nykyaankin ovat
olemassa liikenneyhteyksina: lannessa Geologintie (nykyisin Kivimiehentie
ja Vuorimiehenpolku) ja idempana Metallimiehenkujan ja
Lampdmiehenkujan muodostama lenkki. Kivimiehentien pohjoispaaty
muutetaan jalankulku-pyératieksi, jonka pohjoisosalla tontille ajo on sallittu.
Alueella on lisaksi pohjois-etelasuuntaiset jalankulku-pyoratiet
Lampdmiehenkuja ja L&mpopolku seka itd-lansisuuntainen Tutkijanpolku ja
uutena yhteytena korttelin 10088 lapi kulkeva Maalammaonpolku.

Kaava-alueelle sijoittuvat korttelit 10086—10091. Korttelialueita on
yhteensa noin 9,8 hehtaaria. Valtaosaltaan rakennukset sailyvat ja niiden
rakennusoikeudet seka korkeudet osoitetaan toteutuneen mukaisesti.
Kortteleiden kayttotarkoituksina on YOT, K-1 ja KTY. YOT mahdollistaa
opetus- ja tutkimustoiminnan ja lisdksi niihin verrattavat toiminnot. K-1-
merkinta mahdollistaa liike- ja toimistorakentamisen seka
ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. KTY
mahdollistaa toimitilarakennusten ja ymparistovaikutuksiltaan vahaisten
tuotanto- tai tutkimustilojen rakentamisen. Nain alueet voivat tukea toisiaan
toiminnallisesti. Tontit on mahdollista suunnitella yhteisin jarjestelyin
erillisten sopimusten perusteella. Muun muassa pysakoéintia on suunniteltu
keskitettdvan laajemmiksi kokonaisuuksiksi esimerkiksi maan alla olevaan
kallioparkkiin.

Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu kaavassa kaksi: kortteliin 10088
Vuorimiehentie 5:n ja Kivimiehentie 3:n valiin nykyisen pysakointialueen
kohdalle ja kortteliin 10091 Kivimiehentie 4:n takana olevalle piha-alueelle,
jossa nykyisin on tilapaista varastointitilaa. Uudisrakennukset
noudattelevat alueen nykyisten rakennusten mittakaavoja. Niiden lisaksi
kaavassa on osoitettu laajennusmahdollisuuksia kortteliin 10086
Metallimiehenkuja 6—8:n rakennuskokonaisuudelle ja Tekniikantie 3:n seka
Vuorimiehentie 1:n rakennuksille. Metallimiehenkuja 6—8:aan rakennetaan
Otaniementielle pain jalustamainen liiketila, jonka paalle sijoitetaan
toimistoja palveleva kansipiha. Suojellut rakennukset sailytetdan paaosin.
Niita taydennetdan samaan koordinaatistoon sijoitetulla kahdella uudella
rakennuksella, joista toinen sijoitetaan rakennusten pohjoispuolelle ja
toinen rakennusten valiin, josta 1980-luvun valiosa puretaan.
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Kokonaisuudesta suunnitellaan paakonttoritasoinen toimisto katolle
sijoitettavine edustus- ja saunatiloineen. Tekniikantie 3:een sallitaan
yksikerroksisen siiven tilalle nelikerroksinen laajennus ja sisatilojen
muuttaminen siten, ettéd olemassa olevaa korkeaa sisatilaa jaetaan
erillisiksi kerroksiksi rakennusrungon sisalla. Vuorimiehentie 1:ssa sallitaan
niin ikaan korkean tilan jakaminen rakennusrungon sisalla.

Rakentaminen sovitetaan kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon. Rakennukset sovitetaan my6s maastoon
valttaen leikkauksia ja pengerryksia, saastaen luontoa. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina on alueella olevien rakennusten tapaan punatiili. Piha-
alueiden rakentamisessa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset
ominaispiirteet. Kaavassa kaytetaan viherkerrointa riittavan viherpinta-alan
takaamiseksi.

Kaava-alueen pinta-ala on 13,4 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 84 750 k-
mZ. Aluetehokkuus on ea = 0,63. Uusille rakennuksille ja sailytettavien
rakennusten laajennuksille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin
18 000 k-m2. Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus
kuitenkin pienenee 4 750 k-m2. Rakennusoikeuden vaheneminen johtuu
toteutumattoman rakennusoikeuden poistamisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt kaavan tavoitteista
12.12.2018. Valtaosa tavoitteista koskee eteldisempaa Kivikairan kaavaksi
erotettua aluetta. Tata kaavaa koskevien tavoitteiden seurauksena alueelta
on etsitty tdydennysrakentamispaikkoja, joilla suunniteltu rakentaminen on
sovitettu sailyvaan rakentamiseen. Alueelle suunnitellaan korkeatasoista
jalankulku- ja pyoraily-ymparistda. Kulkuyhteydet joukkoliikenteen
pysakeille suunnitellaan selkeiksi. Suunnittelussa korostetaan alueelle
sijoittuvien pyorailyn laatureittien ts. baanojen merkitysta. Viheralueet on
suunniteltu tukemaan ja kehittdmaan olemassa olevaa rakennetta. Alueet
pyritdan yhdistdmaan verkostoksi, joka palvelee myds liito-oravan
liikkumista alueelta toiselle.



Espoon kaupunki Pdytakirja 15/58

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 32 01.03.2023

Suuwittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskagttap(_)hjalla:
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Kivimies - Stenkarlen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero
7377, kasittaa korttelin 10014 ja katualueet, 10. kaupunginosassa
Otaniemi, alue 220209.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta. Kaava
on tullut vireille laajemmalla rajauksella vuoden 2016 tyéohjelman mukana.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi tydohjelman 9.12.2015.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on Otaniemen kampusalueen eteldosaa. Se on osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY) ja
kasittaa ajallisia kerrostumia sisaltdvan, mutta yhtenaisesti rakentuneen
Kivimies-korttelin pohjoisosan. Suunnittelualueella on 1950-2010-luvuilla
rakennettuja muun muassa Aalto-yliopiston ja VTT:n toimintaan liittyvia
toimisto-, opetus- ja tutkimustiloja.

Rakennukset ovat useimmiten pitkdnomaisia tai hallimaisia. Niita on
laajennettu ja peruskorjattu ajan kuluessa vaihtelevan kokoisilla ja
muotoisilla halleilla ja lisasiivilla. Kerrosten maarat vaihtelevat yhdesta
neljaan. Julkisivujen materiaalit ja varit ovat paaosin harkitun yhtenaisia ja
osin tyypillisind voi pitda puhtaaksimuurattuja punatiiliseinia,
vaakasuuntaisia ikkunanauhoja, tummia puuosia sekd punertavia tai
ruskeita pelti- ja kupariverhoiluja. Rationaalinen, kaytanndllinen ja
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laadukas, paikoin arkinen arkkitehtuuri on osin seurausta
kaavamaarayksista.

Rakennukset on paaosin sommiteltu katujen mukaisiin koordinaatistoihin
hieman etddmmalle kadusta siten, ettd rakennuksen ja kadun valiin jaa
etupihavydhyketta. Nain alueen metsainen ja osin kallioinenkin luonne jaa
nakyviin, ja vaikutelma on vehreampi. Tunnusomaista on myds katutilan ja
yksityisen tilan saumaton lomittuminen toisiinsa ilman nakyvia rajoja tai
aitoja. Pysakainti on jarjestetty padosin maanpaallisina pysakointialueina,
mutta niiden lisaksi alueen alla on kallioon louhittu pysakaintilaitos.

Alueen maisemakuva on vehred ja havupuuvaltainen. Yhtenaisia laajempia
metsia ei juuri ole, mutta puustoa on rakennusten ymparilla melko
kattavasti. Rakennusten valeissa on kapeina kaistaleina puistometsia,
hoitonurmia, hoitamattomia tai vahaisella hoidolla olevia metsikoéita seka
aluetta eri suuntiin Iapaisevia likennevaylia (Kivimiehentie,
Betonimiehenkuja, Metallimiehenkuja ja LAmpdmiehenkuja), jalankulku- ja
pyOrailyreitteja (esim. Tutkijanpolku) sekd maastoon tallautuneita
oikopolkuja. Viheralueita ei ole suunniteltu yhtenaisesti, joten niista voi
paikoin valittya sattumanvarainen vaikutelma. Alueella on muutamia
avokallioalueita seka kallioleikkauksia ja maastopengerryksia.

Kivimiehen kortteli nayttaytyy ulospain melko sulkeutuneena rakennusten
ja puuston vuoksi. Alue rajautuu selkeasti sita kiertaviin katuihin,
Tekniikantiehen, Vuorimiehentiehen ja Otaniementiehen. Alueen
solmukohtia ovat sen kulmat ja risteykset: Otaniementien-Vuorimiehentien
risteys, Otaniementien-Lampoémiehenkujan risteys ja Vuorimiehentien-
Tekniikantien risteys. Kadut toimivat Otaniemen kampusalueen
sisdantulovaylind, mutta eivat juuri korosta kampusalueelle saapumista -
lukuun ottamatta Tekniikantieta ja Vuorimiehentieta reunustavia punatiilisia
rakennuksia. Alueen sisalté ei hahmotu erityisia kohokohtia, vaan
rakennukset sijoittuvat samoin periaattein maastoon ja nayttaytyvat
keskenaan sopusointuisina.

Otaniementien katualue on kaupungin omistuksessa. Korttelialue on jaettu
kiinteistoihin ja maaraaloihin, jotka ovat Senaatti-kiinteistojen, Aalto-
yliopiston, eQ:n ja HGR:n omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on paakaupunkiseudun
ydinvybhyketta ja taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta. Alueen lapi
kulkee metron linjaus ja lansipuolelta Keha I. Suunnittelualue sijoittuu myds
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Otaniemen kampusalueen ja Tapiolan kasittavan kulttuuriymparistdn tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen laidalle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Alue on merkitty kehitettdvaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY). Se on myds kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja alueen lapi
kulkee uuden maanalaisen raiteen merkinta (metro).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Otaniemen-Keilaniemen kaavarunko

Otaniemen-Keilaniemen kaavarungolla (26.6.2020) tarkastellaan ja
suunnitellaan Otaniemen ja Keilaniemen alueiden maankayttdéa
yleiskaavallisella tarkkuudella. Kaavarungolla osoitetaan haettujen
suunnittelulinjojen yleiskaavan mukaisuutta, tai esitetaan perustellut
poikkeamismahdollisuudet yleiskaavasta, jolloin asemakaavoitus voi
kayttaa sita yleiskaavallisena selvityksend mahdollisessa yleiskaavan
poikkeamisessa. Otaniemen ja Keilaniemen alueisiin kohdistuvat suuret
maankaytdn paineet ja alueen voimakas kehittyminen ovat edellyttaneet
alueen maankayton laajempaa suunnittelua ja voimassa olevan
yleiskaavan tavoitteiden tarkastelua.

Kaavarungossa alueelle on osoitettu padosin tyopaikka-aluetta (TP).
Lansilaitaan on osoitettu palvelujen ja hallinnon aluetta ensisijaisesti
yliopiston tarpeisiin (P) ja italaidalle julkisia lahipalveluita (PL) - eli paivakoti
ja peruskoulu. Eteldosaan on varattu lahivirkistysalue (VL), joka
muodostaa yhteydet itdan, lanteen ja etelaan.

Alueen lapi on osoitettu ulkoilureitit pohjois-etelasuunnassa ja ita-
l&nsisuunnassa. Italaidalla on metron ja raitiotien merkinnat.

Kaavarungon kayttotarkoitusmerkinnat tarkentavat ja monipuolistavat
yleiskaavan merkintdja. Otaniemen eteldosan kehittamispaineet ovat
lisddntyneet muun muassa Espoon maankaytén tavoitteiden ja Raide-
Jokerin linjauksen vuoksi. Espoon tavoitteissa on lisata asumista
Otaniemen ja Keilaniemen alueilla raideliikenteen varrella merkittavasti.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat Otaranta (alue 220200, hyvaksytty
9.11.1987), Otakaari (alue 220500, hyvaksytty 25.8.1980), Otaniemen
keskus (alue 220506, hyvaksytty 8.6.2015) ja Kivimies (alue 220704,
hyvaksytty 5.4.2004).
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Voimassa olevissa asemakaavoissa on Otaniementien katualuetta ja
pohjoisosa suuresta YO/s-korttelista 10014. Kaava-alue rajoittuu etelassa
suurin piirtein itd-lansisuuntaisen jalankulun ja pyo6railyn yhteyden kohdalle.

Katualueille on osoitettu ohjeellisia merkintdja ajoradoille ja Raide-Jokerille.

YO/s-alue on osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, jolla ympariston luonne sailytetaan. Alue on
varattu korkeakoulun ja tutkimuslaitosten rakennuksia varten. Siella
sallitaan myds opetus- ja tutkimustoimintaan liittyva pienimuotoinen
tuotantotoiminta. Laboratorioita ja tydhuoneita voi sijoittaa myo6s osin tai
kokonaan maan alle. Uudisrakentamisen tulee sopeutua olevaan
korttelirakenteeseen perusrakenne ja tarkeat nakymat sailyttaen.
Uudisrakennusten tulee olla sopusoinnussa olevien rakennusten kanssa
julkisivumateriaalien, muodon, varityksen ja jasentelyn suhteen.

YO/s-korttelissa on osoitettu rakennusalat olevien rakennusten ymparille
suurpiirteisesti siten, ettda sama rakennusala ulottuu tyypillisesti kaikkien
niiden rakennusten kohdille, joiden valista ei kulje ajovaylaa.
Rakennusoikeudet ja suurimmat sallitut rakennusten korkeudet voi olla
osoitettu koko rakennusalalle tai monelle rakennukselle yhteisesti.
Rakennusten valeihin on osoitettu laajoja yhtenaisia luonnonmukaisina
puistometsina sailytettavia ja kehitettavia alueita (pistepallorasteri) siten,
etta jaljelle jaavat alueet ovat joko parkkipaikoiksi (p) osoitettuja tai
ajovaylind kaytettavia. Korttelin keskiosaan on osoitettu itd-l&nsisuuntainen
jalankulun ja pyorailyn yhteys, Tutkijanpolku.

YO/s-korttelin alueelle on osoitettu kaavalla maanalainen tila
vaestonsuojaa ja pysakointilaitosta varten (mav). Korttelin pohjoisosaan on
osoitettu maanalaisen vaestonsuojatilan sisdankaynti (mavs) ja
maanalaisena tilana (ma) kulkuyhteydet alueen ulkopuolelle pohjoiseen ja
itddn. Lisaksi koko korttelin alueelle on osoitettu maanalainen
joukkoliikenteelle varattu tila (ma-jl). Metron rakentaminen on kuitenkin
mahdollistettu myds erillisellda maanalaisella kaavalla. Maanalaisiin tiloihin
on osoitettu myos kaksi erillista ajoluiskaa: toinen Betonimiehenkujan
varrelle kaava-alueen etelapuolelle ja toinen Vuorimiehenpolun varrelle
luoteisosaan.

YO/s-korttelin pysakadinti on osoitettu maan paalle paaosin
pintapaikoituksena p-merkinnailla.

Jotkin alueen rakennuksista on suojeltu kaavalla osin tai kokonaan.
Sellaiset rakennukset on osoitettu erillisella rakennusalallaan ja
suojelumerkinnalla (sr). Suojelumaarayksen mukaan rakennukset ovat
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokkaita, eika niita saa purkaa tai
tehda julkisivuja tai vesikaton arvoa turmelevia korjaus- tai muutostaita.
Aiemmin ulkoasua muuttamalla korjatut rakennukset tulee korjausten
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yhteydessa pyrkia entiséimaan tai korjaamaan muuten rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Metallimiehenkujan itdpuolella sijaitsevat
rakennukset osoitteissa Metallimiehenkuja 2, 4, 6, 8 ja 10 ovat kaikki osin
tai kokonaan suojeltuja. Osin tai kokonaan suojeltuja ovat myds
Lampomiehenkuja 2 ja 3 sekéd Kivimiehentie 4.

Alueella on voimassa myds maanalainen asemakaava 920200 Otaniemen-
Tapiolan metrotunneli (hyvaksytty 19.1.2009). Siina on osoitettu tilat ja
maan pinnalle ulottuvat yhteydet metron tarpeisiin. Kaavan osana on
maaritetty myds maanalaisten rakenteiden ja tilojen varoalueet, joita
maanpaallisessakin rakentamisessa tulee noudattaa.

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 1.3.2019.
Viranomaisneuvottelu koski laajempaa aluetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 15.3.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla laajempana, koko korttelin kasittavana kokonaisuutena.
Osalllisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa
valmisteluaineistosta 20.5.2019 mennessa. Kaavahankkeesta jarjestettiin
asukastilaisuus 2.5.2019. Mielipiteita saatiin 14 ja kannanottoja kaksi.
Mielipiteitd annettiin suurimmaksi osaksi lahialueiden asukkaiden toimesta.

Mielipiteissa esiintyneet teemat olivat kaupunkikuva ja arkkitehtuuri
suhteessa Otaniemen arvokkaaseen alueeseen ja rakentamiseen,
rakentamisen maara, mittakaava ja laatu, viheralueiden riittavyys,
maiseman ja luonnonarvojen turvaaminen, kulkuyhteydet, liikenne,
pysakaointi, melu, ilmansaasteet, kaava-aineiston laatu ja tarkkuus, MAL-
sopimuksen noudattaminen ja VTT:n MIKES:in (entinen Mittatekniikan
keskus) toimintaedellytykset.

Valtaosa palautteista koski kaavan valmisteluaineistossa esitetyn alueen
etelaosaa, joka jaa tdman kaavan ulkopuolelle. Sita koskevat palautteet
kasitellaan tarkemmin Kivikairan asemakaavanmuutoksen yhteydessa.

Valmisteluaineiston palaute on otettu huomioon seuraavasti. Alueelle
sallitun rakentamisen laatu on varmistettu kaavamaarayksin. Palautteessa
esitettyja tdydennysrakentamispaikkoja on tutkittu ja niille on osin
esitettykin tdydennysrakennuksia. Uutta rakentamista tulee kaavan
alueelle siita huolimatta hyvin vahan. Palautteissa toivotaan luontoa
sailytettavan alueella. Enemman palaute koskee Kivikairan aluetta. Taman
kaavan alueella viheralueita vaalitaan osoittamalla niitd kaavassa puistoina
tai kortteleina. Taydennysrakentaminen ei sijoitu viheralueille, vaan
kaytanndssa kokonaan jo muokatuille alueille. Kaava-alue tukeutuu
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liikenteellisesti joukkoliikenteeseen ja erityisesti raideliikenteeseen. Kavely-
yhteydet pyséakeille on suunniteltu toimiviksi. Pysakoinnista osa
jarjestetdan maan alla olemassa olevassa kallioluolassa ja
Metallimiehenkujan tdydennysrakennuskohteen alle rakennettavassa
pysakdintilaitoksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen alueen
tiivistaminen raideliikenteen pysakkien laheisyydessa ja alueen toimintojen
kehittdminen nykyisten toimijoiden tarpeiden muututtua. Suunnitelmalla
alueen toiminnot limitetdan entista tiivimmin elinkeinotoiminnan ja
palveluiden kanssa. Muutoksella luodaan myds perusteet alueen
kehittamiselle luomalla sinne kaavalliset katu- ja viherverkostot, joille
luodaan myds entista toimivampi kavely- ja pyorailyreitisto.

Korttelialueet

Kaava-alueelle sijoittuvat korttelit 10086—10091. Korttelialueita on
yhteensa noin 9,8 hehtaaria. Valtaosaltaan rakennukset sailyvat ja niiden
rakennusoikeudet seka korkeudet osoitetaan toteutuneen mukaisesti.
Kortteleiden kayttotarkoituksina on YOT ja K-1. YOT mahdollistaa opetus-
ja tutkimustoiminnan ja liséksi niihin verrattavat toiminnot. K-1-merkinta
mahdollistaa liike- ja toimistorakentamisen seka ymparistovaikutuksiltaan
vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Nain alueet voivat tukea toisiaan
toiminnallisesti. Tontit on mahdollista suunnitella yhteisin jarjestelyin
erillisten sopimusten perusteella. Muun muassa pysakaintia on suunniteltu
keskitettavan laajemmiksi kokonaisuuksiksi esimerkiksi maan alla olevaan
kallioparkkiin.

Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu kaavassa kaksi: kortteliin 10088
Vuorimiehentie 5:n ja Kivimiehentie 3:n valiin nykyisen pysakdintialueen
kohdalle ja kortteliin 10091 Kivimiehentie 4:n takana olevalle piha-alueelle,
jossa nykyisin on tilapaista varastointitilaa. Uudisrakennukset
noudattelevat alueen nykyisten rakennusten mittakaavoja. Niiden lisaksi
kaavassa on osoitettu laajennusmahdollisuuksia kortteliin 10086
Metallimiehenkuja 6—8:n rakennuskokonaisuudelle ja pienimuotoisemmin
Tekniikantie 3:n seka Vuorimiehentie 1:n rakennuksille.

Rakentaminen sovitetaan kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistdon. Rakennukset sovitetaan myds maastoon
valttaen leikkauksia ja pengerryksia, sdastaen luontoa. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina on alueella olevien rakennusten tapaan punatiili. Piha-
alueiden rakentamisessa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset
ominaispiirteet, kaytetdan sopivia materiaaleja ja valtetddan muureja. Tontit
aidataan vain, mikali se on toiminnan kannalta valttamatonta. Kaavassa
kaytetaan viherkerrointa riittavan viherpinta-alan takaamiseksi.
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Kortteliin 10086 pohjoisosassa on osoitettu YOT-korttelimerkinnalla kaksi
sailyvaa, suojeltua rakennusta: Kivimiehentie 2 ja 4. Muu osa korttelista on
osoitettu K-1-merkinnalla. Korttelin eteldisimmalla rakennusalalla sijaitseva
Metallimiehentie 10:n suojeltu rakennus sailytetdan myds ja sille on
osoitettu sr-merkinta. Metallimiehenkuja 6—8:ssa olevaa osin suojeltua
rakennuskokonaisuutta puretaan osin ja laajennetaan.
Rakennuskokonaisuuden uudemmat osat ja osia vanhoista osista
puretaan. Tilalle rakennetaan sailyvien rakennusten valiin seka
pohjoispuolelle pitkulaiset rakennukset, jotka liittyvat nivelosin sailytettaviin
rakennuksiin ja sopeutuvat mittakaavallisesti sailyviin rakennuksiin,
korostaen selanteen muotoa. Keskimmaisen rakennuksen katolle on
mahdollista rakentaa teknisten tilojen yhteyteen sauna- ja edustustiloja. Eri
korkuiset rakennusosat on osoitettu eri korkeusmerkinngin. Tilat
suunnitellaan paakonttoritasoiseksi laadukkaaksi toimistotilaksi.
Otaniementien puolelle rakennetaan pihakansi, jonka alle sijoitetaan
katutasoon liiketilaa ja maan alle pysakaéintid. Kortteliin on suunniteltu
paivittaistavarakauppaa. Kansipihasta suunnitellaan laadukas ja vehrea.
Se suunnitellaan luonteeltaan puolijulkiseksi ja se sulautetaan maastoon
seka kadulle avautuvaan jalustarakennukseen. Kansipihalle istutetaan
puita ja pensaita. Korttelissa sailytetaan maisemallisesti tarkeaa puustoa ja
etelaosassa lepakoidenkin kayttamaa pienta metsikkda suojelumerkinndin.
Metallimiehenkuja 6—8:n hankkeesta on laadittu kaavamaarayksia
taydentava korttelisuunnitelma.

Kortteli 10087 osoitetaan K-1-merkinnalla. Rakennusoikeus sopeutetaan
olevan rakennuksen sailymisen tarpeisiin. Korttelissa on lisadksi nykyinen
muuntamo, sisdankaynti maanalaiseen pysakaintitilaan seka
vaestdnsuojaan ja maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Korttelilla 10088 on YOT-kaavamerkinta. Vuorimiehentie 5:ssa korttelin
pohjoisosassa sijaitseva rakennus sailyy ja sen vanhemmat osat
suojellaan kaavalla. Samoin korttelin eteldosassa oleva Kivimiehentie 3:n
rakennus sailyy. Niiden valiin nykyiselle parkkialueelle on osoitettu paikka
uudelle nelikerroksiselle rakennukselle. Se sovitetaan sailyviin
rakennuksiin ja pysakaintia jarjestelldan uudelleen siten, ettd osa
pysakdinnistd voidaan sijoittaa esimerkiksi maanalaiseen pysakaintihalliin.
Kaavan myota pysakadintipaikkojen vahimmaismaara myds pienenee,
jolloin pysakéintialueelta on mahdollista vapauttaa tilaa rakentamiseen.
Uudisrakentamiskohteesta on laadittu viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto
A-konsultit, 2022). Korttelissa on maanalaisiin tiloihin liittyvia
kulkuyhteyksia ja teknisia yhteyksia. Korttelin l1api on osoitettu ita-
l&nsisuuntainen sijainniltaan ohjeellinen jalankulkuyhteys. Maisemallisesti
tarkeita viheralueita on osoitettu korttelissa sailytettaviksi. Pohjoisosassa
on puustoa ja avokalliota sisaltava alue, joka sailytetdan Vuorimiehentie
5:n eduspihalla. Eteldosassa Kivimiehentie 3:n lansipuolella on
mantyvaltainen maisemallisesti hieno puustoinen alue, joka on osoitettu
myos liito-oravan kulkuyhteydeksi Kivikairan puistosta pohjoisemmaksi
Geologinpuistoon.
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Kortteli 10089 on osoitettu YOT-merkinnalla. Siina sijaitsee sailyva ja osin
suojeltu kahden rakennuksen ja niiden valisen osan muodostama
rakennuskokonaisuus, jonka lantisessa osassa mahdollistetaan myds
ymparistohairiota aiheuttamattomien toimitilojen sijoittaminen
rakennuksessa toimivan panimon toiminnan mahdollistamiseksi. Eri siivet
ovat eri korkuisia ja ne on osoitettu eri korkeusmerkinnoin. Korttelin
eteldosaan on osoitettu viheraluetta ja maanalaisiin tiloihin liittyvan
rakennelman paikka. Kortteliin osoitettu viheralue liittyy etelampana
olevaan puistoalueeseen ja vahvistaa siella kulkevaa liito-oravayhteytta.

Kortteli 10090 on merkinnaltdan YOT. Se sisaltaa sailyvan
rakennuskokonaisuuden, jonka vanhemmat itapuolelle sijoittuvat osat on
suojeltu sr-merkinnalld. Eri korkuiset rakennusosat on osoitettu eri
korkeusmerkinndin. Lansilaidalla olevat metsikot on osoitettu merkinnalla,
jonka mukaan maisemallisesti arvokas puusto on sailytettava.

Korttelissa 10091 on kayttdtarkoituksena itdosassa K-1 ja lansiosassa
YOT. Itdosassa on valtaosaltaan suojeltu sailytettdva rakennus ja sen
lansipuolella paikka kolmikerroksiselle uudisrakennukselle ja muuntamolle.
Uudisrakennuksen ja sailyvan rakennuksen pihajarjestelyt on mahdollista
lomittaa toisiinsa. Uudisrakentamiskohteesta on laadittu viitesuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto A-konsultit, 2022). Korttelin lansiosassa on kolme
sailyvaa rakennusta, joista pohjoisin, Vuorimiehentie 1:ssa oleva rakennus
on suojeltu. Kaavaratkaisu mahdollistaa sen laajentamisen nykyisen
rakennusrungon sisalla jakamalla korkeaa tilaa erillisiksi kerroksiksi.
Tekniikantie 3:ssa toimivalle Haukilahden lukiolle mahdollistetaan
laajennus nykyisen rungon sisalla ja yksikerroksisen pellilla verhoillun
itdsiiven korvaaminen nelikerroksisella rakennukseen paremmin sopivalla
siivella. Laajennuksesta on laadittu viitesuunnitelma (Luovaus Arkkitehdit,
2022). Tekniikantie 3:sta teetetdan rakennushistoriallinen selvitys ennen
kaavan hyvaksymista. Korttelin eteldisimman, Tekniikantie 1:n
rakennuksen merkinndissa on huomioitu mittalaitteita sisaltava torni
erillisella korkeusmerkinnalla. Koilliskulmaan Geologintien mutkaan on
osoitettu sailytettavaa kasvillisuutta, ja korttelin 1api kulkee liito-oravayhteys
pohjoiseen Geologinpuistoon seka lanteen Tekniikantielle kaava-alueen
ulkopuolelle.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Suunnittelualueen keskiosassa on Geologinpuisto, jonka lapi kulkee
jalankulku- ja pyoratieksi muutettava Geologinpolku. Puisto suunnitellaan
osin vdhemman hoidetuksi puistometsaksi ja osin hoidetummaksi
puistoksi, jolle sijoittuu oleskelualueita. Metsikdn reunaan on suunniteltu
puistokeittidta ja piknikpaikkaa. Puiston metsaisia osia kasitellaan siten,
etta alue soveltuu liito-oravalle: alueelta on I0ytynyt viisi kolopuuta, jotka on
tulkittu liito-oravalle soveltuviksi ja metsikko sen perusteella lisdantymis- ja
levahdyspaikaksi.
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Kaava-alueen eteldosassa on itd-lansisuuntainen Kivikairan puisto, joka
suunnitelmien mukaan jatkuu taman kaava-alueen etelapuolelle 220213
Kivikairan kaavan alueelle. Tassa kaavassa puisto on useassa erillisessa
osassa. Puiston alueella kulkee liito-oravan kulkuyhteys, joka yhdistyy
myo6s kaavan muihin osiin. Puisto toimii alueen kulkureittina, mutta myos
viherverkoston runkona, joka laajenee korttelin 10091 kohdalla pieneksi
metsikdksi. Tdman kaavan alueella puisto sailyy suurimmaksi osaksi
ennallaan.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee sailyvia Aalto-yliopiston toimintoja kortteleissa
10086 ja 10091, Haukilahden lukio korttelissa 10091, ja Kivimiehen koulu
seka Kivimiehen paivakoti korttelissa 10090. Korttelissa 10087 on sailyva
Poliisihallinnon toimipiste. Kortteliin 10086 on suunniteltu uusia
Otaniementielle aukeavia kaupallisia palveluita, jotka tuovat elinvoimaa
myds ymparoiville alueille. Suunnitteilla on paivittaistavarakauppa ja lisaksi
liiketilaa, johon voi sijoittua esimerkiksi kahviloita tai ravintoloita. Kaava
mahdollistaa myos alueella parhaillaan poikkeusluvalla toimivien
panimoiden sailymisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmiina kunnallistekninen verkosto, johon rakentaminen
tukeutuu. Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda kuitenkin johtojen
siirtoja ja lisdrakentaminen myds kunnallistekniikan kapasiteetin lisaamista.
Muodostuvien kortteleiden alueille jaavat johdot jaavat pois kaytdsta ja
niiden tilalle rakennetaan johdot katualueille. Geologintielle ja -polulle on
esitetty uusia kayttd- ja jatevesilinjoja. Kayttdvesilinja on tarkoitus uusia
niin ikdan Lampdmiehenkujalla. Vuorimiehentielld suunnitellaan
uusittavaksi hule-, kaytto- ja jatevesilinjat.

Kaukolammén runkolinjat sijoittuvat aluetta ympardoiville kaduille. Alueelle
on suunniteltu uutta kaukojaahdytyslinjaa Geologintieta ja Kivimiehentieta
pitkin. S8hko- ja telekaapelit on suunniteltu myos kulkemaan katuja
myo6ten. Kunnallistekniikan rakentamiseksi on alueella tehtava runsaasti
louhintoja. Lisaksi rakentaminen edellyttda osalla linjoja kaivantojen
tukemista tuentaelementein tai ponttiseinin.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelyja ja muutoksia on tarkasteltu
kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa. Kortteleiden hulevesien
hallinnasta on lisdksi laadittu erillinen selvitys.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne
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Alueen sisaiset ajoyhteydet muutetaan kaavamuutoksella katualueiksi.
Katujen mitoitus perustuu kunnallistekniikan yleissuunnitelmaan. Lisaksi
Tekniikantien katualuerajausta korjataan Tekniikantien yleissuunnitelman
mukaisesti. Alueen kadut on suunniteltu tonttikaduiksi, joiden nopeustaso
on alhainen (30 km/h). Ne palvelevat vain ympardivia kiinteistdja.
Jalankulun ja pyo6railyn olosuhteita parannetaan nykyisesta.

Asemakaavan muutoksen mydéta Kivimiehentie katkaistaan Tutkijanpolun
kohdalta siten, etta lapikulkua ei enaa Vuorimiehentien ja Miestentien
valilla ole. Kivimiehentie ja Vuorimiehenpolku muuttuu Geologintieksi.
Ajorata on kuusi metria levea ja kadulla on sallittu paikoin
kadunvarsipysakadintia. Kadulle on varattu tila uudelle jalankulku- ja
pyoratielle, jonka leveys on viisi metrid yhteensa. Geologintie palvelee
Keilaniemen ja Otaniemen valista pyorailya. Kivimiehentien
ajoneuvoliikenne ohjataan uutta Geologintien yhteytta pitkin
Vuorimiehentielle. Nykyinen Kivimiehentien pohjoisosa muuttuu vain
jalankulun ja pyoérailyn reitiksi. Ajoneuvoliikenteen tontille ajo sallitaan
Vuorimiehentielta lyhyeltad osin pohjoispaasta.

Metallimiehenkujan ja Lampomiehenkujan muodostama lapiajettava lenkki
tulee sailymaan nykyisenlaisena suunnitelman mukaan. Katutilan
mitoitusta kuitenkin muutetaan. Metallimiehenkujalla ei nykytilanteessa ole
jalkakaytavaa. Suunnitelman mukaan kadulle toteutetaan lansireunaan
jalkakaytava seka etelaosaan Otaniemen koulun kohdalle yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie. Ajoradan leveys on paikoin kapeampi normaalista
kuudesta metrista. Lisaksi ajoradalla voidaan sallia muutamia
kadunvarsipysakaintipaikkoja.

Metallimiehenkuja 6—8:aan rakennettavan liike- ja toimistorakennuksen
uusi tonttilittyma edellyttda kadun tasauksen merkittavaa laskemista
Lampdémiehenkujalla. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukainen
ratkaisu mahdollistaa tonttiliiittyman lisdksi myds kuusi kappaletta
vieraspaikkoja kadun varressa. Uuden toimistorakennuksen huolto-,
pelastus- ja saattoliikenne osoitetaan sisapihalle Metallimiehenkujan
kautta.

Jalankulku ja pyoraily

Nykyisia kavelyn ja pyorailyn olosuhteita on tarkoitus parantaa katujen
suunnittelussa. Geologintien merkitys jalankulun ja pyorailyn reittind on
tarkea. Katutilaan onkin varattu viiden metrin tila erotetulle jalankulku- ja
pyoratielle. My6s Metallimiehenkujan osalta parannetaan jalankulun
olosuhteita. Kadun lansireunaan on suunniteltu jalkakaytava.
Metallimiehenkujalla pyo6raily on ajoradalla.

Edelld mainittujen reittien lisaksi kaavassa osoitetaan yleisiksi reiteiksi
nykyiset pohjois-etelasuuntaiset jalankulku-pyoratiet Lampdmiehenkuja ja
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Lampdpolku seka ita-lansisuuntainen Tutkijanpolku. Lisaksi uutena
yhteytena on korttelin 10088 Iapi kulkeva Maalammonpolku.

Kivimiehen kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on esitetty alustavia
mikroliikkumismuotojen tilavarauksia mm. kaupunkipy®érille seka
sahkopotkulaudoille.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Asemakaavan velvoitteen mukaiset autopaikat sijoitetaan tonteille, paaosin
maanpaallisiin pysakaointialueisiin tai Kivimiesparkkiin. Merkittavin osa
autopaikoista osoitetaan kunkin rakennusyksikdn omille alustavasti
ehdotetuille tonteille. Voi olla myo6s tarpeen osoittaa autopaikkoja
rasitteiden turvin toisen tontin alueelle. Useimmissa tapauksessa jo
rakennetut autopaikat riittavat, koska pysakointimaaraykset lieventyvat.
Kivimiesparkin sisdanajo on alueen ulkopuolelta Betonimiehenkujalta.

Metallimiehenkuja 6-8:n suunniteltu liikke- ja toimistorakennus on
merkittdva lisdrakennuskohde alueella. Sille on suunniteltu pysakaointilaitos
maan alle, johon osoitetaan myds liikkkeiden asiointipaikat. Ajoyhteys on
Lampomiehenkujalta.

Geologintielle on suunniteltu yleisia vieraspaikkoja kadun varteen
yhdeksan kpl, Metallimiehenkujalle nelja kpl ja Lampdmiehenkujalle kuusi
kpl.

Suojelukohteet

Geologinpuistossa on liito-oravan ydinalue, joka on osoitettu s-1-
suojelumerkinnalla. Liito-oravan kulkuyhteydet alueella on turvattu eko-1-
merkinndin. Merkinndilla varmistetaan ita-lansisuuntainen kulkuyhteys
alueen eteldosassa Tutkijanpolkua pitkin ja kaksi erillistd yhteytta
Geologinpuistossa olevalle ydinalueelle. Kulkuyhteydet jatkuvat kaava-
alueelta lanteen Tekniikantien yli ja itdan Otaniementien yli. Osin
kulkuyhteys on myds 220213 Kivikairan kaava-alueella.

Valtaosa suunnittelualueen sailyvista rakennuksista on suojeltu sr-
merkinnalla osin tai kokonaan. Selostuksen kohdassa 2.16 on kerrottu
voimassa olevalla kaavalla suojelluista rakennuksista. Niiden lisaksi
kaavalla suojellaan rakennukset osoitteissa Vuorimiehentie 1 ja
Vuorimiehentie 5.

Vuorimiehentie 1:een valmistui 1967 Eero Eerikaisen suunnittelema
Teknillisen korkeakoulun puunjalostusosasto, joka edelleen toimii
vastaavassa kaytdssa - tata nykya nimelld Puunjalostustekniikka 1 tai
Aalto Bioproduct Centre. Rakennus on peruskorjattu ensimmaisen kerran
1995-1999. Vuosina 2007—-2009 on peruskorjattu laboratorio-osa ja
vuosina 2015-2016 konehalli. Rakennuksen katsotaan kuuluvan
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erottamattomana osana Otaniemen kampusalueen kokonaisuuteen, vaikka
se ei kilpailekaan Otaniemen maailmanluokan monumenttien kanssa.
Rakennus on sailynyt julkisivuiltaan paaosin alkuperaisessa asussaan.
Suurimmat ulkomuodon muutokset alkuperaiseen rakennusmassaan ovat
katoille 2000-luvun korjauksissa lisatyt iimanvaihtokonehuoneet seka
konehalliosan julkisivujen uudet aukotukset vuosilta 2015-2016.

Vuorimiehentie 5:n rakennus valmistui alun perin VTT:n paarakennukseksi
vuonna 1975. Rakennuksen on suunnitellut Markus Tavio. Rakennus toimi
VTT:n paarakennuksena vuoteen 2019 asti, jolloin rakennukseen muuttivat
myds GTK ja Maanmittauslaitos. Rakennusta on laajennettu ja
peruskorjattu pitkin sen historiaa. Pienid muutoksia on tehty 1980-luvulla.
Peruskorjaus suoritettiin 2004—2006. Uusi peruskorjaus tehtiin 2013.
Vuonna 2018-2019 suoritettiin korjauksia, kun rakennus muutettiin sinne
muuttaneen GTK:n tarpeisiin sopivammaksi. Vuonna 2022 rakennuksen
etelapuolelle valmistui siihen valiosalla liittyva laajennus.
Rakennushistoriallisessa selvityksessa rakennusta kuvataan
vaatimattomaksi ja alueelleen historiallisesti tyypilliseksi. Sen
ominaispiirteiden katsotaan kuvastavan Otaniemen kampusalueen
ensimmaisten vuosikymmenten rakentamista, jolloin Aallon toimisto ohjasi
suunnittelua. Rakennuksen kaupunkikuvallisesti arvokkaimmat piirteet ovat
sen paajulkisivu Vuorimiehentielle, etupiha, selkeapiirteinen massoittelu,
kestava pilari-palkkirunko ja punatiilijulkisivu. Rakennuksen julkisivujen,
etenkin Vuorimiehentielle pain nakyvan paajulkisivun, katsotaan paaosin
sdilyneet alkuperaisessa hahmossaan hyvin, muutoksista huolimatta.

Metallimiehenkuja 6—8:n sailyvat rakennusosat pysyvat suojeltuina ja uudet
osat sovitetaan sailyvaan rakentamiseen harkiten. Sailyvien rakennusten
muutettavissa kohdissa julkisivujen uudelleenrakentamiseen kaytetdan
erityista huolellisuutta ja kulttuurihistorialliset arvot seka ominaispiirteet
sailytetdan. Muutos- ja korjaustdista tulee neuvotella
rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Vahahiilisyysraportti

Kaavan suunnittelun ohessa on laadittu vahahiilisyysraportti. Tarkastelussa
on ollut my6s 220213 Kivikairan kaavaan erotettu eteldosa. Raportissa on
tutkittu ja esitetty keinoja suunnitelman toteuttamisen ilmastovaikutusten
vahentamiseksi. Raportissa on esitetty kaksi keinoa, joilla voidaan ohjata
rakentamista vahahiilisyyteen. Energiatehokkuuden tulisi olla -15 %
ymparistoministerion asetustasosta uudisrakentamisessa.
Kiertotalousvaatimuksen mukaan kierratysaineen osuus
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rakennustuotteissa, suora uusiokayttd, uusiutuvien materiaalien kaytto - el
yhteenlaskettu suhteellinen osuus kaikkien rakennusmateriaalien
massasta tulisi olla 15 %.

Lahiymparisto-, kortteli- ja viitesuunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu [ahiymparistésuunnitelma,
korttelisuunnitelma Metallimiehenkuja 6—8:n hankkeelle ja viitesuunnitelmat
Tekniikantie 3:een, Kivimiehentie 3:een ja Kivimiehentie 4:8an.
Viitesuunnitelmien kohteisiin ei liity aktiivisia hankkeita.

Lahiymparistdsuunnittelun kantavana teemana on vihreys ja metsaisyys.
1960-luvun metsakampuksen metsainen luonne toimii alueen katujen ja
puistojen suunnittelun punaisena lankana. Kivimiehen vehrean tydpaikka-
alueen ytimen muodostaa puisto-, luonto- ja piha-alueista muodostuva
monimuotoinen ja ekosysteemipalveluita tuottava viherverkosto. Nykyinen
luontainen metsakasvillisuus, istutetut metsikoét ja kallioalueet sailytaan ja
niitd kehitetdan seka yllapidetaan.

Liito-oravan liikkuminen alueen lapi turvataan puustoisen verkoston
sailyttamisella. Tiiviissa kaupunkirakenteessa sijaitsevat Kivimiehen alueen
koulut huomioidaan varmistamalla turvalliset koulureitit. Suunnitelmaa on
laadittu huomioiden myés etelapuolisen 220213 Kivikairan alueen
suunnitelmat ja tarpeet.

Metallimiehenkuja 6—8:n korttelisuunnitelman mukaan nykyisesta
rakennuskokonaisuudesta saastetaan paaosa 70-luvun rakennuksista.
Niiden valissa oleva 80-luvun lopun laajennus puretaan ja tilalle
rakennetaan sailytettavien rakennusten valiin viisi- ja pohjoispuolelle
kolmekerroksiset sailyvia massoja taydentavat puikkomaiset rakennukset.
Paakonttoritasoiseksi toimistotilaksi suunniteltava kokonaisuus yhdistetaan
nivelosin. Otaniementien puolelle rakennetaan kallioleikkauksen iimetta
toisintava jalustaosa, jonka alle sijoitetaan pysakdinti ja kadun tasoon
liiketiloja, mukaan lukien varaus paivittaistavarakaupalle. Jalustaosan kansi
toimii toimiston pihana, jolle voi avautua esimerkiksi ravintola.
Rakennuskokonaisuuteen tuodaan uusi arkkitehtoninen kerrostuma, joka
kuitenkin sovitetaan alueen vanhempaan rakennuskantaan
materiaaleiltaan ja muodoltaan. Toimistoihin suunnitellaan kaksi
paasisdankayntia: Otaniementieltd jalustan lapi kohoavat leveat portaat ja
Metallimiehenkujalta sisdankaynti, jonka yhteyteen tulee myods
saattoliikennelenkki. Otaniementielle tuodaan liiketilojen eteen pieni
aukiomainen tila, joka erotetaan ajovaylasta istutuksin.

Tekniikantie 3:n viitesuunnitelmassa on hahmoteltu Haukilahden lukiota
palvelevaa laajennusta rakennukseen. Lukion tilat ovat jo kdyneet
rakennuksessa ahtaiksi. Viitesuunnitelma esittéa nykyaan Haukilahden
lukiona toimivan opetusrakennuksen laajentamisen neljakerroksisella
massalla, joka sijoittuu nykyisen puutyohallin paikalle tontin itdosaan.
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Lisdksi rakennuksen pohjoispuolella sijaitsevaan osaan tehdaan sisainen
laajennus rakentamalla valipohja kahden kerroksen korkuiseen salitilaan.
Laajennuksen kaupunkikuvallinen ilme pyrkii sopeutumaan
nykytilanteeseen niin massoittelun volyymin kuin ulkoarkkitehtuurin
suhteen. Nelikerroksinen laajennusosa on hieman nykyista
kolmekerroksista rakennusta korkeampi, mutta sijoittuu Tekniikantielta
katsoen sen taakse ja jaa nain huomaamattomaksi alkuperaiseen
rakennukseen nahden. Konehuoneet on sijoitettu erillisend massana
rakennuksen katolle samaan tapaan kuin nykytilanteessa. Paasisaankaynti
ja saapumissuunta laajennukseen on edelleen

Tekniikantieltd olevan rakennuksen kautta. Tontilla sijaitsevien
autopaikkojen maara pysyy viitesuunnitelmassa ennallaan, ja loput
vaaditut autopaikat osoitetaan yleiseen pysakoéintilaitokseen. Huoltoajo
tontille tapahtuu laajennuksen itapuolelta, tulevan Geologintien kautta.

Kivimiehentie 3:n suurkorttelin viitesuunnitelman tadydennysrakentaminen
sijoittuu Kivimiehen korttelin keskeiselle lakialueelle nykyiselle
pysakdintialueelle. Kaavamuutoksen laatimisvaiheessa uudisrakennuksen
kayttaja tai toteutuksen ajankohta ei ole tiedossa. Viitesuunnitelmassa
rakennusmassa on jaettu kaupunkikuvallisista syista siten, etta
Iansipuolelle sijoittuu nelikerroksinen osa ja rakennus porrastuu kolme- ja
kaksikerroksiseksi Metallimiehenkujan puolella. Rakennus on yhdistetty
kulkusillalla sen etelapuoliseen Ydinturvataloon. Naiden rakennusten
valistd kulkee jalankulkuvayla. Kaupunkikuvallisesti rakennus on
suunniteltu tdydentdmaan Ydinturvatalon kokonaisuutta, mutta
sopeutumaan itapuolella Metallimiehenkujaa reunustavien rakennusten
mittakaavoihin. Huolto on mahdollista toteuttaa joko Metallimiehenkujalta
Vuorimiehentie 5:n pysakointialueen kautta tai Geologintielta
Ydinturvatalon pysakdintialueen kautta. Tonttijarjestelyt on mahdollista
suunnitella eri tavoin kaavan pohjalta, mikali ei haluta turvautua rasitteisiin.

Kivimiehentie 4:n korttelin viitesuunnitelmassa on tutkittu alueen ja
Otaniemenkin yhtena maamerkkina toimivan Palolaboratorion piha-alueella
olevalle aidatulle varastoalueelle tdydennysrakennusta. Kaavamuutoksen
laatimisvaiheessa uudisrakennuksen kayttaja tai toteutuksen ajankohta ei
ole tiedossa. Uusi rakennus on hahmoteltu luonteeltaan ymparistédn
sopeutuvaksi ja alistuvaksi. Lahtokohta arkkitehtoniselle muodonannolle
tulee Kivimiehen ja Otaniemen laitosrakennusten tyypillisista
ominaisuuksista, kuten puikkomaisesta massasta, pulpettikatosta ja
tiiliverhouksesta. Toiminnallisesti uudisrakennus voi avautua itasivun ja
paatyjen suuntaan. Toimitilat sijoittuvat luontevasti rakennusmassaan
siten, etta pihan puolella, olevaa rakennusta vastapaata, on toisessa
kerroksessa korkeampi tila ja itdpuolella on kolme kerrosta. Rakennuksen
sisdankaynti jarjestetdan pohjoisesta, mielellddn paadyn sisdanvedon
suojassa. Huolto yhteydet jarjestetdan uudisrakennuksen itdpuolisen piha-
alueen kautta, josta Palolaboratorionkin huolto toimii.
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Paatoshistoria

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 17.4.2019 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Kasvu ja oppiminen, kannanottopyynto

- Ymparistdnsuojelun palvelualue, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, lausuntopyyntd
- Operaattorit, lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto
- TUKES, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, lausuntopyyntd
- Lansimetro Oy, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.12.2018 § 243

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat Kivimiehen asemakaavan muutoksen kaavalliset
tavoitteet asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1

Toiminnat ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset asuntojen
seka |ahi- ja aluepalvelujen lisdykselle nykyiselle tydpaikka-, opetus- ja
tutkimuspainotteiselle alueelle Otaniemessa. Tavoitteena on noin 150 000
kerrosnelidmetrin uudisrakentaminen, joka voi luoda edellytykset noin

3 000 asukkaan lisaykselle. Tavoitteena on myds mahdollistaa
tyopaikkojen maaran lisdys. Selvitetaan sailytettavien rakennusten
uusiokaytdén mahdollisuudet.
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1.2

Kaupunkikuva ja mittakaava

Tavoitteena on tiivistyva, kestaviin kulkumuotoihin perustuva
kaupunkirakenne. Suunnittelualueella on keskeinen sijainti hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten tavoitellaan nykyista tiivimpaa
kaupunkiymparistda. Siten katutilat suunnitellaan urbaaneiksi ja
jalankulkuymparistona korkealaatuisiksi. Avoimia ja nékyvia toimintoja,
myds palvelu- ja liiketiloja sijoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin kadun
puolella seka Otaniementien ja Laajalahden valisella alueella myds
merenrannan puoleisiin tiloihin. Rakennusten on muodostettava
mahdollisimman tiivista katutilaa ja katualueiden yhteyteen toreja ja
aukioita. Otaniementien ja Karhusaarentien on korostuttava paakatuina ja
niiden varsien rakentamisen on oltava korkeampaa. Selvitetdan
mahdollisen korkean rakentamisen kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
vaikutukset. Asema arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena
kokonaisuutena otetaan huomioon sovittamalla uusi rakentaminen
nykyiseen ymparistoon.

1.3

Liikenne ja pysakainti

Alueelle suunnitellaan korkeatasoista jalankulku- ja pyoraily-ymparistoa.
Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeille suunnitellaan selkeiksi.
Suunnittelussa korostetaan alueelle sijoittuvien pyorailyn laatureittien ts.
baanojen merkitysta. Alueen paa- ja kokoojakadut on suunniteltava
toimiviksi ajoneuvoliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta. Kivimiehen
etelaosassa tavoitteena ovat rakenteelliset pysakéintiratkaisut (kallioluolat,
kellarit, maanalaiset tilat, pihakansien alaiset tilat, pysakointilaitokset) seka
kadunvarsipysakainti. Tutkijanpolun pohjoispuolella nykyisten maantason
pysakointiratkaisujen kehittdmisen tarve selvitetaan, hakien ratkaisuja,
joilla voidaan parantaa pysakdintipaikkojen kayttoastetta.

1.4

Viheralueet

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot,
luontoarvot sekd asukkaiden tarpeet (esim. leikkipuisto). Viheralueiden
maara ja palvelut mitoitetaan siten, etta ne palvelevat alueelle tulevaa
asukasmaaraa. Ranta-alueelle suunnitellaan viihtyisa ja vehrea Rantaraitti
Otaniemesta Keilaniemeen. Varmistetaan liito-oravayhteyden toimivuus
alueen halki Servinniemesta Tapiolaan. Kaavasuunnittelussa kaytetaan
viherkerroinmenetelmaa tai vastaavaa ekologista suunnittelutydkalua,

2

jarjestaa asemakaavan/asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja
tavoitteista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi .
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Kasittely Keskustelun kuluessa Nevanlinna Partasen kannattamana teki seuraavat
lisdysehdotukset:

Lisdys kohtaan 1.3 Liikenne ja pysakdinti: "Suunnittelussa huomioidaan
Raide-Jokerin lisaksi myos Tiederatikan toteuttaminen ja linjaukset.”

Lisays kohtaan 1.2 Kaupunkikuva ja mittakaava: "Otaniementien
itdpuolisen korttelin suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota
rantaraitin ja puistoalueen viihtyisyyteen seka rakentamisen sopimiseen
Laajalahden maisemaan.”

Partanen Louhelaisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Tavoitteen 1.1. toisen virkkeen jalkeen lisataan lause: "Kerrosalan
mitoitusta tarkennetaan suunnittelun kuluessa."

Puheenjohtaja Louhelaisen kannattamana ehdotti asukastilaisuuden
puheenjohtajaksi Kimmo QOilaa.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko tehdyt ehdotukset
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ne yksimielisesti.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat Kivimiehen asemakaavan muutoksen kaavalliset
tavoitteet asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1

Toiminnat ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset asuntojen
seka |ahi- ja aluepalvelujen lisdykselle nykyiselle tydpaikka-, opetus- ja
tutkimuspainotteiselle alueelle Otaniemessa. Tavoitteena on noin 150 000
kerrosnelidmetrin uudisrakentaminen, joka voi luoda edellytykset noin

3 000 asukkaan lisdykselle. Kerrosalan mitoitusta tarkennetaan
suunnittelun kuluessa. Tavoitteena on myds mahdollistaa tydopaikkojen
maaran lisdys. Selvitetdan sailytettavien rakennusten uusiokayton
mahdollisuudet.

1.2

Kaupunkikuva ja mittakaava

Tavoitteena on tiivistyva, kestaviin kulkumuotoihin perustuva
kaupunkirakenne. Suunnittelualueella on keskeinen sijainti hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten tavoitellaan nykyista tiivimpaa
kaupunkiymparistdéa. Siten katutilat suunnitellaan urbaaneiksi ja
jalankulkuymparistona korkealaatuisiksi. Avoimia ja nakyvia toimintoja,
myds palvelu- ja liiketiloja sijoitetaan rakennusten alimpiin kerroksiin kadun
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Liitteet

Oheismateriaali

puolella sekd Otaniementien ja Laajalahden vélisella alueella myds
merenrannan puoleisiin tiloihin. Rakennusten on muodostettava
mahdollisimman tiivista katutilaa ja katualueiden yhteyteen toreja ja
aukioita. Otaniementien ja Karhusaarentien on korostuttava paakatuina ja
niiden varsien rakentamisen on oltava korkeampaa. Selvitetdan
mahdollisen korkean rakentamisen kaupunkikuvalliset ja maisemalliset
vaikutukset. Asema arvokkaana kulttuuriymparistona seka alueellisena
kokonaisuutena otetaan huomioon sovittamalla uusi rakentaminen
nykyiseen ymparistoon. Otaniementien itdpuolisen korttelin suunnittelussa
kiinnitetaan erityistd huomiota rantaraitin ja puistoalueen viihtyisyyteen
seka rakentamisen sopimiseen Laajalahden maisemaan.

1.3

Liikenne ja pysakointi

Alueelle suunnitellaan korkeatasoista jalankulku- ja pyoraily-ymparistoa.
Kulkuyhteydet joukkoliikenteen pysakeille suunnitellaan selkeiksi.
Suunnittelussa korostetaan alueelle sijoittuvien pyorailyn laatureittien ts.
baanojen merkitysta. Alueen paa- ja kokoojakadut on suunniteltava
toimiviksi ajoneuvoliikenteen ja joukkoliikenteen kannalta. Kivimiehen
etelaosassa tavoitteena ovat rakenteelliset pysakéintiratkaisut (kallioluolat,
kellarit, maanalaiset tilat, pihakansien alaiset tilat, pysakointilaitokset) seka
kadunvarsipysakainti. Tutkijanpolun pohjoispuolella nykyisten maantason
pysakointiratkaisujen kehittdmisen tarve selvitetaan, hakien ratkaisuja,
joilla voidaan parantaa pysakdintipaikkojen kayttdastetta. Suunnittelussa
huomioidaan Raide-Jokerin lisdksi myds Tiederatikan toteuttaminen ja
linjaukset.

1.4

Viheralueet

Viheralueiden suunnittelussa huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot,
luontoarvot seka asukkaiden tarpeet (esim. leikkipuisto). Viheralueiden
maara ja palvelut mitoitetaan siten, ettd ne palvelevat alueelle tulevaa
asukasmaaraa. Ranta-alueelle suunnitellaan viihtyisa ja vehrea Rantaraitti
Otaniemesta Keilaniemeen. Varmistetaan liito-oravayhteyden toimivuus
alueen halki Servinniemesta Tapiolaan. Kaavasuunnittelussa kaytetaan
viherkerroinmenetelma3 tai vastaavaa ekologista suunnittelutydkalua,

2

jarjestda asemakaavan/asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja
tavoitteista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valitsee sen
puheenjohtajaksi Kimmo Oilan.

1 220209 Kivimies mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
2 220209 Kivimies lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
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Ei julkaista 220209 Kivimies mielipiteiden jattajien yhteystiedot
220209a Kivimies maaraykset

220209a Kivimies kaava

220209a Kivimies ajantasakaava

220209a Kivimies havainnekuva

220209 Kivimies kaavaselostus

220209 Kivimies kaavaselostuksen liitteet
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890/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.03.2023 § 33

§ 33
Metsatonttu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 210808, 15. kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni

Hanttu Marno

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Metsatontun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 210808,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 1.3.2023 paivatyn Metsatonttu
- Skogstomten asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7417,
15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 210808,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus asian jattdmisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta
ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 15.3.2023
pidettdvaan kokoukseen.
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Selostus

Tavoitteena on kehittdd Metsatontunkujan alueesta purkavan
uudisrakentamisen ekologinen ja laadukas esimerkkialue. Tavoitteena on
asuinrakentamisen merkittdva tehostaminen metroaseman valittdmassa
laheisyydessa.

Kaavalla osoitetaan viisi asuinkerrostalojen korttelia (AK, korttelit 15083—
15087) eri puolille aluetta ja autopaikkojen kortteli (LPA, kortteli 15027)
niiden keskelle Koivu-Mankkaan tien viereen. Kortteleihin sallitaan
yhteensa seitseman lamellikerrostalon ja kolmen pistekerrostalon
rakentaminen. Osa alueen rakennuksista toteutetaan ARA-tuettuna
asuntotuotantona.

Alueen lapaisee Koivu-Mankkaan tien Tontunmaentiehen yhdistava
Metsatontunkatu, jota pitkin alueen liikenne kulkee ympardivasta
katuverkosta pysakadintiin. Katu on luonteeltaan hiljainen ja suurin osa
liikenteesta kayttda vain pientd osaa kadusta ajaessaan Koivu-Mankkaan
tielta pysakointilaitokseen. Alueella on lisaksi Metsatontunpolku, joka
johtaa etelaan kortteleiden valiin. Kaduilla on erotettu jalankulkuvayla ja
kadunvarsipysakadintia. Pyorat kulkevat ajoradalla.

Rakennukset porrastuvat siten, ettéd korkeimmat rakennusosat sijoittuvat
alueen keskelle. Koivu-Mankkaan tien suuntaan rakennukset ovat
seitseman-kahdeksankerroksisia, ylimman kerroksen ollessa
kahdeksankerroksisissa asuinrakennuksissa julkisivusta sisaan vedetty.
Siten huomioidaan Koivu-Mankkaan tien toisella puolella olevat
Jousenpuiston rakentaminen. Lannessa pientaloalueen puolella
rakennukset porrastuvat kolmikerroksisiksi. Korkeimmillaan rakennukset
nousevat 12-kerroksisiksi.

Maanvaraiset pihat suunnitellaan kortteleittain yhtenaisiksi vehreiksi
kokonaisuuksiksi siten, etta ne liittyvat ymparoiviin alueisiin. Kaavassa on
kaytdssa viherkerrointydkalu, jolla kannustetaan pihojen vehreampaan ja
monimuotoisempaan toteutukseen. Tonttien vihertehokkuuden
tavoiteluvuksi on asetettu 0,9 LPA-korttelia lukuun ottamatta. Hulevesia
viivytetdan kaavamaarayksen mukaan tavanomaisesta poiketen 1,5
kuutiometria jokaista 100 nelidmetria [apaisematdnta pintaa kohden. Siten
helpotetaan tulvaherkan Grasanojan tulvatilanteita.

Kaavalla osoitetaan liiketilaa Koivu-Mankkaan tien viereen.
Pysakaintirakennukseen liiketilaa tulee toteuttaa vahintdan 200 k-m? ja sen
eteldpuoleiseen kortteliin 15087 vahintaan 50 k-m?2. Edellisten lisaksi
liiketilaa on mahdollista toteuttaa yhteensa 400 k-m? verran. Liiketilojen
mahdollistaminen lisda rakennusten muuntojoustavuutta ja kaavan kykya
sopeutua mahdollisiin muutoksiin.
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Rakennukset suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, ettéd asuntoja,
yhteistiloja ja pysakdintipaikkoja voidaan muuttaa toiseen
kayttétarkoitukseen. Muuntojoustavuus tarkoittaa varautumista muun
muassa mitoituksen ja talotekniikan osalta. Pohjakerroksista suunnitellaan
vahintdan 3,5 metrid korkeita liiketilojen tarpeita silmalla pitden. LPA-
korttelin pysakdintirakennuksen katolle tehdaan viherkatto, jolle tulee avoin
paasy kaikille ja oleskelu-, virkistys-, liikunta- tai leikkitoimintoja.
Pohjakerrokseen sijoitetaan liiketiloja, muuntamo ja ymparoivien
asukkaiden yhteistiloja seka pyorapysakaintitiloja.

Lansilaidalle osoitetaan puisto (VP), joka sailytetdan metsaisina ja uudet
alueet rakennetaan niin, etta ne tukevat alueen toimintaa ekologisena
kaytavana ja virkistysalueena. Tonttutytdonkujan paassa olevalle puistoksi
rakennettavalle pysakdintialueelle istutetaan puustoa tukemaan liito-
oravayhteytta siten, ettd puisto yhdistyy etelaan nykyiseen
Haltijatontunpuistoon. Puisto on kokonaisuudessaan osoitettu liito-oravan
ekologiseksi yhteystarpeeksi eko-1-merkinnalla. Maarayksessa on
erikseen huomioitu nykyisen yhteyden katkeaminen rakentamisen my6ta ja
yhteyden muodostaminen riittdvan vahvaksi uuteen paikkaan ennen kuin
nykyista yhteytta voidaan katkaista alueen rakentamisen vuoksi.
Etelalaidalle on osoitettu luonnonsuojelulailla suojeltava alueen osa, s-1,
jolla sijaitsee liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Pysakointilaitoksen eteldpuolelle on suunniteltu Metsatontunkujan viereen
Paraatipuoleksi nimetty tori. Se muodostaa laajemman sisaantulonakyman
alueelle pysakaintilaitoksen vieresta. Torista on suunniteltu vehrea, ja sille
aukeaa eteldisesta kerrostalokorttelista liiketila, johon voisi sijoittua
esimerkiksi korttelikahvila. Aukiolle on sijoitettu myés pumppaamo
huoltotiloineen. Ne on tarkoitus sovittaa korkealaatuisesti rakentaen osaksi
aukiota.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,03 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 55 850 k-
mZ. Aluetehokkuus on ea= 1,40. Asemakaavan muutoksen myéta alueen
rakennusoikeus kasvaa 43 800 k-mZ.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kaavalle tavoitteet 9.6.2021.
Tavoitteiden maarittely tehtiin vuorovaikutteisesti keskustelutilaisuudessa.
Tavoitteet koskivat kaupunkikuvaa ja mitoitusta, luontoa ja ymparist63,
ilmastoviisautta, liikennetta ja pysakaintia, seka uusia asumisen ja
tydnteon konsepteja.
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Metsatonttu - Skogstomten, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7417, kasittda osan korttelia 15017, korttelin 15027, katu-,
ja liikennealueet, 15. kaupunginosassa Niittykumpu, alue 210808.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on hakenut korttelit 15017 ja 15027 omistavien
kaikkien neljan asunto-osakeyhtion valtuutuksella Kulmakivi Oy. 31.1.2021
kirjatulla hakemuksella.

Kaavasta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2021.
Alueen nykytila

Suunnittelussa on nykyisin kaksikerroksisista vuosina 1975-1985
valmistuneista kerrostaloista koostuva vehrea asuinalue. Pelkistetyt
vaaleankeltaiseksi rapatut rakennukset on sommiteltu suorakulmaisesti
ymparoivien katujen suuntaisesti. Rakennukset ovat ajalle tyypillisia. Ne
rajaavat vehreitd nurmipintaisia pihoja, mutta rakennusten valeihin on
jatetty aukkoja, joista padsee kulkemaan pihojen 1api. Pihoilla asuntopihat
on rajattu aidoin tai pensasaidoin, mutta muuten pihoilla rajataan tiloja
ainoastaan puin ja pensain.

Alueen lapi kulkee pohjois-etelasuuntainen jalankulku-pyoratie, joka johtaa
Tontunmaentielta Haltijatontunpuistoon. Alueelle kuljetaan autolla
Tonttutytdnkujalta ja Tontunméaentieltd aivan Koivu-Mankkaan tielld olevan
kiertoliittyman vieresta. Pysakdinti on keskitetty erillisille alueille Koivu-
Mankkaan tien puolelle ja alueen lounaisnurkkaan Tonttutytonkujalle.
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Yleisilme on vehred, valja ja matala. Koivu-Mankkaan tielle pain nakyy
pitkulainen pysakointialue, jonka takana puusto verhoaa rakennuksia.
Kadun toiselle puolelle rakentuva Jousenpuisto on mittakaavaltaan ja
yleisilmeeltaan hyvin erilainen kuin Metsatontun alue. Tontunmaentien
varrella alueen luoteisnurkassa on pieni metsikko, joka on
kasvillisuudeltaan kehittynyt muuta aluetta enemman luonnontilaisesti.
Alueen lansilaidalla sijaitsee Metsatontunoja, jonka varressa kasvaa myds
rehevampaa ja vahemman hoidettua kasvillisuutta. Alueen hulevedet
johtuvat Nasselkarrinojaan, osin suoraan ja osin alueen lansilaidassa
virtaavan Metsatontunojan kautta.

Alueelta ja sen lahiymparistdsta on teetetty luontolausunto kevaalla 2021.
Sen mukaan alueen etelapuolella sijaitsevasta Haltijatontunpuistosta on
I6ydetty kaksi liito-oravan pesapuuta ja runsaasti papanoita.
Todennakdiset kulkuyhteydet Haltijatontunpuistosta kulkevat alueen Iapi tai
alueen lansipuolelta pohjoiseen. Alueen luoteiskulmassa olevasta
metsikdsta tehtiin myos yksittaisia papanahavaintoja kahden puun juurilta,
mika osoittaa liito-oravien kayttdneen puita liikkumiseen. Luontolausunnon
yhteenvedossa todettiin alueen etelaosassa olevien kuusten sailyttamisen
olevan perusteltua liito-oravien elinolojen nakékulmasta. Liito-oravien
kulkuyhteys pohjoiseen tulisi turvata joko lansilaidan ojanvarsipuustoa
pitkin tai Metsatontunkujan varrella olevaa puustoa saastamalla.

Alueella ei ole palveluita. Lahipalvelut I6ytyvat Koivu-Mankkaan tien
toiselta puolelta Jousenpuistosta. Laheisyydesta 16ytyy myods paivakoteja,
kouluja ja liikuntapalveluita. Kattavammat palvelut I0ytyvat Tapiolasta ja
Matinkylastd muutaman kilometrin paasta. Molemmat keskukset ovat myos
helposti saavutettavissa metrolla.

Luoteisnurkassa olevan rakentamattoman pysakdintialueen ja ymparoéivat
katu- ja puistoalueet omistaa Espoon kaupunki. Korttelialueet ovat neljan
eri asunto-osakeyhtion, As Oy Haltiatontun, As Oy Metsatontun, As Oy
Puistotontun ja As Oy Kuusitontun omistuksessa. Pysakaéintiin tarkoitetun
LPA-alueen lansilaidalla omistaa Oy Mantytonttu ja lounaisnurkassa
sijaitsevan AP-alueen As Oy Metsatonttu.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Alue sijaitsee maakuntakaavassa
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeella (ruskea ruudukko). Sen lapi on

linjattu metro (poikkiviivainen viiva).

Yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A).
Yleiskaavassa metroasema on osoitettu Merituulentien varteen, mutta
asema on kaavasta poiketen rakennettu Koivu-Mankkaan tien varteen.
Taman kaava-alueen saavutettavuuden kannalta metroasema on
rakennettu parempaan paikkaan kuin yleiskaavassa on merkitty.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 210800 Koivumankkaa (lainvoima
21.6.1972), 212102 Koivumankkaa (lainvoima 4.2.1983) ja 211201
Jousenpuisto (lainvoima 30.4.2014). Lisaksi alueella on maanalainen
asemakaava 920300 Jousenpuiston - Matinkylan metrotunneli (lainvoima
17.2.2010).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu asumiseen (AK),
pysakaointiin (LPA, AP ja LP) seka kaduksi (valkoinen). Pysakointialueet
ovat taloyhtididen omistuksessa ja kaytdssa. Asemakaavoissa on maaratty
myds mm. viemarien linjauksista, jatevesiviemarien padotuskorkeuksista,
rakennusten kerrosluvuista ja rakennusoikeuksista. Rakennusalat ovat
koko kaava-alueella sitovia. Kaava-alueen eteldpuolella on puisto (PI),
johon on osoitettu ohjeellinen leikkikentta, mita ei ole toteutettu.

Maanalaisessa kaavassa suunnittelualueelle on osoitettu metrotunnelia
varten varattua tilaa suojavyéhykkeineen (ma-LM).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 20.9.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
2.11.2021 mennessa. Kaavan valmisteluaineistosta saatiin 93 mielipidetta,
joista Webropol-kyselyn kautta tuli 87. Palautteet saatiin myds HSY::It3,
Carunalta, Lansimetrolta ja Espoon kaupunginmuseolta. Mielipiteista
kolme annettiin asunto-osakeyhtididen nimissa. Lisaksi oli yksi monen
yksityishenkildon allekirjoittama mielipide ja Tontunmakiseura ry:n mielipide.
Valmis lomake oli selkeasti suositumpi tapa palautteen antamiseen kuin
sahkoposti. Palautteiden aiheita olivat vuorovaikutuksen jarjestaminen,
rakentamisen maara seka sijoittuminen, pysakdintirakennuksen koko,
rakentamisen suhde ymparisté6n, pihojen valjyys, katuymparistdjen luonne
ja vehreys, olemassa olevien puiden sailyttaminen, |&hialueiden
palvelutarjonnan riittdvyys, alueen turvallisuus, rakentamisen laatu,
liikenne. Valtaosa mielipiteista tuli Iahialueiden asukkailta ja asunto-
osakeyhtiodilta.
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Kaavahankkeesta jarjestettiin etana tiedotus- ja keskustelutilaisuus
14.10.2021. Tilaisuudessa keskusteltiin pienryhmissa eri teemoista ja sen
jalkeen yhteisessa keskustelussa. Yhteinen osuus keskusteluista
nauhoitettiin ja oli verkossa katsottavissa kahden viikon ajan.
Keskusteluista laadittiin kooste kaupungin verkkosivuille.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista suunnittelualueella
jarjestettiin viela kaavakavely 28.3.2022. Kaavakavely ei ollut osa virallista
nahtavillaoloa, mutta tilaisuudessa esiteltiin eteenpain kehitettyja
suunnitelmia ja pyydettiin niista palautetta. Palautetta oli mahdollista antaa
myos kavelyn jalkeen verkossa. Tilaisuuden jalkeen laadittiin kooste
kaavakavelyn keskusteluista ja saaduista palautteista. Koosteen osana
kerrottiin mita palautteita on mahdollista huomioida. Koosteessa kerrottiin
myds perusteluineen, miksi joitakin palautteita ei pystytd huomioimaan
suunnittelussa.

Kaavan valmisteluaineistosta saadut palautteet on huomioitu
pienentamallad rakentamisen maaraa ja tutkimalla tarkemmin rakennusten
korkeuksia. Rakentamisen laatuun ja ympariston viihtyisyyteen on
kiinnitetty huomiota usein eri kaavamaarayksin, kuten kaupunkikuvallista
iimetta ja pihojen vehreytta ohjaavin maarayksin. Pihat on suunniteltu
vehreiksi ja maanvaraisiksi. Laatua parannetaan viherkerroinmaarayksella.
Kavelijan mittakaavaan ja rakennusten jaksottamiseen julkisivujen
porrastumisin, sisdanvedoin ja yksityiskohtiin on kiinnitetty erityista
huomiota samoin kuin pysakoaintilaitoksen ulkoasuun. Rakentamisen
littymista ymparaiviin alueisiin - pientaloalueelle, pohjoiseen
Nokitontunkujan rakennuksiin ja Jousenpuiston rakennuksiin - on tutkittu
erityisen tarkkaan. Olemassa olevaa kasvillisuutta on sailytetty alueen
lansiosassa, jossa maanpintaa ei ole tarpeen muokata. Muilla alueilla
puiden sailyttdminen on haastavaa.

Asemakaavan muutosehdotus

Urheilupuiston metroaseman valittomassa laheisyydessa sijaitsevaan
asuinkerrostalokortteliin suunnitellaan ekologista ja laadukasta purkavaa
uudisrakentamista. Muutoksella tiivistetdan metroaseman valitonta
ymparistoa ja tiivistetdadn kaupunkirakennetta. Tontunmaen
pientalovaltainen alue huomioidaan suunnitelmissa.

Korttelialueet

Kaavalla osoitetaan viisi asuinkerrostalojen korttelia (AK, korttelit 15083—
15087) eri puolille aluetta ja autopaikkojen kortteli (LPA, kortteli 15027)
niiden keskelle Koivu-Mankkaan tien viereen. Osa alueen rakennuksista
toteutetaan ARA-tuettuna asuntotuotantona. Asuinkerrostalojen
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korttelialuetta (AK) on kaavassa yhteensa noin 22 500 m2. Autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) on kaavassa noin 2 300 mZ.

Kortteleihin sallitaan yhteensa seitseman lamellikerrostalon ja kolmen
pistekerrostalon rakentaminen. Lisdksi LPA-kortteliin rakennetaan
toiminnoiltaan moninainen pysakadintirakennus. Rakennusoikeutta on
yhteensa 55 850 k-m?2. Kaavalla osoitetaan liiketilaa Koivu-Mankkaan tien
viereen. Pysakointirakennukseen liiketilaa tulee toteuttaa vahintaan 200
k-m? ja sen eteldpuoleiseen kortteliin 15087 vahintaan 50 k-m?2. Edellisten
lisaksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa koilliseen kortteliin 15084 Koivu-
Mankkaan tien varteen ja korttelin etelalaidalla olevaan pistetaloon
kumpaankin korkeintaan 100 k-m2. Niin ikdan pysakdintilaitoksen
etelapuoleiseen kortteliin 15087 Koivu-Mankkaan tien varteen ja torin
laidalla olevaan rakennukseen kumpaankin saa toteuttaa liiketilaa
korkeintaan 100 k-m? verran. Liiketilojen mahdollistaminen lisda
rakennusten muuntojoustavuutta ja kaavan kykya sopeutua mahdollisiin
muutoksiin.

Rakennukset porrastuvat kaikissa kortteleissa siten, etta korkeimmat
rakennusosat sijoittuvat alueen keskelle. Koivu-Mankkaan tien suuntaan
rakennukset ovat seitseman—kahdeksankerroksisia, ylimman kerroksen
ollessa kahdeksankerroksisissa asuinrakennuksissa julkisivusta sisaan
vedetty. Siten huomioidaan Koivu-Mankkaan tien toisella puolella olevat
Jousenpuiston rakentaminen. Lannessa pientaloalueen puolella
rakennukset porrastuvat kolmikerroksisiksi. Korkeimmillaan rakennukset
nousevat 12-kerroksisiksi.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd rakennuksia jaotellaan porrastuksin,
syvennyksin, ulokkein, viherseinin, julkisivumateriaalein tai varein
pituusvaikutelman vahentamiseksi. Maantasokerroksia elavéitetaan
pienipiirteisyytta lisdavin katoksin, arkadein, syvennyksin, pergoloin tai
muin soveltuvin tavoin ja elavaéittavia toimia on esitelty myds kaavan tueksi
laaditussa korttelisuunnitelmassa.

LPA-korttelin pysakdintirakennus tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja
ymparistoon sopivaksi. Rakennuksen ilmetta kevennetadn materiaalein,
porrastuksilla ja verhoamalla rakennus kdynnoksin tai muin istutuksin.
Rakennuksen katolle tehdaan viherkatto, jolle tulee avoin paasy kaikille ja
oleskelu-, virkistys-, liikunta- tai leikkitoimintoja. Pohjakerrokseen
sijoitetaan liiketiloja, muuntamo ja ympardivien asukkaiden yhteistiloja seka
pyorapysakaintitiloja.

Kaikki rakennukset suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, ettd asuntoja,
yhteistiloja ja pysakadintipaikkoja voidaan muuttaa toiseen
kayttotarkoitukseen. Muuntojoustavuus tarkoittaa varautumista muun
muassa mitoituksen ja talotekniikan osalta. Pohjakerroksista suunnitellaan
vahintadan 3,5 metria korkeita liiketilojen tarpeita silmalla pitaen.
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Pihat suunnitellaan kortteleittain yhtenaisina kokonaisuuksina ja siten, etta
ne liittyvat ympardiviin alueisiin. Pihoista tulee suunnitella vehreét ja niiden
pienilmaston muodostumiseen miellyttavaksi kiinnitetaan erityista
huomiota. Kaavassa on kaytdssa viherkerrointyokalu, jolla kannustetaan
pihojen vehreampaan ja monimuotoisempaan toteutukseen. Tonttien
vihertehokkuuden tavoiteluvuksi on asetettu 0,9 LPA-korttelia lukuun
ottamatta.

Tontteja ei aidata, vaan pihat toteutetaan kokonaisuutena, joka liittyy myos
ymparoiviin alueisiin ilman nakyvia rajoja. Tonttien toiminnot ja jarjestelyt
suunnitellaan niin ikdan yhtenaisina kortteleittain, jolloin saadaan parempi
kokonaisuus tonttijaosta riippumatta. Kaakon puoleiseen kortteliin 15087
toteutetaan puiston laidalle julkinen jalankulku- ja pyo6raily-yhteys.

Hulevesia viivytetdan kaavamaarayksen mukaan tavanomaisesta poiketen
1,5 kuutiometria jokaista 100 nelidmetria lapaisematénta pintaa kohden.
Siten helpotetaan tulvaherkan Grasanojan tulvatilanteita. Hulevesia saa
viivytyksen jalkeen ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.
Tarkoituksena on ohjata vesia tonteilta Metsatontunojaan.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Lansilaidalle osoitetaan puisto (VP). Nykyisin metsaiset osat sailytetdan
metsaisina ja uudet alueet rakennetaan niin, ettd ne tukevat alueen
toimintaa ekologisena kaytavana ja virkistysalueena. Tonttutytonkujan
paassa olevalle puistoksi rakennettavalle pysakointialueelle istutetaan
puustoa tukemaan liito-oravayhteytta siten, etta puisto yhdistyy etelaan
nykyiseen Haltijatontunpuistoon.

Puisto on kokonaisuudessaan osoitettu liito-oravan ekologiseksi
yhteystarpeeksi eko-1-merkinnalla. Maarayksen mukaan alueelle tulee
istuttaa yhteytta vahvistavaa puustoa ja puustoa tulee hoitaa huomioiden
latvusyhteyden sailyminen. Maarayksessa on erikseen huomioitu nykyisen
yhteyden katkeaminen rakentamisen my6ta ja yhteyden muodostaminen
rittdvan vahvaksi uuteen paikkaan ennen kuin nykyista yhteytta voidaan
katkaista alueen rakentamisen vuoksi.

Etelalaidalle on osoitettu luonnonsuojelulailla suojeltava alueen osa, s-1,
jolla sijaitsee liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Kaavan
mukaan alueella ei saa suorittaa liito-oravan elinymparistéa heikentavia tai
havittavia toimenpiteitd. Toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa. Valtaosa liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikasta sijaitsee kaavan eteldpuolella. Kaavan puistoon ulottuva
osa on nykyisen kerrostalon pihaa, jolla sijaitsee suureksi kasvanutta
puustoa, muun muassa kuusia ja haapoja.
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Palvelut

Alueelle ei ole suunniteltu julkisia palveluita. Kerrostalokorttelin 15087 ja
pysakdintilaitoksen korttelin yhteyteen on suunniteltu yhteensa 250 k-m?
liiketilaa. Pysakdintilaitoksen liiketilat, 200 k-m?, sijoittuvat
korttelisuunnitelman mukaan Koivu-Mankkaan tien puolelle kadun tasoon.
Mitoitus mahdollistaa my6s useamman erillisen liiketilan rakentamisen.
Sen etelapuoleisessa korttelissa 15087 50 k-m? suuruinen liiketila on
korttelisuunnitelmassa sijoitettu pohjoispaatyyn Koivu-Mankkaan tien
varteen ja aukion laheisyyteen. Liiketilaan voisi sijoittua esimerkiksi
aukiolle pain avautuva kahvila.

Maarattyjen liiketilojen lisaksi liiketilaa on sallittu yhteensa 400 k-m? neljalle
eri rakennusalalle jaettuna. Siten kaava mahdollistaa tilojen muuntamisen
tarvittaessa eri kayttéon, mikali liiketiloille ndhdaan tulevaisuudessa
suurempi tarve. Pienet, 100 k-m? liiketilat eivat hajauta kaupallista
palvelurakennetta liikaa, ja sijoittuvat lisdksi aivan metroaseman viereen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen rakentaminen vaatii nykyisen kadun purkamista ja uuden
rakentamista. Kadun alle sijoitettuja kaapeleita on myds samalla tarpeen
siirtdd uuden kadun alle. Aiempaa suurempi asukasmaara johtaa myos
korkeampaan sahkdnkulutukseen, joten alueelle tarvitaan uusia
muuntamoita. Jatevesiviemarin viettokaltevuus muuttuu liian loivaksi, joten
alueelle tarvitaan myos uusi pumppaamo. Alueen kunnallistekniikka
siirretdan kulkemaan uusien katujen alla ja rakennetaan kaytanndssa
kokonaan uudelleen alueella.

Hulevedet ohjataan kaduille ja siita lansiosassa lanteen Metsatontunojaan,
josta vesi johtuu Tonttutytdnkujan hulevesiviemariin. ltdosassa hulevedet
johdetaan Koivu-Mankkaan tien hulevesiviemariin. Vesijohto on
Metsatontunkadun, Metsatontunpolun ja Ovikujan alla. Se liittyy
ympardivaan verkostoon eteldssa, pohjoisessa ja idassa. Alueen jatevedet
ohjataan katujen alla torilla olevalle pumppaamolle, josta ne pumpataan
pohjoiseen Tontunmaentielle ja edelleen sita myodten lanteen. Pumppaamo
pumppaa eteenpain myos suunnittelualueen pohjoispuolelta
Nokitontunkujan varren rakennuksista tulevan jateveden.

Alueen sahkdntarpeen vaatimat muuntamotilat sijoitetaan
pysakdintilaitokseen. Muuntamoille on varattu oma paikkansa laitoksen
pohjakerroksesta, johon laitteita padsee helposti huoltamaan.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne
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Merkittdvin muutos on uusi Koivu-Mankkaan tien ja Metsatontunkadun
risteysalue. Asukaspysakointi on keskitetty pysakointilaitokseen, jonne ajo
tapahtuu paaasiassa uuden liittyman ja Metsatontunkadun kautta. Koivu-
Mankkaan tielle joudutaan tekemaan muutoksia: kdantymiskaistat,
ajoradan ja keskikaistan kaventaminen, suojatiet ja liikennevalot.
Metsatontunkatu kulkee kaava-alueen lapi Koivu-Mankkaan tielta
Tontunmaentielle ja muodostaa paikallisen kokoojakadun.

Metsatontunkatu haarautuu vield kahteen ajoyhteyteen, jotka
mahdollistavat totille ajon. Toinen naista on paattyva katu,
Metsatontunpolku, ja toinen pp/t yhteys nimeltdan Ovikuja. Kadut on
mitoitettu niin, ettd kaksi kuorma-autoa pystyy kohtaamaan, mutta ei 90
asteen mutkissa valttamatta. Toisen ajoneuvon on vaistettava ja annettava
tieta.

Jalankulku ja pyoraily

Pyo6rapaikkoja on jonkin verran keskitetty pysakointilaitokseen, sen
alimpaan kerrokseen. Kulku pydrapysakointiin on seka etelasta etta
pohjoisesta, ja maksimietaisyytta porraskaytavasta pysakadintilaitoksen
sisdankayntiin pidettiin 50 metrid. Kaavamaarayksessa enintdan puolet
pyorapaikoista voidaan sijoittaa pysakointilaitokseen.

Kulku metroaseman suuntaan on monesta kohtaa, joko torialueen |api tai
katuja pitkin. Kadun molemmin puolin on jalkakaytavat. Pyoraily on
ajoradalla. Etelan suuntaan, Merituulentien ja Koivu-Mankkaan tien
littymaan on pp -rasite korttelialueen lapi. Rasite poistaa epdjatkuvuuden
Tapiolan suuntaan. Puistoraittia ei voinut suoraan yhdistaa
Metsatontunpolkuun liito-oravien ydinalueen vuoksi.

Tontunmaentielld on olemassa oleva yhdistetty jk/pp. Yhdistetylle
jalankulku ja pyoratielle (3,5 m leved) on jatettava tilaa, niin etta kiinteisiin
esteisiin on vahintaan puoli metria. Tama tulee huomioida Tontunmaentien
suuntaan avautuvien porraskaytavien suunnittelussa.

Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Asukaspysakdinti on keskitetty pysakdintilaitokseen. Asuinkerrostalojen
korttelialueilla pysakointi normi on 1 ap / 130 k-m? (0,4 ap / asunto), jota on
mahdollista keventaa nimeamattémyydella.

Yleista pysakointia on 1 ap / 1 500 k-m? eli 38 ap, jotka ovat joko kadun
varressa tai pysakointilaitoksessa. Lisaksi yleista pysakointia on
Urheilupuiston (M) pysakdintihallissa.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on tutkittu jatehuoneet ja jateauton
lastauspaikat. Yleisesti jatehuoneet on keskitetty lahelle katua, ja jateauto
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pysahtyy joko jalkakaytavalle tai torialueelle. Torialueella pumppaamon
huoltoajoneuvo ja jateauto kayttda samamaa ajouraa, joka on rajattu
kalusteilla ja istutuksilla.

Pelastusajoneuvoilla kuten ambulanssilla on ajoyhteys jokaisen
porrasyhteyden laheisyyteen, mutta nostopaikat ovat kadulta.
Pelastautuminen perustuu omaehtoiseen pelastautumiseen. Kadulta
voidaan sammutuskalusto nostaa asuinrakennusten katoille, joissa on
jonkin verran kerroseroja.

Suojelukohteet

Alueen eteldosasta seka eteldpuolelta on havaittu liito-oravan elinalue,
joka on kaavassa osoitettu suojelumerkinnalla s-1. Merkinndn mukaan
alueella sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, eika alueella saa suorittaa liito-oravan
elinymparistda heikentavia tai havittavia toimenpiteita. Alueelle sijoittuvista
toimenpiteista tulee keskustella ymparistéviranomaisen kanssa.

Kaavan lansireunaa myoten osoitetaan liito-oravan elinalueelta
kulkuyhteys pohjoiseen eko-1-merkinnalla. Merkinta osoittaa ekologisen
yhteystarpeen liito-oravan elinalueiden valilla. Puustoa tulee hoitaa ja
uudistaa latvusyhteys sailyttaen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu korttelisuunnitelma, joka kattaa koko alueen
korttelit. Julkiset alueet on tutkittu kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Suunnitelmissa nykyiset huonokuntoiset rakennukset puretaan ja tilalle
rakennetaan Jousenpuiston mittakaavaa vastaava metron laheisyyteen
sopiva tiivis asuinalue. Rakennuksista on suunniteltu julkisivuiltaan
polveilevat. Rakennusten valeihin jaa vehreita puistomaisia pihoja ja
julkisia puistoakseleita, jotka toimivat kulkureitteind. Alueen keskella on
aukio kahviloineen. Alueen lansilaidalle suunniteltu puisto sailytetaan
suureksi osaksi metsaisend, ja sielld kulkee nykyaankin olemassa oleva
oja.

Pysakointi keskitetaan laitokseen, jotta valtytaan kalliilta ja epaviihtyisilta
kansirakenteilta. Rakennukset sovitetaan ymparoivan kaupunkirakenteen
mittakaavoihin ja korkeimmat rakennukset rakennetaan alueen keskelle.
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Lansireunalla rakennukset porrastuvat kolmikerroksisiksi, pohjoisreunalla
viisikerroksisiksi sisdanvedetylla kattokerroksella ja itdreunalla
kahdeksankerroksisiksi sisdanvedetylla kattokerroksella.

Alueen suunnittelun teemoja ovat ekologisuus ja yhteisollisyys, mika nakyy
muun muassa jalankulku- ja pyérailypainotteisuutena. Rakennusten
maantasokerroksiin on esitetty muuntojoustavia yhteistiloja.
Pysakdintilaitoksen teemana on "liikkumisen hub”, joka kokoaa saman
katon alle pyoratilojen ja autopaikkojen lisdksi katolle sijoitetut
liikuntapaikat, kuten ulkokuntosalin ja padel-kenttia.

Ekologisuus nakyy kestavina suunnitteluratkaisuina ja aurinkoenergian
seka maalammon hyddyntamisena. Pihoilla tuetaan luonnon
monimuotoisuutta monilajisella kasvillisuudella.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 11.1.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija(t)

- Ymparistdnsuojelun palvelualue, kannanottopyynto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto

- Operaattorit, lausuntopyynt®

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyyntd

- Lansimetro Oy, lausuntopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 110

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Metsatontun asemakaavoituksen
pohjaksi.

1.1
Kaupunkikuva ja mitoitus

Metsatontunkujan asemakaava-alueesta kehitetdan Urheilupuiston
metroaseman valittbmaan Iaheisyyteen rakentuva purkavan
uudisrakentamisen ekologinen ja laadukas esimerkkialue. Tavoitteena on
nykyisen asemakaavan mahdollistaman asuinrakentamisen merkittava
tehostaminen. Kortteli sovittaa yhteen Jousenpuiston ja Tontunmaen
mittakaavat. Korkeimmat rakennukset sijoitetaan Koivu-Mankkaan tien
varrelle metroaseman laheisyyteen, josta mittakaava vaihettuu
matalammaksi Tontunmaen pientaloaluetta kohti.

Alue toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.
Korttelirakenteeseen toteutetaan kivijalkaliiketilaa tdhan parhaiten
soveltuvilla sijainneilla, kuten Koivu-Mankkaantien varteen. Liiketilojen
tarkoituksenmukaisen sijoittelun selvittdmiseksi laaditaan kaupallinen
selvitys. Alueelle ja sen lapi suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat
kulkuyhteydet.

1.2
Luonto ja ymparisto

Luonnon monimuotoisuutta ja vehreytta tuetaan monipuolisin keinoin ja
viheryhteyksien muodostumiseen seka sailymiseen kiinnitetddn huomiota
suunnittelussa. Hulevesien hallinnan edellytyksia alueella parannetaan.
Alueelle suunnitellaan toimivat luonnonmukaiset hulevesiratkaisut, joilla
varmistetaan, ettei Grasanojan tulvaherkkyys lisaanny.

Kaava-alueella kiinnitetdan erityistd huomiota aluetta rajaavien ojien ja
uomien hulevesien hallintaan. Hulevesirakenteet toteutetaan
kaupunkikuvallisesti vetovoimaisina ratkaisuina myds kortteleiden
sisdpihoilla. Kansiratkaisujen ja kellareiden rakentamista valtetaan, jolloin
pihat on mahdollista toteuttaa maanvaraisina. Pihoille istutetaan suureksi
kasvavia puita ja laajasti my6s muuta kasvillisuutta.

1.3
IImastoviisaus

Alue toteutetaan ilmastoviisaasti. Suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
selvitetaan ilmastovaikutukset seka merkittavat ilmastonmuutoksen
hillinnan ja sopeutumisen toimenpiteet. Energiantuotanto suunnitellaan
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

N —

vahahiiliseksi ja korttelin toteutuksessa huomioidaan tavoitteet
vahahiilisyydesta. Purkamisesta syntyvien purkumateriaalien uusiokayttoa
tutkitaan. llmastonmuutoksen myéta lisdantyviin saan aari-ilmidihin, kuten
rankkasateisiin, tulviin, kuumuuteen ja kuivuuteen sopeutumiseen
kiinnitetdan suunnittelussa erityistd huomiota. Tutkitaan mahdollisuuksia
hyodyntaa kaytettavia ilmasto- ja energiaratkaisuja myés suunnittelualueen
ulkopuolella.

Tulevaisuuden muuttuviin tarpeisiin vastataan tilojen
muuntojoustavuudella, mukaan lukien pysakointijarjestelyjen osalta.
Laheista Urheilupuiston metroasemaa ja sen liityntaliikkennetta
hyddynnetaan kestavan liikkumisen tavoitteiden toteuttamiseksi.

1.4
Liikenne ja pysakointi

Alueen liikenne suunnitellaan tukeutumaan sujuviin kavelyn seka pydérailyn
yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen, jota tuetaan uusilla liikkumisen
palveluilla. Alueelle ja sen lapi suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat
kulkuyhteydet. Alueen liikkumisratkaisuissa tuetaan joukkoliikenteen
kayttdmahdollisuuksia ja tarjotaan monipuolisia liikkumisen vaihtoehtoja.

Pysakaointi jarjestetdan korttelissa keskitetysti ja kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti. Pysakointiratkaisulta edellytetddn muuntojoustavuutta ja
monipuolista toimintojen yhdistamista. Laitoksiin toteutetaan esimerkiksi
korttelin yhteistiloja, liikuntapaikkoja seka energiantuotannon tiloja.

1.5
Uudet asumisen ja tydnteon konseptit

Muuntojoustavilla yhteistiloilla mahdollistetaan monipuoliset harrastetilat
erilaisiin tarpeisiin. Tydnteon muutoksen ja monipaikkaistumisen tuomiin
arjen haasteisiin vastataan soveltuvin tiloin ja palveluin. Korttelissa
pilotoidaan asukkaiden yhteiséllisyyttd parantavia ja eriytymista vahentavia
jakamistalouden palvelualustoja ja -konsepteja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

210808 Metsatonttu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
210808 Metsatonttu lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

- Ei julkaista 210808 Metsatonttu mielipiteiden jattajien yhteystiedot
- 210808a Metsatonttu kaavamaaraykset
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1490/10.02.05/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.03.2023 § 34

§ 34

Rakennuskiellon jatkaminen Mustalahdessa rakennuskieltoalueella 128

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Ollus Christian

Puustinen Jenni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

pidentdd maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla
rakennuskieltoa asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan
tunnuksella 128 merkitylld alueella siten, etta kielto on voimassa 27.3.2025
saakka. Samalla lautakunta maaraa maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n
perusteella, ettd paatds tulee voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman.

Nailla alueilla maisemaa muuttavat maanrakennusty6t, puiden kaataminen
seka muut naihin verrattavissa olevat toimenpiteet ovat maankaytté- ja
rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukaisesti luvanvaraisia siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa saadetaan. Kyseinen
rakennuskielto ei koske maankaytt6- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentin
mukaisesti jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamista, rakennusten korjaamista tai asuinrakennusten vahaista
laajentamista. Naissa tapauksissa rakennusvalvontaviranomaisen tulee
kuitenkin pyytaa lausunto kaupunkisuunnittelujohtajalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Vireilld olevana Mustalahden asemakaavan alueella on rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten. Kielto on asetettu ensimmaisen kerran
27.3.2019. Rakennuskiellon tarkoituksena on turvata Mustalahden luonto-,
kulttuuriymparisto- ja maisemallisten arvojen sailyminen eheina.
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Rakennuskiellossa oleva alue sijaitsee Kurttilassa Mustalahden alueella,
jolla ei ole talla hetkelld voimassa olevaa asemakaavaa. Espoon
eteldosien yleiskaavassa rakennuskieltoalue on osoitettu paaosin
kehitettavaksi pientaloalueeksi (A3) seka virkistysalueeksi (V) ja satama-
alueeksi (LS). Alue on paaosin yksityisessa omistuksessa.

Rakennuskieltoalueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohlgug:
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Rakennuskieltoalueella on vireillda Mustalahti 522700 asemakaavan
laatiminen, jossa tutkitaan pientaloalueen tdydennysrakentamista seka
veneiden talvisailytysalueiden sijoittamista alueelle. Alueen suunnittelussa
huomioidaan muun muassa rantaraitin jatkaminen seka Espoonlahden-
Saunalahden Natura-alue ja alueen muut suojeluarvot.

Rakennuskielto

Rakennuskielto on maankaytto- ja rakennuslain mukainen keino, jota
kunnat voivat kayttaa tilanteessa, jossa voimassa oleva kaavatilanne
saattaa mahdollistaa sellaisen rakentamisen tai maankayton kehittymisen,
joka on kunnan tavoitteiden vastaista. Rakennuskiellolla halutaan
varmistaa kaupungin tavoitteiden mukainen maankaytto alueella seka
turvata alueen luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot.

Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.
Espoon kaupungin hallintosédnnoén | osan 4 luvun 22 §:n 5 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta maaraa rakennuskiellon alueelle,
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jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla seka
rakennuskieltojen pidentamisesta.

Jatkokasittely

- KYT / Tonttiyksikkd

- Saija Juntunen / kaupunkitekniikan keskuksen kaupunkimittaus- ja
geotekniikkapalvelut

- Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus, rakennusvalvonnan
palvelualue

- Metsakeskus

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Maanmittauslaitos

Liitteet
1 Mustalahden rakennuskieltoalue 128
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§ 35
Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdokset
ja kirjelmat:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.02.2023 § 19

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Temotek
Oy:lle liike- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-14 NOykkiosta
liiketilahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 1.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Varauksensaaja
on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettamansa tonttia koskevat
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattavan tontin vieressa sijaitsevilla
kiinteistdilla sijaitsee liito-oravien ydinaluetta ja kyseisten kiinteistéjen
lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva kulkureitti.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. vesi- ja jatevesi- seka
sahkdjohtoja, telekaapeleita, sdhkopylvaita, valaisinpylvaita,
sahkdkaappeja, Sillankorvan kdantépaikka). Varauksensaaja on
velvollinen varausaikana selvittamaan edella mainitut tekijat. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

10
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 28.1.2014 allekirjoitettu
rasitesopimus ja 20.3.2014 allekirjoitettu tdsmennys rasitesopimukseen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 29, § 30, § 31, § 32,§ 33,§ 35

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 34

Valitusosoitus

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettdmisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sdhkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin l[ahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkdposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilld)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.



