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Asuinkorttelia palvelevan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen (1)
rakentaminen
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Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma

Selvitys tydmaavesien hallinnasta
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Korttelin autopaikkalaskelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Valokuvia

Tietomalli

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalokorttelia palvelevan pihakannenalaisen
pysakaintilaitoksen rakentamiseen.

Kyseessa on Kokinniityn asemakaava-alue, jolle on mydnnetty
kerrostalojen rakennusluvat tonteille 2, 3 seka 6 ja kasiteltdvana on tontin
5 lupahakemus (2023-119).

Pysakaintilaitos sijoittuu korttelin yhteensa kuuden asuinrakennustontin



alle muodostettavalle 3d-kiinteistdlle 49-21-184-3001, jonka tonttijako on
hyvaksytty 13.12.2022. Tontti muodostetaan vasta, kun nykyisten 2d-
tonttien omistajat ovat luovuttaneet haluamalleen omistajataholle ne
alueet, joista 3d-tontti muodostuu. Rakennusluvan saa MRL 81 a §:n 2
momentin perusteella myontaa ennen tontin merkitsemista
kiinteistdrekisteriin, jos rakentaminen koskee hanketta, johon sisaltyy
kolmiulotteinen kiinteistd. Rakennusta ei saa kuitenkaan ottaa kayttéon
ennen rekisterimerkinnan tekemista.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu lamellimaisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle saa
sijoittaa liikke-, palvelu- ja tyotiloja. Koko korttelia koskee rakennusala, jolle
saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannenalaisen pysakaintilaitoksen.
Asemakaavassa on lisaksi annettu myos pysakaintilaitosta koskevia
maarayksia pohjaveden ja hulevesien hallintaan seka laatuun liittyen.

RAKENNUSHANKE

Kortteliin saavutaan autolla pohjoisesta Kokinniitty-kadulta ja
pysakadintilaitokseen ajetaan tonteille 4 ja 5 rakennettavien rakennusten
kellarien lapi rakennettavien ajoramppien kautta. Pysakdintilaitos liittyy
kaikkien sita rajaavien 2d-kiinteistdjen rakennusten kellareihin, joihin on
pysakadintilaitoksesta esteetdn paadsy. Luvan liitteeksi on toimitettu
hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetaan 5056 kem2, pysakointilaitos on
kokonaisuudessaan asemakaavan sallimaa lisakerrosalaa.

AUTOPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava korttelissa vahintaan
1 ap / asuntojen ja asuntoihin liittyvien tyoétilojen 95 kem2 kohti, kuitenkin
vahintédan 0,5 ap / asunto, 1 ap / 75 kem2 liike- ja palvelutiloja kohti seka 1
ap / 200 kem2 paivakodin tiloille. Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %. Autopaikat tulee rakentaa
rakennusten tai pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen tai korttelin
LPA-alueelle.

Korttelin autopaikkavaatimus asumiselle on tuleva kokonaisasuntomaara
arvioituna vahintaan 253 ap ja kerrosaloihin perustuen vahintaan 265 ap,
joka on suurempana lukemana autopaikkamitoitusta maaraava. Tontin 5
asuinrakennukselle (lupa 2023-119) tullaan hakemaan 40 vuoden ARA-
rahoitusta, jolloin laskelmissa on mahdollista huomioida talta osin 20 %
autopaikkavahennys. Kortteliin rakennettavaksi edellytettyjen liike- ja
paivakotitilojen autopaikkavaatimus (yhteensa 8 ap) huomioiden
kokonaisautopaikkavaatimus korttelissa on yhteensa 263 ap, jonka
mukaisesti autopaikkoja esitetaan toteutettavaksi ja autopaikat esitetadan
jaettavaksi eri rakennusten kayttdon kerrosalojen suhteessa, vaikka
asuinkerrostalojen rakennuslupien yhteydessa autopaikkamaaravaatimus
on osin ilmoitettu t3sta poiketen laskettuna asuntojen lukumaaran
mukaisena. 263 toteutettavasta autopaikasta 7 ap sijoittuu
asuinrakennusten kellareihin, 50 ap LPA-alueelle ja loput 206 ap
pysakadintilaitokseen, naistad on 9 le-ap. Kaikilla autopaikoilla huomioidaan
varaus sahkolatauksen toteuttamista varten.



Lisaksi Kokinniitty-katualueelle ollaan toteuttamassa saatto- ja
vieraspysakadintipaikkoja (17 ap), naita ei ole sisallytetty korttelin
autopaikkalaskelmiin.

MUUT SELVITYKSET

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena. Hulevesia
(viivytystilavuustarve 141 m3) esitetaan viivytettavan viivytysputkissa
usealla korttelin tontilla, my6s pysakdintilaitoksen ylapuolisella pihakannen
alueella. Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys tydmaavesien hallinnasta.

Lupatontilla ei ole suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Korttelin tontilla 2 on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika tutkituilla alueilla ole
puhdistustarvetta. Kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistdlupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen.

Luvan liitteeksi toimitettu selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista sisdltdd myds selvityksen sulfaattimaiden kasittelysta ja
pohjaveden hallinnasta.

YHTEISJARJESTELYT
Korttelin kiinteistdjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. autopaikoista ja palomuurien rakentamatta jattamisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kortteliin jo mydnnettyjen
asuinkerrostalolupien yhteydessa osana asuinkerrostalokokonaisuutta.

Teknisessa yksikdssa ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa erillista teknista
esittelya hankkeesta.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Rakennus- ja ymparistokeskuksen ymparisténsuojelun palvelualue on
antanut korttelin aiempien rakennuslupien yhteydessa luontoarvoihin
liittyvan lausunnon ja lausunto on huomioitu myos taman hankkeen
lupamaarayksissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureille tiedottaminen ei ole tarpeen muodostettavan 3d-kiinteiston
sijoittuessa 2d-kiinteistdjen alle ja naapureiden ollessa samalla itse luvan
hakijoita. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:



pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
luvan liiteasiakirjoihin ennen rakennustéiden
aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
tydbmaasuunnitelma ja kosteudenhallintasuunnitelma.
Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma,
kun muut korttelin rakennustyémaat kaynnistyvat
lupahankkeen rakentamisen aikana. Paivitetty
suunnitelma on esiteltava rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttddnottoa. Suunnitelmassa on
esitettava, miten MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kiinteistolta ei saa poistaa kasvillisuutta tai muokata



maata tai tayttaa maata 1.4. - 31.7 lintujen
pesimarauhan aikana.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
my0s tydbmaa-aikana.

Sulfidisavimaiden esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Lisaksi luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa suunnitelma
sulfaattimaista aiheutuvien haitallisten
vesistovaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
rakentamisen aikana. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa valtion Happamien sulfaattimaiden
kansallinen opas rakennushankkeisiin- ohjetta.
Kasittelemattomia tydmaavesia ei saa johtaa
hulevesiviemariin. Tydmaavesille tulee toteuttaa
laadullista ja maarallista hallintaa ja yleisesti on
noudatettava luvan liitteeksi toimitettua tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa seka Espoon tydmaavesioppaan
ohjeita. Tydmaavesista tulee mitata pH:ta
rakentamisen ajan. Mikali veden pH laskee alle 6, on
otettava yhteyttd Espoon ymparistdnsuojeluun
kaivantovesien neutraloimiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna
Kiinteistorekisteriin ennen rakennuksen kayttdéonottoa.
Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta allekirjoitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 81 a, 117, 125, 133 ja 135
oikeusohjeet



Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen

p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

