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Bjarne Haggman, ymparisto- ja rakennuslautakunnan jasen

Eridva mielipide
- Ymparisto- ja rakennuslautakunnan kokous 16.2.2023, §5. Oikaisuvaatimus
uudisrakennuslupaan 2022-1285 (Perusmaentie 24)

Katson, etta otsikon oikaisuvaatimus olisi tullut perustellusti hyvaksya ja lautakunnan olisi tullut
palauttaa lupa-arkkitehdin 19.12.2022, §100 myontdama uudisrakennuslupa (nro 2022-1285)
uudelleen kasittelyyn ja korjattavaksi Perusmaen asemakaavan ja kaavamaaradysten seka Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Asemakaavakartta ja asemakaavamaaraykset ovat sitovia. Samoin korttelille laadittu
kaavaselostus ja korttelisuunnitelma on otettava rakentamista ohjaavina huomioon.

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (MRL 58 §). Rakennusluvan myontamisen
edellytyksistad on saddetty MRL 135 §:ssa.

Tassa tapauksessa rakennusvalvonta lupaviranomaisena on rikkonut maankaytto- ja
rakennuslain kyseisid sdadoksia vastaan. Lupa-arkkitehti ja lisaksi kaupunkitekniikan ja
ympadristonsuojelun palvelualueet ovat kohdelleet korttelin asukkaita eriarvoisesti ja rikkoneet
heiddn yhdenvertaista kohteluaan vastaan. Rakennushankkeeseen ryhtyva on “kikkailemalla ja
paloittelemalla” Perusmaden asemakaavan tonttien 1, 2 ja 3 rakennussuunnitelmia
rakennusvalvonnan hyvaksymisilla eriaikaisilla toimenpide- ja rakennusluvilla mitdtoinyt ja
tehnyt tyhjiksi naapureiden huomautukset ja huolet asemakaavan vastaisesta rakentamisesta.

Rakennusvalvonnan perustelut ja vastaukset naapureiden huomautuksiin on ikava kylla
kirjoitettu rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta/eduksi. Rakennusvalvonnan lupa-
arkkitehtien virkavelvollisuus, asukkaiden yhdenvertainen kohtelu, on tyystin unohdettu ja
jaanyt tekematta.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on suunnitellut asemakaavakorttelin 82025 tonttien 1, 2 ja 3
rakentamisen ja rakennusluvat yhtena kokonaisuutena ottamatta huomioon suunniteltujen
rakennusten soveltuvuutta ymparistd6n, maaston muotoihin, ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Tontille 3 on rakennettu nelja omakotitaloa, tontille 2 nelja omakotitaloa, ja
tontille 1 on joulukuussa 2022 mydnnetty seitseman omakotitalon rakennuslupa.

Rakennusvalvonnan kaikissa myénnetyissa luvissa on maininta, ettad ” Asemakaavan mukaan
tontin pintaa saa korottaa korkeintaan 50 cm” (paivamaarat 8.6.2020, 18.6.2020, 11.2.2021 ja
19.12.2022).

Seuraavissa lauseissa rakennushankkeeseen ryhtyva toteaa: “tontin pinta-ala nostetaan noin
metri pihatien alueella” (toimenpidelupa 8.6.2020), “tontin pintaa nostetaan enintdan noin 0,92
metrilld” (uudisrakennuslupa 18.6.2020), “"tontin pintaa nostetaan enintdan noin 1,72 metrilla”
(uudisrakennuslupa 11.2.2021, ja “tontin pintaa nostetaan enintdan noin 2,49 metrilld”
(uudisrakennuslupa 19.12.2022).
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Jokaisessa mainitussa luvassa lupa-arkkitehti toteaa tdhan: "Pidan poikkeusta kaavasta
vdhdisend”. Edelld mainittu osoittaa selvasti, ettd virkavelvollisuutta ei ole lainkaan noudatettu.
Rakennusvalvonta on toiminut rakennushakkeeseen ryhtyvan suunnitelmien mukaisesti, eika
kuten tulisi toimia asemakaavamaaraysten ja asukkaiden yhdenvertaisuuden mukaisesti.

Ymparist6- ja rakennuslautakunnan kaupungin ymparist6- ja rakennusvalvontaviranomaisena
tulisi palauttaa uudisrakennuslupa 2022-1285 viranhaltijoille uudelleen valmisteltavaksi ja
korjattavaksi huomioiden oikaisuvaatimuksen tekijéiden vaatimukset seka maankaytto- ja
rakennuslaki, kaupungin rakennusjarjestys ja voimassa oleva Perusmaen asemakaava.

Merkittava perustelu uudisrakennusluvan palauttamiselle virkavalmisteluun on myds se, etta
rakennuslupien kasittelyjen aikana niin Espoon kaupunkitekniikan keskus kuin Espoon
ympadristonsuojelun palvelualue ovat lausunnoillaan, suostumuksillaan ja paatoksillaan antaneet
rakennushankkeeseen ryhtyvalle oikeuden kaikkien mainittujen tonttien 49-82-25-1, 49-82-25-2
ja 49-82-25-3 osalta johtaa kaikkien rakennettujen ja rakennettavien asuinpientalojen (yhteensa
15 kpl) kattojen, pihojen ja salaojitusten hulevedet tontille 1 pohjoiskulmaan rakennettavan
viivytysjarjestelmaan. Tasta hulevesien purku tulee Espoon kaupungin omistamalle
luonnontilaiselle viheralueelle ja puistoon ja ulkoilureitin viereiseen ojaan.

Kyseisella viheralueella, noin 50 metrin paassa purkukohdasta, sijaitsee luonnontilainen
lahde, joka on asemakaavassa s-2 merkinnalla maaratty suojeltavaksi. Rakennustontin 1
merkittdva korottaminen (jonka seurauksena muodostuu noin 2-3 metrin jyrkka rinne tontin
lansireunalla) tuhoaa kaavassa luonnontilaisena sailytettavan tontin osan seka johtaa viereisen
viheralueen puuston vaurioitumiseen ja heikentda alueella liikkumista ja alueen kaytettavyytta.

Suostumuksillaan (kaupunkitekniikan keskus 5.5.2020, ehdollinen) ja paatoksillaan
(ymparistonsuojelun palvelualue 11.6.2020, vapautus liittymisesta yleiseen hulevesiviemariin)
Espoon kaupunki on myos toiminut asukkaiden yhdenvertaisuuttaa vastaan, seka vaikeuttanut
Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman tavoitteita asemakaava-alueelle rakennetun
hulevesiverkoston katujen ja kiinteistéjen kuivatusten palvelemistarkoituksia.

Kaupunkitekniikan keskuksen johto, rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti, ja ymparistékeskuksen
ympadristdjohtaja eivat siten edista tarkoituksenmukaista hulevesien hallintaa asemakaavan ja
kaikkien asukkaiden yhdenvertaisuuden turvaavalla tavalla kaikilla kiinteistoélla.

Myonnetty rakennuslupa rikkoo Perusmaen asemakaavaa, korttelisuunnitelmaa ja
rakennettua ymparist6a vastaan, seka aiheuttaa merkittavaa haittaa naapuritonttien
viihtyvyyteen, elin- ja toimintaymparist6on seka kiinteistéjen arvoon.

Perusmaentien jatkeena oleva kavelytie laskee 39 metrista noin 36 metriin rakennettavan tontin
ja oikaisuvaatimuksen tekijoiden tontin pohjoisrajalla. Tasta alkaa Espoon kaupungin viher-
/puistoalue. Samassa kohdassa sijaitsee hulevesien purkupaikka ja ulkoilureitin alkamiskohta.

Rakennettavan naapuritontin 49-82-25-1 kaavanvastaiset ylisuuret korotukset ja rinnemaaston
tayttaminen/tasoittaminen aiheuttavat erityisen suuren hulevesivahingon vaaran kiinteistolle
49-82-22-1. Lumien sulamisvedet ja hulevedet johtuvat kaupungin kavelytielle, ulkoilualueelle ja
sdilytettavan luonnontilaiseen lahteeseen.
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Asemakaavan vastainen nykyisen rinnemaaston ja laakson korottaminen 2,5-3,0 metrilld
tasaiseksi pihamaastoksi, jonka pdalle rakennetaan harjakorkeudeltaan noin 7-8 metrin
korkuisia erillistaloja, tulevat merkittavasti varjostamaan oikaisuvaatimuksen tekijdéiden
kiinteist6ja, asuintiloja ja ulkopihoja. Luvan saaneiden rakennusten rakentaminen estaa
keskipdivalla auringonvalon lahes taydellisesti. Asuintalon ja pihan valoisuusolosuhteet
heikkenevat merkittavasti ja viihtyvyys vahenee, kun lahes suoraan eteldssa alle 20 metrin
padssa maantayton paalla sijaitsee yli 10 metrin korkeuteen nouseva harjakattoinen asuintalo.
Rakennushanke vaikuttaa ndin ollen erittain haitallisesti my6s naapurikiinteistdjen arvoon ja
asukkaiden elinymparistéon.

16.2.2023

Bjarne Haggman
Yrk-lautakunnan jasen, Liike Nyt



