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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. (1-8 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa rakennusoikeuden, joka tulee
kayttaa liiketiloja varten.

Luku osoittaa, kuinka paljon rakennusaloille salli-
tusta kerroslasta tulee vahintaan rakentaa liike-,
palvelu-, toimisto- tai kerhotiloiksi. Tilat tulee
toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen kayt-
t0 useampien eri kayttotarkoitusten mukaisesti
on mahdollista iiman merkittavia rakenteellisia
muutoksia. Kerroskorkeuden on oltava vahintaan
3,5 m. Tilat tulee suunnitella siten, etta niihin on
suora paasy kadulta tai torialueelta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa 0soit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla on kaupunkikuvallisesti merkit-
tavaa puustoa ja avokallioita, jotka tulee sailyt-
taa. Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Hissiyhteys, joka tulee toteuttaa osaksi kulku-
yhteyttd Soukantien ja Soukanraitin valilla.

Kattopiha, joka tulee varata asuinkorttelin yhtei-
seen leikki- ja/tai oleskelukayttoon. Kattopihan
yleisiimeen tulee olla vehrea ja sille tulee istut-
taa puita ja pensaita. Katon kantavat rakenteet
tulee toteuttaa siten, etta sen istuttaminen veh-
reaksi puu- ja pensasistutuksin on mahdollista.
Rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maa-
riteltdessa tulee ottaa huomioon tarvittavan kas-
vualustan paksuus ja paino.

Katon oleskelualueet tulee suojata tuulisuudelta
seinilla/kaiteilla, jotka sovitetaan rakennusten
arkkitehtuuriin. Hulevesia tulee mahdollisuuk-
sien mukaan ohjata kattopihan istutuksille.
Kattopihalta tulee olla suora yhteys porrashuo-
neisiin. Yhteyden porrashuoneesta tulee olla
esteeton.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Kulkupinnan materiaalina tulee kayttaa laa-
toitusta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista
julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia.
Mahdollisten ulkokalusteiden tulee olla laaduk-
kaita ja alueen yleisilmetta kohottavia.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Kulkupinnan ma-
teriaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai
vastaavaa korkeatasoista julkiseen ulkotilaan
soveltuvaa materiaalia. Mahdollisten ulkokalus-
teiden tulee olla laadukkaita ja alueen yleis-
ilmetta kohottavia.

Kaupan huoltotilat. Sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alu-
een osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka. Pysakdintialue
tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin. Jalan-
kulun ja pyorailyn reittien tulee erottua pintama-
teriaaleiltaan. Soukanraitin puoleiselle reunalle
tulee toteuttaa korkeudeltaan vahintaan 1 met-
rin muuri.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu yhteys.
Yhteyden tulee olla toimiva ja sen tulee kaupun-
kikuvallisesti liittya hallitusti osaksi korttelin julki-
sivumaailmaa.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. (1-8 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger den byggnadsratt som ska anvan-
das for affarslokaler.

Siffran anger hur stor del av vaningsytan pa
byggnadsytan som atminstone ska anvandas
for affars-, service-, kontors- eller klubblokaler.
Lokalerna ska utrustas med sadan VVSE att
lokalerna kan anvandas for flera olika &ndamal
utan bethande strukturella @ndringar.
Vaningshdjden ska vara minst 3,5 m. Lokalerna
ska planeras sa att de har direkt entré fran
gatan eller torgomradet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor del
av ytan i byggnadens storsta vaning man far an-
vanda i kallarvaningen for utrymme som inrak-
nas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Riktgivande lek och utevistelse reserverad del
av omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel med stadsbildsmassigt viktigt trad-
bestand och berghallar som ska bevaras. Trad-
bestandet ska skyddas under byggtiden.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Tradrad som ska planteras.

Hissforbindelse som ska utgora en del av for-
bindelsen mellan Sokdvagen och Sékdstraket.

Takterrass for gemensam lek och/eller vistelse
for bostadskvarteret. Takterrassens intryck ska
vara lummigt och det ska planteras trad och
buskar pa den. Takets bérande konstruktioner
ska byggas sa att det &r mojligt att plantera trad
och buskar pa taket. Nar takterrassens barighet
och hojdlage bestams ska tjockleken och vikten
pa det vaxtunderlag som behdvs beaktas.

Uteplatserna pa taket ska skyddas mot blast
med hjalp av vaggar/racken som utseende-
massigt integreras i byggnadernas arkitektur.
Dagvattnet ska i man av méjlighet ledas till plan-
teringarna pa takterrassen. Takterrassen ska

ha en direkt forbindelse till trapphusen.
Forbindelsen fran trapphuset ska vara tillganglig.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Omradesdel for gang- och cykeltrafik.
Belaggningen ska vara plattor, sten eller mots-
varande hogklassigt material som passar for
offentliga uterum. Eventuella utemdbler ska
vara hogklassiga och forhoja omradets allman-
na framtoning.

Omradesdel for gang- och cykeltrafik, dar servi-
cekorning ar tillaten. Belaggningen ska vara
plattor, sten eller motsvarande hogklassigt ma-
terial som passar for offentliga uterum. Eventu-
ella utemdbler ska vara hogklassiga och forhoja
omradets allmanna framtoning.

Serviceutrymmen for handel. Placeringen ar
ungefarlig.

Ungefarligt placerad omradesdel for intern ser-
vicetrafik.

Ungeférlig plats for en parkeringsplats. Parke-
ringsomradet ska med trad och buskar. Vagar-
na for gang- och cykeltrafik ska markeras med
avvikande belaggning. Mot Sokostraket ska det
byggas en minst en1 meter hog mur.

Ungefarlig plats for en allman gangforbindelse.
Forbindelsen ska vara fungerande och stads-
bildsmassigt ska den pa ett beharskat satt ans-
luta sig till kvarterets fasadsprak.
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Aukiomainen korttelinosa, jolla huoltoajo on sal-
littu. Kulkupinnan materiaalina tulee kayttaa laa-
toitusta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista
julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Mah-
dollisten ulkokalusteiden tulee olla laadukkaita
ja alueen yleisilmetta kohottavia. Pinnoite tulee
sovittaa yhteen Soukanraitin korkoasemien,
varien ja pintamateriaalien kanssa. Alueella
sallitaan jalankulku ja polkupyoraily.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Alueelle on rakennettava melueste ennen kort-
telin asuinrakennusten kayttoonottoa. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-

arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusase-

man.

Ajoyhteys maanalaiseen pysakaintilaitokseen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liik-
kumisesteistien autopaikka 30 autopaikkaa koh-
den. Muille toiminnoille on rakennettava vahin-
taan kaksi likkumisesteisten autopaikkaa en-
simmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen
yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaik-
kaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee
sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoit-
uksenmukaisesti.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Autopaikat tulee sijoittaa p-1 -merkinnalla osoi-
tetuille alueille/kansipihan alle/rakennusten alle.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?
- toimistot 1 pp / 80 k-m?
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Polkupydrapaikkoja on toteutettava paivittaista-
varakaupan kayttoon vahintaan 1 pp / 50 k-m?
ja muille liiketiloille 1 pp / 200 k-m2.

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen
pyorapaikat tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapy-
sakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Ulkotilassa olevat pydrapaikat tulee toteuttaa
runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikéli se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- liikerakennuksen talotekniikan vaatimat tek-
niset tilat ja kuilut

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- kaavassa osoitettu hissiyhteys
- lastaustilat
- vaestonsuojatilat

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Asukkaiden yhteiset tilat tulee sijoittaa keskei-
sesti siten, ettd ne ovat hyvin ja esteettomasti
saavutettavasti kaikille asukkaille.

Muuntamo tulee rakentaa korttelisuunnitelman
mukaisesti kiinteiston koillispaahan maanalai-
seen tilaan. Sahkojakelun vaatimat muuntamo-
tilat tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen siten,
ettd niihin voidaan taata helppo paasy.

MELU

Kortteli 30330 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten muo-
dostamaan melukatveeseen siten, etté ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-
junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET

Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien
tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja niiden
tulee olla rakennuspaikkaan ja ymparistoon so-
pivia. Julkisivujen tulee olla paavariltaéan vaalei-
ta ja laatutasoltaan korkealaatuisia. Tukimuuri-
en materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa.

Meluesteet tulee integroida osaksi rakennuksi-
en arkkitehtuuria.

Liikerakennus tulee toteuttaa viherkattoisena.
Viherkatto tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti.

Soukanraitin puoleisen maantasokerroksen j&-
sentely tulee toteuttaa jalustamaisena ja muita
kerroksia korkeampana ja julkisivujen aukotus
tulee toteuttaa nayteikkunamaisena.

Soukanraittiin rajautuvat tontinosat tulee suunni-
tella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman
luontevasti Soukanraittiin.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipi-
halle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kansipihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtendisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta. Kansipihalle tulee olla
ulkotilassa kulkeva yhteys.

Leikki- ja oleskelualueiden yhteenlasketun alan
tulee olla vahintaén 350 m2.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei
kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintiin, on istutettava tai kasiteltava sa-
moilla materiaaleilla ja periaatteilla, kun niihin
suoraan liittyvat julkiset alueen osat on toteu-
tettu.

Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee in-
tegroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

llmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nusten arkkitehtuuria.

Asuinrakennuksesta tulee olla suora yhteys se-
k& Soukan tielle pain etta pihalle.

Huoltopiha tulee kattaa ja rajata muusta ym-
paristosta seinalld, muurilla, aidalla tai vastaa-
valla rakenteella siten, etté kokonaisuus on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen

Kvartersdel som har karaktar av en 6ppen plats
och dar servicekdrning &r tillaten. Beldggningen
ska vara plattor, sten eller motsvarande hog-
klassigt material som passar for offentliga ute-
rum. Eventuella utemabler ska vara hogklassiga
och forhdja omradets allméanna framtoning. Be-
laggningen ska harmoniseras med hojdnivaer,
farger och material pa Sokostraket. | omradet
tillats gang- och cykeltrafik.

Hdgsta hojd for byggnads vattentak.

| omradet ska ett bullerhinder byggas innan bos-
tadshusen i kvarteret tas i bruk. Beteckningen
markerar bullerhindrets ungefarliga lage och
siffervardet anger kronets ungefarliga hojdlage.

Korforbindelse till en parkeringsanlaggning
under jord.

Gata.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /95 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /75 v-m? for kontorslokaler

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

Per 30 obligatoriska bilplatser for bostader ska
minst en bilplats reserveras for invalidfordon.

Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna for lo-
kaler ska minst tva reserveras for invalidfordon,
och darefter en plats per pabdrjade 50 bilplatser.
Bilplatserna for invalidfordon ska placeras anda-
malsenligt med tanke pa anvandbarheten.

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan tomt.

Bilplatserna ska placeras pa omraden med be-
teckningen p-1/under gardsdack/under byggna-
der.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢cp /30 v-m? for bostad
-1 ¢cp/ 80 v-m? for kontorslokaler
- 1¢cp /50 v-m? for affarslokaler

Minsta antalet cykelplatser 1 cp / 50 v-m? for
lokaler for dagligvaruhandel och 1 cp / 200 v-m?
for andra affarslokaler.

Alla cykelplatser for bostader enligt minimikra-
vet ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas uterum for kortvarig
cykelparkering.

Vid cykelplatser utomhus ska det ga att lasa
cykelramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

- bostadsvisa férrad utanfor bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- tekniska utrymmen och schakt som kravs av
byggnadstjansterna i en kommersiell byggnad

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

- hissforbindelse som anvisas i detaljplanen

- lastningsutrymmen

- skyddsrum

For de lokaler som tillats utdver byggratten
kravs inte bil- eller cykelplatser.

Invanarnas gemensamma lokaler ska placeras
centralt sa att de ar nabara och tillgangliga for
alla invanare.

En transformatorstation maste byggas i enlighet
med kvartersplanen i fastighetens nordostra del
i ett underjordiskt utrymme. De transformatorrum
som eldistributionen kraver ska placeras i sam-
band med byggnaderna s att de kan nas latt.

BULLER

Kvarter nr 30330 ligger i ett bulleromrade. Lek-
och uteplatser ska placeras i bullerskugga av
byggnader sa att riktvardena for bullernivan ut-
omhus inte Overskrids.

Balkonger och terrasser ska skyddas andamal-
senligt mot buller sa att riktvardena for bullerni-
van utomhus inte 6verskrids.

STADSBILD, BYGGSATT, GARDSPLANER

Byggnaderna, murarna och de dvriga konstruk-
tionerna ska till arkitekturen vara av hog kvalitet
samt passa for platsen och miljon. Fasaderna
ska huvudsakligen vara ljusa och ha en hdg
kvalitetsniva. Stédmurar och deras material ska
halla samma kvalitetsniva som husen.

Bullerhindren ska integreras i byggnadens arki-
tektur.

Affarsbyggnaderna ska ha gréna tak. Det gréna
taket ska passa in i stadsbilden pa ett hog-
klassigt satt.

Fasaderna pa marknivan mot Sokostraket ska
vara sockellika och hdgre an de andra vaningar-
na, och fasadernas Oppningar ska vara skyltfon-
sterlika.

De tomtdelar som gransar till Sokostraket ska
planeras sa att kvartersomradet sa naturligt
som majligt ansluter sig till Sokostraket.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Pa
gardsdacket ska det planteras trad och buskar.
Nar gardsdackets barighet och hojdlage bes-
tdms ska i synnerhet tjockleken pa och vikten
av det vaxttacke som behdvs fér gardens plan-
teringar beaktas. Gardsomradet ska planeras
och byggas som en enhetlig helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning. Till gardsdacket
ska det finnas en utomhusforbindelse.

Lek- och uteplatsernas storlek ska vara sam-
manlagt minst 350 m2.

De obebyggda delar av kvartersomradet som
inte anvands for vagar, lek eller vistelse eller
parkering ska planteras eller behandlas med
samma material och principer som de direkt

anslutande allménna omradena.

Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningarna ska integreras i byggnaderna och
gardsplanens konstruktioner.

Ventilationsmaskinrummen och 6vriga tekniska
utrymmen ska utgora en hogklassig del av bygg-
nadernas arkitektur.

Bostadshuset ska ha en direkt forbindelse bade
till Sokdvagen och till garden.

Servicegarden ska tackas och avgransas fran
omgivningen med en vagg, en mur, ett staket
eller motsvarande konstruktion saatt stadsbilden
ar hogklassig.

5§

6§

Maanalaisessa pysakointilaitoksessa ei tarvitse

rakentaa kiinteistojen valisia rajaseinia tai palo-

muuria. Korvaavat ratkaisut on esitettava raken-
nuslupaa haettaessa.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altai-
den tai sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos
rakentamisen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

| parkeringsanlaggningen under jord beh6ver
man inte bygga mellanvaggar eller brandmurar
mellan fastigheterna. Ersattande I6sningar ska
presenteras vid ansokan om bygglov.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i omradet i sankor, basséanger eller maga-
sin med en sammanlagd kapacitet pa (1 m?) per
100 m? ogenomtranglig yta. Sankorna, bassén-
gerna och magasinen ska tommas 12-24 tim-
mar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Forpliktelserna galler ocksa dag-
vatten under byggnadstiden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
pacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

MAANALAISET JOHDOT

7§ Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanlaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

KORTTELISUUNNITELMA

8§ Talle asemakaava-alueelle on laadittu kortteli-

suunnitelma.

LEDNINGAR UNDER JORD

Byggande enligt detaljplanen kraver att underjor-

diska ledningar flyttas. Flyttningen ska avtalas
med ledningarnas agare.

KVARTERSPLAN

For detta detaljplaneomrade har en kvartersplan

utarbetats.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.
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