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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 41 29.03.2023

§ 41
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 22.3.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §42 29.03.2023

§ 42
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Julia Lindholm.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 29.03.2023

6006/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.03.2023 § 43

§ 43
Borgintie, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 160106, 55.
kaupunginosa Sepankyla

Valmistelijat / lisatiedot:
Sahlsten Sonja

Nurminen Valtteri
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Borgintien asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 160106,

2
hyvaksyy 6.2.2023 paivatyn Borgintie - Borgsvagen asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7456, 55. kaupunginosassa Sepankyla, alue

160106.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa ajoyhteyksia Borgintien
varteen sijoittuville pientalokiinteistdille. Tarkoituksena ei ole jatkossakaan
sallia lapiajoa Kauniaisten Kauppalantien ja Espoon Ersintien/Ristihaantien
valilla Borgintieta pitkin. Asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset
olemassa olevien pientalotonttien kaytolle parantamalla ajoyhteyksia
kahdelle kiinteistélle. Jo rakennetun kiinteistdn osalta muutos mahdollistaa
oman tonttiliittyman toteuttamisen, koska voimassa olevan kaavan
mukaista ajoyhteyttd ei ole korkoerojen ja maanalaisen putken takia
mahdollista toteuttaa. Rakentamattoman tontin osalta kaavamuutos
parantaa tontin toteuttamisedellytyksia.

Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus ei muutu.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 29.03.2023
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Borgintie - Borgsvagen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7456 kasittaa katualueet, 55. kaupunginosassa Sepankyla alue 160106.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty Espoon kaupungin toimesta syksylla
2022.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 28.11.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
jonka johdosta osallisille on varattu tilaisuus mielipiteen esittamiseen MRA
30 §:n mukaisesti.

Alueen nykytila

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ersintien/Ristihaantien
katualueeseen, idassa asuinpientalokortteliin 55038, lannessa
asuinpientalokortteliin 55037 ja etelassa Borgintien katualueeseen ja osin
myo6s Kaunaisten kaupunkiin.

Kaava-alue kattaa Borgintie-nimisesta katualueesta sen Espoon kaupungin
puolelle sijoittuvan osan, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu jalankululle ja pyorailylle. Alueella on asfalttipaallysteinen
jalankulun ja pydrailyn raitti, jota reunustavat nurmipintaiset reuna-alueet.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 29.03.2023

Raitti yhdistda Kauniaisten puolelle sijoittuvan Borgintien katualueen ja
Espoon kaupungin puolelle sijoittuvan Ersintien / Ristihaantien toisiinsa.

Voimassa oleva asemakaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava Ymmersta, aluenumero 160100
(hyvaksytty 12.5.1998). Kaavassa alue on osoitettu jalankululle ja
pyorailylle varatuksi kaduksi. Alue rajautuu pohjoisessa asemakaavan
mukaiseen Ersintien katualueeseen, idassa ja lannessa asuinpientalojen
korttelialueisiin (AP) ja etelassa Borgintien katualueeseen.

Alueen kaakkoiskulma rajautuu Kauniaisten kaupunkiin. Kauniaisten
kaupungin puolelle sijoittuvalla, suunnittelualueeseen rajautuvalla, alueella
on voimassa asemakaava AK 33 (vahvistettu 12.11.1964). Voimassa
olevassa asemakaavassa alue on osoitettu enintdan kaksihuoneistoisten
asuintalojen korttelialueeksi (Ao).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville 6.2.2023.
Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 20.2. - 6.3.2023.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme muistutusta, joissa oli yhteensa 11 eri
allekirjoittajaa. Lisaksi nahtavillaoloaikana saatiin kaksi lausuntoa tai
kannanottoa.

Muistutuksissa oltiin erityisesti huolissaan liikenneturvallisuudesta
Borgintiella. Lisaksi toivottiin, etta laitonta lapiajoa Ersintien/Ristihaantien ja
Kauniaisten Kauppalantien valilla estettaisiin tehokkaammin.

Caruna Espoo Oy totesi lausunnossaan, ettd kaava-alueella sijaitsee
Caruna Espoo Oy:n sahkonjakeluverkkoa. Mahdolliset tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja.

Kauniaisten kaupunki ilmoitti lausunnossaan, ettei silla ole muistutettavaa
kaavamuutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutokseen ei ole tehty ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen
muutoksia.

Asemakaavan muutos

Kaava-alueen pinta-ala on 468 m2. Kaavamuutosalueen eteldosassa noin
192 m? laajuinen osa jalankululle ja pyorailylle varatusta katualueesta (pp)
muuttuu jalankululle ja pyo6railylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on
sallittu (pp/t). Muilta osin Borgintien jalankululle ja pyérailylle varatun kadun
kaavamerkinnat ja maaraykset sailyvat nykyisellaan.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 29.03.2023

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksen mydéta Borgintien jalankululle ja pyoérailylle varatun katualueen
eteldosasta noin 13 metrin pituinen osuus muuttuu sellaiseksi, jolla tontille
ajo on sallittua. Tama mahdollistaa paremmat ajoyhteydet kahdelle
pientalokiinteistdlle. Lapiajo Borgintieta pitkin Kauniaisten Kauppalantien ja
Espoon Ersintien/Ristihaantien valilla ei ole kaavamuutoksen jalkeenkaan
sallittua.

Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus ei muutu.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.
Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet:
Caruna Espoo Oy

160106 Borgintie muistutusten yhteenveto ja vastineet
160106 Borgintie lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —

- Ei julkaista, Borgintie muistutusten jattajien yhteystiedot
- 160106a Borgintie asemakaava

- 160106 Borgintie havainnekuva

- 160106 Borgintie asemakaavaselostus

- 160106 Borgintie asemakaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 44 29.03.2023

§ 44
Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdokset
ja kirjelmat:

Korkein hallinto-oikeus 13.3.2023, KHO:2023:24

Maakuntavaltuusto oli hyvaksynyt Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan. Muiden ohella luonnonsuojeluyhdistys X ja
luonnonsuojeluyhdistys Y olivat hallinto-oikeudelle tekemissaan
valituksissa vaatineet, etta vaihemaakuntakaava kumotaan silta osin kuin
siihen ei ollut sisallytetty aikaisemmissa maakuntakaavoissa osoitettuja
luonnonsuojelualueita ja Natura 2000 -verkoston alueita koskevia
merkintoja. Luonnonsuojeluyhdistysten valituksissa tarkoitetut merkinnat
olisivat tulleet vaihemaakuntakaavan voimaantulon myoéta kumoutumaan.
Hallinto-oikeus oli luonnonsuojeluyhdistysten valitusten johdosta kumonnut
vaihemaakuntakaavan valituksissa tarkoitettuja alueita koskevilta osin
lainvastaisena. Hallinto-oikeus oli lisaksi todennut, etta valituksissa
tarkoitettujen alueiden osalta jaivat voimaan aikaisempien
maakuntakaavojen kaavakartoilla olevat merkinnat. Korkein hallinto-oikeus
kumosi hallinto-oikeuden paatéksen siltd osin, kuin siind oli valitusten
johdosta osittain kumottu maakuntakaavan merkint6ja ja hylkasi valitukset.
Muiden valitusten johdosta korkein hallinto-oikeus totesi muun ohella, etta
vaihemaakuntakaavassa rantaradalle Kirkkonummen ja Espoon rajan
tuntumaan osoitetulla raskaan raideliikenteen varikko -kohdemerkinnalla ei
ole maaritelty varikkoalueen tasmallista sijaintia eika laajuutta.
Maakuntakaavan tarkoitus ei edellyta, ettd maakuntakaavassa osoitetun
maankayton toteuttaminen tulisi yksityiskohtaisesti ratkaista jo
maakuntakaavatasolla. Varikkohankkeen toteuttaminen edellyttda
maakuntakaavatasoa merkittavasti yksityiskohtaisempaa jatkosuunnittelua,
jossa ratkaistaan muun ohella varikon alueellinen ulottuvuus. Laadittujen
selvitysten perusteella on kuitenkin voitava varmistaa maankaytto- ja
rakennuslain 28 §:ssa saadettyjen maakuntakaavan sisaltévaatimusten
tayttyminen seka tahan liittyen myds voitava arvioida, onko varikkohanke
ennalta arvioiden toteutettavissa yksityiskohtaisessa suunnittelussa yleis-
ja asemakaavan sisaltdvaatimusten edellyttamalla tavalla. Korkein hallinto-
oikeus katsoi, etta laadittuja selvityksia voitiin varikon sijaintipaikan
valintaa, ymparistdvaikutuksia ja rakennettavuutta koskevilta osin pitaa
kaavan tarkkuustaso huomioon ottaen riittavina.

Korkein hallinto-oikeus antoi 13.3.2023 lopputulokseltaan samansisaltbiset
paatokset myos Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavoja koskien. Uusimaa-kaava 2050 -
maakuntakaavakokonaisuus on siten saanut lainvoiman hyvaksytyssa
muodossaan.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 44 29.03.2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 27

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata S-Pankki
Toimitila Erikoissijoitusrahastolle Henttaalta korttelin 21183 tontin 1 (49-21-
183-1) liikekeskushankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetad suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen ja
mahdollisen kaavamuutoksen edellyttdmista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 44 29.03.2023

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 27.7.2016 allekirjoitettu ja
2.1.2017 paivitetty yhteisjarjestelysopimus.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu
hakumenettelyssa tarjoamaansa rakennusoikeuden paaoma-arvoon
kerrosnelidmetria kohden (375 € per k-m?), joka sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on helmikuun 2023
elinkustannusindeksiluku. Tontista vuosittain maksettava perusvuokra
tullaan muodostamaan tdman pohjalta.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 41, § 42, § 44

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayt6lla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttéviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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