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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.05.2023 § 49

§ 49

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Tapiolasta Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle asuinrakentamisen suunnittelua varten (Maarinsolmu)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:

Antti O. Makinen
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja viimeksi 4.10.2021 § 127 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten. Varausta jatketaan seuraavin tarkistetuin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varauspaatds on voimassa 30.6.2024 saakka.

2
Varausalueelle tulee toteuttaa padosin puuverhoiltu opiskelija-
asuntokohde.

3
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha | tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie-Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niitd on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

5

Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on nakyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.

6
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu



Kasittely

Paatos

Selostus

varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés erikseen.

7
Varauksensaaijalla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siind tapauksessa, ettd varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.

9

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

10

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

Asia kasiteltiin § 50 jalkeen.

Vuornos poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Kajava toimi kokouksen puheenjohtajana asian kasittelyn ja paatoksenteon
aikana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
7.3.2016 § 26 varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (HOAS)
alueen Tapiolasta Kalevalantien ja Keha I:n risteyksen Iaheisyydesta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten. Varausta on jatkettu 8.5.2017 § 48, 10.9.2018, § 120, 14.10.2019 §
49, 2.11.2020 § 127 ja 4.10.2021 § 127. Viimeisin varaus on voimassa
30.6.2023 saakka.

Tiedot alueesta

Varausalue sijaitsee Kalevalantien etelapuolella ja Keha I:n lansipuolella.
Alue oli voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta, mutta
varausalueelle valtuusto hyvaksyi Maarinsolmun asemakaavan 2.12.2022.
Asemakaava on nyt voimassa. Kaavan yhtena keskeisena osana on
Maarinsolmun eritasoliittyma, jota suunnitellaan Keha I:n ja Kalevalantien
risteykseen. Kaavan ainoa uudisrakennuskohde on HOAS:lle varattu
opiskelija-asuntokohde.

Tavoite on, ettd Maarinsolmun eritasoliittyman rakentamiseen paastaan
mahdollisimman pian. Kaupunki on esittanyt tiesuunnitelman hyvaksymista
Vaylavirastolle. Eritasoliittyman rakentamisen kaynnistaminen vie kuitenkin
vahintdan kaksi vuotta, joten varausalueelle tuleva hanke olisi hyva saada
rakenteille viipymatta.

Hakemus

HOAS pyytaa 14.4.2023 paivatylld hakemuksellaan varaukselle jatkoa,
jotta hankkeen toteutukseen tahtaavaa suunnittelua ja valmistelua voidaan
jatkaa.

Kirjeessd HOAS esittaa, ettd kohde toteutetaan betonielementtirunkoisena
siten, ettd hanke on puuverhoiltu eli ns. hybridirakennus materiaalien
osalta. Perusteena talle muutokselle HOAS esittaa, ettd puuelementteja
valmistavien toimittajien maara on merkittavasti supistunut Suomessa.
Nain kohteen lopputuloksesta saadaan mahdollisimman paljon
puurakentamisen nakdista ja kaavan alkuperaista henkea vastaava.



Paatoshistoria

Tilanne oli toinen, kun HOAS toteutti puurakenteisen opiskelijatalon
Tapiolan Tuuliniittyyn vuonna 2021.

HOAS toteaa edelleen kirjeessaan, etta hankkeella on Kiire, jotta
merkittdvat rakennustyot on saatettu loppuun ennen eritasoliittyman
rakentamisen aloittamista.

Perustelut varauksen jatkamiselle ja muutokset varausehdoissa

Tapiolan alue sopii erinomaisesti opiskelija-asumiseen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja oppilaitosten laheisyyden takia. Otaniemen
metroasema ja Raide-Jokerin pysakki ovat kavelyetaisyydella
Maarinsolmun alueelta. Kyseinen varaus HOAS:lle vastaa opiskelija-
asuntojen tarpeeseen ja toteuttaa hyvin valtuuston tahtotilaa.

Paikka on liikenteellisesti ja pohja- ja vesiolosuhteiltaan haasteellinen.
Tontin liittdminen katuverkkoon onnistuu vain, jos likennemaara tontille on
vahainen. Rakennettavan alueen on oltava suppea, jotta tulvavesien
hallinnalle jaa tilaa. Tassa suhteessa pistemainen rakennus, jossa
tarvittava autopaikkamaara on vahainen, soveltuu alueelle.

Alueen varausta HOAS:lle on syyta jatkaa, silla kohteen rakentamiselle on
nyt luotu hyvat edellytykset asemakaavan tultua voimaan. Kohde on
perusteltua toteuttaa viipymatta jo ennen Maarinsolmun eritasoliittyman
toteuttamisen kaynnistamista.

Suhteessa aikaisempaan paatokseen, varausehtoja on muutettu siten, etta
ehto 2 edellyttda kohteen toteuttamista paaosin puuverhoiltuna (aiemmin
ehto edellytti kokonaan puurakenteista kohdetta). Lisaksi varausehdosta 3
on poistettu asemakaavamuutoksen laatimista koskevat ehdot, silla
varausaluetta koskeva kaava on tullut jo voimaan. Lisaksi varausehtoin on
lisatty ehdot 9 ja 10, jotka sisaltyvat nykyaan kaupungin tavanomaisiin
varausehtoihin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.3.2016 § 26

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaétidlle liitekarttaan viitteellisend merkityn alueen
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varauspaatds on voimassa 31.3.2017 saakka.

2

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista



Paatos

suunnittelu- ym. kustannuksista. Varausalueen maankaytén suunnittelu
tulee my0s aikataulullisesti sovittaa Maarinsolmun asemakaavoitukseen.

3

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha | tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie - Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niitd on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

4

Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on nakyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

6
Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttamiad maapera- ym. tutkimuksia.

7

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siina tapauksessa, etta varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.5.2017 § 48

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen
varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittdmista varten 31.8.2018 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto10.9.2018 120 §

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.



Kasittely

Paatos

Puheenjohtaja Markkula Kauman kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Lisaksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
liikenteellistd suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
Iahivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
liikenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, ettd Maarinsolmun
asemakaavoitus ja sen osana tdma HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edeta nopeasti."

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisend merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 31.10.2019 saakka entisin ehdoin.

Lisaksi jaosto kiirehtii Maarinsolmun ja Hagalundinkallion alueiden
likenteellista suunnittelua siten, ettd Otaniemen ja Tapiolan jo nykyiset ja
Iahivuosien rakentamisen seurauksena merkittavasti kasvavat
liikenteelliset ongelmat voidaan poistaa. Samalla on linjattava vaiheittaisen
rakentamisen volyymit ja sijoittelu siten, ettd Maarinsolmun
asemakaavoitus ja sen osana tama HOASIn opiskelija-asuntohanke voivat
edetad nopeasti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 49

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48 ja 10.9.2018 § 120 jatkettua Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatidlle liitekarttaan viitteellisena merkityn alueen
varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittdmista varten 30.11.2020 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 127

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja 8.5.2017 § 48, 10.9.2018 § 120 ja 14.10.2019 § 49 jatkettua
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisena
merkityn alueen varausta opiskelija-asuntojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 30.11.2021 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.10.2021 § 127

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.3.2016 § 26
paatettya ja viimeksi 2.11.2020 § 127 jatkettua Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatiolle litekarttaan viitteellisena merkityn alueen varausta
opiskelija-asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista
varten 30.6.2023 saakka seuraavin tarkistetuin ehdoin.

Varausehdot:

1
Varauspaatdés on voimassa 30.6.2023 saakka.

2
Varausalueelle tulee toteuttaa puurakenteinen opiskelija-asuntokohde.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista
suunnittelu- ym. kustannuksista. Varausalueen maankaytdn suunnittelu
tulee my0s aikataulullisesti sovittaa Maarinsolmun asemakaavoitukseen.

4

Aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset; mm. Kalevalantien
tilavaraussuunnitelma, hulevesisuunnitelma, Keha | tiesuunnitelma valilla
Kalevalantie-Turunvayla, Natura-selvitys, on otettava huomioon ja
tarvittaessa niitd on tdydennettava varausalueen aiheuttamien muutosten
osalta.

5

Suunnittelussa tulee huomioida, etta paikka on kaupunkikuvallisesti
vaativa: Suunnitteilla on nakyva rakennus Tapiolan puutarhakaupungin ja
Otaniemen kampuskaupunginosan saumassa vilkkaassa
liikenneymparistdssa. Varauksensaajien tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus mm. tulva- ja hulevesien
osalta.

6

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattavalle alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds erikseen.

7
Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamalla on oikeus tehda varattavilla
tonteilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista siina tapauksessa, etta varaus raukeaa tai
tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda tontin
vuokraukseen.



Kasittely Vuornos poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta). Varapuheenjohtaja Kajava toimi
puheenjohtajana kasittelyn ja paatoksenteon ajan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta, varausalue HOAS, Maarinsolmu

Oheismateriaali
- Varaushakemus HOAS, Maarinsolmu 14.4.2023

Tiedoksi



