LANSIMETRG

Lansimetro Oy

Yhtiokokous 2023



Yhtiokokous 2023 LANSIMETRRY

o Tilinpaatos 2022
* Ennuste 2023 ja talousarvio 2024-2026
» Vastikelaskelma 2023



LANSIMETRG

Tilinpaatos




Tilinpaatos LANSIMETFD

* Vuoden 2022 vastikerahoitteinen toiminta toteutui budjetoitua paremmin. Etenkin hoitokulut ja
investointimenot olivat budjetoitua pienemmat. Erotus toiminnan tuotoissa johtuu paaosin Sammalvuoren
varikon kayttoonoton viivastymisesta suunnitellusta.

* Vuoden 2022 hallinto-, yllapito- ja rahoitusvastikebudjetit olivat alijgagmaisia johtuen vuonna 2021
syntyneista vastikerahoitusylijadmista.

* Yhti0 rahoittaa investoinnit paaosin kaupunkien takaamilla lainoilla. Vaihetta 1 Ruoholahti-Matinkyla
varten lainoja on vuoden 2022 lopussa nostettu kaikkiaan 1 035 miljoonaa euroa. Lainojen lyhennykset
alkoivat vaiheittain vuodesta 2016.

* Vaihetta 2 Matinkyla-Kivenlahti varten on vuoden 2022 lopussa nostettu rahoituslaitoksilta 780 miljoonaa
euroa. Lainojen lyhennykset alkoivat vaiheittain vuonna 2021.

» Toiseen vaiheeseen valtio on sitoutunut maanrakennuskustannusindeksiin sidottujen
rakennuskustannusten kattamiseen korkeintaan 240 miljoonan (indeksoituna) tai 30 %:n osuudella.
Vaiheeseen 2 liittyen valtionavustusta on saatu 242,5 miljoonaa euroa.

* Valtionavustus liittyen metron molempiin vaiheisiin on kokonaisuudessaan vastaanotettu.

 Lansimetro Oy:n tarkoituksena ei ole voiton tuottaminen osakkeenomistajille. Yhtio ei jaa osinkoa eikéa
varoja muissakaan osakeyhtiolain 13 luvun 1 8:n 1 momentin tarkoittamissa muodoissa.



Tuloslaskelma 2022, yhdistelty konserni .
Budjetti hyvaksytty yhtiokokouksessa 27.5.2022 LANSIMETEY

KEUR 2019A 2020A 2021A 2022A 2022B A A-B A/B

Hoitovastike 16 723 13 623 19 038 19 153 19 153 +0 1,0 X
Hallintovastike 2 553 2 085 2 303 2434 2434 +0 1,0 X
Rahoitusvastike 39 697 49 490 56 939 68 116 68 116 +0 1,0 X
Vastikkeet yhteensa 58 973 65 199 78 280 89 702 89 702 +0 1,0 X
Toiminnan tuotot 1323 667 969 933 1672 - 739 0,6 X
Yllapitokulut -18 217 -18 541 -18 631 -20 196 -23 438 + 3242 0,9 x
Hallintokulut -2 268 -2676 -2429 -2321 -2834 + 513* 0,8 X
Poistot - 31 403 -32 570 -32 271 - 34 587 - 37 261 +2674 0,9 x
Rahoituskulut -16 011 -15372  -15570 -15931  -15814 -116 1,0 X
Rahastoinnit - - - 3529 -7 846 -11778 +3932 0,7 X
Laskennalliset verot 1521 635 -1 364 -3335 - -3335 0,0 X
Tilikauden voitto / tappio -6 082 - 2 657 5455 6 420 250 +6170 25,7 X




Tase 31.12.2022, yhdistelty konserni

LANSIMETTR

KEUR 2020 2021 2022 2020 2021 2022

Kaytto- ja vaihto-omaisuus 921 361 890 830 1 631 046 | Osakepaaoma 500 500 500
Keskenerainen tyo 826 040 940 890 23 275 | Muut rahastot 31 564 35 094 42 939
Valtionavustus -222 702 - 242 527 0 | Edellisten tilikausien tulos - 11 475 -14 132 -8677
Sijoitukset 22 542 22 542 22 542 | Tilikauden tulos -2 657 5455 6 420
Pysyvat vastaavat 1 547 240 1611734 1 676 863 A Oma paaoma yhteensa 17 932 26 917 41 183
Pitk&aikaiset saamiset 0 0 0 | Hankerahoitus RUO-MAK 940 522 903 036 864 050
Lyhytaikaiset saamiset 75 041 53 429 24 103 | Hankerahoitus MAK-KIL 665 000 711 471 767 912
Rahat ja pankkisaamiset 29 076 37 96 | Muu vieras pagoma 27 903 23777 27 918
Vastaavaa yhteensa 1651 357 1 665 200 1701 062 | Vastattavaa yhteensa 1651 357 1 665 200 1701 062




LANSIMETRG

Ennuste 2023 ja
talousarvio 2024-2026




Ennuste 2023 yhdistelty konserni WM/Eﬁzd
(hallituksen kokous 2023/05)

2020A  2021A  2022A 2030 2031 2032
Hoitovastike 13623 19038 19153 30857 33224 33714 34531 36809 35779 36386 37461 37930 40119
Hallintovastike 2085 2303 2434 3062 2774 2547 2587 2613 2639 2 666 2692 2719 2 747
Rahoitusvastike 49490 56939 68116 85690 100788 108349 132313 133016 111551 105932 106670 99075 100 708
Vastikkeet yhteensa 65199 78280 89702 119608 136786 144609 169431 172438 149970 144984 146824 139724 143574
Toiminnan tuotot 667 969 933 5301 SYS 5163 5085 5060 4949 4843 4743 4647 4 555
Yllapitokulut -18541 -18008 -20196 -35804 -36711 -37194 -36260 -38620 -37584 -38186 -39257 -39724 -41914
Hallintokulut -2676 -2429 -2321 -3579 -2774 -2547 -2587 -2613 -2639 -2666 -2692 -2719 -2747
Poistot -32570 -32271 -34587 -60612 -61080 -62119 -62833 -63269 -60978 -61529 -61891 -62104 -69719
Rahoituskulut -15372 -15570 -15931 -34712 -38066 -34073 -32002 -30406 -29102 -27589 -26059 -24606 -23129
Rahastoinnit / poistoero - -3529 -7846 0 0 -10000 -40834 -42589 -24616 -15077 -19093 -15218 -10626§
Laskennalliset verot 635 -1488 -3335 1960 -676 - 768 0 0 0 - 956 =G5 -0 -0
Tilikauden tulos - 2657 5953 6420 -7838 2704 3072 -0 -0 -0 3824 2059 0 0
Bruttoinvestoinnit 116 591 94 200 8762 14313 23921 17 933 10 459 11512 10 364 6 853 3510 6 529
Lainojen lisdys kaudella +50000  +65000  +4466  +7786  +11734  +6561 +716 0 0 0 0 g
Lainat kauden lopussa 1605M  1615M  1631M  1609M  1557M  1503M  1442M  1369M  1295M  1224M  1147M  1074M 1000 M

A = toteuma, B = budjetti, E = ennuste, bruttoinvestoinnit sisaltavat vastikerahoitteiset kdyttovaiheen investoinnit ja lainarahoitteiset hankeinvestoinnit ilman valtionavustusta.



Yllapitokulut 2023 ja investoinnit 2023-2025
(hallituksen kokous 2023/05)

Jatkuva toiminta

LANSIMETTR

Vastikerahoitteiset investoinnit (esimerkkeja)

Toiminnan tuotot 2023 2024 2025 Kapasiteetin korottaminen 2 269 251
Mainokset 500 686 544 721 570 957 [Sé&éséleikoiden rivin huoltotasot 551 000
Tilavuokrat 545 429 545 429 5454301 [LM1 Virve 2.0 péivitys 420 000
Liityntapysakointi 129 281 159 424 165 568 [2023 YHTEENSA 4175 251
Sammalvuori 4126 041 3975 202 3830634 Tapiolan kaéntoraide 558 000
YHTEENSA 5301 437 5224 776 5112589 \WLAN-tukiasemien paivitys 2110 000
__, Kapasiteetin korottaminen 2181 895
Yllapitokulut 2023 2024 2025
e LM1 Virve 2.0 paivitys 380 000
Kaytto ja huolto 8 478 246 9980 692 9 987 060 : —
- Loistehon kompensointi 300 000
Kunnossapito 3771603 2 849 000 2 669 000 =
" — 2024 YHTEENSA 6 259 895
Sahko, lampd, vesi ja jatehuolto 6 074 152 4 750 254 4 750 254
Kiinteistoverot 4356817 4242037 4098942 |2025 YHTEENSA 11716 449
Asiantuntijapalvelut 897 300 915 800 665 800
Vartiointi, siivous ja ulkoalueiden hoito 6 551 912 6 264 011 6 264 011
Toiminnan vakuutukset 463 758 467 508 467 508
Valvomot, isénndinti, hallinto ja huoltokirja 3893313 4086 513 4061 513
Varaosat 215 000 195 000 160 000
Varaus 1102 166 1004 555 752 277
YHTEENSA 35 804 267 34 755 370 33 876 365

Vuodet 2024-2025 ilman inflaatiokorjausta



LANSIMETRG

Vastikelaskelma 2023
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Vastikelaskelma LANKIMETY

» Vastikelaskelma on vuosikulujen rahoituslaskelma

 Mukana myo6s kayttbvaiheen investoinnit
(mikali muuta rahoituslahdetta naille ei ole osoitettu)

» Vastikelaskelmassa huomioidaan edellisen vuoden vastikeyli- / aljaaméa sekéa
ennen yhtiokokousta kuluvan vuoden aikana kertyneet vastikkeet

« Vastikkeiden méaaraytymisesta ja kustannusten kohdistamisesta osakkaille
maarataan yhtiojarjestyksessa ja osakassopimuksessa.

11



Vastiketoteuma 2022 (Lansimetro Oy, el yhdistelty)

LANSIMET

Vertailu
Hallintovastike Helsinki YHTEENSA Vastikelaskelma
2022
2022 Suoritettu vastike 2 042 392 2434 2434
2021 Yli- / alijaama (+/-) +367 +33 +400 +400
2022 Hallintokulut -1961 - 356 -2 317 -2 834
2022 Yli- / alijaama (+/-) +448 +69 i 4517

Hoitovastike

A -.
I (@)

2022 Suoritettu vastike 15129 4024 19 153 19 153
2021 Yli- / alijaama (+/-) +3126 +178 +3304 +3304
2022 Hoitotuotot 802 88 890 980
2022 Hoitokulut -15384 -4 690 -20073 - 23438
2022 Yli- / alijgdma (+/-) +3673 -399 s +3274

Rahoitusvastike

® s
I (@]

Lansimetro g

2022 Suoritettu vastike 52 527 15 589 68 116 68 116
2021 Yli- / alijaama (+/-) -726 +693 -33 -33
2022 Rahoituskulut -11 800 -4 135 -15935 -15 814
2022 Pddomavuokra Sammalvuori 0 0 0 692
2022 Lyhennykset - 36 692 -10 853 - 47 545 - 48 982
2022 Investoinnit - 589 - 239 .- 828 -3 978
2022 Yli- / alijaéma (+/-) +2719 +1055 : 0
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Vastikelaskelma 2023

2023 Hallintokulut -3192 - 387 -357 -283
2022 Yli- / alijaama (+/-) +448 +69 +517 +400
2023 Suoritettu vastike 846 157 1 004 1028
2023 Suoritettava vastike 1897 161 2058 1405
OItOVa e

2023 Hoitokulut - 30 804 -5000 -3580 -2343
2023 Hoitotuotot 1583 90 1673 980
2022 Yli- / alijgdma (+/-) +3673 -399 +3274 +3 304
2023 Suoritettu vastike 6 057 1114 7171 9114
2023 Suoritettava vastike 19 490 4196 23 686 10 039

Rano a e

2023 Rahoituskulut - 28 227 - 6 485 -3471 -1581
2023 Padomavuokra 3628 0 3628 692
2023 Lyhennykset -42 484 -11521 -54 005 - 48 982
2023 Investoinnit -3675 - 700 -4 375 -3978
2022 Yli- / alijgama (+/-) +2719 + 1055 +3774 - 33
2023 Suoritettu vastike 24 302 7563 31865 23504
2023 Suoritettava vastike 43 736 10 088 53 824 44 611

Lansimetro Oy / 10.5.2023
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Vastikkeet 2023

Vastikkeet kuukausittain

LANSIMETTR

Vastikkeet osakeryhmittain
B-osake V-osake A-osake

Hallintovastike / kk 271067 € 22948 € [Hallintovastike / osake 356,67 € 356,67 € 163,91 €
Hoitovastike / kk 2784332€ 599 358 € [Hoitovastike / osake 3921,60€ 4281,13€
Rahoitusvastike / kk 6248 004 € 1441205€ |Rahoitusvastike / osake 8 800,01 € 10 294,32 €
9303403 € 2063511 € Helsink 140 kp
Hallintovastike / kk 169 281 € 31482 €
Hoitovastike / kk 1211449¢€ 222712 €
Rahoitusvastike / kk 4 860 487 € 1512570 €
6241216 € 1766 764 €

Laskutus 1.6.2023 alkaen osakekohtaisen summan mukaan seuraavaan yhtiokokoukseen asti.

Rahoitusvastikkeista suunnitellaan rahastoitavan investointeja vastaava osuus (4,4 M).



LANSIMETRG

Sammalvuoren varikon
lHhiketoimintasiirto
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Lyhyt esittely LANSIMETFD

 Yhtidittamisella tavoitellaan selkeampaa infrakorvattavien ja muiden
kustannusten erittelya konsernin kustannuslaskennassa

 Varikon vuokrasopimus on nettovuokramallinen, joten on tarkeaa etta
kaikki varikon kustannukset saadaan laskutettua vuokralaiselta

« Sammalvuoreen sovellettava malli noudattaa samaa ratkaisua, kuin
bussiterminaaleissa ja pysakointilaitoksissa, joissa kokemukset ovat

olleet hyvia jo vuosien ajan

» Selvitysten perusteella on siirto on veroneutraali ja
kustannusvaikutukset ovat merkityksettomat

16



Taustaa LANKIMETY

» Lansimetron toiminta rahoitetaan merkittaviltd osin HSL:n maksamilla infrakorvauksilla. HSL maksaa infrakorvausta
kaikesta muusta, paitsi lityntapysakaointipaikoista ja Sammalvuoren varikosta (HSL korvaa Sammalvuoren varikon
kustannukset Kaupunkilikenne Oy:lle liikennoéintikorvauksena, jonka Kaupunkilikenne maksaa Lansimetrolle vuokrana)

* Lansimetro Oy:n yhtigjarjestyksessa on erillinen V-osakesarja Sammalvuoren varikkoa varten (” V-osakkeet oikeuttavat
hallitsemaan Espoon kaupungin alueelle rakennettavaa metrovarikkoa.”, "V-osakkeiden omistajat ovat velvollisia
suorittamaan hoitovastiketta, jolla katetaan V-osakkeiden perusteella hallinnoitaviin tiloihin kohdistuvat infrastruktuurin
huoltoon, yllapitoon ja kehittamiseen liittyvét kayttdvaiheen kustannukset.”)

» Vuosittain tehtavassa infrakorvauslaskelmassa ei-infrakorvauskelpoiset toiminnot on eriytettdva, myods Lansimetron
yhtigjarjestys edellyttda kustannusten eriyttamista. EriyttAmista tarvitaan myos varikon vuokrasopimuksen ehtojen
tayttAmiseen.

» Sammalvuoren varikko on rakennettu suoraan Lansimetro Oy:n taseeseen toisin kuin liityntapysakdintilaitokset, takautuva
manuaalinen eriyttdminen on teknisesti tehtavissa, mutta aiheuttaa ylim&araista hallinnollista ty6ta ja varmistettavuus on
heikompi kuin erillisesséa yhtidssa.

» Lisdksi Lansimetro Oy:n sisdisen laskennan ensisijaisena tavoitteena on Espoon ja Helsingin kustannusten eriyttdminen
seka Lansimetron 2. vaiheen rakennuskustannusten seuranta, Sammalvuoren varikon kustannusten eriyttdminen on
vaistamatta naille tehtaville alisteinen ja siitd syysta teknisesti rajoitettu.

» Olemassa olevien bussiterminaalien ja pysékaintilaitosten kohdalla toiminnallisesti erilaisen omaisuuden keskittaminen
omaan yhti6én on havaittu toimivaksi ratkaisuksi.

» Varikko on arvoltaan paljon suurempi kuin kaikki liityntapysakoéintiyhtion yhteensa, joka korostaa selkean ja luotettavan
ratkaisun tarkeytta.

» Eriyttamisen hallinnollisen tyon ja erillisen yhtion hallinnollisen tyén kustannusten arvioidaan olevan pitkalla tahtaimella
paaosin yhtenevat, erillisella yhtiolla kustannuslaskenta on kuitenkin mahdollista toteuttaa laadukkaammin ja se on
paremmin varmennattavissa esimerkiksi HSL:n toimesta. 17



Vaihtoehtojen arviointi

VO Varikko Lansimetron

omaisuutta

V1 Varikko Lansimetron
tytaryhtioksi

LANSIMETTR

V2 Varikko Espoon
kaupungin tytaryhtioksi

Vahvuudet

Heikkoudet

Ei muutosta nykyiseen tilanteeseen,
varikko on L&nsimetron omaisuutta
ja sita hallitaan erillisella
V-osakesarjalla

+ Ei muutoksia nykytilaan

- Kustannusten eriyttdminen aiheuttaa
ylimaaraisia kustannuksia ja vahentaa
lapinakyvyytta

- Lansimetron ensisijaiset sisaisen laskennan
tehtévat rajoittavat eriyttdmisen tarkkuutta

Varikko siirretaan
liketoimintasiirtona omaksi
tytaryhtiokseen. Lansimetron
erillinen V-osakesarja hallitsee tata
tytaryhtiota. Yhtiolle ei
todennakdisesti tarvittaisi omaa
henkilostoa.

+ Kustannukset syntyvét erilliseen yhtioon,
eriyttdminen on yksinkertaista

+ Ei vaadi muutosta yhtidjarjestykseen

+ Varikko-omaisuus on tarvittaessa helpommin
siirrettavissa

- Erillinen juridinen yhti6 aiheuttaa vahaisia
kiinteita lisékustannuksia (tilinpaatos,
tilintarkastus, verotus, hallinto)

Varikko siirretaan
liketoimintasiirtona omaksi
tytaryhtiokseen ja edelleen Espoon
kaupungille. Lansimetron erillinen
V-osakesarja lakkautetaan.

+ Léansimetro Oy:n toiminta rajautuisi
(liityntépysakaintia lukuunottamatta) vain
HSL:n infrakorvauksen alaiseen toimintaan

- Muutos edellyttda yhtidjarjestyksen muutosta

- Varikon yllapito olisi jarjestettava erillaan
muusta Lansimetrosta (merkittava maara
yhteisia rajapintoja, mm. ratatekniikka ja
séhkonsyotto)

- Lahtokohtaisesti perustetun kiinteistoyhtion
osakkeiden luovutus Espoon kaupungille
johtaisi vsv-seuraamuksiin (2% nettoarvosta).

18



Yhtioittamisen ennakkoselvitys LANSIMETFD

» Elinkeinoverotus, liikketoimintasiirto, ennakkopaatos

« "Hakemuksessa kuvattuun siirrettavaan lilkketoimintaan liittyvien varojen ja velkojen
voidaan katsoa muodostavan organisatorisesti itsenaisesti toimeentulevan taloudellisen
liiketoimintakokonaisuuden. Jarjestelylle on esitetty liiketaloudellisia perusteita, se tayttaa
muiltakin osin EVL 52 d 8:n edellytykset, eika sen yksinomaisena tai paaasiallisena
tarkoituksena voida katsoa olevan veron kiertdminen tai veron valttaminen. Hakemuksessa
kuvatuissa olosuhteissa jarjestelya pidetaan siten EVL 52 d §:n mukaisena
[veroneutraalina] liiketoimintasiirtona verotuksessa.”

» Varainsiirtovero, ennakollinen keskustelu

» "Varainsiirtoverotuksessa ei tulla poikkeamaan [EVL] Ennakkoratkaisun mukaisesta
tulkinnasta, KHO ratkaisujen [KHO 2021:182 ja 183] muodostaman uuden
oikeuskaytannon perusteella. ”

« "[V]astaanottava yhti6 tulee olla uusi perustettu yhti6, joka ei ole aloittanut toimintaa ennen
liiketoimintasiirtoa.”

 “Liiketoimintasiirtoa koskevan veronvapautushakemuksen voi laittaa vireille
liiketoimintasiirron jalkeen, mutta ennen veron maksun méaaraaikaa, jolloin valttyy veron

maksamiselta ja palautushakemuksen tekemiseltd, mikali liikketoimintasiirto on toteutettu

varainsiirtoverolain saannosten mukaan.” 19



Ehdotus projektisuunnitelmaksi LANSIMETRo’

2022/04

2022/05

2022/12
2023/03

2023/04-06

2023/05
2023/06
2023/08
2023/10

Ennakkoratkaisu tai ennakollinen keskustelu Verohallinnon kanssa, varmistetaan, etta siirto voidaan
toteuttaa veroneutraalina liiketoimintasiirtona

Lansimetro Oy:n yhtidjarjestys- ja osakassopimusmuutokset valmisteltu (V-osakesarja poistuu,
varmistetaan Espoon kaupungin oikeudet ja velvollisuudet varikkoon)

Espoon kaupungin ennakkokannan hakeminen yhti6ittamiselle
Hallituksen p&atds yhtion perustamisen ja liiketoimintasiirron esittdmisesta yhtiokokoukselle.

Liiketoimintasiirron dokumentoinnin laatiminen siséltéen liiketoimintasiirtosopimus, tytaryhtion
yhtigjarjestys, osakeanti ja apporttiselvitys

Yhtibkokouspaatos yhtion perustamisesta ja liiketoimintasiirrosta
Rahoittajien waiver liikketoimintasiirrolle
Tytaryhtion perustaminen ja liiketoimintasiirto

Varainsiirtoveroa koskevan palautushakemuksen laatiminen

20



LANSIMETRG

KOy Espoonlahden
metroaseman sulauttaminen
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Kiinteistd Oy Espoonlahden Metroaseman sulautuminen

* Osakekaupat tehtiin Cityconin kanssa 16.12.2022.

*  Sulautumisen tavoiteaikataulu on saattaa prosessi valmiiksi vuoden 2023 aikana. Arvioitu kokonaiskesto
noin 6 kuukautta.

e Yhtidon tasearvo 15,7 MEUR.

e Sulauttamisessa avustaa Deloitte.

-
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Kiinteistd Oy Espoonlahden Metroaseman sulautuminen

* Sulautumisprosessi aloitettu ja tilintarkastaja on tarkistanut lahtttiedot

» Seuraavaksi laaditaan tarvittavat kaupparekisteri-ilmoitukset
 lImoitus sulautumissuunnitelmasta
* Kuulutushakemus (kuulutusaika 3,5 kk)
» Taytantéonpanoilmoitus
» Lopputilityksen rekisterdimisilmoitus
* Lopuksi sulautuvan yhtion viimeinen veroilmoitus



LANSIMETRG

Lainanlyhennysrahaston
perustaminen
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Lainanlyhennysrahasto

Espoon ja Helsingin kaupungit ovat tehneet
vapaan oman paaoman ehtoisia sijoituksia
Lansimetroon vuosina 2008-2014

Lisaksi hallitus on rahastoinut rakentamisaikaisia
rahoitusvastikkeen lainanlyhennysosuuksia
vuosina 2016-2022

Tilintarkastajan ohjeistuksen mukaan nama tulisi

selvyyden vuoksi erotella sijoitetun vapaan oman
padoman rahastoon ja lainanlyhennysrahastoon

Espoo

LANSIMETTRD

Lainan-
SVOP lyhennys  Yhteensa
12550000 22935981 354850981

Helsinki

4725000 2728135 7453135

17275000 25664116 42939116




PAATOSEHDOTUS LANKIMETY

« Hallitus esittda yhtiokokoukselle, etta yhtidlle perustetaan
lainanlyhennysrahasto ja etta rahastoidut rahoitusvastikkeen
lainanlyhennysosuudet 25 664 116,17 euroa siirretadan
lainanlyhennysrahastoon
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KI11tos!

Seuraa meita
soslaalisessa mediassa
@metrorakentuu

www.lansimetro.fi



