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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 56 10.05.2023

§ 56
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 3.5.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 57 10.05.2023

§ 57
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Tere Sammallahti.
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Asianumero 1235/10.03.01/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.05.2023 § 58

§ 58
Asuinkorttelien polkupyorapysakointia koskevat asemakaavamaaraykset,
poydalle 26.4.2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Makela Salla

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy ohjeen "Asuinkorttelien pyorapysakointia koskevat
asemakaavamaaraykset” kaytettavaksi ohjeellisena asemakaavoituksessa,

2
merkitsee tiedoksi ohjeen "Asuinkorttelien pyoérapysakadinnin
suunnitteluohje”.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen (3.1): "Maarays rajataan koskemaan vain kerrostaloja.
Perustelu: Paatdksen pohjaksi on selvitetty pelkastaan pyorapaikkojen
kayttda kerrostaloissa, joten silla ei voi perustella muita rakennuksia
koskevia maarayksia. Rivitaloissa sailytyspaikat vaihtelevat sen mukaan,
onko niissa asuntokohtaista ulkovarastotilaa. Pientalojen osalta ei ole
julkista intressia asettaa maaraysta”.

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.2): "Mitoitusohje muutetaan muotoon 1 polkupyodrapaikka taytta 40
kerrosneliometria kohti. Perustelu: Saadun selvityksen mukaan
polkupydrapaikoista on ollut kdytdssa korkeintaan 1 paikka 50
kerrosnelidmetria kohti. Talldin 1 ppp/40 m? jattaa viela riittavasti valjyytta”.

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(3.3): "Lisdkohta paatdkseen: Kaavamaarayksen mukaiset sisatiloihin
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tulevat polkupyotrapaikat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi, eika tata rakennusoikeutta oteta huomioon
autopaikkojen vahimmaismaaraa laskettaessa. Perustelu: Esimerkiksi
kaupungin omakotitonttihaussa suurimman pientalon rakennusoikeuden
hinta on 950 euroa/m?, jolloin pelkastdan ehdotuksen mukaisten yhdeksan
polkupyérapaikan rakentamiseen tarvitaan noin 7 000 euron edesta
rakennusoikeutta, minka lisaksi tulevat itse rakennuskustannukset. Tama
ei olisi kohtuullista eika perusteltavissa”.

Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.4): "Korjataan pyorapaikkamitoitus muotoon 1pp/50m?2. Perustelu: Esim.
Keilarannan 18 500 m? asuinkiinteistolle kaavoitetussa tilassa arvioidaan
asuvan 370 ihmista. Mitoitus siis on 1 hl6/50 m?2. Jos jokaiselle talon
asukkaalle halutaan pydrapaikka, tdma on ehdoton maksimitaso”.

Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.5): "Muutetaan ohje "Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista
vahintaan 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta
suojattuun tilaan, jonne on esteetdn kulku", muotoon:
""Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyodrapaikoista vahintaan 30 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku. Perustelu: Suurin osa pyorapaikoista on tyypillisesti
tyhjana. Kaytetaan kalliit Ampimat neliét asumiseen ja annetaan
taloyhtidille mahdollisuus laajentaa pydravarastojaan ulos”.

Sammallahti teki seuraavan muutosehdotuksen (3.7): "Muutetaan ohjeen
kohta: "Sisatiloihin sijoitettavista pydrapaikoista korkeintaan puolet saa
sijoittaa keskitettyyn pyorapysakaointilaitokseen korkeintaan 50 m
etaisyydelle asuinrakennuksen sisaankaynneistd", Muotoon: "Tontilla
sijaitsevat pyorapaikat on oltava alle 50 metrin padssa asuinrakennusten

sisdankaynneista".

Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.8): "Poistetaan vaatimus, jonka mukaan kaikissa pyorapaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus”.

Puheenjohtaja Havun kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(3.9): "Ehdollinen muutos, jos maarays jaa koskemaan rivitaloja: Jos
polkupydrapaikka on lukitussa asuntokohtaisessa tilassa, siina ei tarvita
runkolukitusmahdollisuutta. Perustelu: rivitaloissa on tyypillisesti paaoven
vieressa kylma varastotila, jossa mm. polkupydra sailytetdan. Kun se on
lukittu, ei ole tarpeen vaatia, etta sen sisalla olisi erikseen
runkolukitusmahdollisuus”.

Sammallahti Jarvisen kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
(3.10): ” Pyorasuojan rakentaminen ei vahenna tontin peittopinta-alaa”.
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Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettuja
muutosehdotuksia ja kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotuksen kasittelyjarjestyksesta siten, etta
ensimmaiseksi kasitellddn muutosten rajaus (muutosehdotus 3.1), jonka
jalkeen kasitellaan muut muutosehdotukset.

Lisdksi puheenjohtaja totesi, ettd Sammallahden muutosehdotus 3.7.
raukeaa kannattamattomana.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattavat esittelijan
pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta
3.1 danestavat El. JAA &ania tuli 4, El 3ania 8 ja 1 tyhja &ani. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla
(8) danella neljaa (4) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, paattaneen
hyvaksya muutosehdotuksen 3.1.

Ensimmaisen danestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi, etta
lisdysehdotuksia 3.3 ja 3.9 ei kasitella, koska lautakunta 3.1.
muutosehdotuksen hyvaksymisella rajasi maaraysmuutokset koskemaan
ainoastaan kerrostaloja.

Toisessa aanestyksessa aanestettiin Sammallahden muutosehdotuksesta
3.4 ja lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne,
jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka
kannattavat muutosehdotusta danestavat El. JAA 8ania tuli 5, El 4ania 7 ja
1 tyhja aani. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) vastaan,
yhden (1) danestdessa tyhjaa, paattaneen hyvaksya muutosehdotuksen
3.4.

Kolmannessa aanestyksessa aanestettiin Sammallahden
muutosehdotuksesta 3.4 ja puheenjohtajan muutosehdotuksesta 3.2.
Lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka
kannattavat muutosehdotusta 3.4 danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta 3.2 danestavat El. JAA aania tuli 2, El 4anid 9 ja 2 tyhjaa
aanta. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella kahta (2) vastaan,
kahden (2) danestaessa tyhjaa, paattdneen hyvaksya muutosehdotuksen
3.2.

Neljannessa aanestyksessa aanestettin Sammallahden
muutosehdotuksesta 3.5 ja lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta danestavat El.
JAA &ania tuli 6, EI 3ania 5 ja 2 tyhjaa aanta. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella (6) aanella
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Paatos

viitta (5) vastaan, kahden (2) 8anestdessa tyhjaa, paattaneen hylata
muutosehdotuksen 3.5.

Viidennessa aanestyksessa aanestettin Sammallahden
muutosehdotuksesta 3.8 ja lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta danestavat El.
JAA 3ania tuli 7, EIl 43nia 5 ja 1 tyhja aani. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella viittd (5) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, paattaneen hylata
muutosehdotuksen 3.8.

Kuudennessa danestyksessa aanestettiin Sammallahden
muutosehdotuksesta 3.10 ja lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat muutosehdotusta danestavat El.
JAA &ania tuli 5, El 4ania 7 ja 1 tyhja 4ani. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella viittd (5) vastaan, yhden (1) aanestaessa tyhjaa, paattaneen
hyvaksya muutosehdotuksen 3.10.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Esittelijan ehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouksessa tekemilla
muutoksilla, jotka on viety asian liitteeseen, hyvaksyttiin aadnestyksen
jalkeen seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy ohjeen "Asuinkorttelien pydrapysakointia koskevat
asemakaavamaaraykset” kaytettavaksi ohjeellisena asemakaavoituksessa,
2

merkitsee tiedoksi ohjeen "Asuinkorttelien pydrapysakainnin
suunnitteluohje”.

Nevanlinna jatti paatoksesta eridgvan mielipiteen, johon Finstrdm ja Ulle
ilmoittivat yhtyvan, ja joka on lisatty asian liitteisiin.
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Selostus

Asuinkorttelien polkupyorapysakaintia koskevat asemakaavamaaraykset
otettiin Espoossa kayttdon vuonna 2015 samassa yhteydessa, kun
autopaikkoja koskevaa pysakointinormia tarkistettiin. Pyérapysakadintia
koskeva laskentaohje sisaltyy "Pysakoinnin periaatteet, asuntojen
pysakdintipaikkojen laskentaohje ja pysakoinnin kehittdmisohjelma” -
ohjeeseen. Sen luvussa 4 on kuvattu laskentaohje polkupyoérapaikoille
seuraavasti:

1. Kerrostaloissa, pienkerrostaloissa, kytketyissa pientaloissa (rivitaloissa)
ja opiskelija-asunnoissa pyorapaikkoja on oltava vahintaan yksi
polkupyorapaikka/30 k-m? pyoristden lahimpaan kokonaislukuun tai
vahintaan 2 polkupyotrapaikkaa asuntoa kohden. Suurempi arvoista on
mitoittava. Kaikkien paikkojen on oltava saasuojatussa ja lukittavassa
tilassa.

2. Lisaksi osoitetaan tilaa lyhytaikaiseen pysakointiin ulkotiloissa.

Kaupunkisuunnittelukeskus on selvittanyt nykyisten laskentaohjeiden
toimivuutta valikoiduissa rakentuneissa kerrostalokohteissa (Taloyhtididen
pyOrapysakaoinnin tarkastelu, Movili Oy & Afry Finland 2022). Selvityksen
mukaan laskentaohjeen mukainen pyérapaikkamaara on riittava, mutta
pyorapysakaintitilojen kaytettavyys on heikko. Laskentaohjeen mukainen
paikkamaara ei kaytanndssa toteudu, koska telineita on sijoitettu liian
ahtaasti. Telineet ovat usein hankalia kayttaa ja ne eivat mahdollista
polkupydran lukitsemista rungostaan. Myds selvityksen yhteydessa tehdyn
asukaskyselyn mukaan pydrapaikkojen maara koettiin paasaantoisesti
riittavaksi, mutta niiden kaytettavyys ja turvallisuus on heikkoa.

Selvityksen perusteella kaupunkisuunnittelukeskus on laatinut uuden
ohjeen asuinkortteleiden pyorapysakadintia koskeville kaavamaarayksille.
Pyo6rapaikkojen maaraan ei esitetd merkittavia muutoksia, mutta
kaavamaarayksella pyritddn parantamaan pyorapysakoinnin kaytettavyytta
lisdamalla vaatimus runkolukitusmahdollisuudesta, saalta suojatuista
tiloista seka esteettomasta kulusta pyorapysakaintitiloihin. Lisaksi osa
pyOrapaikoista on mahdollista sijoittaa ulkotiloihin, jossa laatutasoa
nostetaan vaatimalla runkolukitusmahdollisuutta seka pyorapaikkojen
kattamista osalle paikoista. Ohjeessa annetaan eri vahimmaisvaatimukset
kerros- ja rivitaloille seka pientaloille.

Ohjeen mukaan kerros- ja rivitaloja koskeva uusi kaavamaarays on
seuraava:

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 pp/30 k-m?.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput pydrapaikoista saa sijoittaa
ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona
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sijaitsevista pydrapaikoista tulee olla katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Paritaloja, erillispientaloja ja omakotitaloja koskeva uusi kaavamaarays on
seuraava:

Polkupyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 pp/30 k-m?2. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat tulee sijoittaa katettuun
tilaan.

Lisaksi ohjeessa on mainittu tapauskohtaisesti kaytettavia
kaavamaarayksia opiskelija-asunnoille, palveluasunnoille seka keskitettyyn
pysakdintilaitokseen sijoitettaville pydrapaikoille.

Kaavamaarayksia koskevan ohjeen lisaksi kaupunkisuunnittelukeskus on
laatinut pyorapysakaoinnin suunnitteluohjeen, jossa annetaan tarkempaa
ohjeistusta edella mainittujen kaavamaaraysten tulkintaan, telinemallin
valintaan, tilantarpeen mitoitukseen sekd muihin suunnittelussa
huomioitaviin asioihin. Ohjetta on tarkoitus hyodyntaa asemakaavoituksen
yhteydessa laadittavissa kortteli- ja viitesuunnitelmissa. Ohjetta on myoés
mahdollista hyddyntaa jatkosuunnittelussa seka pydrapysakdinnin
toteutus- ja kayttdvaiheessa. Rakennusvalvonta on osallistunut ohjeen
valmisteluun.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.04.2023 § 55

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
hyvaksyy ohjeen "Asuinkorttelien pyorapysakadintia koskevat
asemakaavamaaraykset” kaytettavaksi ohjeellisena asemakaavoituksessa,
2
merkitsee tiedoksi ohjeen "Asuinkorttelien pydrapysakainnin

suunnitteluohje”.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 10.5.2023
pidettdvaan kokoukseen.

Kasittely
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§ 55 26.04.2023
§ 58 10.05.2023

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus asian jattdmisestd poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta
ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

1

2
3

Asuinkorttelien polkupyo6rapysakadintia koskevat
asemakaavamaaraykset KSL10052023
Aanestystulosraportti §58 2023

Eridva mielipide_Nevanlinna_pykala58 (liite)

Asuinkorttelien pyérapysakoéinnin suunnitteluohje
Taloyhtididen pyorapysakainnin tarkastelu 10 2022
Taloyhtididen pyérapysakoinnin tarkastelu asukaskysely
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8212/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.05.2023 § 59

§ 59

Turvesuonristi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 120503, kaupunginosa 17. Laajalahti (Kh-Kv asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Rouhiainen Liisa

Granberg Hannu

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Turvesuonristin asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
120503,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 8.12.2022 paivatyn ja
10.5.2023 muutetun Turvesuonristi- Torvmosskorset piirustusnumero
7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503

3

asemakaavan muutoksen hakijoille, ettéd kaupunki tulee MRL 59 §:n
mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 6 900
euroa tdman paatdksen yhteydessa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstrdomin kannattamana teki seuraavan
asian hylkdysehdotuksen: "Kaavamuutos hylataan ja hankkeelle, joka on
hyva ja kannatettava, osoitetaan Kiireellisesti paikka, joka on esitetylle
kaavoittamiselle sopiva. Perustelut: Asemakaavassa osoitettu
rakentaminen sijoittuisi maakunnallisesti tarkean ekologisen yhteyden
paalle vaarantaen ja heikentaen sita, mitd Espoon ymparisténsuojelu pitaa
vakavana asiana. Espoon ekologisen verkoston nykytila -selvityksessa
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Paatos

Turvesuonristin alue on tunnistettu ekologisen yhteyden katkoskohdaksi.
Uudella rakentamisella ei saa entisestdan heikentaa ekologisia yhteyksia,
vaan aikaisemmin tehtyja toimimattomia maankayton ratkaisuja olisi
ennemmin korjattava. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointi on erityisesti
talta osin hyvin puutteellinen. Kaavan toteuttamisen myoéta alueelta poistuu
melko laajasti ennallistamiskelpoista kosteikko-/suoelinymparistda.
Hankkeen toteuttamisella esitetylle paikalle on suuri haitallinen
ilmastovaikutus, kun paksuun turvekerrokseen varastoitunut hiilivarasto
menetetdan. Rakentamisella voi olla myods haitallisia vaikutuksia
Turvesuon nevan tulevalle luonnonsuojelualueelle alueen vesitalouden
muuttuessa. Espoon ymparistdnsuojelun mukaan paksujen savikerrosten
ja turvemaan takia hulevesien hallinta on poikkeuksellisen vaikeaa ja
alueen osittaisen rakentamisen tiedetdan entisestdan vaikeuttavan
hulevesien hallintaa seka lisdavan hulevesitulevien riskia. Merkittavien
haitallisten luonto- ja ilmastovaikutusten lisdksi kaavamuutosalue on
erittdin huonosti rakentamiseen soveltuva. Ymparistdonsuojelu katsoo
myo0s, ettd kaavaratkaisu ei perustu kovin luotettaviin ja ajantasaisiin
luontoselvityksiin, koska luontolausunto on tehty hyvien tapojen vastaisesti
lokakuussa, jolloin monen luontoarvon havaitseminen on vaikeaa tai
mahdotonta. EKY:n antamat suunnitteluvaraukset eivat voi olla
kaavoitusautomaatti vaan niita on voitava tarkastella kriittisesti, koska
EKY:n paatdsten taustalla ei ole kaavoituksen tai ymparistdnsuojelun
asiantuntemusta. Luontoalueilla sijaitsevia vanhoja asemakaavoja pitaisi
tarkastella kaupunkisuunnittelukeskuksessa huolellisemmin ennen kuin
niille kaynnistetaan uusia kaavahankkeita”.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 10 ja El 4ania 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanellad kolmea (3) vastaan paattaneen asian esittelijan paatésehdotuksen
mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.
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Selostus

Nevanlinna jatti paatoksesta eriavan mielipiteen, joka on lisatty asian
liitteisiin.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa urheilu- ja
virkistystoimintojen seka niita tukevien palvelujen rakentaminen
Turveradantien itapuolelle sekd Tapiolan golfkeskuksen klubirakennuksen
laajentaminen ja majoitustoiminnan salliminen alueella.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Turvesuonristi - Torvmosskorset, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7397, kasittaa korttelit 17050, 17053 ja katualueen, 17.
kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 1.3.2021 paattamaan ja 06.03.2023 jatkamaan
suunnitteluvaraukseen perustuen. Varausta on voimassa 31.3.2024
saakka.

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen suunnitteluvarauksen
saaneelta Roga Sport Oy:lta ja Tapiola City Club Oy:lta.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 23.6.2021.
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Alueen nykytila

Kaavamuutoksen alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaupunki on vuokrannut golfkentan alueen pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella Tapiola City Club Oy ja kaupungin tavoitteena on
tehda pitkdaikainen vuokrasopimus suunnitteluvarauksen saaneen Roga
Sport Oy:n kanssa korttelin 17053 pohjoisosasta.

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Sinimaentiehen ja Turvesuontiehen,
idassa rakentamattomaan Turveladonkujaan, etelassa ja lannessa
Turvesuonpuistoon (golfkentan alue) ja Kivennavanpuistoon.

Kaavamuutos sijoittuu osittain Mankkaan suljetun kaatopaikan alueelle ja
kaava-alueella sijaitsee kaatopaikan sulkemiseen liittyvia rakenteita ja
laiteita. Turvesuonpuistossa on Tapiola Golfin golfkentta ja ulkoilureitteja.
Korttelissa 17050 on golfkeskus, jota hallinnoi Tapiolan Golfkeskus TAGi.
Alueella on muun muassa klubi- ja saunatilat, ravintola, golftarvikeliike,
golfkoulu ja huoltotiloja. Pysakdintialue vie suuren osan korttelin pinta-
alasta.

Sinimaentien etelapuolella, golfkenttaan rajoittuen, on luonnonsuojelualue,
Turvetorvijakalanpuisto. Sinimaentien pohjoispuolella, vastapaata
golfkeskuksen klubirakennusta on kauppakeskus, Bredis Laajalahti.

Turveradantien itapuolella oleva kortteli 17053 on paaosin rakentamatonta,
ihmisen muokkaamaa suopohjaista metsaa. Alueen lansi- ja
pohjoispaadysta on kaadettu puita ja vahvistettu maapohjaa, nama alueet
toimivat varastoalueina. Korttelin eteldosassa on betoniasema ja
muuntamo.

Korttelin 17053 eteldaosaan on tehty maantayttéja (tontit 2 ja 3). Tonttien
alueella on maaperassa todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia ja
jatejakeita tayttbmaassa. Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ennen alueelle tehtavid rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa
kunnostettava.

Suunnittelualueen itdpuolella, noin 300 metrin paassa oleva Muolaansuo
(Turvesuon neva) on Espoon luonnon monimuotoisuuden (LUMO) -
toimenpideohjelman 2020 kohde, jota toimenpideohjelma esittaa
suojeltavaksi.

Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen itdlaidassa on Helsingin
seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
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Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava, jossa alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan mukaisen
viheryhteystarpeen alueelle.

Espoon eteldosin yleiskaavassa suunnittelualue on varattu ensisijaisesti
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja olennaisesti muuttuvaksi
tyopaikka-aluetta varten (TP). Alue varataan ensisijaisesti yksityisille
palveluille, hallinnoille ja liiketoiminnalle. Alueella voidaan sallia myds
koulutus-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka alueelle soveltuvaa teollisuutta
ja varastointia. Tyopaikkarakentamisen tulee olla ymparistdvaikutuksiltaan
liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja. Alueen ottaminen yleiskaavassa
suunniteltuun kayttdon on tarkoitettu perustuvaksi asemakaavaan.
Suunnittelualueen reunoilla on osittain myoés virkistysaluetta (V), johon on
merkitty virkistysyhteys.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Voimassa olevat asemakaavat:

Korttelin 17050 ja golfkentan alueella on voimassa alue 120800
Kiiltokallionpuiston asemakaava (lainvoimainen 17.3.2010). Kortteli 17050
on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU).
Suurin sallittu kerrosluku on kolme ja rakennusoikeutta on 5 000 k-m?2.
Sallitusta rakennusoikeudesta 30 % voidaan kayttaa urheilutoimintaan
liittyviin myymala- ja ravintolatiloihin (m30 %). Liséksi korttelissa on
muuntamolle varattu rakennusala (vm) ja puhdistettava/kunnostettava alue
(saa). Golfkentta on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-
1), johon saa rakentaa golfkentan, ja jonka saa aidata. Molempien alueiden
autopaikat tulee sijoittaa korttelin 17050 (YU) alueelle. Autopaikkoja on
rakennettava vahintaan yksi autopaikka 200 kerrosnelidmetrid kohti.

Ennen kaikkea rakentamista pitaa selvittda onko alueen aiempi toiminta
(kaatopaikka) aiheuttanut maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparistonsuojelulain (86/2000) 75-78 §:ssa mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi. Alueelle saa rakentaa yhden asunnon kiinteiston hoidon
kannalta valttdmatonta henkildkuntaa varten.

Korttelin 17053 ja Turveradantien alueella on voimassa asemakaava, alue
120500 Turvesuo (lainvoimainen 16.10.1991). Kortteli 17053 on osoitettu
toimisto-, tai ymparistohaittoja aiheuttamattomien toimintojen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (KTV-y). Kortteliin saa sijoittaa
rakennuksen toimintaan liittyvia nayttely- ja myyntitiloja enintaan 20 %
rakennusoikeudesta. Turvesuontien vartella rakennusten pohjakerroksista
on varattava 30 % myymala- ja/tai nayttelytilaksi. Suurin sallittu kerrosluku
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on viisi, tehokkuusluku e=1.0 ja likimaarainen korkeusasema 12,25.
Korttelin pohjois-, lansi- ja etelareunalla on alueen osa, joka on tiiviisti
istutettava puilla ja pensailla.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 6.2.- 7.3.2023.
Nahtavillaoloaikana ei jatetty muistutuksia. Nahtavillaolon paatyttya jatetiin
yksi my6hastynyt muistutus, muistutuksesta ei tullut muutoksia kaavan
asiakirjoihin.

Lausuntoja saatiin nelja ja kannanottoja kolme.

Lausuntojen ja kannanottojen johdosta kaavan tehtiin seuraavat

tarkistukset:

Kaavan maarayksia tarkennettiin saastuneen maan osalta YU-1 ja KTY-1

alueilla. Tarkistettiin maaraysta lisaamalla:

- Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle
tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava

- Haittojen estdminen tulee osoittaa riittavin selvityksin ja suunnitelmin

- KTY-1 korttelinosaan merkittiin uusi muuntamovaraus

Korttelin 17050 (YU-1) osalta kaavamaarayksia tdydennettiin Mankkaa

vanhan kaatopaikan sulkemiseen liittyvilld maarayksilla:

- Ennen alueen rakentamista on laadittava pohja- ja orsiveden
hallintasuunnitelma, Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta
toimenpiteistd ei aiheudu muutoksia likaantuneen orsi- tai pohjaveden
laajuuteen seka Korttelialueella on kaatopaikan sulkemiseen liittyvia
rakenteita, jotka tulee ottaa huomion

Kaavaan lisattiin uusi pykala 7, kestava rakentaminen:

- Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia ja kaytettavida massoja ja materiaaleja mahdollisimman
tehokkaasti

Korttelin 17053 alueelle lisattiin uusi maarays myymala- ja palvelutilojen

maaraa koskien:

- m 20 % merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia kortteliin sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda myymala- ja palvelutiloja varten

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan urheilu- ja virkistystoimintojen

ja -tilojen rakentaminen Laajalahdessa. Samalla parannetaan eri
ikaryhmille sopivien liikuntamuotojen saavutettavuutta.
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Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 10,1 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on

31 810 k-mZ2. Aluetehokkuus on ea=0.31. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus pienenee noin 48 200 k-m?. Kaavamuutoksessa ei
osoiteta vakituista asumista. Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen
maara lisadntyy noin 60 tyopaikalla, (yksi tydpaikka/45 k-m?). Arvio
tyopaikoista on laskettu hakkeiden ilmoittamien palvelutilojen maarasta.

Korttelialueet

Kortteleiden piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida alueiden
turvallisuus, viihtyisyys ja pienilmasto. Ulkotiloja tulee jasentaa istutuksin.
Kaavakarttaan on merkitty eri tavoin istutettavia alueita, puilla ja pensailla
istutettava alueita seka pensailla istutettava alue, joka mahdollistaa
maaldmpdtuotannon. Lisaksi on merkinta istutettava alue, joka edellyttaa
istutuksia hulevesien hallintaan tarkoitetuille alueille.

Korttelien rakentamisella ei saa aiheuttaa haittaa olevien katujen
rakenteille, suljetun kaatopaikan rakenteille eikd kohtuuttomasti
hankaloittaa viereisten alueiden kaavan mukaista rakentamista.
Korttelialueiden rakentamisesta tai kaytosta ei saa aiheutua haittaa
Iaheisten luonnonsuojelualueiden, Mankkaanpuron tai sailyvan suoalueen
luonnolle tai vedenlaadulle.

Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttda energiaa saastavaa
tekniikkaa seka pyrkia kayttdmaan energiaa tuottavia vahahiilisiin
ratkaisuja. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan
laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.

Korttelialueiden hulevesista tulee huolehtia kaavan maaraysten 4 §
mukaisesti.

Koko suunnittelualue kuuluu erittdin todennakaoisten sulfidisavien
esiintymisalueeseen. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista (maaraysten 6 §).

Kortteli 17050, YU-1

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jonka
alueelle voidaan sijoittaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia majoitus-
liike- ja toimistotilaa. Korttelialueen pinta-ala on noin 18 409 m? ja
rakennusoikeus 5 000 kerrosneliometrid. Korttelialueella sallitusta
kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttdd myymala ja palvelutiloja varten.
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Korttelin kayttotarkoitus sallii alueella olevat toiminnot ja niiden lisaksi
majoitustilat. Rakennusoikeutta korttelissa on 5 000 kerrosneliémetria.
Rakennusoikeuteen ei esitetd muutosta. Korttelialuetta laajennetaan
golfkentan puolelle noin 640 nelidmetria lyontikatoksia varten.
Rakennusten korkeus pysyy nykyisena.

Rakennusalaa laajennetaan Turveradantien suuntaan noin 730
neliometria. Taman laajennuksen korkeus vastaa noin neljaa kerrosta
(korkeusasema +30 mpy). Rakennusalalle (kl) saa sijoittaa urheilu- ja
virkistystoimintaa seka naita palvelevaa majoitus-, liike- ja toimistotilaa.
Laajennuksen tulevien majoitustilojen Sinimaentien ja Turveradantien
puoleiset julkisivut tulee suojata liikenteen melulta. Kadun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta julkisivuun kohdistuvan danitason ja majoitustiloissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on vahintaan 31dB.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 30 prosenttia sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa myymala- ja palvelutiloja varten (m30 %).

Korttelialue sijoittuu Mankkaan suljetun kaatopaikan ymparistéluvan
alueelle, ja alueella sijaitsee kaatopaikan sulkemiseen liittyvia rakenteita.
Rakentamisessa on huomioitava kaatopaikan sulkurakenteet seka
Turveradantien varressa oleva patoseina, joita ei saa vaurioittaa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta toimenpiteista ei aiheudu
muutoksia likaantuneen orsi- tai pohjaveden laajuuteen. Ennen
rakentamista on laadittava pohja- ja orsivesisuunnitelma.

Kortteli 17053 YU-2

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevaa liike- ja toimistotilaa.

Korttelialueen pinta-ala on noin 37703 nelidmetrid ja rakennusoikeus

13 000 kerrosneliometria. Rakennusoikeus sisaltaa pelihallit (noin 11 300
k-m?) ja palvelutilat (noin 1 700 k-m?2). Palvelutiloihin kuuluvat mm.
vastaanotto, ravintola, kioski, pukuhuoneet ja varasto. Rakenteiden ja
laitteiden ylin korkeusasema vastaa noin kolmea kerrosta (+25,0 mpy).

Rakennusten julkisivuja tulee jasentda pituusvaikutuksen vahentamiseksi
esimerkiksi materiaaleilla, vareilld seka taiteen ja valaistuksen keinoin.

Alueen rakennusoikeudesta enintdan 20 prosenttia sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttdd myymala- ja palvelutiloja varten (m20 %).

Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.
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Kortteli 17053, KTY-1

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimistorakennuksia seka ymparistohairiéita aiheuttamattomia
teollisuusrakennuksia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja
virkistystoimintaa palvelevaa liike- ja toimistotilaa, myymala ja palvelutiloja
saa olla enintdan 20 prosenttia sallitusta kerrosalasta.

Korttelialueen pinta-ala on noin 27 620 nelidmetrid. Alueen rakennusoikeus
maaraytyy tonttitehokkuusluvun e=0.50 mukaan, joka vastaa noin 13 810
kerrosneliometria. Rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema
maaritellaan +25,0 mpy, joka vastaa noin kolmea kerrosta.

Rakennusten julkisivusivuja tulee jasentaa pituusvaikutuksen
vahentamiseksi esimerkiksi materiaaleilla, vareilla seka taiteen ja
valaistuksen keinoin.

Korttelin 17053 tonttien 2 ja 3 alueella on maaperassa todettu kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia ja jatejakeita tayttdmaassa. Alueen maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava. Haittojen estaminen tulee
osoittaa riittavin selvityksin ja suunnitelmin rakennusluvan yhteydessa.

Korttelialueelle varataan rakennusala uudelle muuntamolle (vm).
Korttelialue tulee toteuttaa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.
Suojaviheralue EV, aluetta saa kayttaa hulevesien hallintaan

Alueen pinta-ala on noin 9 400 nelidmetria. Suojaviheralueelle on osoitettu
tilavaraus hulevesien hallintaan liittyville rakenteille, kdytannodssa
suurehkolle avo-ojalle, joka palvelee laajan alueen hulevesien johtamista ja
hillitsee hulevesitulvariskia.

Suojaviheralueen lapi voidaan rakentaa jalankulku- ja pyoraily- seka
ajoyhteydet korttelin 17053 alueelle. Ajoyhteys ei saa heikentaa hulevesien
hallintaa alueella. Alueella nykyisellaan sijaitseva hulevesien viivytys-
/laskeutusallas sijoittuu suojaviheralueelle.

Muut alueet

Suunnittelualueessa on mukana Turveradantien katualuetta ja
Turvesuontien katualuetta.
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Turveradantien ja Turvesuontien risteyksen italaidassa on, Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY) jatevesipumppaamo.

Liikenne

Kaavamuutoksessa ei osoiteta rakennettavan uusia katuja. Nykyinen
Turveradantiella oleva Tapiola Golfille johtava kolmihaaraliittyma
muutetaan nelihaaraliittymaksi. Uusi idan puoleinen haara palvelee
korttelin 17053 pohjoisosaan sijoittuvaa urheilu- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta. Korttelin 17053 eteldosaan
sijoittuvan toimitilarakennusten korttelialueen ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Turveradantiella jo olemassa olevan kolmihaaraliittyman kautta eika
littymaan esitetd muutoksia.

Kaavamuutoksen yhteydessa mahdollistetaan ajoliittyma Turvesuontielta
nykyisen rakentamattoman Turveladonkujan katualueen kautta korttelin
17053 pohjoisosaan sijoittuvalle urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle. Jos Turveladonkuja toteutetaan
tulevaisuudessa kaupungin katuna, tullaan korttelin ajoneuvoliikenne
jarjestdmaan sen kautta Turvesuontielle.

Kortteleiden pysakointi on esitetty jarjestettdvan maantasossa.

Autopaikkoja vaaditaan toteutettavan seuraavasti:
- urheilu- ja liikuntapaikat 1 ap/200 k-m?

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/50 k-m?

- majoitustilat 1ap/150 k-m?

- varastot 1 ap 200 k-m 2

- teollisuustilat 1 ap/200 k-m?

Suunnitelmissa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastot.
Oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden
muodostamaan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Majoitustiloihin liittyvat parvekkeet ja
terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Hulevesien hallinta

Hulevesien hallintaan on kiinnitetty erityistd huomiota silla uudet
korttelialueet rakentuvat suoalueelle ja tulvaherkan Mankkaanpuron
valuma-alueelle. Alueelle laaditun laajan hulevesiselvityksen suositusten
mukaisesti itdiselle ja lantiselle osalle on annettu eri viivytysmitoitukset
johtuen alueiden maaperan erilaisuudesta. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, luontopohjaisena
ratkaisuna.
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Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella ja erityisesti itaisten korttelien rakentumisella on
huomattavat vaikutukset alueen vesiolosuhteisiin. Lisaksi alueen
pohjaolosuhteista johtuen ilmastovaikutuksetkin ovat merkittavat.
Kaavamuutoksen yhteydessa alueelle on laadittu erillinen
ilmastovaikutusten selvitys.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Turveradantien liittymajarjestelyiden muutoksista syntyy kustannuksia
muutettaessa nykyinen kolmihaaraliittyma nelihaaraliittymaksi. Liittyma on
mahdollista toteuttaa ensimmaisessa vaiheessa valo-ohjaamattomana,
jolloin kustannukset ovat pienemmat. Pidemmalla tahtaimella littyma
esitetdan toteutettavaksi valo-ohjattuna. Valo-ohjauksen toteuttamisesta
tulee kustannuksia. Suunnittelussa on pyritty ratkaisuihin, joissa alueen
katuverkon jarjestelyihin tehdaan mahdollisimman vahan muutoksia alueen
haastavien pohjaolosuhteiden vuoksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavaratkaisussa rakentamista on osoitettu turvemaalle Turveradantien
itdpuolella, mika aiheuttaa muutoksia maaperan olosuhteissa ja
lapaisevyydessa. Kaavan mukaisesta rakentamisesta YU-2 ja KTY-1
alueilla syntyy merkittavia, paikallisia muutoksia maaperaan, kun alueella
on tehtava suuria massanvaihtoja.

Kaava-alue on vesien hallinnan osalta hyvin haastava.
Kaavamuutosalueen hulevedet virtaavat Mankkaanpuroon ja sita kautta
Grasanojaan, kumpikin naista vesistoista on tunnistettu tulvaherkaksi.
Nykyinen suoalue on toiminut tehokkaana vesien varastointialueena ja
purkuvirtaamat alueelta ovat olleet todennakadisesti hyvin vahaiset. Alueen
rakentumisen myo6ta vesitasapaino alueella muuttuu olennaisesti ja
merkittdva osuus nykyisesta viivyttavasta ja vesia imeyttavasta seka
vapaasti tulvivasta suoalueesta poistuu. Kaavamaarayksissa on huomioitu
normaalia suurempi hulevesien viivytystarve alueella, lisdksi on ohjattu
hulevesia imeyttavien rakenteiden toteuttamiseen siella missa maapera
sen sallii. Mankkaanpuron tulvariski on huomioitu kaavamaarayksilla,
joiden mukaan hulevesirakenteiden purkuvirtaamaa on kuristettava ja sen
tulee vastata alueen nykytilaa. Hulevesirakenteille on varattu erilliset
tilavaraukset seka suojaviheralueella (EV-1) etta korttelialueilla.
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Tilavaraukset on tehty alueelle laadittujen hulevesisuunnitelmien
mukaisesti.

Kaavamaarayksilla on pyritty minimoimaan haitalliset vaikutukset mitka
alueen rakentumisesta voi valittya lahiymparistéén. Naita haitallisia
vaikutuksia saattaa syntya vesiolosuhteiden muutoksista, joiden
seurauksena myos kasvillisuus saattaa muuttua. Kokonaisvaikutuksia
vahentaa osaltaan kaava-alueen itapuolella viheralueena sailyva suoalue.

Turvesuonristin asemakaavamuutoksen toteuttaminen kaavavaiheen
hankesuunnitelmien mukaisesti aiheuttaa vaistamatta
kasvihuonekaasupaastoja, pienentaa alueen hiilivarastoja ja -nieluja seka
vaikuttaa ilmastonmuutokseen sopeutumiseen. Kaava-muutoksen
kokonaispaastét ovat noin 117 500 t CO2 ekv. 50 vuoden tarkastelujakson
aikana. Paastoista noin 84 400 t CO2 ekv. aiheutuu rakentamisen aikana
(sis. esirakentaminen, rakennusten rakentaminen, liikkenne rakentamisen
aikana, poistuva hiilivarasto). Turvesuon alueelta poistuu rakentamisen
aikana noin 55 300 hiilidioksi-diekvivalenttitonnia vastaava maara
hiilivarastoa (noin 15 000 t C). Kayton aikana 50 vuoden aikana aiheutuu
noin 33 100 t CO2 ekv., josta suurin osa aiheutuu liikenteesta (sis.
rakennusten kayttama energia ja kavijaliikkenne).

Merkittavimmat tunnistetut riskit ilmastonmuutokseen sopeutumisen
kannalta liittyvat Turvesuonristin alueella vesiolosuhteiden ja maaperan
lapaisevyyden muutoksiin Turveradantien itapuolella, hulevesien,
sadannan ja tulvien lisdantymiseen seka kasvillisuuden varjostuksen ja
maata sitovan vaikutuksen pienenemiseen ja kuivuuden ja paahteisuuden
lisdantymiseen.

Alueelta poistettavia turvemaita on mahdollista osittain hyoty kayttaa.
Lisdksi jo tehtyjen massanvaihtojen alueella tehtavistd kaivannoista
syntyvia maamassoja on mahdollista hyddyntaa lahialueen
esirakentamisessa. Nailla toimenpiteilld voidaan hieman pienentaa
syntyvia ilmastovaikutuksia.

Ekologinen yhteys

Kaava-alueen rakentumisella on heikentava vaikutus maakunnalliseen
viheryhteys-tarpeeseen ja paikallisesti tarkeaan ekologiseen yhteyteen.
Ekologiset yhteydet eivat kuitenkaan katkea alueen rakentumisen
seurauksena. Nyt laaditun asemakaavamuutoksen ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset suhteessa alueen
nykytilaan ovat samankaltaiset.

Kaava-alueen rakentumisella on heikentava vaikutus maakunnalliseen
viheryhteystarpeeseen ja paikallisesti tarkedan ekologiseen yhteyteen.
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Paatoshistoria

Ekologiset yhteydet eivat kuitenkaan katkea alueen rakentumisen
seurauksena. Nyt laaditun asemakaavamuutoksen ja voimassa olevan
asemakaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset suhteessa alueen
nykytilaan ovat samankaltaiset.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella, etela- ja itdpuolella on tehty havaintoja
lito-oravasta. Alueelta laaditussa luontolausunnossa todetaan seuraavaa:
"Suoalueen ymparilla on aiemmassa selvityksessa havaittu liito-oravan
elinpiireja. Kaavamuutosalueen metsa ei ole lajin suosimaa ymparisto, eika
siina todennakaoisesti ole lajin lisdantymis- tai levahdyspaikkaa.
Laajalahden alueella tehdyssa seurantatutkimuksessa havaittiin
radiolahettimellad varustetun liito-oravan liikkuvan eri puolilla suoalueen
reunametsia, joten on tietenkin mahdollista, etta liito-oravat liikkuvat myés
puustoa pitkin suon yli sopiville metsaalueille.”

Viitesuunnitelma ja korttelisuunnitelma

Korttelin 17050 alueesta on tehty viitesuunnitelma ja kortteli 17053
pohjoisosasta korttelisuunnitelma.

Perittivat maksut

Hakijat ovat maksaneet 23.8.2021 ja 26.7.2021 kaavoitus- ja
kuulutuskustannuksista 50 %.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 6 900 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
Ei muistutuksia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2023 § 3

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteistd. Lausunnot on annettu
Turvesuonristin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 120503,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn
Turvesuonristi - Torvmosskorset asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
asian hylkdysehdotuksen: "Hanke hylataan ja sille osoitetaan paikka, joka
on esitetynlaiselle kaavoittamiselle sopiva. Perustelut: Asemakaavassa
osoitettu rakentaminen sijoittuisi maakunnallisesti tarkean ekologisen
yhteyden paalle vaarantaen sen. Espoon ekologisen verkoston nykytila -
selvityksessa Turvesuonristin alue on todettu ekologisen yhteyden
katkoskohdaksi. EKY:n antamat suunnitteluvaraukset eivat voi olla
kaavoitusautomaatti vaan niita on voitava tarkastella kriittisesti, koska
EKY:n paatosten taustalla ei ole kaavoituksen asiantuntemusta.”

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkdamista
koskeva ehdotus ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Nevanlinnan hylkdysehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 10 ja El 4ania 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanellad kolmea (3) vastaan paattaneen asian esittelijan paatésehdotuksen
mukaisesti.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 161

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Turvesuonristin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 120503,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.12.2022 paivatyn
Turvesuonristi - Torvmosskorset asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7397, 17. kaupunginosassa Laajalahti, alue 120503,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Ullen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun pdydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus poydallepanosta hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 18.1.2023
pidettdvaan kokoukseen.
Liitteet
1 Turvesuonristi, muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 Turvesuonristi, lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
3 Aanestystulosraportti §59 2023
4 Eridva mielipide_Nevanlinna_pykala59 (liite)

Oheismateriaali
- 120503b Turvesuonristi, asemakaava
- 120503b Turvesuonristi, ajantasakaava
- 120503b Turvesuonristi, maaraykset
- 120503 Turvesuonristi, kaavaselostus
- 120503 Turvesuonristi, kaavaselostuksen liitteet
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11610/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.05.2023 § 60

§ 60
Itaranta, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville (MRA
27 §), alue 211700, 12. kaupunginosa Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Minna

Koivula Olli

Asanti Jenny
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet sekd lausunnot
ja kannanotot on annettu Itdrannan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 211700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 10.5.2023 paivatyn Itaranta —
Osterstranden asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6917,
12. kaupunginosassa Tapiolassa, alue 211700,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aluksi esittelijd muutti asian polkupyorapysakadintia koskevat
kaavamaaraykset kaupunkisuunnittelulautakunnan § 58 paatoksen
mukaisesti.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus
Asemakaavan muutoksella pyritdan sailyttdmaan Itdrannan asuinalueen
ominaispiirteet ja kaupunkikuva seka luomaan perusta alueen
peruskorjaukselle ja hoidolle. Alue on osa Tapiolan alkuperaista
puutarhakaupunkia. Arvokkaan rakennuskannan ja ympariston sailyminen
pyritddn turvaamaan suojelumerkinndin ja -maarayksin. Myos arvokkaiden
viheralueiden ominaispiirteet ja maisemallinen kokonaisuus turvataan.

Voimassa olevaa 1950-60-luvun kaavaa, entista rakennuskaavaa,
uudistetaan vastaamaan nykykaytantoja. Kortteli-, katu- ja puistoalueiden
rajauksia ja kaavallista sisalt6a muutetaan tarvittavin osin. Lisaksi
mahdollistetaan osoitteessa Harjuviita 5 sijaitsevan pysakointialueen
muutos asuinrakentamiseen.

Suunnlttelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla:
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ltaranta—Osterstranden, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
6917, kasittaa korttelit 70-81, 83-85 ja 87, katu-, virkistys- ja vesialueet,
12. kaupunginosassa Tapiolassa, alue 211700

Aloite ja vireilletulo

Itarannan kaavamuutos tehdaan Espoon kaupungin aloitteesta alueen
puutarhakaupunkiluonteen sailyttdmiseksi ja voimassa olevan
asemakaavan, entisen rakennuskaavan, uudistamiseksi vastaamaan
nykykaytantoja.

Harjuviita 5:n pysakointialueen kaavamuutos tehdaan alueen
maanomistajan hakemuksesta. Kaavamuutosta on haettu 24.11.2021
kirjatulla hakemuksella.
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Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 11.4.2018.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskuksesta itdan. Alue rajautuu
Hagalundintiehen (Keha l:een), etelassa ltdmetsaan ja lannessa
Otsolahden asuinalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 22 ha.

Itaranta on puistomainen asuinalue kerros- ja pientaloineen. Se kuuluu
Tapiolan puutarhakaupungin asumalahidihin ja on osa Tapiolan
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd. 1950—60-
luvun laadukas arkkitehtuuri ja uudentyyppinen asemakaava ovat tehneet
alueesta arvostetun kohteen niin Suomessa kuin kansainvalisesti.
Itdrannan alueen rakennuskanta on kokonaisuudessaan hyvin
samanikaista ja yksittiset rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisia. Alueen rakennuskanta ja muu miljéé on myds verraten
hyvin sailynytta.

Otsolahdenniityn avoin nurmialue ja sen istutettu reunakasvillisuus
muodostavat Itdrannan alueen keskeisen maisematilan. Otsolahden ranta
ja vesipinta ovat Tapiolan maisemallinen kohokohta. Metsaiset
luonnonalueet makien rinteilla ja lakialueilla muodostavat kehyksen ja
taustan rakentamiselle ja muulle maankaytdlle.

Kaava-alueen itdosassa Harjuviidan ympariston alueet liittyvat Keha I:n
kattavaan kansirakenteeseen ja Keilaniemenpuistoon. Maastoa on
muokattu voimakkaasti alueiden tasoerojen sovittamiseksi. Harjuviita 5:n
pysakdintialue Harjuviidankallion juurella on jaanyt ympardivaan maastoon
nahden painaumalle samoin osa viheralueesta.

Itarannan alueen katualueilla on paljon pysakointipaikkoja, jotka ovat
asukkaiden kaytossa. Useat pysakointialueet sijoittuvat nykyisen kaavan
mukaiselle katu- tai puistoalueelle. Tonteilla ei ole riittdvasti autopaikkoja.
Harjuviita 5:n kohdalla on pysakdintikenttd, jossa on noin 70 autopaikkaa.
Alue on alkujaan osoitettu sen pohjoispuoleisen asuntoyhtién kayttéon ja
omistukseen. Kentan autopaikkoja on myds ympardivien kortteleiden
asukkaiden seka vierailijoiden kaytossa.

Kaava-alueen sisaiset tonttikadut ovat nimeltaan Itéranta ja Harjuviita. Alue
littyy Itdrannan kadun kautta Tapiolantiehen (alueellinen kokoojakatu) ja
sen kautta ympardivaan liikkenneverkkoon.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaavassa 2050 Itarannan alue on osa
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paakaupunkiseudun ydinvydhyketta. Sitd on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoérailyyn tukeutuvana muuta
taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota
vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Uusimaa-kaavassa 2050 Itdrannan alue on myds osa kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarked aluetta, joka kasittaa Tapiolan
sekad Otaniemen kampusalueen. Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn
arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen
mukainen maankayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Itarannan alue on
siina osoitettu padosin asuntoalueeksi (A) ja osin virkistysalueeksi (V) ja
vesialueeksi (W). Asuinalueen poikki seka ranta-alueelle on merkitty
virkistysyhteys.

Muutosaluetta koskee merkinta, jolla Tapiolan puutarhakaupunki on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi:
Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden
kehittamisen tulee tapahtua niiden omista lahtékohdista kasin ja alueen
erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa tulee asettaa
erityinen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Se on koko kaupungin kattava
yleiskaava, joka tahtda vuoteen 2060. Siind ennakoidaan kaupungin
kehitysta tulevina vuosikymmenina. Kaynnissa on kaavan valmisteluvaihe.

Asemakaava

Alueella on asemakaavana voimassa Tapiolan ja Hagalundin
rakennussuunnitelmien muutos T3 vuodelta 1959. Tassa entisessa
rakennuskaavassa alueelle on osoitettu maastoa my¢étaillen ja valjasti
lomittuen asuinkerrostalojen, pientalojen ja yleisten rakennusten
korttelialueet seka puisto- ja katualueet. Otsolahden vesialueen osalta on
voimassa Tapiolan rakennuskaava T1 vuodelta 1947. Lisaksi kaava-
alueen itareunalla on pienelld osalla voimassa Keilaniemen asemakaava
220823, jossa aluetta on osoitettu puistoksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)
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Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 19.3.2018. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
17.5.2018 mennessa. Mielipiteita jatetiin 17 kappaletta. Ne saatiin alueen
asukkailta ja taloyhtidilta seka Tapiolan Kilta ry:lta. Lausunnot saatiin
Espoon kaupunginmuseolta ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut
HSY:lta.

Mielipiteissa pidettiin lahtokohtaisesti hyvana kaavan periaatetta alueen
ominaispiirteiden ja kaupunkikuvan sailyttamisesta. Rakentamattomien
yleisten rakennusten korttelialueiden poistamista esitettiin ja nain on
kaavaehdotuksessa tehty. Uudisrakentamista pysakdintialueen paikalle
puolestaan vastustettiin. Toivottiin, ettei pysakdintipaikkoja vahenneta.
Kaavaehdotuksessa on pyritty varmistamaan ympariston asukkaiden
pysakdintimahdollisuus myds uudiskorttelin pysakadintilaitoksessa. Kantaa
otettiin lisdksi puistoalueisiin, ranta- ja vesialueisiin, luontoarvoihin,
piharakentamiseen, rakennusten suojeluun, jalankulun ja py6railyn
reitteihin seka Keha I:n liikenteen meluun.

Kaupunginmuseo piti hyvana, ettd kaavamuutos tehdaan aiempien
Tapiolan suojelukaavojen periaatteita noudattaen. Museolla ei ollut
huomauttamista, etta tutkitaan Harjuviita 5:n pysakoéintialueen muuttamista
asuinrakentamiseen. Rakennuksen massoittelu ja julkisivut tulee sovittaa
puutarhakaupungin rakennusten ulkonakdén ja mittakaavaan. Nain
kaavamuutoksessa on pyritty tekemaan. HSY:n lausunnossa mainittiin,
ettd HSY:n jatevedenpumppaamo ja vesihuoltolinjat tulee huomioida
tilavarauksin asemakaavassa. Nama on merkitty kaavaehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella pyritdan sailyttdmaan Itdrannan asuinalueen
ominaispiirteet ja kaupunkikuva seka luomaan perusta alueen
peruskorjaukselle ja hoidolle. Arvokkaan rakennuskannan ja ympariston
sailyminen pyritdan turvaamaan suojelumerkinndin ja -maarayksin. Myds
arvokkaiden viheralueiden ominaispiirteet ja maisemallinen kokonaisuus
turvataan. Alueiden kaytdssa varmistetaan, etta valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.

Voimassa olevaa 1950-60-luvun kaavaa, entista rakennuskaavaa,
uudistetaan vastaamaan nykykaytantéja. Muodoltaan ja sisalléltaan
vanhentuneet ja osin vaikeasti tulkittavat kaavamerkinnat ja -maaraykset
uudistetaan. Kortteli-, katu- ja puistoalueiden rajauksia ja kaavallista
sisaltéd muutetaan tarvittavin osin.

Pysakdintialue osoitteessa Harjuviita 5 muutetaan asuinrakentamiseen.
Yhdyskuntarakennetta tdydennetaan nain kaava-alueen itdosassa, jossa
Harjuviidan ymparisto liittyy Keha I:n kattavaan kansirakenteeseen ja
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Keilaniemenpuistoon. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa kiinnitetdan
huomiota alueen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.
Pysakdintialue ja sen ymparistd ei nykyiselladn ole alueen arvon mukaista
miljoota. Harjuviidankallion juurella sijaitseva alue, joka on jaanyt Keha I:n
kattamisen my6ta entistd enemman painaumalle ymparistddnsa nahden,
litetdan asuinrakentamisen ja maaston muotoilun avulla luontevammin
ymparistoon.

Korttelialueet

Suurin osa kaavan korttelialueista on asuinkerrostalojen korttelialueita (AK)
ja osa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita
(AR) seka erillispientalojen korttelialueita (AO). Alueen keskella Itarannan
ja Harjuviidan kadun risteyksen tuntumassa on alueen vanha liikekeskus,
joka on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL).
Uudiskortteli (AK-1) on asuinkerrostalojen korttelialuetta, johon tulee
rakentaa myos pysakdintilaitos. Rakentamattomat yleisten rakennusten
korttelit (Y) on poistettu Itarannan kadun lansipuolelta ja alueet on osoitettu
nykytilanteen mukaisesti osaksi puistoa.

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat siten, etta kerrostalot ovat 4—8-
kerroksia, myds Harjuviidan uudisrakennukset 7—8-kerroksisia, rivitalot
ovat kaksikerroksisia ja erillispientalot yksikerroksia. Olevien rakennusten
kerrosluku on tarkistettu siten, ettd entinen maanpaallinen kellari- tai
sekakerros luetaan kerrokseksi. Lisaksi kaavassa on sallittu entisen
maanpaallisen kellarin tilat asemakaavan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Rakennusoikeus oleville rakennuksille on merkitty toteutuneen tilanteen
mukaan, hieman yléspain pyoristettynd. Rakennusoikeus vastaa myds
pitkalle voimassa olevaa asemakaavaa, jossa rakennusoikeus on ilmaistu
korttelikohtaisesti tehokkuusluvulla. Asemakaavan muutoksessa
rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa noin 50 000 k-m?, tasta
uudisrakentamista on noin 6 000 k-m?2.

Uudisrakennusten luonne ammentaa Tapiolan tunnelmasta. Alueelle
tunnusomainen matalampien muurien ja korkeampien pistetalojen vaihtelu
nakyy myos uusissa pistetaloissa. Uudiskorttelin ratkaisu hyodyntaa
maisemassa olevaa voimakasta korkeuseroa. Uusi pihakansi asettuu
pohjoisreunaltaan ympardivan kalliopinnan tasoon liittden uuden pihan
osaksi kokonaisuutta. Uudet pistetalot toistavat Aallon rakennusten
mittasuhteita ja tunnelmaa.

Alueen kaikki 1960-luvun rakennukset on osoitettu suojeltaviksi.
Rakennuskohtaisia sr-merkint6ja on kolmentyyppisia. Sr-1-merkinnalla on
osoitettu suojeltavaksi Harjuviidan viuhkamaiset Aallon asuinkerrostalot,
koskien niiden julkisivuja, vesikattoja ja porrashuoneita. Sr-2—merkinnalla
on osoitettu alueen muut kerrostalot seka rivitalot ja suojeltu julkisivuja ja
vesikattoja. Rakennusten korjaustdissa tule sailyttaa rakennuksen
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ominaispiirteet ja kayttaa alkuperaisia tai vastaavia materiaaleja, vareja ja
rakentamistapoja. Sr-3—merkinnalla on osoitettu erillispientalot ja niiden
suojelumaarays koskee julkisivuja aitamuureineen seka vesikattoja.
Suojelumaarays on hieman valjempi, mutta naidenkin korjaus- ja
muutostdissa tulee sailyttda rakennuksen ominaispiirteet.

Itarannan arvokas miljoo on tunnistettu ja pyritty turvaamaan useilla alueen
kaupunkikuvaa ja kasvillisuutta koskevilla maarayksilla. Kaavamaarayksilla
edellytetdan sailyttdmaan, hoitamaan ja tarvittaessa uudistamaan kortteli-,
katu- ja puistoalueita alkuperaisen suunnitelman tai toteutuksen
mukaisesti. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maastonmuotoiluun,
materiaaleihin, rakenteisiin, pinnoitteisiin, valaisimiin, rakennelmiin seka
kasvillisuuden massoitteluun ja lajivalintoihin. My6s pysakdintialueiden ja
jatehuollon ratkaisuista on erilliset maaraykset Itarannan miljéén arvon
turvaamiseksi. Samoin uudisrakennusten osalta on kaavamaarayksilla
ohjattu rakentamisen sovittamista alueen ymparistoon ja sen laatutasoon.

Kaavamuutoksessa korttelialueiden tarkistuksia on tehty muutamaan
kortteliin. Niitd on laajennettu voimassa olevaan asemakaavaan nahden
pihatoimintojen jarjestelyjen vuoksi. Yleisella alueella sijainneet rakenteet
ja toiminnot pyritdan sijoittamaan paasaantodisesti korttelialueelle.

Virkistysalueet

Kaavamuutoksessa on tunnistettu Itarannan viheralueiden maisemalliset
ominaisuudet seka luontoarvot. Kaavassa on neljaa erilaista viheraluetta.

Alueen keskeisin puistoalue (VP-1) on Otsolahdenniityn alue, jota koskee
seuraava kuvaus: Alueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja
kulttuuriympariston kannalta tarkea niittyalue ja sita rajaavat
reunavyOhykkeet. Puistoaluetta tulee hoitaa ja uudistaa niin, etta sen
maisema-arkkitehtoniset arvot sailyvat.

Tapiolantien ja Itdranta-kadun risteysalueen kupeessa sijaitsee pieni
puistoalue (VP-2) nimeltdan Itdpohjanrinne. Alue on kaupunkikuvallisesti ja
kulttuuriympariston kannalta tarkea viheralue. Puistoaluetta tulee hoitaa ja
uudistaa niin, ettd sen maisema-arkkitehtoniset arvot sailyvat.
Itdpohjanrinteen puistossa on sailynyt muodoltaan voimakas, Leimuniityn
istutusalueiden muotoon viittaava istutusalue.

Itarannansaari on merkitty kaavaan lahiviheralueena (VL). Metsaisemmat
viheralueet ovat lahiviheralueita (VL-1). Niitd on hoidettava ja uudistettava
niin, ettd sen maisemallisesti arvokas metsainen silhuetti ja
luonteenomainen lajisto sailyy. Lisaksi maarayksessa on huomioitu, etta
alueen puusto toimii liito-oravien yhteysreittina.

Liikenne
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Alueen katuverkko seka liikennejarjestelyt sailyvat kaavamuutoksen myéta
nykyisenlaisina. Katualuerajoihin tehdaan joitain muutoksia. Tarkoitus on
osoittaa katuun kuuluvat rakenteet ja tilavaraukset katualueille. Ajantasa-
asemakaavassa katu sijoittuu paikoin kaupungin puistoalueen puolelle.

Pysakadinnin jarjestelyihin tehddan muutoksia. Kaavamuutoksen myota
kadulla olevia yleisia autopaikkoja osoitetaan LPA-alueiksi, joissa
autopaikat ovat vain erikseen mainittujen kortteleiden kaytéssa. Tarkoitus
on, ettd muutoksen myota asuintonttien autopaikat sijoittuvat pelkastaan
tonteille, LPA-alueille tai Harjuviita 5:n pysakaintilaitokseen.

Asuinkortteleiden pysakdintimaarays on 1ap/150 k-m2. Taman mukaisesti
jokaisella asunto-osakeyhtidlla on oltava autopaikat edelld mainituissa
paikoissa. Uusien LPA-alueiden perustaminen kaavaan on perusteltua,
koska tonteilla ei ole riittdvasti autopaikkoja. Pysakointipaikkoja ei tule lisaa
eika niita poistu, ainoastaan kayttdoikeus ja hallinta muuttuvat.
Poikkeuksena on Harjuviita 5, jossa autopaikat vahentyvat.

Harjuviita 5:n uuteen pysakdintilaitokseen on kuitenkin tarkoitus
jatkossakin sijoittua ymparoivien ulkopuolisten tonttien autopaikkoja.
Autopaikoitus tulee sijoittumaan kahteen tasoon pihakannen alle. Ajo
autohalliin on jarjestetty Harjuviidan puolelta tontin pohjoisreunalta.
Autopaikkoja laitoksessa on 98 kpl, josta 52 kpl on kaavassa maaratty
ympariston asuinkortteleita varten. Kaavamuutoksessa on kerrottu ne
asunto-osakeyhtidt, joiden autopaikkoja sijoittuu laitokseen.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, etta Harjuviita 5:n pysakdintialueen korttelin
(H) asemakaavan muutokseen asuinrakennusten kortteliksi (AK-1) liittyy
maankayttésopimus.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Korttelialueelle 12149 AK-1 on laadittu korttelisuunnitelma.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet Harjuviita 5:n korttelin H 81 asemakaavan
muutoksen kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavanmuutoksen
hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
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- Oteilman liitteitd: Hakija

- Espoon kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Uudenmaan ELY-keskus, lausuntopyyntd

- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat, lausuntopyyntd

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
1 211700 ltaranta, lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet
2 211700 ltaranta, mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 211700 Itaranta, alkuperaiset mielipiteet
- 211700a ltaranta, asemakaava
- 211700a ltaranta, ajantasakaava
- 211700a ltaranta, maaraykset
- 211700 ltaranta, havainnekuva
- 211700 ltaranta, kaavaselostus
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Asianumero 1656/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.05.2023 § 61

§ 61
Nuottaniemi Ill, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 312308, 23.
kaupunginosa Matinkyla

Valmistelijat / lisatiedot:
Malila Anni

Makela Salla

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Nuottaniemi |l asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 312308.

2

hyvaksyy 7.3.2011 paivatyn ja 10.5.2023 muutetun Nuottaniemi Il —
Notudden Il asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 6614, 23.
kaupunginosassa Matinkyla, alue 312308.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 560 euroa, 1/3 kuulutuskustannuksista, 500 euroa seka
valmisteluaineiston yhteydessa veloittamatta jatettyja
kuulutuskustannuksia 100 euroa, eli yhteensa 2 160 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely Keskustelun aluksi esittelijd muutti asian polkupyorapysakadintia koskevat
kaavamaaraykset kaupunkisuunnittelulautakunnan § 58 paatoksen
mukaisesti.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liike- ja
toimistorakennusten korttelialue osin asumiseen ja osin virkistysalueeksi.
Liikerakennusten korttelialue ei ole toteutunut. Alue on rakentumaton ja
metsainen. Yksityinen maanomistaja on yrittanyt saada kiinteistolle
kayttajaa siina onnistumatta.

Alueelle on nykyisessa kaavassa osoitettu liikke- ja toimistorakentamista

1 446 k-m?. Asemakaavamuutoksen my6ta liike- ja toimistorakentaminen
poistuu kaava-alueelta ja asuinrakentamista tulee lisda 400 k-m?2. Alueelle
on laadittu tonttijako.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.4.-2.5.2013 ja
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavan 12.6.2013. Kaava eteni
maankayttésopimusneuvotteluihin ja palautettiin kasittelyyn, silla alueella
havaittiin lito-oravia. Kaava-alueen koillisosa on liito-oravien ydinaluetta.

Suunnittelualueen Ilklmaaralnen sualntl Espoon opaskarttapohjalla
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Nuottaniemi Il - Notudden Il, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 6614, kasittda osan korttelia 23253, 23. kaupunginosassa
Matinkyla, alue 312308.

Nuottaniemen
venesatama

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaava
on kuulutettu vireille 4.8.2010.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 7.3.2011.

Alueen nykytila

Alue on rakentumaton ja metsainen. Metsassa on runsaasti viime vuosina
syntynytta lahopuuta ja aluskasvillisuus on paikoitellen kulunutta. Metsaa
on todennakoisesti kaytetty alueen kaakkoispuolella sijaitsevan naapurin
seka viereisen paivakodin toimintoihin. Luoteen puolella alue rajautuu
Nuottaniementiehen, jota pitkin on hyvat kulkuyhteydet Isoon Omenaan
seka muiden palveluiden luokse. Alueella on havaittu lito-oravia erityisesti
alueen pohjoisosassa. Alueen eteldosan omistaa kaupunki ja pohjoisosan
omistaa yksityinen maanomistaja.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Asemakaava-alue on maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittamisvyoéhykkeella.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisaltdvat padosin jo olemassa
olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai
kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeella
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittadvan
tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Vyoéhyke voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita
rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.

Vyodhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tytpaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Asemakaavamuutos
sijoittuu yleiskaavan alueella nykyisellaan sailyvalle asuntoalueelle (A).
Alueella asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva kehittdminen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava
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Paaosin suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 4.3.1987
hyvaksyma ja ymparistoministerion 13.1.1989 vahvistama Nuottaniemi Il
312300-asemakaava. Alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K). Torialueella (23G6) on voimassa Matinlahti 2, Matinlahti 2, muutos ja
Nuottaniemi Il 312305-niminen kaava, joka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.11.2000.

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), seka torialueeksi. Tehokkuusluku
on €=0.4 ja kerrosluku Il (kaksi). Kerrosalasta 25 % on kaytettava
myymalatiloja varten. Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asunnon
kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600 m? kohti. Paaasiallisesti
maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa kaksikerroksisiin
rakennuksiin.

Autopaikkoja liike- ja toimistorakennusten korttelialueella on rakennettava
yksi autopaikka kerrosalan 65 neliometria kohti. Autopaikat on erotettava
muusta Kkorttelialueesta suojaistutuksilla. Asemakaavassa on osoitettu
ohjeelliset pysakdimispaikat.

Tontit on aidattava katu- ja muita yleisia alueita vastaan pensasaidalla tai
muulla kaupunkikuvaan soveltuvalla aidalla ottaen kuitenkin huomioon,
ettei liikenneturvallisuutta heikenneta. Puistoon tai viheralueisiin rajoittuvia
tontin sivuja ei saa varustaa muilla kuin pensasaidoilla. Avokallioiden
kohdilla aitaus harkitaan rakennuslupakasittelyn yhteydessa.
Ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa tontin luoteisreunalta eli
Nuottaniementien puolelta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
02.04.2013-02.05.2013. Nahtavilldoloaikana ehdotuksesta ei jatetty
muistutuksia. Lausunnot ja kannanotot saatiin Fortum Espoo Distribution
Oy:lta, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta (HSY), Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselta seka tonttiyksikolta.

Fortumilla ei ole huomautettavaa sahkonjakeluverkon osalta. HSY toteaa
lausunnossaan, etta tontin vieressa kulkevan vesijohdon, jatevesiviemarin
ja hulevesiviemarin kapasiteetti riittdd asemakaavan muutosesityksessa
esitetyn rakennusoikeuden tarpeisiin. Pelastuslaitos otti kantaa osoitteiden
selkeyteen. Osoitteen tulee vastata tonttiliittyman osoittamaa kohtaa.
Tonttiyksikolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksen sisaltéon.

Asemakaavamerkintdihin seka -maarayksiin tehtiin tarkistus, jossa 9 §
korvattiin kaavakartassa melunsuojausmerkinnalld. Melumaarayksen
sisalto sailyi ennallaan.
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Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillaolo (MRA 32 §)

Asemakaavaan tehtiin olennaisia muutoksia, jotka edellyttivat sen
asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen ja teki
ehdotuksen kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi.
Maankayttésopimusneuvottelut keskeytyivat, koska niiden aikana alueella
tehtiin liito-oravahavaintoja. Kaava palautui valmisteluun. ELY-keskuksen
kanssa neuvoteltiin liito-oravista ja alueen kaytosta. Kesakuussa 2020
kaydyssa keskustelussa ELY-keskus antoi aluerajauksen, jolla
rakentamista voisi tutkia kaavamuutosalueella. Taman jalkeen rajatulle
alueelle tutkittiin rakentamismahdollisuuksia ja tehtiin muutoksia
kaavaehdotukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
9.11.2022. Ehdotus oli nahtavillda MRA 32 §:n mukaisesti 28.11. —
27.12.2022. Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin

viisi lausuntoa. Naiden lisaksi yksi kannanotto saatiin nahtavillaoloajan
jalkeen.

Muistutuksessa pidettiin tarkedna alueen luontoarvojen sailyttdmista ja
lito-oravan suojelua. Muistutuksen kirjoittaja toivoi, etta rakentaminen
sijoitettaisiin kaava-alueen etelapaahan ja metsikkda saastettaisiin alueen
lapsia varten. Katsottiin, ettd muistutuksessa mainitut asiat on jo huomioitu
kaavaehdotusta tehdessa.

ELY-keskuksen lausuntoon liittyen neuvoteltiin ELY-keskuksen kanssa
kaavamerkinnoista ja -maarayksista lahivirkistysalueella.
Kaavamerkintdihin ja -maarayksiin tehtiin tarkistuksia. Lahivirkistysalueen,
joka on osa liito-oravien elinymparistda ja jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltu liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikka (VL/s) kaavamaaraysta
muokattiin sopimaan paremmin yhteen kaavaan lisatyn alueen osan, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltu liito-oravien lisaantymis-
tai levahdyspaikka (sl), merkinnan kanssa.

Kaavaehdotukseen muokattiin myds kaava-alueen lounaisnurkassa,
Nuottaniementien ja Itdisen rantatien risteyksessa kasvavien mantyjen
séilyttamiseen liittyvaa kaavamerkintaa ja -maaraysta (s-1).

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavamuutosalueelle kaavoitetaan alueen lounaispddhan rivitalojen
ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue (AR). Korttelialueella on
rakennusoikeutta 400 k-m2. Rakennuksen tulee olla kaksikerroksinen.
Korttelialueelle on rakennettava vahintaan yksi autopaikka jokaista 70 k-m?
kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohti. Autopaikat
sijoitetaan p-kirjaimella osoitetulle ohjeelliselle pysakdintialueelle.
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Pyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan yksi pyérapaikka jokaista 30 k-
m? kohti, kuitenkin vahintaan kaksi pyodrapaikkaa asuntoa kohti.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat sijoitetaan katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Alueen luoteispuolelta Nuottaniementielta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Korttelialueella saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jatehuoltotiloja ja kiinteistdnhoidon
tiloja enintdan 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Leikki- ja
oleskelualueet sijoitetaan rakennusten muodostamaan melukatveeseen.
Rakennuksessa tulee olemaan harjakatto, joka on konesaumattua peltia.
Rakennus tulee olemaan puurakenteinen ja julkisivuiltaan vaalea. Tontit
saa aidata toista asuintonttia vastaan ja asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelialueen koillisreunaan lahivirkistysalueen rajalle kehitetdan
puustoinen reunavyohyke olevasta kasvillisuudesta ja taydennysistutuksin.
Reunavybhyke auttaa virkistysalueen puiden sailymisessa.
Nuottaniementien ja Itdisen rantatien risteykseen alueen lansireunaan
merkitaan kaavassa kaupunkikuvallisesti merkittava alueen osa, jolla
sijaitsevat mannyt ja niiden kasvuolosuhteet tulee sailyttda. Molemmilla
alueilla puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana.
Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaéintiin, on istutettava.

Alueen liito-oravan elinymparistdn puuston sailyttdmiseksi elinvoimaisena
on asemakaavan viitesuunnitelmassa tutkittu huolellisesti maastonmuotoja
ja rakentamisen sijoittelua tontille niin, etta Iahivirkistysalueen
vesitasapaino sailyisi mahdollisimman muuttumattomana. Korttelialueella
tulee suosia vetta lapaisemattomia pintoja ja suosia hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
jaltai hulevesirakenteisiin. Hulevesien viivytyksesta vetta lapaisemattomilta
pinnoilta on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta.

Alueen koillispuoli merkitdan lahivirkistysalueeksi, joka on osa liito-oravien
elinymparistoa ja jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltu liito-oravien
lisdantymis- ja levahdyspaikka (VL/s). Lisaantymis- ja levahdyspaikan
ekologinen toiminnallisuus on turvattava. Alueen puustoa tulee hoitaa ja
uudistaa siten, etta alue sailyy ja kehittyy liito-oravan ekologialle
suotuisana ja alueen lapi sailyy puustoinen liito-oravien kulkuyhteys
etenkin Nuottaniementien suuntaan. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. VL/s-
alueelle merkitaan sl-merkinnallad alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltu lito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikka.

Sitova tonttijako
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Liitteet

Oheismateriaali

Asemakaavamuutosalueelle on laadittu tonttijako.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavamuutoksen alueelle on laadittu viitesuunnitelma, johon kuuluu
rakentamisen ja ympariston tarkastelua.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 20.4.2011 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3, lukuun ottamatta
kuulutuskustannuksista laskuttamatta jaanyt 100 euroa.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija(t)

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

312308 Nuottaniemi Il muistutusten yhteenveto ja vastineet
312308 Nuottaniemi Il lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —~

- Ei julkaista, 312308 Nuottaniemi Il muistutusten jattajien
yhteystiedot

- 312308e Nuottaniemi |l asemakaava

- 312308e Nuottaniemi |l havainnekuva

- 312308 Nuottaniemi Il kaavaselostus

- 312308 Nuottaniemi Il kaavaselostuksen liitteet
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56, § 57, § 58, § 59, § 60

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 61

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Uusi osoite 29.5.2023 alkaen on Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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