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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéana téssa sopimuksessa "Kaupunki”

seka

Kiinteisté Oy Espoon Kalevalantie 7 4568/10068 (y:3154148-3)
Asunto Oy Espoon Tietajantie 14 2971/10068 (y: 3154150-4)
Kiinteistd Oy Espoon Metsénpojankuja 8 2529/10068 (y: 3154149-1)
c/o Newsec Asset Management Oy

PL 52

00101 HELSINKI

jaliempéana téssa sopimuksessa "Maanomistaja”

ASEMAKAAVA-ALUE
Pohjois-Tapiola, Tietajankulma, kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2022
hyvaksyma ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue

213410, jallempéana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai
"Asemakaava”.

SOPIMUSALUE

Sopimuksen kohde on rajattu taméan sopimuksen liitteend 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittad Maanomistajan Asemakaava-alueella omistaman
Kiinteiston 49-16-67-1, pinta-ala 6 897 m>.

LAHTOKOHDAT
Sopimuksen kohteena oleva alue on voimassa olevan asemakaavan mukaan
osoitettu liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (kaavamerkinta
ALT). Alueen rakennusoikeus nykyisessa kaavassa on 4 828 kem.
Kaavaehdotuksessa alue on Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa
rakennusoikeus on yhteensa 10 100 kem, jonka lisaksi liike ym. tilaa tulee
rakentaa vahintaan 400 kem.

Alueesta 910 m? on osoitettu katualueeksi.
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SOPIMUKSEN SISALTO

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja
rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta Asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksista kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
1.1ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN JA HALLINTAOIKEUS

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 910 m?:n suuruisen maaraalan,
nykyisesté voimassa olevassa asemakaavassa ALT-merkinnalla osoitetusta
Kiinteistosta 49-16-67-1. Maaraala on Asemakaavan mukaista katualuetta.

Luovutettava maaraala on rajattu liitekartalle 2.

Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluttua siité, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Kaupunki ei erikseen suorita Maanomistajalle luovutettavan maaraalan
yhteenlaskettua arvoa 18 200 euroa, vaan se on otettu huomioon kohdan 3
sopimuskorvauksessa.

Omistusoikeus luovutettavaan maaraalaan siirtyy lopullisen luovutuskirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Hallintaoikeus luovutettavaan maaraalaan siirtyy Kaupungille samalla, kun
Asemakaavan korttelialueella kaynnistetdan Asemakaavan mukainen
rakentaminen, mutta kuitenkin viimeistaan viiden vuoden kuluttua siita, kun
Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Taman esisopimuksen perusteella tehtéavéan lopulliseen kauppakirjaan
otetaan tavanomaisten kiinteistokaupan ehtojen lisaksi taman sopimuksen
toteuttamisen varmistavat ehdot.

1.2 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, panttioikeuksista ja muista kolmansien
oikeuksista vapaina.

1.3 VEROT JA MAKSUT

Kaupunki ja Maanomistaja vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja
maksuista omistusajaltaan kuitenkin niin, etta kiinteistéveron koko
luovutusvuodelta maksaa Maanomistaja.
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1.4 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Maanomistaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta luovuttamansa
maaraalan mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista.
Sopimusosapuolten tiedossa ei ole, ettda maaraala olisi niilla harjoitetun
toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassé olisi sellaisia
jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen
kohteena olevalla maaraalalla ei ole sallittua taméan sopimuksen alle-
kirjoittamisen jalkeen méaaraalan omistusoikeuden siirtymiseen saakka iiman
toisen Sopimusosapuolen kirjallista suostumusta.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden
kuten katujen ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa Kaupunki.
Kaupunki vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen
jalkeen, kun alueet on rakennettu.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella muuntamon, johtojen,
kaapelien ja putkien seka niihin liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta
aiheutuvista kustannuksista muuntamon, johtojen, kaapeleiden ja putkien
omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS JA SEN MAKSAMINEN

Maanomistaja osallistuu Asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille
5 008 000 euroa, jalilempana sopimuskorvaus, ja luovuttamalla Kaupungille
kohdan 1 mukaisen maaraalan.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta
palvelun myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siita ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Korvauksen suuruus on méaaritelty vuoden 2023 maaliskuun hintatason
mukaisesti (rakennuskustannusindeksi 2021=100) ja sit4 tarkistetaan
laskutusajankohtaan uusimman vahvistetun rakennuskustannusindeksin
(2021=100) mukaisesti. Indeksin alentumista ei ote huomioon.
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Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan
viimeistaan 3 kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero
213410) on tullut voimaan.

4. VAKUUS

Maanomistaja luovuttaa sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
Kaupungille pankkitakauksen tai muun Kaupungin hyvaksymén vakuuden,
joka on suuruudeltaan 5 052 000 euroa (1,2 x sopimuskorvaus). Vakuus on
oltava asetettuna ennen kuin tdma sopimus on kaupunginhallituksen
kasiteltavana. Maanomistaja sitoutuu pitdmaan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimuskorvaus on kokonaan maksettu. Mikali
Kiinteistokiinnitysta kaytetaan vakuutena, kaupungin tulee olla parhaalla
etusijalla.

Kaupunki palauttaa Maanomistajan pyynndsta osan vakuudesta sen mukaan
kuin sopimuskorvausta tulee maksetuksi. Vakuuden tulee kuitenkin koko ajan
vastata 1,2 kertaisesti maksamatta olevan sopimuskorvauksen arvoa.

5. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista Sopimusalueeseen
Kuuluvien kiinteistdjen, maaraalojen, maaraosien tai niiden hallintaan
oikeuttavien osakkeiden osalta, kunnes Maanomistaja on todistettavasti
Kirjallisesti osoittanut Kaupungille, ettéd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on kirjallisesti hyvaksynyt velvoitteiden
siirron.

Maanomistaja ei saa siirtéaa tatd sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin
erikseen antamaa kirjallista lupaa. Siirron hyvaksynta edellyttaa, etta
Kaupungin vakuusasema ei siirron takia heikkene.

Maanomistaja tai myodhaisempi kaupungin hyvaksyma luovutuksensaaja on
oikeutettu siirtdmaan ja luovuttamaan koko sopimusalue tai sen maaraalat tai
maaraosat mydhemmin perustettaville asunto- ja kiinteistdosakeyhtidille.
Taman maankayttésopimuksen mukaiset vastuut ja velvollisuudet eivat siirry
asunto- ja kiinteistdosakeyhtidille, vaan ne jaavat Maanomistajalle tai
kaupungin hyvaksymalle luovutuksensaajalle. Maanomistaja tai myéhaisempi
kaupungin hyvaksyma luovutuksensaaja on velvollinen sisallyttamaan
Kiinteisto- ja osakekauppojen kauppakirjoihin ehdon siita, miten taman
sopimuksen mukaiset velvoitteet siirretdan luovutuksensaajalle tai pysytetaan
Maanomistajalla tai kaupungin hyvaksymalla luovutuksensaajalla.

Maanomistajan tai myéhaisemman kaupungin hyvaksyman
luovutuksensaajan tulee informoida Kaupunkia etukateen Sopimusalueen
Kiinteistdjen, maaraalojen, maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien
osakkaiden kaupoista kolmannelle osapuolelle tai perustettaville asunto- ja
Kiinteistdosakeyhtidille.
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Mikali Sopimusalue tai siitd muodostettavat maaraosat, maaraalat tai niiden
hallintaan oikeuttavat osakkeet siirretdan tai luovutetaan myéhemmin
perustettaville asunto- ja kiinteistdosakeyhtidille, tulee Maanomistajan tai
Kaupungin mydhemmin hyvaksyman luovutuksensaajan jarjestella taman
sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi annetut kohdan 4 mukaiset
vakuudet siten, ettd Maanomistaja tai Kaupungin myéhemmin hyvaksyman
luovutuksensaajan vastuulle jaavien velvoitteiden tayttamiseksi annetut
vakuudet kattavat vahintaan 1,2 kertaisesti tayttamatta olevien ehtojen
yhteenlaskettua arvoa. Kaupunki voi perustellusta syysta hyvaksya myos
muun vakuuden kuin kiinteistokiinnityksen tilanteessa, jossa Sopimusalue tai
siitd muodostettavat maaraosat, maaraalat tai niiden hallintaan oikeuttavat
osakkeet siirretaan tai luovutetaan mydhemmin perustettaville asunto- ja
Kiinteistoosakeyhtidille.

6. ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO SEN LAIMINLYONNISTA

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 5. mukaisista luovutuksista
kuukauden kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnistd 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

7. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on
sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali Asemakaava ei tule lainvoimaiseksi tai se palautetaan uuteen
valmisteluun, sopimus raukeaa.

Mikali Asemakaava tulee lainvoimaiseksi olennaisesti toisen sisaltdisena tai
muutettuna, Sopijapuolet sitoutuvat vipymatta neuvottelemaan keskenaan
sopimuksen muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on
solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin
taman sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

8. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun

- kohdassa 1 mainittu lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu ja
maaraalojen hallinta siirretty Kaupungille

- Maanomistaja on suorittanut kokonaisuudessaan taman sopimuksen
mukaisen sopimuskorvauksen kohdan 3 mukaisesti
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9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.
LITTEET

Liite 1. Kartta, sopimusalue
Liite 2. Kartta, maanomistajan luovuttamat alueet

Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Maanomistajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa E 2 2023

ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

Kiinteistdo Oy Espoon Kalevalantie 7:n,
Asunto Oy Espoon Tietdjantie 14:n, ja
Asunto Oy Esppon Metsdnpojankuja 8:n puolesta

Antti Pyotsia
hallituksen jasen
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettad Espoon kaupungin puolesta Tommi Henriksson ja
Kiinteistd Oy Espoon Kalevalantie 7:n, Asunto Oy Espoon Tietdjantie 14:n, Asunto Oy
Espoon Metsanpojankuja 8:n puolesta Antti Pyétsid ovat allekirjoittaneet taman
sopimuksen ja he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut
allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Juho Toijanaho

0497/15

Kiinteistdinsinoori

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, ja maankéayttéasiantuntija Tommi Henrikssonin kunkin yksin
allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa _2;_ i 2023

Olli Isotalo
kaupunkiympariston toimialajohtaja
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