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§ 51
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 1.6.2023 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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§ 52
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mervi Katainen ja Henna Kajava.
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Asianumero 6141/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 53

§ 53
Toimistotontin myynti Keilaniemesta Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varmalle (49-10-67-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti O.
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada myyda
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Keilaniemesta korttelin
10067 tontin 2 (49-10-67-2) Keskinainen tydelakevakuutusyhtio Varmalle
perustettavan yhtién tai perustettavien yhtididen lukuun.

Tontin kauppahinta on 12 400 000 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2023 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
tarkistetaan ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman
tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan
alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Kauppakirjan taytantdonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistadan 30.9.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa. Kauppakirjan allekirjoittamisen ehtona on, etta
kaupunginhallituksen paatéksen 22.5.2023 § 157 mukainen tonttiin liittyva
toteutussopimus voidaan allekirjoittaa samanaikaisesti.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan ja toteutussopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely
Kasittely: Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Tausta ja tiedot tontista

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 26.11.2018 §
153 varata Keskinaiselle tydeldkevakuutusyhtid Varmalle alueen
Keilaniemesta Keha I:n tunnelin etelapaasta puurakenteisen
toimistorakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta jatkettiin
sitten vuosittain ja viimeksi 16.1.2023 § 12 31.1.2024 saakka.

Varma kaynnisti hankkeen suunnittelun ja niiden pohjalta kaynnistettiin
kaavoitustyd. Valtuusto hyvaksyi asemakaavan 25.1.2021
(Keilalahdenportti, alue 220835) ja kaava tuli voimaan 31.3.2021. Kaava-
alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
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Varmalle varattua, ja talla paatoksella myytavaa, korttelin 10067 tonttia 2
(kiinteistotunnus 49-10-67-2) koskeva tonttijako hyvaksyttiin 13.4.2021 ja
rekisterditiin 23.4.2021. Varma on hakenut tontille rakennuslupaa
kaupungin antamalla valtakirjalla. Lainvoimainen rakennuslupa hankkeelle
myodnnettiin 9.12.2021

Tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin pinta-ala on noin 5 747 m?
ja rakennusoikeus 20 000 kem?. Tontille on mahdollista sijoittaa
kolmikerroksinen maanalainen pysakoéintilaitos (alll/ma).

Tontilla sijaitsee talla hetkelld Keilalahdentie, joka on tarkoitus siirtaa
Varman hankkeen rakentamisen tielta toteutussopimuksessa maaritetylla
tavalla. Kaupunginhallitus on tehnyt 22.5.2023 § 157 paatoksen
toteutussopimuksen hyvaksymisesta (ei viela lainvoimainen).

Myytavaan tonttiin liittyy lainvoimainen maanalainen asemakaava
"Keilaniemen kalliopysakdintilaitos”, joka tulee huomioida tontin
rakentamisessa. Varman hankkeen autopaikkoja saa sijoittaa keskitettyyn
pysakointilaitokseen.

Hankkeen kdynnistaminen

Varma on markkinoinut kohdettaan ja on nyt halukas kaynnistamaan
kohteen rakennustydét. Hanke on merkittava tydpaikkakohde ja se on
arkkitehtuuriltaan nayttava rakennus Keilaniemen sisdantulossa.

Tonttiin liittyen kaupungin ja Varman kesken on neuvoteltu tontin
kauppakirjasta seka julkisiin alueisiin liittyvasta toteutussopimuksesta.

Tontin kauppahinta on 12,4 milj. euroa toukokuun 2023
elinkustannusindeksin tasossa. Liitteena olevaan kauppakirjaan on kirjattu,
ettd kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa on samanaikaisesti
allekirjoitettava Keilalahdentien ja muiden julkisten osien toteutussopimus.

Toteutussopimuksessa on erityisena seikkana mainittu vireilla olevan
Keilaniemen keskuspysakoinnin eteldisen sisdanajon toteuttaminen
tontille.

Keilaniemen Portin hankkeen pysakdintipaikoista noin kolmannes
toteutetaan hankkeen omiin maanalaisiin pysakdintitiloihin. Hankkeella on
tarkoitus toteuttaa oma maanalainen pysakdintitila kaksikerroksisena.
Loput kaksi kolmasosaa hankkeen pysakdintipaikoista sijoittuu
Keilaniemen keskuspysakaintiin, johon toteutetaan myés kohteen
vaestonsuojapaikat. Keskuspysakadintia koskeva asemakaava on voimassa
ja hanke on varattu viimeksi 3.10.2022 § 252 Strike Ky:lle. Neuvottelut
hankkeen toteuttamiseksi ovat kdynnissa ja tavoitteena on tuoda asia
kaupunginhallituksen kasittelyyn syksylla 2023.



Espoon kaupunki Pdytakirja 10/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 53 05.06.2023

Toteutussopimuksen mukaan Varma toteuttaa Keilalahdentien ja puiston
tarvittavine valiaikaisjarjestelyineen. Keilalahdentien ja puiston
toteuttamisesta kaupunki maksaa Varmalle open book-periaatteella
toteutuneet kustannukset, joiden arvio on 3,2 milj. euroa maaliskuun 2023
kustannustasossa. Tilapaisesta liikennejarjestelysta kaupunki vastaa vain
lumenpoiston ja valaistuksen kustannuksista. Julkisten alueiden
toteuttaminen osana Keilaniemen Portti-hanketta on perusteltua alueen
ahtauden johdosta. Ratkaisun avulla alue saadaan merkittavasti
nopeammin lopulliseen tilaan.

Kaupunki on laatinut Keilalahdentien ja puiston katu- ja
puistosuunnitelman, joka on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa
25.8.2021. Kaupunki on laatinut myoés 25.10.2022 paivatyt
rakennussuunnitelmat, jotka ovat toteuttamisen Iahtékohtana.

Toteuttamissopimuksessa on kayty lapi toteuttamisen reunaehdot ja
kustannusten maksamisen periaatteet sekd vakuudet ja sanktiot.
Sopimuksessa on maaritelty myos yhteistyon periaatteet.

Varman tarkoituksena on kaynnistaa ty6t kesakuussa 2023. Sopimuksen
mukaan sopimusalue tulee saattaa taysin valmiiksi 44 kk:n kuluessa siita,
kun sopimus on tullut voimaan. Tama tarkoittaa, ettd ymparisto olisi valmis
viimeistaan talvella 2027.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 §153
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemesta oheiseen

litekarttaan merkityn alueen puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittamista ja suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.
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3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen

yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan

teettdmansa tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 84
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa oheiseen liitekarttaan
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merkityn alueen varausta puurakenteisen toimistorakennuksen
kehittdmista ja suunnittelua varten 31.12.2020 saakka seuraavin
taydennetyin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisia katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa

niihin liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelléa mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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Kasittely

Paatos

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakdintilaitos.

Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 154

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa
Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varmalle Keilaniemessa
oheiseen liitekarttaan merkityn alueen varausta puurakenteisen
toimistorakennuksen kehittdmista ja suunnittelua varten 31.12.2021
saakka entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Varausalueen kehittdmisessa ja suunnittelussa voi ottaa huomioon myds
viereisid katu- ja muita yleisia alueita.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.
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Kasittely

Paatos

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi

maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei

vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla
jatkamatta varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakadintilaitos

Lisdksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kdytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myos markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Aaltonen poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ajaksi. (Esteellisyys:
Aaltonen Keskindinen Tydeldkevakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston
jasen, Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 164
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
153 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 154 jatkettua oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta Keilaniemesta Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen toimistorakennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten. Varausta jatketaan 31.12.2022 saakka
entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Kasittely Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom 5. kohta).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.01.2023 § 12
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
153 paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 164 jatkettua oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen varausta Keilaniemesta Keskinainen
tydeldkevakuutusyhtié Varmalle puurakenteisen toimistorakennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten. Varausta jatketaan 31.1.2024 saakka
entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Kasittely Aaltonen poistui esteellisend asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta)

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 22.05.2023 § 157
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus paattaa

1

hyvaksya liitteend olevan Keskinainen tydelakevakuutusyhtio Varmalle
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun erillisella
paatoksella myytavan tontin toteuttamiseen liittyvan julkisten osien
toteutussopimuksen. Toteutussopimuksen allekirjoittamisen ehtona on,
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ettd kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyy
Keilaniemesta korttelin 10067 tontin 2 (49-10-67-2) kaupan,

2

valtuuttaa kaupunkiymparistdn toimialajohtajan allekirjoittamaan
toteutussopimuksen seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Toteutussopimuksen taytantdonpanoon liittyvia ehtoja:

Toteutussopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.9.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Kaupunki ei vastaa Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varmalle
hankkeesta aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista
siinakaan tapauksessa, etta tama paatds ei toteutussopimuksen
allekirjoittamiseen.

Kasittely
Aaltonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdoksenteon
ajaksi (Keskinainen vakuutusyhtié Varman hallintoneuvoston
jasen, HallL 28 § 5-kohta).

Paatos

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Kauppakirjan liitekartta - Keskinainen tyéeldkevakuutusyhtio
Varma
2 Kauppakirja - Keskinainen tytelakevakuutusyhtié Varma

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 6032/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 54

§ 54
Pysakointitontin vuokraaminen Suviniitysta Kiinteisto Oy Suviniityn
Pysakointi lll:lle (49-40-382-5)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteistdé Oy Suviniityn Pysakainti lll:lle LPA-tontin kiinteistétunnuksella
49-40-382-5 pysakointilaitoksen rakentamista varten.

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Tontin vuosivuokra on yhteensa 7 670 euroa (90 euroa/m2) (perusvuokra).
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2021 toukokuun
indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.2.2024 alkaen kalenterivuosittain
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

3
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 31.8.2023. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin maanvuokrasopimus on
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allekirjoitettu.

Vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd ja maankayttdasiantuntija, kumpikin yksin, valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Tausta

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 2.11.2020 § 123
varannut Keskinainen tydeldkevakuutusyhtio Elolle ja T2H Espoo Oy:lle
tontit 40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten. Varauspaatoksen perusteella kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on jatkanut osan tonttien varausta seka myynyt ja
vuokrannut osan tonteista 09.08.2021 § 102 tekemallaan paatoksella.
Nama myydyt ja vuokratut tontit ovat paaosin toteutusvaiheessa.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 06.02.2023 § 18
tekemallaan paatoksella jatkanut tonttien 49-40-190-5, 49-40-382-5 ja
49-40-384-2 suunnitteluvarausta, joista LPA-tonttia 49-40-382-5 esitetdan
nyt vuokrattavaksi. Muiden tonttien osalta em. varauspaatds jaa voimaan
varauspaatdksen mukaisesti 31.1.2024 saakka. Keskindinen
tydeldkevakuutusyhtio Elo ja T2H Espoo Oy ovat perustaneet Kiinteistdé Oy
Suviniityn Pysakainti Ill:n.

Tiedot tontista

Kiinteistd Oy Suviniityn Pysakainti lll:lle vuokrattavan tontin 49-40-382-5
pinta-ala on 2 132 nelidmetria. Vuokrainen toteuttaa tontille aluksi
valiaikaista pysakointia, jotta lahiaikoina valmistumassa olevien kohteiden
autopaikkavaatimus saadaan taytettya.

Vuokrattavalle tontille tulee rakentaa kortteleita 40190, 40191, 40192,
40195, 40382 ja 40384 palveleva pysakointilaitos. Vuokralainen toteuttaa
tontille alueellisen pysakdintilaitoksen yllda mainitun suunnitteluvarauksen
mukaisten tonttien rakentamisen yhteydessa.

Alueen pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.02.2023 § 18

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
2.11.2020 § 123 paatettya ja 9.8.2022 § 102 jatkettua tonttien 49-40-190-
5, 49-40-382-5 ja 49-40-384-2 suunnitteluvarausta T2H Espoo Oy:lle ja
Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtio Elolle 31.1.2024 saakka entisin
ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Suunnitteluvaraukseen liittyvia ehtoja:

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 6

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
9.8.2021 § 102 tehtya paatosta vuokrata T2H Oy:n ja Keskindinen
Tyo6elakevakuutusyhtié Elon lukuun perustettavalle pysakointiyhtiolle LPA-
tontti 49-40-382-6. Vuokrauspaatosta tarkistetaan D-kohdan osalta
seuraavasti:

D

vuokrataan LPA-tontti 49-40-382-6 T2H Oy:n ja Keskindinen
Tyo6elakevakuutusyhtio Elon lukuun perustettavalle pysakaointiyhtidlle
vuosivuokraan 4 104 euroa, vuokra perustuu alueen paaoma-arvoon 90
euroa/m2.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 102

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A

jatkaa 2.11.2020 § 123 paatettya suunnitteluvarausta tonttien 49-40-190-5,
49-40-382-5 ja 49-40-384-2 osalta T2H Oy:lle ja Keskinainen
Tyobelakevakuutusyhtio Elolle 31.8.2022 saakka entisin ehdoin. Varaus
koskee kahta kerrostalokorttelia ja yhta pysakointilaitostonttia.
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Varauksensaajat toteuttavat alueellisen pysakadintilaitoksen
omaperusteisesti yhdessa alueen muiden rakentajien kanssa.

B

myyda Keskinainen Tyoeldkevakuutusyhtio Elolle tai sen perustaman tai
perustettavan yhtién lukuun liitekartan mukaisen noin 2 560 nelidmetrin

suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-382-4) 1 813 500
euron kauppahintaan vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten.

C

myyda T2H Oy:lle tai sen perustaman yhtion tai yhtididen lukuun tai yhtion
myo6hemmin ilmoittaman tonttirahaston lukuun liitekartan mukaisen noin

2 010 nelidmetrin suuruisen maaraalan korttelin 40382 tontista 4 (49-40-
382-4) 1 767 000 euron kauppahintaan vapaarahoitteista RS-tuotantoa
varten.

D

vuokrata T2H Oy:n ja Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtio Elon lukuun
perustettavalle pysakointiyhtidlle LPA-tontin 49-40-382-6 hintaan 90
euroa/m2 ja muutoin normaalein luovutusehdoin.

Kauppakirjojen paaehdot:

1

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 toukokuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali tonttien kayttdtarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja maksaa kaupungille uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden
tuottava paatos on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

3

Tonteille on rakennettava vapaarahoitteista asuntotuotantoa. Tonttien
rakennusoikeudesta 70% on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen
tuotantomuodon tai rakentamisen maaran osalta, ostaja sitoutuu
maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20% tonttien
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myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan 5 vuodelta.

4
Tontteja ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirjat ja kohdan D mukainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.12.2021. Taman jalkeen paatds raukeaa.

Tontinsaaja/vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tontinsaajalla/vuokralaisella tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin
kauppakirja/maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle/vuokralaiselle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.11.2020 § 123
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata tontit
40190-5, 40382-4, 5 ja 6, 40384-2 ja kiinteiston 49-40-9906-39
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asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.8.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tonttienluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoitteluissa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tonttienluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla
jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde kolmannelle, mikali
varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus maarata varaus
kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali tonttien
suunnittelu ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tontteja varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.
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7

Varauksensaaja valtuutetaan tekemaan maaperatutkimuksia, hakemaan
tonttijakoja, poikkeamis- ja rakennuslupia hankkeiden toteuttamiseksi.

8
Korttelien suunnittelua ohjaa voimassa oleva asemakaava ja 25.8.2018
paivitetty korttelisuunnitelma.

9
Hankkeeseen suunniteltujen asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Maanvuokrasopimuksen liitekartta, 49-40-382-5

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§ 55

Omakotitontin maanvuokrasopimuksen uusiminen Jarvenperasta (49-63-

4-1)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa uudelleen
Jarvenperassa sijaitsevan omakotitontin kiinteistétunnuksella 49-63-4-1,
jonka maanvuokrasopimus paattyy 31.7.2023, seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika alkaa 1.8.2023 ja paattyy 31.7.2063.

2

Tontin tdysimaarainen perusvuosivuokra on 6 624 euroa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on taulukossa mainittu
vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2023 toukokuun indeksiluku.

3

Perusvuosivuokra peritdan kokonaisuudessaan 1.8.2029 alkaen.
Sopimuskauden ensimmaisena vuonna perusvuosivuokra on 50 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena vuonna 60 %, kolmantena
vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 %, viidentena vuonna 90 %
taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta.

4
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja sen ohella sopimukseen otetaan
vuotuinen vahimmaisprosenttikorotus 1,0 %. Mikali
elinkustannusindeksikorotus on prosenttikorotusta pienempi, tarkistetaan
vuokra prosenttikorotuksen mukaan.

5
Vuokrakauden aikana vuokraan tehdaan tasotarkistus noin 20 vuoden
kohdalla siten, ettéd perusvuokraa korjataan kolmen viimeisimman vuoden



Espoon kaupunki

Pdytakirja 26/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 55 05.06.2023

Kasittely

Paatos

Selostus

padkaupunkiseudun asuntohintaindeksin keskiarvolla.

6
Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti vuokrakauden aikana kaupungin
erikseen paattamaan kaypaan hintaan.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdéonpanoon liittyvat ehdot:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan kahden kuukauden
kuluessa taman paatoksen tultua lainvoimaiseksi. Taman jalkeen paatds
raukeaa.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisakiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin ndhden. Ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikko, lakimies tai maakayttdasiantuntija, kukin yksin,
valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot siséaltava
vuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Uusittava maanvuokrasopimus koskee Espoon kaupungin Jarvenperassa
sijaitsevaa omakotitonttia, jonka kiinteistétunnus on 49-63-4-1. Tontin
asemakaavamerkinta on AO ja tehokkuusluku €=0.3. Tontin pinta-ala on
756 m? ja tontilla on rakennusoikeutta 230 k-m2. Nykyinen tonttia koskeva
vuokrasopimus on voimassa 27.8.1973-31.7.2023.

Vuokrakauden paatyttya uusittavat vuokrasopimukset tarkastetaan
kaypaan arvoon valtuuston (9.11.2015) linjauksen mukaisesti.
Vuokrakauden paattyessa laaditaan uusi maanvuokrasopimus, jolloin
vuokrataso maaritetddn uudelleen vastaamaan kaypaa arvoa.
Tavoitteena on vuokralaisten yhdenmukainen kohtelu.

Paattyva vuokrasopimus on ollut voimassa yli 50 vuotta ja vuokran maara
on ollut sidottu elinkustannusindeksiin. Paakaupunkiseudun kiinteistéjen
arvo on noussut merkittavasti viimeisten vuosikymmenien aikana, jolloin
vuokrasopimuksen mukainen vuokra on jaanyt hyvin alhaiseksi
nykyhetkeen verrattuna.

Kaupunki on teettanyt kolme puolueettoman tahon laatimaa arviokirjaa
vuokratason maarittamista varten. Naiden arviokirjojen pohjalta on
maaritelty uusi kaypa vuokra. Vuokralainen on hyvaksynyt uuden
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokran.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Vuokrasopimuksen liitekartta 49-63-4-1
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Oheismateriaali

Tiedoksi
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§ 56
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen Matinkylan urheilupuistossa,
Espoon Jaaurheilun Tuki ry (49-23-54-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd Espoon
kaupungin ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n valilld 6.9.2019 allekirjoitettua
tontin 49-23-54-1 maanvuokrasopimusta muutetaan seuraavin ehdoin:

1

Vuokra on 84 938 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokrasta peritdan
liikuntatilojen osalta vain 10 % silta ajalta, jona vuokralaisella on voimassa
oleva kumppanuussopimus Espoon kaupungin liikuntapalveluiden kanssa,
jolloin vuokra on 18 844 euroa vuodessa (perusvuokra) takautuvasti alkaen
20.9.2022.

2

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2018 marraskuun
indeksiluku. Tontin vuosivuokra on laskettu kerrosalan 12 900 k-m2
mukaisesti. Kerrosala jakautuu toimisto-, ravintola-, myymala- ja
liikuntatilaan. Vuosivuokra on maaritetty toimisto-, ravintola- ja
myymalatilojen osalta, yhteensa 1 150 k-m2, yksikkdhintaan 200 e/k-m2.
Vuosivuokra on maaritetty lilkkuntatilojen osalta, yhteensa 11 750 k-m2,
yksikkdhintaan 125 e/k-m2, josta vuokraa peritdan 10 %:a silta ajalta, jona
vuokralaisella on voimassa oleva kumppanuussopimus Espoon kaupungin
liikuntapalveluiden kanssa. Mikali kerrosjakauma muuttuu vuokrakauden
aikana, tarkistetaan vuosivuokraa vastaavasti. Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan vuokranantajalle (tonttiyksikk®) tontille mydnnettavista uusista
rakennusluvista.
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Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimuksen muutossopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.10.2023 tai muutoin paatdés raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimuksen
muutossopimus seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltdoon teknisia tai
muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Tiedot vuokra-alueesta ja nykyinen maanvuokrasopimus

Espoon kaupunki omistaa osoitteessa Matinkartanontie 5 Matinkylan
jaahallit -nimisella asemakaava-alueella Matinkylan

kaupunginosassa sijaitsevan tontin 49-23-54-1, jonka kaavamerkinta on
YU (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue). Tontin pinta-ala
on noin 10 702 m? ja rakennusoikeus 12 900 k-m?. Rakennusoikeutta on
kaytetty 12 709 k-m?2. Alueella sijaitsee jaahalli.
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Espoon kaupungin ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n valilla on allekirjoitettu
6.9.2019 maanvuokrasopimus, jonka vuokra-aika on 25 vuotta alkaen
sopimuksen allekirjoittamisesta. Sopimuksen mukainen vuokra on 48 219
euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin
siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna
vuoden 2018 marraskuun indeksiluku. Tontin vuosivuokra on laskettu
kerrosalan 12 900 k-m? mukaisesti. Kerrosala jakautuu toimisto-, ravintola-,
myymala- ja liikuntatilaan. Vuosivuokra on maaritetty toimisto-, ravintola- ja
myymalatilojen osalta, yhteensa 1 150 k-m?, yksikkohintaan 200 e/k-m?2.
Vuosivuokra on maaritetty liikuntatilojen osalta, yhteensa 11 750 k-m?,
yksikkohintaan 125 e/k-m?, josta vuokraa peritddn 50 %:a niin kauan kuin
tilat ovat liikuntakaytossa ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n kaytossa.
Vuokra peritaan taysimaaraisena, mikali liikuntatilat siirtyvat pois
liikuntakaytosta tai Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n kaytosta. Mikali
rakennushanke toteutetaan erilaisella kerrosalajakaumalla tai
kerrosjakauma muuttuu vuokrakauden aikana, tarkistetaan vuosivuokraa
vastaavasti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle
(tonttiyksikkd) tontille myénnettavista uusista rakennusluvista.

Selvyydeksi todetaan, etta edella mainitun kappaleen mukaiset vuokran
maarat eroavat kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa
26.11.2018 § 154 tehdyn paatdksen mukaisesta vuokran maarasta, silla
lopulliseen maanvuokrasopimukseen vuokraa tarkistettiin siten, etta se
vastasi rakennusluvan mukaista kerrosalajakaumaa. Alkuperaisessa
vuokrauspaatoksessa oli mahdollistettu tdma menettely.

Urheilu- ja liikuntatonttien vuokrauksen hinnoitteluperiaatteet

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
24.1.2022 § 7 urheilu- ja liikuntatoimintaan vuokrattavien tonttien ja
alueiden vuokrahinnoittelusta seuraavasti:

"1

Kaupungin liikuntapalvelujen kanssa
kumppanuussopimuksen tehneiden ei-voittoa tavoittelevien
yhteisojen, jotka sopimuksessa sitoutuvat toiminnassaan
toteuttamaan kaupungin strategisia tavoitteita, maanvuokra
on 10 % markkina-arvosta liikuntakaytdssa olevien tilojen
osalta kumppanuussopimuksen voimassaoloajan.

2
Markkinaperusteisille urheilu- ja likuntahankkeille
maanvuokra on markkina-arvon mukainen.

Taytantédnpanoon liittyvia ehtoja:

Taman paatoksen mukaista hinnoittelua sovelletaan
taman paatoksen lainvoimaisuuden jalkeen paatettaviin
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urheilu- ja liikuntatonttien vuokrauspaatoksiin seka
takautuvasti sellaisiin maanvuokrasopimuksiin, joiden
vuokrauspaatoksiin on kirjattu "Mikali kaupunki paattaa
vuoden 2021 aikana urheilualueiden vuokrausta
koskevista uusista linjauksista, sopimusosapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan naiden linjausten mukaisista
muutoksista vuokrasopimukseen” edellyttaen, etta
vuokralainen tayttda kohdan 1 mukaiset edellytykset ja tekee
kaupungin liikuntapalvelujen kanssa
kumppanuussopimuksen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle
tuodaan kootusti tiedoksi solmitut kumppanuussopimukset,
jotka vaikuttavat maanvuokraan.”

Selvyydeksi todetaan, etta nyt paatettavana olevasta
maanvuokrasopimuksesta on tehty vuokrauspaatds vuonna 2018, eika
vuokrauspaatds sisalla edelld kerrotun paatdksen mukaista kohtaa, jonka
mukaisesti elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 24.1.2022 § 7 paattamaa
hinnoitteluperiaattetta voitaisiin suoraan soveltaa tahan
maanvuokrasopimukseen.

Liikuntalautakunta on 21.4.2022 § 13 paattanyt liikuntapaikkarakentamisen
kumppanuussopimusten periaatteista.

Miksi maanvuokrasopimusta on tarpeen muuttaa

Espoon kaupungin ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n valisessa 6.9.2019
allekirjoitetussa maanvuokrasopimuksessa eika vuokrausta koskevassa
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksessa
26.11.2018 § 154 ole mainintaa urheilualueiden vuokrausta koskevista
mahdollisista uusista linjauksista, joten maanvuokrasopimusta on tarve
muuttaa siten, ettd maanvuokra on 10 % markkina-arvosta liikuntakaytdssa
olevien tilojen osalta kumppanuussopimuksen voimassaoloajan. Vuokra-
alueen paaoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon. Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin.

Espoon kaupungin Liikunnan ja urheilun seka Espoon Jaaurheilun Tuki
ry:n valilla on ollut Liikuntapaikkojen hallintaa koskeva
kumppanuussopimus voimassa 20.9.2022 alkaen. Kaupungin liikunta ja
urheilu -tulosyksikkd on esittanyt pyynndn muuttaa maanvuokrasopimusta
em. kumppanuussopimuksen mukaiseksi.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 154
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

A.
vuokraa Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle korttelin 23054 tontin 1 (49-23-54-

1),

B.

paattaa, etta Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle vuokratun korttelin 23054
tontin 1 maanvuokrasopimusta muutetaan lisdamalla
maanvuokrasopimukseen korttelin 23053 tontti 1 (49-23-53-1), kun tontin
23053/1 rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Tontin 23054/1 vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 25 vuotta.

2

Vuokra on 48 432 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2018 marraskuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty toimisto-, ravintola- ja myymalatilojen osalta, yhteensa 1 180
k-m?, yksikkdhintaan 200 e/k-m?2. Vuosivuokra liikuntatilojen osalta,
yhteensa 11 719 k-m?, on maaritetty yksikkdhintaan 125 e/k-m?, josta
vuokra peritdan 50 % niin kauan kuin tilat ovat liikuntakayttssa ja Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:n kdytdssa. Mikali rakennushanke toteutetaan
erilaisella kerrosalajakaumalla, tarkistetaan vuosivuokraa vastaavasti
ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta vahintdan 9 030 k-m?:n suuruinen rakennus tai
rakennuksia, jotka yhteensa ovat vahintdan 9 030 k-m2:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttamista. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.
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5

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6
Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

Tontin 23053/1 vuokrasopimuksen paaehdot:

1

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvoite alkaa, kun tontille 23053/1
toteutettavan uuden jaahallirakennuksen rakennuslupa tulee
lainvoimaiseksi. Vuokra-aika paattyy samaan aikaan kuin korttelin 23054
tontin 1 maanvuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika.

Tontin 23053/1 nykyinen, 9.11.2022 saakka voimassa oleva
maanvuokrasopimus paattyy, kun muutos, jolla tontti 23053/1 lisatdan
tontin 23054/1 vuokrasopimukseen allekirjoitetaan.

2

Vuokra on 15 625 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2018 marraskuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkéhintaan 125 e/k-m?, josta vuokra peritdan 50 % niin
kauan kuin tilat ovat liikuntakaytdssa ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n
kaytossa.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
muutoksen allekirjoittamisesta vahintaan 3 500 k-m2:n suuruinen rakennus
tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat vahintaan 3 500 k-m?:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminlyo rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden
tayttamista. Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.
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5

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan tontilla mahdollisesti sijaitsevat
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.

6

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.
Muutoin vuokrasopimuksessa ja sen muutoksessa noudatetaan kaupungin
tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia ehtoja.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja

Tontin 23054/1 vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2019
tai muutoin paatds raukeaa. Muutos, jolla tontti 23053/1 lisataan tontin
23054/1 vuokrasopimukseen on allekirjoitettava yhden (1) kuukauden
kuluessa siita, kun tontille rakennettavan uuden jaahallirakennuksen
rakennuslupa tulee lainvoimaiseksi, mutta kuitenkin viimeistaan 9.11.2022
tai muutoin paatds raukeaa.

Tontin 23054/1 vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun tontille on saatu
rakennuslupa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus ja
vuokrasopimuksen muutos on allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tonttien alueella
hankkeiden edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen ja vuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamista.
Maaperatutkimusten tekemisessa on huomioitava alueella sijaitsevat
johdot ja putket.

Tontinsaaja on tietoinen, etta tontilla 23054/1 on johtoja ja
kevyenliikenteenyhteys. Tontinsaaja sopii kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa hankkeesta aiheutuvista kunnallisteknisistd muutostdista ja niista
aiheutuvien kustannusten maksamisesta vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa allekirjoitettavalla
kunnallistekniikkasopimuksella.

Mikali tonteille 23054/1 ja 23053/1 rakennettavien jaahallien valille
toteutetaan yhdyssilta, siitd on sovittava erikseen vuokranantajan kanssa.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus ja
vuokrasopimuksen muutos on allekirjoitettu.
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Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista

kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama

paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa

tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.
Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Jaana Jalonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(HL 28.1. § 5-kohta)

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta - Espoon Jaaurheilun Tuki Ry

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 1556/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 57

§ 57
Alueen varaaminen Tvijalpista Aalto Development Oy:lle
kehittamisedellytysten kartoittamiseksi

Valmistelijat / lisatiedot:
Kulmala Jarmo

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Aalto
Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn Tvijalp -nimisen saaren
kehittamisedellytysten kartoittamiseksi.

Varausehdot:

1

Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka. Hankkeen etenemisesta
raportoidaan kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle
viimeistadn vuoden 2024 alussa.

2

Mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin hyvaksymien
kehitystavoitteiden mukaisesti, voidaan varauksensaajalla myéntaa
tarkempi suunnitteluvaraus varausalueeseen. Suunnitteluvaraus
valmistellaan erikseen.

3

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
kehittamisedellytysten kartoittamiseksi tarpeellisia maapera- ym.
tutkimuksia. Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan
teettdmansa varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset korvauksetta
siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus
hyddyntada em. asiakirjoja rajoituksitta.

Varauksensaajalla ei tulla hyvittdmaan mitdan taman kehittamisvarauksen
aikana aiheutuneita kustannuksia missaan vaiheessa.
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4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta keskeyttda varaus kesken
varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen kehittdminen ei etene kaupunkia
tyydyttavalla tavalla taikka kaupunki muuten katsoo sen perustelluksi.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
keskeyttaa varauksen tai paattaa olla jatkamatta varausta
varauksensaajalle.

5

Varauksensaaja on tietoinen, etta saarelta on vuokrattu The Nolla
Company Oy:lle ajanjaksolle 9.11.2022-8.11.2027 useita sijoituspaikkoja
tilapaisille kevytrakenteisille majoituspisteille ja niiden oheispalveluille.

Varauksensaaja on tietoinen saarella olevista pysyvistd kaupungin
omistamista rakennuksista, jotka on vuokrattu.

Em. vuokrakohteiden toiminta ei saa varausaikana hairiintya.

6

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavasta alueesta on laadittu v. 2017
Saariston OYK luontoselvityksen tdydennys, johon kirjatut havainnot tulee
huomioida reunaehtoina, kun varausalueen kehittamista kartoitetaan.

Kasittely
Elo Kajavan kannattamana ehdotti, ettd varaus hylataan.

Tvijalpin saaren mahdollisen kehittdmisen tulee perustua voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti virkistyskayttéon luontoarvot huomioiden.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hyvaksyneen esittelijan ehdotuksen.

Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Selostus Hakemus 24.04.2023
Aalto Development Oy hakee 24.04.2023 saapuneella hakemuksella

aluevarausta Tvijalpin saarialueeseen kehittdmissuunnitelman laatimista
varten.
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Tiedot hakijasta

Aalto Development Oy on yksityinen, vuonna 1992 perustettu espoolainen
kiinteistokehitysyhtio.

Yhtion on toteuttanut Espoon Westendiin suunnitellun
Marriott-hotellihankkeen kaavamuutoksen. Yhtion muita hankkeita on
kuvattu suunnitteluvaraushakemuksessa.

Yhtion vuoden 2022 tilikauden tulos oli 4,77 milj. euroa positiivinen ja
yhtidn vapaa padoma oli 13.9 milj. euroa.

Tiedot varausalueesta

Tvijalpin saari (49-418-1-88) on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Saari on kokonaisuudessaan Espoon kaupungin
omistama.

Alueella sijaitsee muutamia pienid, Iahinna kesakayttdon tarkoitettuja
kaupungin omistamia rakennuksia. Liséksi saarelle rakennetaan vuoden
2023 aikana pienia kevytrakenteisia majoituspisteita.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa yleiskaavan muuttamista.
Varausalueen maapinta-ala on noin 12,9 ha. Kaupunki ei ole suunnitellut
alueelle nykyisen virkistysaluekaytdn lisdksi muuta kayttda.

Perustelu varauspaiatokselle

Kehittdmissuunnitelmassa tutkitaan saaren saavutettavuuden parantamista
littdmalla saari mantereeseen ajoneuvosillalla. Yhtié myds tutkii
mahdollisuudet vierasvenesataman perustamiselle seka saaren
virkistyskayton kehittdmista. Lisaksi suunnitelmassa tarkasteltaisiin
asuntojen sijoittamista saarelle.

Yhtié arvioi, etta sillan, katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen voidaan
rahoittaa kaupungin asuntorakentamisoikeuksista saatavilla tuloilla.

Paatoshistoria
Liitteet

1 Liitekartta varausalue Tvijalp, Aalto Development Oy
2 Aanestyslista § 57
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Oheismateriaali
- Varaushakemus Tvijalp, Aalto Development Oy, 23.4.2023

Tiedoksi
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Asianumero 6367/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 58

§ 58

Metrokeskuskorttelin varauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Yhtiot
Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle asuntohankkeiden suunnittelua varten (49-34-15-

2)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetddn omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
ja Kojamo Oyj:lle liitekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta (49-34-15-2) asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.5.2024 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
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Kasittely

Paatos

Selostus

raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Espoon kaupunki Pdytakirja 43/100

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 58 05.06.2023

L S Core Stdesvik =2
Aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Viimeisin varauksen jatkopaatos tehtiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 6.6.2022 § 198.
Varaus oli voimassa 31.5.2023 saakka.

Hakemus ja varauksen eriyttaminen

SRV Yhti6ét Oyj (jaliempana SRV) ja Kojamo Oyj (jaliempana Kojamo)
hakevat 10.5.2023 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa Kivenlahden metrokeskuskorttelissa. Hakijat pyytavat, etta
metrokeskuskorttelia koskeva suunnitteluvaraus eriytettaisiin kahdeksi
erilliseksi suunnitteluvaraukseksi.

Ensimmainen, eriytetty, suunnitteluvaraus koskisi metrokeskuskorttelin
liikekeskusaluetta ja sille haetaan varauksen jatkoa 31.10.2023 saakka.
Liikekeskusalue halutaan varata SRV:lle. Liikekeskusalueen varauksen
jatkosta on valmisteltu erillinen paatdsesitys kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle.

Toinen, eriytetty, suunnitteluvaraus koskee metrokeskuskorttelin
asuinkerrostaloalueita ja sille haetaan varauksen jatkoa 31.5.2024 saakka.
Asuinkerrostaloalueet halutaan varata liitekartan mukaisesti yhteisesti
SRV:lle ja Kojamolle.
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Tiedot metrokeskuskorttelista ja hankkeista

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen

pysakdintilaitoksen. Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen
sisdankaynti.

Metrokeskuskorttelia koskeva tonttijako on vahvistettu 29.4.2019 ja kortteli
on lohkottu 4.5.2023 omaksi kiinteistdkseen (kiinteistétunnus 49-34-15-2).

Korttelin pinta-ala on noin 11 629 m2 ja kokonaisrakennusoikeus on

25 400 k-m?, josta asumista on 12 050 k-m? ja liike- ym. rakentamista on
13 350 k-m?2. Korttelin toteuttaminen edellyttdd mm. suunnitelmien
tarkempaa yhteensovittamista metron sisdankaynnin tiimoilta.

Metrokeskuskorttelissa on ollut yksityisessa omistuksessa,
kivenlahtelaisten asunto-osakeyhtididen kaytdssa, olevaa
pysakointialuetta. Tdma on vaatinut neuvottelua kaupungin, yksityisen
maanomistajan seka asunto-osakeyhtididen valilla kyseisen maa-alueen
hankinnasta kaupungille ja korvaavien pysakointijarjestelyjen
toteuttamisesta. Kaupunginhallitus teki maa-alueen hankintaan liittyvasta
vaihtokirjasta ja pysakdintipaikkoihin liittyvistd sopimusjarjestelyista
paatoksen 19.12.2022 § 381. Kaupunki, yksityinen maanomistaja ja
asunto-osakeyhtiot ovat allekirjoittaneet 2.3.2023 yhteistydsopimuksen
pysakdintijarjestelyista.

Korttelialueen maanomistus on kokonaisuudessaan siirtynyt kaupungille
12.4.2023 Isanndintivaylan kanssa allekirjoitetun vaihtokirjan jalkeen. Kun
vaihtokirjalla metrokeskuskorttelista kaupungille luovutetuilta alueilta on
poistettu ajoneuvojen pitdmista koskevat rasitteet seka pysakdintioikeudet,
on kaupungilla hallinta koko metrokeskuskortteliin.

SRV ja Kojamo ovat aktiivisesti edistaneet hankkeitaan

Kivenlahden metrokeskuskortteliin yhteistydssa kaupungin ja Lansimetron
kanssa. Varauksensaajat ovat myds aktiivisesti neuvotelleet kaupungin
kanssa tulevista tontinluovutuksista. SRV ja Kojamo esittavat
hakemuksessaan, ettda metrokeskuskorttelin tontinluovutuspaatoksia
vietaisiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
kasiteltavaksi mahdollisuuksien mukaan sen jalkeen, kun
metrokeskuskorttelin hallinta on kokonaisuudessaan siirtynyt kaupungille.

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaavan alueen asuntotuotanto

Edellisessa 6.6.2022 § 198 tehdyssa varauspaatdoksessa varausalueen
asuntotuotantoa koskevaa ehtoa muutettiin SRV:n ja Kojamon pyynndsta
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Paatoshistoria

siten, etta Kivenlahden metrokeskuskorttelin asuntotuotanto on mahdollista
toteuttaa omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena
asuntotuotantona.

SRV ja Kojamo tuovat esiin hakemuksessaan, etta omistusasuntotuotanto
on tarkoitus keskittda omistusasuntotuotantoa kortteliin 34028, jonka
rakennusoikeudesta noin 25 000 k-m? on varattu yhdessa SRV:lle,
Kojamolle seka Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2020 § 52

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetddn omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
ja Kojamo Oyj:lle liitekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta (49-34-15-2) asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.5.2024 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
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konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.1.2016
§ 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle
ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.
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Paatos

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintdan noin 50 % tulee olla yksittaisille
kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontti luovutetaan
suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtidéiden lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tasmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Kasittely Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatosehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite

omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.””.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka.
Liitteet

1 Liitekartta pykala 58

Oheismateriaali

Hakemus 10.5.2023 - SRV Yhtiét Oyj & Kojamo Oyj

Tiedoksi
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Asianumero 6367/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 59

§ 59
Metrokeskuskorttelin varauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Yhtiot
Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-34-15-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetddn omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
litekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti Lansimetrolle.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittdmisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Viimeisin varauksen jatkopaatds tehtiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 6.6.2022 § 198.
Varaus oli voimassa 31.5.2023 saakka.

Hakemus ja varauksen eriyttaminen

SRV Yhtiét Oyj (jaliempana SRV) ja Kojamo Oyj (jaljiempana Kojamo)
hakevat 10.5.2023 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa Kivenlahden metrokeskuskorttelissa. Hakijat pyytavat, etta
metrokeskuskorttelia koskeva suunnitteluvaraus eriytettaisiin kahdeksi
erilliseksi suunnitteluvaraukseksi.

Ensimmainen, eriytetty, suunnitteluvaraus koskisi metrokeskuskorttelin
likekeskusaluetta ja sille haetaan varauksen jatkoa 31.10.2023 saakka.
Liikekeskusalue halutaan varata liitekartan mukaisesti SRV:lle.

Toinen, eriytetty, suunnitteluvaraus koskee metrokeskuskorttelin
asuinkerrostaloalueita ja sille haetaan varauksen jatkoa 31.5.2024 saakka.
Asuinkerrostaloalueet halutaan varata yhteisesti SRV:lle ja Kojamolle.
Asuinkerrostaloalueiden varauksen jatkosta on valmisteltu erillinen
paatosesitys kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle.
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Tiedot metrokeskuskorttelista ja hankkeista

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen

pysakdintilaitoksen. Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen
sisdankaynti.

Metrokeskuskorttelia koskeva tonttijako on vahvistettu 29.4.2019 ja kortteli
on lohkottu 4.5.2023 omaksi kiinteistdkseen (kiinteistétunnus 49-34-15-2).

Korttelin pinta-ala on noin 11 629 m? ja kokonaisrakennusoikeus on 25 400
k-m?, josta asumista on 12 050 k-m? ja liike- ym. rakentamista on 13 350
k-m?2. Korttelin toteuttaminen edellyttdd mm. suunnitelmien tarkempaa
yhteensovittamista metron sisdankaynnin tiimoilta.

Metrokeskuskorttelissa on ollut yksityisessa omistuksessa,
kivenlahtelaisten asunto-osakeyhtididen kaytdssa, olevaa
pysakointialuetta. Tdma on vaatinut neuvottelua kaupungin, yksityisen
maanomistajan seka asunto-osakeyhtididen valilla kyseisen maa-alueen
hankinnasta kaupungille ja korvaavien pysakointijarjestelyjen
toteuttamisesta. Kaupunginhallitus teki maa-alueen hankintaan liittyvasta
vaihtokirjasta ja pysakdintipaikkoihin liittyvistd sopimusjarjestelyista
paatoksen 19.12.2022 § 381. Kaupunki, yksityinen maanomistaja ja
asunto-osakeyhtiot ovat allekirjoittaneet 2.3.2023 yhteistydsopimuksen
pysakdintijarjestelyista.

Korttelialueen maanomistus on kokonaisuudessaan siirtynyt kaupungille
12.4.2023 Isanndintivaylan kanssa allekirjoitetun vaihtokirjan jalkeen. Kun
vaihtokirjalla metrokeskuskorttelista kaupungille luovutetuilta alueilta on
poistettu ajoneuvojen pitdmista koskevat rasitteet seka pysakdintioikeudet,
on kaupungilla hallinta koko metrokeskuskortteliin.

SRV ja Kojamo ovat aktiivisesti edistaneet hankkeitaan

Kivenlahden metrokeskuskortteliin yhteistydssa kaupungin ja Lansimetron
kanssa. Varauksensaajat ovat myds aktiivisesti neuvotelleet kaupungin
kanssa tulevista tontinluovutuksista. SRV ja Kojamo esittavat
hakemuksessaan, ettda metrokeskuskorttelin tontinluovutuspaatoksia
vietaisiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
kasiteltavaksi mahdollisuuksien mukaan sen jalkeen, kun
metrokeskuskorttelin hallinta on kokonaisuudessaan siirtynyt kaupungille.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.6.2020 § 52
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetdan omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiét Oyj:lle
litekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.
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7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti Lansimetrolle.

8

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.1.2016
§ 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle
ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.
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Paatos

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, ettd varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintdan noin 50 % tulee olla yksittaisille
kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontti luovutetaan
suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tdsmennettya
varausta SRV Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
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seuraavin muutoksin:

Varauspaatoksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Kasittely Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatdsehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite

”

omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.””.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tAsmennettya

varausta SRV Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta pykala 59

Oheismateriaali
- Hakemus 10.5.2023 - SRV Yhti6t Oyj & Kojamo Oyj

Tiedoksi
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Asianumero 6374/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 60

§ 60
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivenlahdesta Metrokeskuksen
suurkorttelista SRV Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation
Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Varis Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 197 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle,
Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen
litekarttaan. Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen.
Varausta jatketaan tarkistetuin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
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Kasittely

Paatos

raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta tullaan
luovuttamaan tilapaispysakointikayttoon.

9
Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, tulee niista sopia erikseen kaupungin kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Varausta jatkettiin tdsmentavin ehdoin, mm.
varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy,
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 4.5.2020 § 51.
Taman jalkeen varausta on jatkettu 3.5.2021 § 64 ja 06.06.2022 § 197
tehdyilla paatoksilla. Nykyinen varaus on voimassa 31.5.2023 saakka.

SRV Yhti6ét Oyj, Kojamo Oyj ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy hakevat
21.4.2023 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
oheiseen liitekarttaan merkitylle korttelin 34028 ("Suurkortteli”) lantiselle
osalle.

Varausalueen tiedot

Varausalue sisaltyy Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan
alueelle. Asemakaava on hyvaksytty valtuustossa 29.4.2019 ja se on tullut
voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa varausalue on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Asemakaavan alueelle on
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Paatoshistoria

suunniteltu asuin-, toimitila- ja liikerakentamista seka muita palveluita
Kivenlahden metroaseman sisdankayntien lahiymparistoon.

Varausalueen rakennusoikeuden tuotantomuodot on esitetty paatettavaksi
siten, etta kukin varauksensaaja saa toteutettavakseen luontevat
kokonaisuudet varausalueesta.

Varauksensaajien on tarkoitus toteuttaa varausalueen asuntotuotannosta
noin 41 % omistusasuntotuotantona, noin 36 % vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona, noin 12 % ARA-vuokratuotantona ja noin 11 %
asumisoikeusasuntoina.

Suurkorttelin myohemmin toteutettavaan itdiseen osaan sijoittuu enemman
ARA-tuotantoa, jolloin MAL-sopimuksen mukainen asuntotuotantovelvoite
saadaan taytettya.

Varausalueen tonttien luovuttaminen ja toteuttaminen edellyttaa
omistusjarjestelyja seka korvaavien pysakointijarjestelyjen toteuttamista
osin korttelin 34028 alueella sijaitsevien yksityisessa omistuksessa olevien
pysakdintialueiden osalta.

Varauksen jatkamisen perusteet ja varausehtojen tarkistus

Varauksensaajat ovat varausehtojen mukaisesti vieneet varausalueen
suunnittelua eteenpain ja heidan tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen
mahdollisimman pian sen jalkeen, kun tontit ovat luovutettavissa ja
rakentamiskelpoisia (edellyttdd kaupungin paassa toimenpiteita).

Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen siten, etta uusi
varausalue ulottuu asemakaavan mukaisesti Suurkorttelin lounaiskulmassa
Seitsenmerenreittiin. Lisaksi varausehtojen kohtia 8 ja 9 on tarkistettu
vastaamaan tdmanhetkista tilannetta. Muilta osin varausehtoja ei ole
muutettu suhteessa aikaisempiin varauspaatoksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:n varauksen saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla
tavalla asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintdan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Liitekartta Kivenlahti, SRV Kojamo Asuntosaatio

Oheismateriaali
- Hakemus Kivenlahti / SRV, Kojamo ja Asuntosaatio

Tiedoksi

63/100

03.05.2021
06.06.2022
05.06.2023
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Asianumero 6691/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 61

§ 61

Urheilutontin varauksen jatkaminen Latokaskesta Olarin Voimistelijat
ry:lle ja Espoo Basket Team ry:lle voimistelu- ja liikuntahallin suunnittelua
varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya ja viimeksi 05.09.2022 § 237 jatkettua kortteliin 46082
muodostettavan tontin varausta. Varausta jatketaan 30.4.2024 saakka
seuraavin muutoksin:

1
Varauksensaajina ovat Olarin Voimistelijat ry ja Espoo Basket Team ry.

2
Varauksensaajan tulee erikseen hakea varauksen jatkamista, kun
varauksensaajalla on tiedossa hankkeen mahdolliset muut kumppanit.
Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja taustaa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018 § 148
Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan
Voimistelijat ry:lle kortteliin 46082 muodostettavan tontin harjoitusjaahallin ja
voimisteluhallin suunnittelua varten. Varaus oli voimassa 31.12.2019 saakka.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on tehnyt 2.12.2019 §
79, 1.3.2021 § 36 ja 5.9.2022 § 237 paatdkset varauksen

jatkamisesta, viimeksi 30.4.2023 saakka.

Espoon Jaaurheilun Tuki ry ilmoitti 22.6.2022, etta se luopuu osaltaan
urheilutontin varauksesta. Viimeisimmassa varauksen jatkossa, 5.9.2023 §
237, tontti varattiin Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat ry:lle
voimistelu- ja liikkuntahallin suunnittelua varten.

Hakemus ja hankkeen taustaa

Olarin Voimistelijat ry ja Espoo Basket Team ry hakevat 27.4.2023 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkamista 30.4.2024 saakka.

Hakemuksessa tuodaan esiin varauksen historiaa. Hakijoiden mukaan
alkuperaisessa varauksessa mukana olleet seurat veivat tulevan urheiluhallin
suunnitelmia yhdessa varsin pitkalle. Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n
vetaytymisen jalkeen hanketta oli kuitenkin suunniteltava uudelleen.

Syksylla 2022 Espoo Basket Team ry ilmoitti kiinnostuksestaan
tulla mukaan hallihankkeeseen osakkaaksi. Samaan aikaan Tapiolan
Voimistelijat ry vetaytyi hankkeesta pois.
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Paatoshistoria

Hakemuksessa mainitaan, ettd hanke on kuluneen vuoden aikana paivittanyt
hallin piirustuksia, kaynyt jatkoneuvotteluita kaupungin kanssa seka jattanyt
hakemuksen Opetus- ja kulttuuriministeriédn liikuntapaikkojen
rahoitussuunnitelmaan vuosille 2024—2027. Lisaksi hanke kevaalla 2023
aloittanut esiselvityksen Espoon Telinetaiturit ry:n kanssa heidan
littymisestaan hankkeen kolmanneksi osakkaaksi.

Tiedot tontista

Kortteli 46082 on 29.8.2018 voimaan tulleessa asemakaavassa osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontille ulottuu
asemakaavan mukainen voimalinjan varoalue (alueen rakentamisesta ja
muista jarjestelyistd on neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa).
Varoalueelle on perustettu kayttdoikeus voimansiirtolinjaa varten.

Varattavalla alueella on myods asemaakaavan mukainen pp-merkinnalla oleva
alue (jalankululle, polkupyérailylle ja ladulle varattu alueen osa, joka on
sijainniltaan ohjeellinen) seka johtovarausalue maanalaista johtoa

varten. Lisdksi alueen itdkulmassa on asemakaavan mukainen hu-1 -
merkinnalla oleva alue (Hulevesireitti. Hulevesireitti tulee toteuttaa
mahdollisuuksien mukaan avo-ojana. Merkinta on sijainniltaan ohjeellinen.).

Tontin alueella sijaitsee runkovesijohto, jonka vieressa on kaytdsta poistettu
vesijohto. Runkovesijohdon korvaava uusi vesijohto katualueen puolella on
otettu kayttoon kesalla 2022.

Tontin pinta-ala on noin 12 856 m? ja rakennusoikeus 8 500 k-mZ,

Varauksen jatkaminen

Esitetaan, etta kortteliin 46082 muodostettavan urheilurakennusten tontin
varausta jatketaan 30.4.2024 saakka. Varauksensaajan tulee erikseen hakea
varauksen jatkoa, kun varauksensaajalla on tiedossa hankkeen mahdolliset
muut kumppanit.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 148

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vaaraa Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat ry:lle
kortteliin 46082 muodostettavan tontin harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin
suunnittelua varten.
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Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatoés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi

maaperatutkimus, luontoselvitys) kaupungille korvauksetta siinakin
tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em.
asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontti on rakentamiskelpoinen vasta, kun
tontin I&pi kulkeva johto on siirretty katualueelle. Johtosiirto ei ole talla
hetkelld kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa.
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Kasittely

Paatos

10

Asemakaavassa on osoitettu voimajohdon varoalue tontin pohjoisrajalle seka
johtovarausalue ja kevyenliikenteen yhteys tontin etelarajalle. Tontin lapi

ku

11

Ikee avo-oja. Nama tulee huomioida tontin suunnittelussa.

Asemakaava-alueelle on laadittu kortteli- ja Iahiymparistésuunnitelma, joiden
sisaltdja tulee noudattaa ohjeellisina.

Jaana Jalonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi
(HL 28.1. § 5-kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 79

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya kortteliin 46082 muodostettavan tontin varausta Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat
ry:lle harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin suunnittelua varten 31.1.2021
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 36

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya ja 2.12.2019 § 79 jatkettua kortteliin 46082 muodostettavan
tontin varausta Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja
Tapiolan Voimistelijat ry:lle harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin
suunnittelua varten 30.6.2022 saakka entisin ehdoin.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 237

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya ja viimeksi 1.3.2021 § 36 jatkettua kortteliin 46082
muodostettavan tontin varausta. Varausta jatketaan 30.4.2023 saakka
seuraavin muutoksin:

1
Varauksensaajina ovat Olarin Voimistelijat ry ja Tapiolan Voimistelijat ry.

2
Alue varataan voimistelu- ja liikkuntahallin suunnittelua varten.

3
Varauksensaajan tulee erikseen hakea varauksen jatkamista, kun
varauksensaajalla on tiedossa hankkeen mahdolliset kumppanit.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Varausalueen kartta - Olarin Voimistelijat ry ja Espoo Basket Team
ry

- Hakemus Olarin Voimistelijat ry ja Espoo Basket Team ry
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Asianumero 836/10.02.03/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 62

§ 62
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Henttaalta Lehto Asunnot Oy:lle
asuinrakentamisen suunnittelua varten (49-419-2-59)

Valmistelijat / lisatiedot:
Varis Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.9.2020 § 93
paatettya ja 28.02.2022 § 30 jatkettua suunnitteluvarausta Lehto Asunnot
Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen kiinteistosta 49-419-2-59
asuinrakentamisen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 30.6.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 7.9.2020 § 93
varata alueen Henttaalla sijaitsevasta kiinteistdsta 49-419-2-59 Lehto
Asunnot Oy:lle ("Lehto”) asuinrakentamisen suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatkettiin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa
28.02.2022 § 30.

Lehto on jattanyt 9.5.2023 hakemuksen suunnitteluvarauksen
jatkamisesta. Nykyinen varaus on voimassa 30.6.2023 saakka.

Tiedot varausalueesta ja perustelut varauksen jatkamiselle

Varauksen kohteena on alue Suurpellossa sijaitsevasta kiinteistosta 49-
419-2-59. Lehto on tehnyt kiinteistdkaupan esisopimuksen varausalueen
vieressa sijaitsevien yksityisessa omistuksessa olevien Kiinteistdjen 49-
419-2-57 ja 49-419-2-58 omistajien kanssa 24.4.2020. Edella mainitut
kiinteistot muodostavat yhdessa Tuurinmaenlaita-nimisen
asemakaavahankkeen, jota koskeva asemakaavamuutos on tullut
lainvoimaiseksi 18.1.2023.

Lehto hakee suunnitteluvaraukselle jatkoa, koska varausalueen suunnittelu
on viela kesken. Lehto arvioi hankkeen kaynnistyvan kesalla 2024.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 30
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Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
jatkaa 7.9.2020 § 93 paatettya varausta Lehto Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan merkittyyn tonttiin kiinteistotunnuksella 49-419-2-59
vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2020 § 93
Paatoshistoria Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Lehto
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityn kiinteiston 49-419-2-59
vapaarahoitteisen omistusasuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Alueen
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.
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Paatos

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa aluetta varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9
Varauksensaaja on velvollinen liittdmaan hankkeen alueelle rakennettuun
alueelliseen imujatejarjestelmaan, jos sellainen rakennetaan.

10

Hankkeeseen suunnitellun asuntojen kokojakauman tulee olla
monipuolinen ja mahdollistaa eri kokoisten ruokakuntien asuminen. Hanke
tulee toteuttaa suoraan kuluttajille myytavana omistusasuntotuotantona.
Tuurinmaenlaidan kaava-alueen asuntotuotantomuodoista sovitaan
tarkemmin kaavoituksen edistyessa maankayttésopimusneuvotteluissa
seka mydhemmin tontinluovutuksen yhteydessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet

1 Kartta 49-419-2-59 Lehto Asunnot Oy

Oheismateriaali
- Hakemus 49-419-2-59 Lehto Asunnot Oy

Tiedoksi
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Asianumero 5091/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 63

§ 63

Alueen varauksen jatkaminen Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle Pohjois-
Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten (49-16-
6-8)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya ja 29.11.2021 § 160 jatkettua varausta Julius Tallberg-
Kiinteistdt Oyj:lle oheiseen karttaan merkittyyn alueeseen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.12.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020 §
125 varata Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn
alueen Pohjois-Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista
varten. Jaosto paatti 29.11.2021 § 160 jatkaa varausta entisin ehdoin
31.5.2023 saakka.

Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj hakee 5.5.2023 paivatylla kirjeella jatkoa
suunnitteluvaraukselle 31.12.2024 saakka.

Hakija on vienyt omistamansa tontin ja varausalueen muodostaman
korttelin suunnittelua eteenpain varauspaatoksen mukaisesti. Varsinainen
kaavaprosessi on etenemassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
nahtavilla 30.8.-28.9.2021. Asemakaavanmuutosehdotusta laaditaan
parhaillaan.

Varausalue

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n 100 %:sesti omistama KOy Otaniemen
Laurea omistaa Pohjois-Tapiolassa Metsanpojankujan varrella
(Metsanpojankuja 3b) vuonna 1994 valmistuneen ammatillisena
oppilaitoksena toimivan rakennuksen (kiinteistd 49-16-69-7). Itse kiinteistod
siirtyi Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n omistukseen loppukesasta 2020.
Rakennus on kokonaan vuokrattu Laurean ammattikorkeakoululle.
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Laurean tarkoituksena on muuttaa Kivenlahden metrokeskuksen yhteyteen
valmistuviin uusiin tiloihin vuoden 2026 kesdan mennessa. Tuon jalkeen
rakennukselle ei ole kayttéa. On huomattava, ettéa Laurean siirtyminen
Kivenlahteen on lykkaytynyt noin kaksi vuotta siita, kun suunnitteluvarausta
edellisen kerran kasiteltiin.

Varaus koskee Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n omistaman tontin
pohjoispuolella olevaa kaupungin omistamaa tonttia, jolle on sijoitettu
Laurean kaytossa olevia tilapaisia pysakaointipaikkoja. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontit 7 (Tallberg) ja 8 (kaupunki) on osoitettu toimisto-,
tutkimus-, kehittdmis- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (KTO-1). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 11 000
kem?, josta kaupungin omistamalla tontilla on 5 000 kem?. Kaupunki on
sitoutunut toteuttamaan tontilleen 36 autopaikkaa tontin 7 kayttoon.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj toimittamassa varauksen
jatkohakemuksessa todetaan hankkeesta ja sen etenemisesta mm.
seuraavaa:

"Hakijan tavoitteena on kehittdd asemakaavan muutoksella
suunnittelualueesta viihtyisé, kaupunkimainen ja tehokkaaseen
Joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen asuinkortteli yhteistyésséa
kaupungin kanssa. Asuinkerrostalojen toteuttamisen mahdollistavaa
rakennusoikeutta suunnittelualueelle tavoitellaan noin 16 000-18 000
kerrosnelibmetrid. Nykyinen peruskorjaustarpeessa oleva opetusrakennus
on tarkoitus purkaa uuden asemakaavan tultua lainvoimaiseksi ja Laurean
muutettua pois. Hankkeen kuluessa haetaan yhteistyéssé kaupungin
kanssa toteuttaja tai toteuttajat, joille asuinkerrostaloille kaavoitetut tontit
myydaén.

Hakija jétti asemakaavan muutoshakemuksen 18.5.2021 ja kohteen OAS
oli ndhtévilla 30.8.-28.9.2021. Hankkeen OAS-vaiheen jélkeen on ldhtenyt
liikkeelle myés suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevien Spektrin
pysékointialueiden kehittdminen ja kaavamuutos. Ekyj:n 9.8.2021 tekemén
paétbksen mukaisesti Spektrin kehittdmisen periaatteiksi hyvéksyttiin
Spektrin pysékdintialueiden kehittdminen tukien Spektrin tavoitetta
parantaa sen asiakkaiden pysékdinnin palvelutasoa ja samalla
mahdollistaen alueelle asumista ja palveluita, jotka luontevasti kytkeytyvét
Spektriin monipuolistaen ja eldvéittden kaupunkirakennetta sekd parantaen
tybpaikkakeskittymén vetovoimaisuutta. Tavoitteeksi asetettiin myds
alueen vaiheittainen toteutettavuus seka pysékdintiratkaisun laadukkuus ja
yhteiskéyttoisyys. Spektrin hankkeen OAS oli ndhtéavilld 27.12.2021-
25.1.2022. Témén jalkeen hankkeen suunnittelua on jatkettu
kaupunkisuunnittelukeskuksen toiveesta yhteistydssé Spektrin kanssa
ottaen huomioon molempien hankkeiden aikataululliset tavoitteet.
Hankkeen ja Spektrin toimesta on muun muassa teetetty laajennettua
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suunnittelualuetta koskeva liikenteellinen toimivuustarkastelu yhteisty6ssé
kaupungin viranomaisten kanssa.

Kaavaehdotuksen laadintaa palvelevien suunnitelmien kehittdmisessé ja
selvitysten teettdmisesséa jouduttiin ottamaan uudelleen aikaliséa kevaalla
2022 kaupungin linjattua, ettd voimakkaasti kehittyvélle Tietéjan alueelle
tulee laatia jatkosuunnittelua ohjaavat suunnitteluperiaatteet. Ennen
suunnitteluperiaatteiden vahvistamista kaupunkisuunnittelulautakunnassa
kaavatyon jatkamiselle ei todettu olevan edellytyksid. Kaupungin
tavoitteena oli muodostaa suunnitteluperiaatteet vuorovaikutteisesti alueen
hankkeiden kanssa ja viedé periaatteet kaupunkisuunnittelulautakunnan
vahvistettavaksi syksylld 2022. Seké prosessi etta aikataulu eivét
vastanneet asetettua tavoitetta. Suunnitteluperiaatteet, jotka alueen
hankkeet saivat ensimmaisen kerran kommentoitavaksi 24.3.2023,
hyvéksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.4.2023.

Hakija on sitoutunut jatkamaan hankkeen suunnittelua
suunnitteluvarauksen ehtojen mukaisesti yhteistydssé kaupungin kanssa.
Hankkeen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon my6s
kaupunkisuunnittelulautakunnan vahvistamat suunnitteluperiaatteet ja
yhteistyé alueen muiden kehityshankkeiden kanssa siltéd osin kuin se on
mahdollista hankkeiden erilaiset aikataulut huomioiden. Hakijan tavoitteena
on mahdollistaa suunnittelualueelle tavoitellun uuden asuinrakentamisen
toteuttaminen vélittémasti Laurean poismuuton tapahduttua. Hakija pyytaa
kunnioittavasti, ettd kaupunki jatkaisi sille mydnnettya suunnitteluvarausta
hankkeen suunnittelun jatkamiseksi ja toteuttamisedellytysten
selvittdmiseksi 31.12.2024 asti.”

Varausalueen ympariston kehittymisesta

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n suunnittelukohteen ymparistd on
kehittymassa voimakkaasti. Keha I:n varsi kehittyy toimistoalueena,
tarkeimpana toimijana Spektri Business Park. Muilta osin alueelle on
tulossa uusia asuntoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.4.2023 Tietajan alueen
kehittamisen periaatteet.

Alueen laheisyyteen Keha I:n itapuolelle on toteutettu Raide-Jokerin
pysakki. Raide-Jokerin liikenndinti alkaa tdman vuoden lopussa.
Otaniemen metroasemalle on matkaa reilu kilometri. Otaniemen puolella
on rakenteilla ja vireilld useita toimitilahankkeita.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n kohteen pohjoispuolella on Spektri
Business Parkin laaja pysakdintialue, jonka kehittdmisen periaatteet
hyvaksyttiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa
9.8.2021. Pysakointialueen uusia suunnitelmia laaditaan yhteistytssa
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kaupungin kanssa. Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj on omalta osaltaan
mukana yhteistyossa.

Maarinsolmun eritasoliittyman asemakaava hyvaksyttiin valtuustossa
12.12.2022 ja paatos on tullut voimaan. Maarinsolmun eritasoliittyman
toteuttamisesta neuvotellaan valtion kanssa. Asemakaavaan sisaltyva
littyman kaakkoispuolella sijaitseva tontti on varattu HOAS:n opiskelija-
asuinrakennusta varten (kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 8.5.2023).

Tapiolan Lamp6 Oy:n varikkotontin asemakaava asuinrakentamista varten
hyvaksyttiin valtuustossa 22.8.2022. Paatdksesta tehtiin yksi valitus, joka
hylattiin hallinto-oikeudessa 13.4.2023. Viimeisimman tiedon mukaan
paatoksesta ei ole valitettu KHO:n.

Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtid Elon omistamalle Tietajantien ja
Kalevalantien kulmatontille hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 22.5.2023
asemakaavanmuutosehdotus, jossa tontille on osoitettu asuntoja. Kaava
on tulossa valtuustoon 12.6.2023.

Varausalueen kehittamiselle on hyvat lahtokohdat. Joukkoliikenneyhteydet
ovat erityisen hyvat. Lahimmat kaupalliset palvelut (paivittaistavarakauppa)
sijaitsee alueella Kalevalantien varrella. Pohjantorin liikekeskukseen, jossa
sijaitsee paivittaistavarakaupan lisdksi myos muita palveluita, on matkaa
noin 700 metrid. Lisaksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, jonne
alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat noin yhden
kilometrin paassa. Alueen laheisyydessa sijaitsee myods useita kouluja
seka paivakoteja ja alueella on erinomaiset viheralueet virkistaytymiseen.

Julius Tallberg-Kiinteistét Oy:n omistaman alueen ja kaupungin yhtidlle
varaaman alueen suunnittelun viivytyksettdmalle jatkolle on perusteet, jotta
alueelle paastaan rakentamaan uusia asuntoja sen jalkeen, kun Laurean
toiminnot ovat siirtyneet Kivenlahteen.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 160

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya varausta Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:lle oheiseen karttaan
merkittyyn alueeseen asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista
varten. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 125
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Julius
Tallberg-Kiinteistot Oyij:lle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan viihtyisa, kaupunkimainen ja tehokkaaseen
joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatdos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.
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Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Varauskartta, Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj, 49-16-69-8

Oheismateriaali
- Varaushakemus Pohjois-Tapiola, Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj

Tiedoksi
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Asianumero 13/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 64

§ 64

Keilaniemessa Keilalahdentien varrella sijaitsevaa
toimistorakennushanketta koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen
SRV Yhtiot Oyj:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja 6.6.2022 § 203 jatkettua
suunnitteluvarausta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkittyyn alueeseen toimistorakennushankkeen selvittamista,
kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka
muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

§ Sfil-danllrry e o Qg\_\)w
Silkeséngen

Osler-n garden r-:g 4

Pdytakirja

§ 203
§ 64

X pjp 2 R n
g2 kariatio 2'%

83/100

06.06.2022
05.06.2023

o

(]
g P ! I
% Kalanokank. 1
E; or takeskus | "
s I
Co
g
}
‘sauull, : I
::I : 1
2%
kul 1
‘Slg = ok Otsolahden A I
S venesatama 4 dima: % o : L al (\ |
Tuulimaki ) [ v, R gios Keilalahti eppa
3 Norrskensy. @ & & K('j{),ﬁllv['kéq Aldren I
vontuli o 7% ¢ i !
n’lU‘enﬂe“ 4 Jiken { R f ké =-‘Ke| Kella\z;gen , ~
[= - ‘venesalama
RS TR o V'gg:l (amet gelvnken 4 |
Bumpes o n v " \Liﬁa Froken |
E ttb“ \:.. | s : |
Norrskene — \ ! |

O _Stora Fréken 1

{

Aiemmat paatokset

A
5\43‘8&%

T4, =3
aggfu?.? S Samu arhy
Isknyf, sa
en % 5 aw» A% &
K:
saa?l (i Ny

Bjornolm " &

a.
A

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta oheiseen
litekarttaan merkityn alueen toimistorakennushankkeen selvittamista,
kehittd-mista ja toteutusta varten. Jaosto paatti 6.6.2022 § 203 jatkaa
varausta entisin ehdoin 30.6.2023 saakka.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt
28.2.2022 § 33 seuraavaa:

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan SRV Yhtiot Oyij:lle
Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen

asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa aloittamaan
neuvottelut valtion kanssa sopimuksesta Keilaniemen
tunnelin etelapaan hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan sisaltyvien
viela toteuttamatta olevien ramppien toteuttamisesta seka
siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion

kesken.
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kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, etta
ramppien toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa
30.6.2023 mennessa3, ja ettd samassa yhteydessa voidaan
paattaa menettelysta, jolla Keilalahdentien
toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot
kohdistetaan Keha |:n ramppien toteuttamiskustannusten
kaupungin osuuteen.

SRV Yhtiot Oyj:n hakemuskirje

SRV Yhtiét Oyj on toimittanut kaupungille 17.5.2023 paivatyn kirjeen, jossa
se hakee suunnitteluvarauksen jatkamista. Suunnitteluvaraus koskee
uuden paakonttoritasoisen toimistorakennuksen selvittamista, kehittamista
ja toteutusta oheiseen karttaan merkitylle alueelle, joka sijaitsee
Keilalahdentien varrella ja rajautuu Lansivaylalta Keha l:lle johtavaan
liikenneramppiin. Kirjeessa todetaan taustaksi Keilaniemen alueen
voimakas kehittyminen ja liséksi kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Osana Keilaniemenalueen jatkokehittémista ja yritysten
sijoittumismahdollisuuksien lisddmiseksi alueelle olemme kehitténeet
alustavaa suunnitelmaa kaavoituksen kanssa uuden / uusien
paéakonttoritasoisen toimistorakennuksen /-rakennuksien sijoittumisesta
varattavaksi esitettévélle alueelle. Laadituissa suunnitelmissa
toteutettavaksi suunnitellun toimistorakennuksen laajuus on
kokonaisuudessaan n. 20 000 kem?, vaiheistetustin. 11 000/ 9 000 kem-.
Rakennus olisi aiempaan viitesuunnitelman ndhden matalampi ja
kaksiosainen, n. 14 / 12 kerrosta korkea. Rakennus erottuisi kuitenkin
edelleen maamerkkimaisesti, mutta soveltuisi kokonaisuutena
suurmaisemaan ja ympéristoénsé. Rakennettava toimistorakennus
mabhdollistaa n. 1300 uuden tybpaikan sijoittumisen Keilaniemenalueelle.

Suunnitteluvarauksen alue on téllé hetkelléd voimassa olevassa
asemakaavassa varattu "Maantien alueeksi (LT)”. Alueen asemakaava ei
sisélla téllé hetkelld rakennusoikeutta. Alue on voimassa olevassa
yleiskaavassa merkitty merkinnélla TP; Tybpaikka-alue. Varausalue on
rakentamaton. Suunnitteluvarauksen alue on osana maantiealuetta
Véyléviraston hallinnassa (Laki likennejérjestelmésta ja maanteista
23.6.2005/503) ja sen kdytdnnén tienpitoon liittyvien tehtdvien hoitamisesta
vastaa Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus (Uudenmaan
ELY-keskus)”.

“Uudenmaan ELY-keskus on heidén kanssaan kéydyissé alustavissa
keskusteluissa suhtautunut myénteisesti nyt varattavaksi esitettdvan
alueen mahdolliseen muuttamiseen nykyisestd maantiealuekéytbsté
muuhun kéyttétarkoitukseen ja ovat ottamassa mahdollisen muutoksen
huomioon omissa suunnitelmissaan mm. tehostamalla omien
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liikenneratkaisujen maanké&ytt6&d mahdollisesti luovutettavalla alueella.
Alueen kéyttétarkoituksen muuttuessa muuhun, kun nykyiseen
maatiekayttéén, palautuu alue em. lain (Laki liikennejérjestelmasta ja
maanteistd 23.6.2005/503) pykélan 91 (...siirtyy tienpitdjan omistama
lakanneen maantien tiealue tien lakatessa tienpitdjélta korvauksetta
viereiseen Kiinteistéon. Asemakaava-alueella ja alueella, jolle kunta on
péaéttényt laadittavaksi asemakaavan, tiealue siirtyy kunnan omistukseen)
mukaisesti Espoon kaupungin omistukseen. Kaupunagilla on talléin
mahdollista kdyttdd maanmyynnisté saatavia tuloja alueelle toteutettavien
liikennejérjestelmien rahoittamiseen.

Alueesta on kdynnistetty kaavoitustyd ja OAS-vaihe on valmistunut. Alueen
Jatkokehittdminen ja sen siséltéma tarvittavien selvitysten tekeminen ja
suunnittelutyd seka tarvittavat sopimiset ja jarjestelyt maa-alueen
saamiseksi nyt suunniteltuun uuteen kdyttbén ovat kdynnissé ja edellyttaé
tiivistd yhteistyotéd Espoon kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen seké
SRV Yhtiét Oyj:n edustajien kesken. Hakijan tavoitteena on syyskauden
alkupuolelle suunnitellun kaavaehdotuksen késittelyn eteneminen siten,
ettéd varausalueella olisi lainvoimainen asemakaava alkuvuodesta 2023.
Yhdessé toteutettavan alueen jatkokehittdmisen tavoitteena on saada
aikaan tarvittavat, varattavaksi esitettdvdn maa-alueen hallintaan ja
omistukseen liittyvét sopimukset Uudenmaan ELY-keskuksen ja Espoon
kaupungin vélilld. Téhén tybhén varattavaksi ajaksi ja samalla
suunnitteluvarauksen voimassaoloajaksi esitimme aikaa 31.12.2024
saakka.”

Hanke osana Keilaniemen kehittamista

SRV Yhtiét Oyj:n ajatus Keilalahdentien lansipuolella sijaitsevan nykyisin
kayttamattdéman alueen hyédyntamisesta tydpaikkarakentamiseen on
erinomainen.

Varauksensaaja on jatkanut hankkeen suunnitelmien kehittamista ja
asemakaavan laadintaprosessi on kaynnissa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.5.-28.6.2022, jonka jalkeen
kaynnistettiin asemakaavaehdotuksen laadinta. Tavoitteena on nyt saada
asemakaavanmuutosehdotus kaupunkisuunnittelulautakuntaan
alkusyksysta 2023.

Keha I:n Keilaniemen tunnelin etelapaan tiesuunnitelmassa esitettyjen
ramppien rakennussuunnitelmat ovat valmistuneet. Neuvottelut valtion
kanssa ramppien toteuttamisesta ovat vireilla. Yleisena tavoitteena on
Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti ja kansallisesti
merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen ja monipuolisen
innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiivissa vuorovaikutuksessa
Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletaan ja jonka erityispiirteina
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Paatoshistoria

ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset joukkoliikenneyhteydet seka
alati vilkas rantaraitti.

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen.

Keha I:n liikkenne siirtyi tunneliin 4.6.2019. Tunnelin paalle on rakennettu
puis-to. Raide-Jokerin rakennustyot kaynnistettiin 4.6.2019. Raide-Jokerin
likenndinti kdynnistyy viimeistaan vuodenvaiheessa 2023/2024.

Keilaniemessa on vireilld useita hankkeita: Striken Keilaniemenranta-
hanke (rakenteilla), NCC:n toimisto/asuinhanke ja SRV:n asuintornit
metrokorttelissa, Varman puutoimistorakennus, Striken Valovirta-hanke
Raide-Jokerin paatepysakin vieressa, limarisen Keilaranta 9-hanke ja sen
vierella oleva kaupunginomistama Keilaranta 11 ja niiden edustalla oleva
asuinhanke, AB Invest AS:n hotelli- ja toimistohanke, Keilaranta 3
kehittaminen (Skanska CDF Oy), Keilaranta 5 ja 7 kehittaminen (eQ
Varainhoito), Keilalahdentie 2-4 kehittaminen (DSW) seka Nordic Urban
Oy:n hyvinvointikeskus Keilaniemenrannan edustalla. Koko Keilaniemen
kehittamisen kannalta tarked on yleinen kalliopysakdintilaitos, johon taman
esityksen hanke ei voi kuitenkaan tukeutua, koska kalliopysakdintilaitosta
ei voi metrotunnelista johtuen ulottaa riittdvan lahelle varausaluetta. Lisaksi
Keilaniemen kannalta merkittava on Otaniemen eteldosan Kivikairan alue,
johon Aalto-yliopisto ja Senaatti-kiinteistot ovat kehittdmassa voimakkaasti
asumista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 203

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya suunnitteluvarausta
Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen
toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittdmista ja toteuttamista
varten. Varausta jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 15
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittamista ja
toteutusta varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 SRV Yhtiot Oyj, varausalue 49-895-2-21

Oheismateriaali
- Varauksen jatkohakemus SRV, Keilaniemi

Tiedoksi
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Asianumero 7969/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 65

§ 65
Keilaniemenrannan edustan vesialueelle kaavailtua hyvinvointikeskusta
koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen Nordic Urban Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Makinen Antti

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 204 jatkettua suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle liitekartan mukaiseen vesialueeseen Keilaniemenrannan
edustalta mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Kasittely: Fagerstréom poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatéksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.6.2020 § 63
varata Keilaniemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan
merkityn alueen Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja,
kahvilan ja ravintolan kasittdvan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja
suunnittelua varten 30.6.2021 saakka. Taman jalkeen
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 31.5.2021 § 86 ja
6.6.2022 § 204 tehdyilld paatdksilla jatkanut varausta entisin ehdoin
30.6.2023 saakka.

Keilaniemenranta-hanke ja Keilaniemenrannan asemakaava

Suunnitteluvarausalue sisaltyy Keilaniemenrannan
asemakaavanmuutokseen, joka sai lainvoiman 17.3.2021.

Asemakaavanmuutos liittyy Regenero Oy:n Keilaniemenranta-
hankkeeseen, jota koskevan kaupungin ja Regenero Oy:n kesken
20.5.2019 allekirjoitetun sopimuksen "Keilaniemenrannan
kokonaissopimus, maankayttdsopimus seka kiinteistokaupan esisopimus”
kaupunginhallitus hyvaksyi 27.5.2019. Kaupunginhallitus hyvaksyi
5.9.2022, ettd Regenero Oy:n sijaan hankkeen toteuttajaksi tuli
Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky, jossa on HGR Property Partners
Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n lisdksi mukana Keskinainen
Elakevakuutusyhtié limarinen.
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Asemakaavanmuutoksessa aluetta on laajennettu meresta tayttamalla.
Tahan liittyva vesilupa saatiin Etela-Suomen aluehallintovirastolta
13.11.2019. Vesilupa tuli voimaan samaan aikaan, kun
asemakaavanmuutos tuli voimaan. Tayttotyot tehtiin kokonaisuudessaan
vuonna 2020.

Keilaniemenranta-hankkeesta ovat valmistuneet ent. Nesteen tornin
peruskorjaus Accountor Toweriksi, Keilalampi-toimistorakennuksen
peruskorjaus sekd Keilaniementori paviljonkeineen ja
pysakaointilaitoksineen. Keilaniemenranta-hankkeeseen sisaltyvat viela uusi
160 m korkea toimistorakennus ja kaksi uutta asuinrakennusta seka
aluetta kiertava julkinen rantapromenadi. Niiden suunnittelu on kaynnissa,
mutta rakentamisen alkamisajankohta on vield auki. N&in ollen
Keilaniemenranta-hanke rantapromenadeineen valmistuu aikaisintaan
vuonna 2027.

Keilaniemenrannan asemakaavassa promenadin edustalla on vesialueella
korttelialue (kaavamerkinta W/KL-1), jolle saa rakentaa vedenpaallisen
kelluvan tai pilarirakenteisen liike- ja palvelurakennuksen seka sita
palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitysjarjestelmiad, uima-altaita,
aallonmurtajia ja muita rakenteita. Rakennusoikeus on 1000 kem? ja
kerroksia yksi. Taman korttelin toteutus ei sisally Keilaniemenranta-
hankkeeseen.

Nordic Urban Oy:n esitys hyvinvointikeskuksesta

Nordic Urban Oy on lahettanyt kaupungille 23.5.2023 paivatyn oheisen
kirjeen, jossa haetaan suunnitteluvarauksen jatkoa. Kirjeessa todetaan
mm. seuraavaa:

“Nordic Urbanin tavoitteena on luoda uusi, houkutteleva kohde
viihtymiselle, liikunnalle ja yhdesséololle. Koska uiminen liikuntamuotona ja
saunominen virkistystoimintana sopivat eri ihmisryhmille ikéén, taustaan tai
fyysiseen kuntoon katsomatta, tulee keskuksesta laajakirjoiselle
kévijéjoukolle suunnattu ja kutsuva kéyntikohde. Alueen suunnittelu on
varausaikana kehittynyt hankkeen kannalta positiivisella tavalla, ja
edellytykset onnistuneen hankkeen toteutukselle ovat vahvistuneet.

Vuodesta 2020 lahtien Nordic Urban on kehittdnyt hankkeen
toimintakonseptia ja suunnitelmia yhteistybssé Keilaniemenranta-hankkeen
Ja kaupungin kanssa. Hankkeen suunnitteluaikataulu on sovitettu
Keilaniemenranta-hankkeen toteutusaikatauluun seké
Keilaniemenpromenadin suunnitteluaikatauluun siten, ettd hanke on voinut
tuottaa riittavét lahtétiedot muille hankkeille sekéd varmistaa hankkeen
teknisen toteutettavuuden rantaraitin osalta. Varausaikana tehtyjen
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suunnitelmien ja selvitysten perusteella hankkeen tekniselle
toteutettavuudelle ei ole iimennyt esteita.

Keilaniemenrantahankkeen suunnittelu- ja paatésaikataulu vaikuttaa
Nordic Urbanin hankkeen suunnittelun aikatauluun koska hankkeiden
toteutus ja jotkin toiminnalliset osat kuten logistiikka tulee sovittaa yhteen.
Nordic Urbanilla ei ole ollut varausaikana kéytettévissdan varmistunutta
aikataulua tai p4atésta Keilaniemenrantahankkeen toteutuksesta. N&in
ollen Nordic Urbanin hankkeen suunnittelu ei ole voinut edeté
suunnitellussa aikataulussa, mutta varausaikana on tasta huolimatta viety
suunnittelua eteenpdin niiltéd osin, kun se on ollut tarkoituksenmukaista ja
mabhdollista.

Suunnitteluvarauksen aikana tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten
lahtbkohtana on kelluva rakenne, jossa rakennukset olisivat
puurakenteisia. Nordic Urbanin tavoitteena on toteuttaa kohde
ympaéristoystavéllinen rakennustavan mukaisesti ja pyrkié korkeaan
energiatehokkuuteen. Energiamuodon valinnassa pyritdén
ilmastovaikutuksiltaan neutraaliin energiamuotoon. Tehtyjen suunnitelmien
Ja selvitysten perusteella tavoitteet on mahdollista saavuttaa ja hanke on
mabhdollista toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisena.

Nordic Urbanin keskeisen& toiminnallisena tavoitteena on edelleen
toteuttaa keskukseen kuntouinnin mahdollistava, 25 m pitka,
ympadrivuotisesti auki pidettavéa ulkouima-allas. Edellé kuvatun kaltainen
allas tarvitsee toimiakseen huomattavat suihku-, pukuhuone-, ja saunatilat.
Kévijgkokemuksen ja hankkeen taloudellisten edellytysten kannalta
kriittisid ovat mya@s riittdvét kahvila- ja bistrotilat seké oleskelu- ja
kokoontumistilat. Suunnitteluvarauksen aikana tehtyjen selvitysten
perusteella kaavan sallima laajuus riittaa.

Huoltoliikenne on suunniteltu toteutettavaksi Keilaniemenranta-hankkeen
lastauslaiturin ja kellaritilojen kautta. Pelastusreittiné toimii
Keilaniemenpromenadi.”

Tietoja suunnitteluvarausta hakevasta yhtiosta

"Helsinkiin rekisterbity Nordic Urban Oy on emoyhti6, joka kehittaa,
toteuttaa ja operoi tytaryhtibidenséa kautta Allas-hankkeita useissa
kaupungeissa. Yhtié6 muodostetiin vuoden 2019 lopulla T6616 Urban Oy:n
Jakautuessa. Yhtiéon siirrettiin kaikki T6616 Urban Oy:n Allas-hankkeisiin
liittyvé toiminta. Konsernin lilkevaihto vuonna 2020 oli 3,65 milj. euroa ja
taseen loppusumma 14,5 milj. euroa. Liikevaihto jéi noin puoleen
budjetoidusta koronaepidemian johdosta ja sen arvioidaan nousevan noin
8 milj. euroon vuonna 2021. Yhtié on toteuttamassa merikylpylbitd myés
Ouluun (2022) ja Tukholmaan (2023).
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Nordic Urbanin ensimmdinen toteutettu Allas-hanke Helsingissé& oli noin 12
milj. euron investointi ja sen liikevaihto on noin 7 milj. euroa. Nordic Urban
Oy:llé on kolme julkaistua uutta hanketta, yksi Oulussa, Yksi Tukholmassa
Ja yksi Turussa. Sen liséksi yhti6 neuvottelee uusista hankkeista 8-10
muun eurooppalaisen kaupungin kanssa.

Nordic Urban konserni tyéllistdd vuonna 2021 noin 45 henked. Investoinnit
tuleviin hankkeisiin on tarkoitus rahoittaa erillisten kiinteistésijoitusten
avulla. Espooseen suunniteltua hanketta operoidaan Espooseen
rekisterdidyn, Nordic Urbanin omistaman tytéryhtién toimesta.”

Hakemuksen arviointia

Keilaniemen rantavydhyke on osa Espoon rantaraittia. Keilaniemessa
rantaraitti on suunniteltu ja toteutettu paaosin korkeatasoisesti.
Keilaniemen rannassa ei ole kuitenkaan viela palveluja. Kaupungin
tavoitteena on jo pitkdan ollut rannan elavéittaminen.

Keilaniemi on kehittymassa voimakkaasti.

Metroliikenne kaynnistyi 2017. Keilaniemeen paattyvan Raide-Jokerin
liikenne kaynnistyy viimeistaan vuoden vaihteessa 2023/2024. Keha I:n
liikenne siirtyi Keilaniemen kohdalla tunneliin 2019. Tunnelin paalle on
toteutettu laaja puistoalue. Keilaniemessa on kaynnissa ja vireilla useita
toimitila- ja asuntohankkeita. Keilaniemessa on vireilld myos yleinen
kalliopysakoaintilaitos, jota koskeva maanalainen asemakaava sai
lainvoiman 17.2.2021. Tavoitteena on kalliopysakéintilaitoksen louhintojen
kaynnistdminen vuoden 2023 aikana.

Nordic Urban Oy:n esittdmassa hankkeessa Keilaniemenrannan edustalle
on paljon sellaisia toimintoja ja ominaisuuksia, joita Keilaniemen
rantaraitille on kaivattu eli se vastaa hyvin kaupungin rantaraitin
kehittamiselle asettamia tavoitteita. Hanke elavaittaisi aluetta ja tukisi
omalta osaltaan Keilaniemen kehittymista entistd monipuolisemmaksi ja
elavammaksi kaupunginosaksi.

Keilaniemenrannan rantapromenadin toteuttaminen etenee. Promenadin
edustan vesialueelle kaavaillun hyvinvointikeskuksen kehittamista ja
suunnittelua on viety ja viedaan eteenpain rinnan promenadin suunnittelun
ja toteutuksen kanssa. Hyvinvointikeskus on kytkettava promenadiin
mahdollisimman luontevasti ja laadukkaasti. Hyvinvointikeskus edellyttda
kunnallisteknisia liittymid seka huoltoyhteyksia. Lisaksi pitaa ratkaista sekd
henkilbautojen etta polkupyodrien pysakdinti. Nama kaikki suunnitellaan
huolellisesta kokonaisuutena parhaan mahdollisen ratkaisun
aikaansaamiseksi.
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Paatoshistoria

Vesialue on kaupungin omistuksessa.

Hyvinvointikeskus voidaan ottaa kayttdon vasta, kun rantapromenadi on
valmis. Tama edellyttaa, etta rantaan toteutettavat toimistotorni ja kaksi
asuintornia ovat valmiit. Nykyisen aikataulun mukaan hyvinvointikeskus
voidaan avata kesaksi 2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 204

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja 31.5.2021 § 86 jatkettua Keilaniemenrannan edustan
vesialueelta oheiseen karttaan merkityn alueen suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 63

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Keila-
niemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan merkityn alueen
Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja
ravintolan kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua
varten 30.6.2021 saakka seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Keilaniemenranta-
hankkeen kanssa kehittaa hankkeen toimintakonseptia ja suunnitelmia.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
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Paatos

kilpailukykyjaoston 16.4.2018 hyvaksymat Keilaniemen alueen
kehittamisen tavoitteet ja teesit. Suunnitelman tulee olla toiminnallisesti
monipuolinen ja elava seka arkkitehtonisesti korkeatasoinen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen suunnitelmat ja selvitykset seka
toteuttaa niihin liittyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edella
mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista. Erityisesti todetaan, etta
varauksensaaja vastaa myds mahdollisten vesi- ja ymparistdlupien
hankkimisesta kustannuksellaan.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelu-,
selvitys- ym. kuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 86
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Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020
paatettyd Keilaniemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan
merkityn alueen suunnitteluvarausta Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita,
kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan kasittavan hyvinvointikeskuksen
kehittamista ja suunnittelua varten 30.6.2022 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta varausalue Nordic Urban Oy, Otaniemi

- Hakemus suunnitteluvarauksen jatkamiseksi, Nordic Urban Oy,

allas-hanke Keilaniemi
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§ 66
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.
Kasittely
Kajava poistui esteellisend Vesiurheilukeskus Laguunia koskevan
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

1
Keilaniemen tunnelivaraussuunnitelma (Kustaa Valtonen ja Peter
Vesterbacka, Finest Bay Development Oy)

2
Mellsteninranta (Jarmo Kulmala, Sampo Sikio)

3
Vesiurheilukeskus Laguuni (Olli Isotalo)

4
Omakotitonttien luovutus (Olli Isotalo)
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 51, § 52, § 57, § 58, § 59, § 60, § 61,
§ 62, § 63, § 64, § 65, § 66

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 53, § 54, § 55, § 56

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

99/100

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



