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Fullmaktige 12.06.2023 § 68

§ 68

Godkannande av detaljplaneandringen Siarhornet i stadsdel 16 Norra
Hagalund, omrade nr 213410

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Kiema Hanna-Maaria
Koivula Olli

Westerlund Ina
fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Foredragande
Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner forslaget till detaljplaneandringen Siarhdrnet
samt en dartill horande detaljplaneandring i stadsdel 16 Norra
Hagalund, ritning nr 7389, daterad 24.11.2021, andrad 23.11.2022,
omrade nr 213410.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Syftet med detaljplaneédndringen ar att mojliggéra byggandet av tre
flervaningshus pa tomten. Parkeringen placeras under gardsdacket.
Kontorsbyggnaden som finns pa tomten rivs. | planomradets sddra del
anvisas en omradesdel som planteras med trad och buskar samt
reserveras ett omrade for en kollektivtrafikforbindelse. Den
sammanlagda byggratten foér nya byggnader &r cirka 10 100 v-m?2.
Byggratten i planomradet 6kar med 5 200 v-m?.
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Forslag till detaljplaneandringen Siarhérnet som omfattar tomt 1 i
kvarter nr 16067 i stadsdel 16 Norra Hagalund, ritning nr 7389, omrade
nr 213410.

Initiativ och aktualisering

Markagaren har tagit initiativ till detaljplaneandringen.
Anhangiggorandet har meddelats 18.11.2019 i samband med
kungorelsen om programmet fér deltagande och bedémning fér
Kalevalavagen (omrade 210210).

Planandringen for tomt 1 i kvarter 16067 har sokts av markagaren
Omsesidiga arbetspensionsforsakringsbolaget Elo. Ansdkan lamnades
in 30.12.2020.

Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 18.11.2019.
Planomradet var da en del av planomradet Kalevalavagen (210210).
Planen avskildes till ett separat planforslag efter att programmet for
deltagande och beddmning hade godkants.

Omradets nuldage

Planomradet omfattar en tomt med en kontorsbyggnad med tre
vaningar och ett asfalterat parkeringsomrade.

De befintliga bostadshusen i narheten av planomradet ar flervaningshus
med fyra till sex vaningar. Oster om tomten finns det en byggnad med
lokaler i tre vaningar och en flygel med en depa jamte lagerbyggnader. |
vast gransar planomradet till Siarvagen, langs vilken det finns radhus. |
soder ligger den livligt trafikerade Kalevalavagen. Aalto-universitetets
metrostation ligger pa cirka en kilometers promenad- och cykelavstand.
Sparjokerns narmaste hallplatser kommer enligt planerna att ligga pa
mindre an en kilometers avstand fran planomradet.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen
Landskapsplan

| etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen ar planomradet belaget
i en utvecklingszon for tatortsfunktioner. | planomradet har ocksa en
kraftledning anvisats.

Generalplan

| omradet galler generalplanen for sédra Esbo. Generalplanen vann
laga kraft 2010. | generalplanen ligger planomradet i ett
arbetsplatsomrade (TP), som i forsta hand ar avsett for privata tjanster,
forvaltning och affarsverksamhet.

Generalplanen ar en generell markanvandningsplan som definierar
omradets huvudsakliga anvandningsandamal. Utover det huvudsakliga
anvandningsandamalet kan ocksa andra anvandningsdndamal anvisas i
omradet.

Arbetsplatsomradet vid Skogsmansgranden och Skogsjungfrugranden
ar ett omrade med affars- och kontorsarbetsplatser. |
Skogsmansgrandens omrade har man sa smaningom andrat inte langre
gangbara arbetsplatstomter till bostadstomter. Efter
detaljplanedndringen kommer 6ver halften av det nuvarande



arbetsplatsomradets areal och vaningsyta fortfarande att vara
arbetsplatsomrade.

Esbos generalplan 2060 har anhangiggjorts hdsten 2022 och den galler
hela Esbo.

Detaljplan

| omradet galler detaljplanen 213400 Marangen | (faststalld 24.4.1979).
Tomt 1 i kvarter 16067 ar kvartersomrade for affars- och
smaindustribyggnader (ALT), vars vaningstal ar tva och
exploateringsgrad 0,70. Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av
byggnadens basarea som, utan hinder av vaningstalet, far anvandas for
byggnadens huvudandamal ovan om vaningstalet. Av tomtens areal far
hogst 50 procent bebyggas. Byggratten ar salunda cirka 4 900 v-m?2.
Det ska byggas minst en bilplats per 70 v-mZ.

Principer for att utveckla Siaren

F6r omradet Siaren i Norra Hagalund har det utarbetats principer for att
utveckla omradet. | arbetet granskas omradets framtid som helhet och
definieras omradets centrala funktioner. En av utgangspunkterna i
beredningen har varit att ett allmant gronomrade samt ett allmant
daghem anvisas i omradet. Principerna har godkants av
stadsplaneringsnamnden 12.4.2023.

Generalplanen styr inte i tillracklig utstrackning utvecklingen av omradet
som haller pa att férandras. Principerna for utvecklingen av Siaren
utarbetas for att sakerstalla tillrackliga reserveringar for olika funktioner
och en hallbar och enhetlig utveckling av omradet. Principerna styr
planeringen av Siaren, som utvecklas kraftigt utgaende fran
helhetsbilden.

Offentlig framlaggning av planférslaget

Planférslaget var offentligt framlagt enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen 5.4-3.5.2022. Atta anméarkningar Iamnades in, varav
en inkom efter framlaggningen. Fem utldtanden och tva
stallningstaganden lamnades in.

Anmarkningarna gallde huvudsakligen byggnadernas storlek, trafiken,
den regionala utvecklingen och att férslaget strider mot generalplanen.
Dessutom tog man i anmarkningarna stallning till att materialet ar
otillrackligt och bristfalligt.

Caruna begarde i sitt utlatande beaktande av de kablar som finns pa
Skogsmansgranden och att ett utlatande om korsningen boér begaras
nar byggprojektet framskrider. Helsingforsregionens miljétjanster
papekade om laget for anslutningen till vatten- och avloppsledningarna
och om upprattandet av avtal mellan fastigheterna. Telia, Fortum och
raddningsverket hade inget att anmarka. Stadsmuseet férutsatte en
byggnadshistorisk utredning. Narings-, trafik- och miljdcentralen tog
stallning till kraven pa planens innehall. Narings-, trafik- och
miljdcentralen ansag att utredningarna var delvis bristfalliga och
bedémningen av verkningarna var knapphandig. Staden holl samrad
med narings-, trafik- och miljécentralen 26.10.2022.

Planmaterialet har uppdaterats efter framlaggningen. Det har gjorts
preciseringar i redogorelsen och i utredningarna. Dessutom har det
utarbetats en separat utredning om stomljud och vibrationer samt en
byggnadshistorisk utredning. Bedémningarna av verkningarna har
kompletterats. Planbestdammelserna har preciserats pa grundval av



utldtandena. Antalet vaningar i byggnader som anges i planen har inte
andrats.

Forslaget till detaljplaneandring

Kvartersomrade for flervaningshus (AK) nr 16067. | planforslaget
anvisas, i stallet for en affarsbyggnad och ett asfalterat gardsomrade,
tre nya flervaningshus med fem till sju vaningar samt ett parkeringsdack
mitt i kvarteret.

| kvartersomradet anvisas 10 100 v-m? byggratt for bostader, varav 100
v-m? ska anvandas for affarslokaler samt 150 v-m? for affars-, kontors-,
butiks- och klubblokaler eller liknande. Lokalerna far byggas utéver den
angivna byggratten. Det ska byggas minst en bilplats per 100 v-m? och
en cykelplats per 40 v-m? for affars-, kontors-, butiks- och klubblokaler
eller dylika, antingen pa tomten eller under gardsdacket.

For bostaderna ska det byggas en bilplats per 95 v-m?, men minst 0,5
bilplatser per bostad. Det ska byggas minst en cykelplats per 30 v-m?
for bostader eller minst tva cykelplatser per bostad, i lasbara utrymmen
med tak. Dessutom ska det finnas plats for cykelparkering utomhus.

Under gardsdacket placeras en parkeringsanlaggning, lager for 16sore,
cykelplatser och andra gemensamma lokaler. Gardsdacket ska ge ett
gronskande intryck och trivseln pa detta ska agnas sarskild
uppmarksamhet. Gardsdacket fungerar som lek- och vistelsegard for
bostaderna. Pa gardsdacket ska det planteras smavaxta trad och
buskar. Vid planeringen av ingangar fran gatans sida ska man beakta
gang- och cykelvagarna som léper langs tomtens grans. Ingangarna
fran gatans sida ska vara tillgangliga.

Allmanna bilplatser kan byggas vid Skogsmansgatan i samband med
ombyggnaden av gatan. Enligt den preliminara planen kan det vid
Siarhornet placeras tio allmanna bilplatser.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara vita och materialen
hogklassiga och hallbara. Fasaderna ska huvudsakligen besta av ljust
stenmaterial. Rummen for ventilationsmaskiner och 6vrig teknik ska
utgdra en hogklassig del av husets arkitektur.

Balkongerna och terrasserna for vistelse ska skyddas andamalsenligt
mot buller sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa uteplatser inte
overskrids. Friskluften ska tas pa vindsniva och pa innergardens sida.

Kvartersomradet ligger i ett bulleromrade. Lek- och uteplatser samt
terrasser for vistelse ska placeras i bullerskugga av byggnader och
konstruktioner sa att riktvardena for bullernivan i bostadsomraden inte
Overskrids. Vid placeringen av lekplatser ska luftkvaliteten agnas
uppmarksamhet. Vid hanteringen av dagvatten gynnas i forsta hand
grona konstruktioner och I6sningar som forbattrar vattenkvaliteten.

Bindande tomtindelning

Ingen bindande tomtindelning.

Avtalsforhandlingar

Staden och Kiinteistdé Oy Espoon Kalevantie 7, Asunto Oy Espoon
Tietdjantie 14 samt Asunto Oy Espoon Metsanpojankuja 8 har

forhandlat fram ett markanvandningsavtal och ett féravtal som har
undertecknats 15.5.2023.



Utredningar och planer

For planomradet har det utarbetats en kvartersplan som stéder
planbestdmmelserna och styr den fortsatta planeringen.

Avgifter

Sokanden betalade de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 28.1.2023.

Godkannande

Enligt 52 § i markanvandnings- och bygglagen ska detaljplanen
godkannas av fullmaktige.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 22.5.2023 § 154

Forslag
Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen

1

godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om
Overlatelse av ett omrade mellan Kiinteistdé Oy Espoon Kalevantie 7,
Asunto Oy Espoon Tietajantie 14 samt Asunto Oy Espoon
Metsanpojankuja 8 och Esbo stad, som undertecknades 15.5.2023

2

berattigar stadsmiljédirektéren att underteckna avtalet om
markoverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behodvliga ringa och tekniska &ndringar i detta

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanedndringen
Siarhornet samt en dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 16
Norra Hagalund, ritning nr 7389, daterad 24.11.2021, &ndrad
23.11.2022, omrade nr 213410.

Behandling
Beslut
Stadsstyrelsen:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.
Beslutshistoria
Stadsplaneringsnamnden 8.12.2022 § 155
Forslag Detaljplanechef Keranen Ossi
Stadsplaneringsndmnden
1
instammer i de bifogade svaren. Utldtandena, stallningstagandena och

anmarkningarna har lamnats om férslaget till detaljplaneandringen
Siarhérnet, omrade nr 213410,



2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till
detaljplaneandringen Siarhérnet i stadsdel 16 Norra Hagalund, ritning nr
7389, daterad 24.11.2021 och andrad 23.11.2022, omrade nr 213410.

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplaneandringen, 3 200 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 766,67 euro, sammanlagt 3 966,67 euro, efter att
stadsplaneringsndmnden har behandlat drendet.

Behandling Under diskussionen lamnade ordféranden understdodd av Kemppi-
Virtanen foljande tillaggsfoérslag om en planbestdmmelse: "Langa
fasader mot gatorna ska utformas i olika langa delar.”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om tillaggsforslaget kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att tillaggsforslaget hade godkants enhalligt.

Beslut
Stadsplaneringsndmnden
Foredragandens forslag med namndens tillagg godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 23.11.2022 § 143

Forslag Stadsplaneringsdirektor Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om forslaget till andring av detaljplanen
Siarhornet, omrade nr 213410,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplaneandringen Siarhornet i stadsdel 16 Norra Hagalund, ritning nr
7389, daterad 24.11.2021 och andrad 23.11.2022, omrade nr 213410.

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplanedndringen, 3 200 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 766,67 euro, sammanlagt 3 966,67 euro, efter att
stadsplaneringsnamnden har behandlat arendet.

Behandling Under diskussionens gang foreslog Kivekas understddd av ordféranden
att arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget till bordlaggning kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det godkandes
enhalligt.

Beslut
Stadsplaneringsnamnden
beslutade enhalligt att bordlagga arendet till nAmndens sammantrade
8.12.2022.

Stadsplaneringsnamnden 9.12.2021 § 191



Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
instammer i de bifogade svaren. Anmarkningar har lamnats om
forslaget till detaljplaneandringen Kalevalavagen, omrade nr 210210,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneandringen Siarhornet i
stadsdel 16 Norra Hagalund, ritning nr 7389, daterad 27.10.2021,
omrade nr 213410,

3
begar de utlatanden som behdvs och sektorernas stallningstaganden.

| bérjan av diskussionen gjorde foredraganden féljande andringar:

"— | plankartan infors i kvarter 16067 beteckningen 'mk’ (Ungefarlig plats
for en byggnadsyta dar det pa markniva ska byggas atminstone 100 v-
m? affars-, kontors- eller klubblokaler eller liknande. Lokalerna far
byggas utéver den angivna byggratten).

— Ur bestammelsen om beteckningen "m” stryks hanvisningarna till
andra lokaler an affarslokaler.

—Till 3 § i planbestammelsen fogas ett omnamnande av trapphusets
entréer "Fran trapphusen i bostadshusen vid gatan ska det finnas direkt
passage bade till gatan och till garden.”

— Bestdmmelsen om beteckningen fér omradesdel for en ungefarligt
placerad sparférbindelse kompletteras med en bestammelse om tillfallig
upplivning av omradet: "Omradet ska livas upp med tillfalliga

planteringar innan sparforbindelsen byggs”.

Under diskussionens gang lamnade Nevanlinna understédd av
Finstrdm féljande andringsférslag som gallde planbestammelser:
"Byggnadsyta dar det pa markniva ska byggas sammanlagt atminstone
150 v-m? affars-, kontors-, butiks- eller klubblokaler eller liknande.
Lokalerna far byggas utéver den angivna byggratten.”

Kemppi-Virtanen lamnade understddd av Jarvinen féljande
andringsforslag till planférslaget: "Pa tomten anvisas ett gronomrade
som ska planteras med trad pa Kalevalavagens sida genom att flytta
byggnadsomradets grans i motsvarande grad. P& detta satt anlaggs en
gron zon mellan gatan och byggnaderna som ar typisk for infarten till
Hagalund.”

Jarvinen lamnade understdédd av Kemppi-Virtanen foljande forslag till
aterremiss: "Jag foreslar att planen aterremitteras till ny beredning sa att
beredningen av planen fortsatter tillsammans med beredningen av
planerna for Skogsmansstigen och Marknuten.”

Efter att diskussionen om aterremiss avslutats konstaterade
ordféranden att ett understott forslag om aterremiss hade framstallts,
varfor omrostning maste férrattas. Stadsplaneringsnamnden godkande
ordférandens forslag att de som stdder fortsatt behandling av drendet
rostar "ja" och de som stoder forslaget om aterremiss rostar "nej". 10
rostade ja och 3 rostade nej. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsnamnden med tio (10) roster mot tre (3) beslutat att

fortsatta behandlingen.

Efter slutford diskussion konstaterade ordféranden att det lamnats ett
understott andringsforslag och att det darfér krdvs omréstning.
Stadsplaneringsndmnden godkande ordférandens forslag att de som



Beslut

”: 0

stéder foredragandens férslag rostar “ja” och de som stéder
andringsforslaget rostar "nej”. 3 rostade ja och 10 réstade nej. Efter
omrostningen konstaterade ordféranden att stadsplaneringsnamnden
godkant Nevanlinnas andringsforslag med tio (10) réster mot tre (3).

Ordféranden konstaterade vidare att Kemppi-Virtanen hade lamnat ett
understott andringsforslag och fragade om forslaget kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget, konstaterade
ordféranden att Kemppi-Virtanens andringsférslag godkandes enhalligt.

Roéstningslistorna bifogas till protokollet.
Stadsplaneringsnamnden

Foéredragandens forslag med andringar som namnden gjort vid métet
godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 24.11.2021 § 183

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kiannedom

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1
instdmmer i de bifogade svaren. Anmarkningar har lamnats om
forslaget till detaljplaneandringen Kalevalavagen, omrade nr 210210,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till &ndring av detaljplanen Siarhornet i
stadsdel 16 Norra Hagalund, ritning nr 7389, daterad 27.10.2021,
omrade nr 213410,

3
begar de utlatanden som behdvs och sektorernas stallningstaganden.

Under diskussionens gang foreslog Jarvinen understodd av Nevanlinna
att drendet bordlaggs till nAmndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget till bordlaggning kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen
motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att det godkandes
enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden beslutade enhalligt att bordlagga arendet till
namndens nasta sammantrade 9.12.2021.

- 213410 Siarhornet, detaljplan

- 213410 Siarhornet, illustration

- 213410 Tietajankulma kaavaselostus

- 213410 Tietdjankulma selostuksen liitteet



