Ordningsnummer 8212/10.02.03/2021

Fullmaktige 12.06.2023 § 66

§ 66

Godkannande av detaljplaneandringen Torvmosskorset i stadsdel 17
Bredvik, omrade nr 120503

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:
Rouhiainen Liisa

Granberg Hannu

Asanti Jenny
fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Foredragande
Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till
detaljplaneédndringen Torvmosskorset i stadsdel 17 Bredvik, ritning nr
7397, daterad 8.12.2022, andrad 10.5.2023, omrade nr 1205083.

Nevanlinna [d&mnade understddd av Tiina Elo foljande forslag fill
forkastande:

Jag foreslas att fullmaktige forkastar detaljplaneandringen med féljande
motivering: Byggandet enligt detaljplanen skulle ligga pa en ekologisk
korridor av regional betydelse och férsvaga denna, vilket miljovarden i
Esbo tycker ar allvarligt. | en utredning om tillstandet i det ekologiska
natverket i Esbo har byggandet i Torvmosskorsets omrade konstaterats
kapa av en ekologisk korridor. Byggandet far inte ytterligare forsamra
de ekologiska korridorerna. Snarare borde tidigare
markanvandningslésningar som inte fungerar rattas fill i stallet.
Beddmningen av verkningarna av detaljplaneandringen ar i synnerhet
till denna del mycket bristfallig. Genomférandet av detaljplanen utplanar
ganska omfattande vat- och myrmarker som kunde restaureras.
Genomférandet av projektet pa den plats som foreslas har en stor
skadlig inverkan pa klimatet nar det kolférrad som lagrats i det tjocka
torvlagret gar forlorat. Byggandet kan ocksa ha skadliga verkningar pa
det kommande naturskyddsomradet, Torvmossenens fattigmyr, nar
vattenbalansen i omradet forandras. Enligt stadens miljévard ar
hanteringen av dagvatten exceptionellt svar pa grund av tjocka lerlager
och torvmark och man vet att det partiella byggandet av omradet
ytterligare férsvarar hanteringen av dagvatten och dkar risken for
dagvattenfloden. De skadliga verkningarna pa naturen och klimatet ar
betydande och dessutom lampar sig planomradet mycket daligt for
byggande. Miljévarden anser i sitt utlatande ocksa att planlésningen inte
bygger pa sarskilt tillforlitliga eller aktuella naturutredningar, eftersom
naturutlatandet i strid med god sed har gjorts i oktober, da det ar svart
eller omgjligt att observera manga naturvarden. Gamla detaljplaner for
naturomraden bor granskas noggrannare pa stadsplaneringscentralen
innan ny planlaggning inleds i dessa omraden.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att eftersom det har
lamnats ett understétt foérslag om forkastande som inte kan godkannas
enhalligt, maste motet rosta.



Beslut

Redogorelse

Ordféranden féreslog att de som stdder stadsstyrelsens férslag rostar
"ja" och de som stdder Nevanlinnas forslag rostar "nej". Fullmaktige
godkande ordférandens forslag.

Fullmaktige godkande stadsstyrelsen forslag med rdésterna 59 mot 14
och 2 blanka. Réstningslistan bifogas till protokollet.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes.

Med detaljplaneandringen mdjliggors byggande av idrotts- och
rekreationsanlaggningar samt lokaler fér tjanster som stéder
verksamheten dster om Torvbanevagen. Vidare maéjliggors en
utbyggnad av golfcentrets klubbhus och byggnader for
inkvarteringsverksamhet i planomradet.
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Forslaget till detaljplanedndringen Torvmosskorset omfattar kvarter nr
17050 och 17053 samt ett gatuomrade i stadsdel 17 Bredvik, ritning nr
7397, omrade nr 120503.

Initiativ och aktualisering

Planlaggning av omradet inleddes pa grundval av narings- och
konkurrenskraftssektionen beslut om planeringsreservering 1.3.2021.
Planeringsreserveringen forlangdes 6.3.2023 till 31.3.2024.

Detaljplaneandringen har initierats av Roga Sport Oy, som beviljats
planeringsreserveringen, och Tapiola City Club Oy.

Aktualiseringen meddelades 23.6.2021.
Omradets nulage
Planomradet ags helt av Esbo stad.

Staden har arrenderat ut golfbanans omrade i ett langfristigt avtal med
Tapiola City Club Oy och stadens mal ar att inga ett langfristigt



arrendeavtal om norra delen av kvarteret 17053 med Roga Sport Oy,
som beviljats planeringsreserveringen.

Planomradet gransar i norr till Blabackavagen och Torvmossevagen, i
Oster till den obebyggda Torvladsgranden samt i séder och vaster till
Torvmosseparken (golfbaneomradet) och Kivinebbsparken.

Planomradet ligger delvis pa den gamla avstjalpningsplatsens omrade
och dar finns konstruktioner och anordningar som hanfor sig till
stangningen av avstjalpningsplatsen. | Torvmossparken finns Tapiola
Golfs golfbana och friluftsleder. | kvarter 17050 ligger ett golfcenter som
drivs av Tapiolan Golfkeskus TAGi. | omradet finns bland annat klubb-
och bastuanlaggningar, en restaurang, en butik som saljer
golfutrustning, en golfskola och lokaler fér underhall. Parkeringsplatsen
tar upp en stor del av kvarterets areal.

Soder om Blabackavagen, gransande till golfbanan, ligger ett
naturskyddsomrade som heter Torvbagarlavparken. Norr om
Blabackavagen, mittemot golfcentrets klubbhus, ligger kdpcentret
Bredis Laajalahti.

Kvarter 17053 Oster om Torvbanevagen ar till storsta delen obebyggt
och dar vaxer av manniskan bearbetad karrskog pa torvmark. | vastra
och norra andorna av omradet har trad fallts och grunden forstarkts,
dessa omraden anvands som lageromraden. | sddra delen av kvarteret
ligger en betongstation och en transformatorstation.

| sbdra delen av kvarter 17053 har jordfylinad gjorts (tomterna 2 och 3).
Pa tomterna har férhdjda halter av skadliga @mnen och avfallsfraktioner
patraffats i fylinadsjorden. Markférorening ska undersokas fére
byggande eller gravning i omradet och vid behov ska marken
istandsattas.

Cirka 300 meter 0ster om planomradet ligger Molamossen
(Torvmossens fattigmyr), som ingar som foreslaget skyddsobjekt i
atgardsprogrammet for tryggandet av mangfalden i Esbos natur 2020
(LUMO).

Vid dstra kanten av korsningen mellan Torvbanevagen och
Torvmossvagen ligger samkommunen Helsingforsregionens
miljbtjansters pumpverk for avloppsvatten.

Landskapsplanen, generalplanen och detaljplanen

| omradet galler Nylandsplanen 2050. | denna ingar Helsingfors
etapplandskapsplan, i vilkken omradet ar en utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Planomradet ligger in ett omrade med behov av
gronférbindelse.

| generalplanen for sédra Esbo ar planomradet i forsta hand omrade for
offentlig service och foérvaltning (PY) och ett arbetsplatsomrade (TP)
som andras vasentligt. Planomradet reserveras i forsta hand for
kommersiella tjanster, forvaltning och affarsverksamhet. Pa omrade kan
ocksa tillatas utbildnings-, inkvarterings- och forplagningslokaler samt
for omradet Iamplig industri och lagring. Arbetsplatslokalerna ska till
sina miljéverkningar vara affars- och kontorslokaler eller motsvarande.
Anvandningen av ett omrade fér de andamal som anges i
generalplanen ska grunda sig pa en detaljplan.

Vid planomradets kanter finns ocksa rekreationsomrade (V) med en
friluftsled.



| omradet pagar beredningen av Esbos generalplan 2060.
Generalplanen har anhangiggjorts hésten 2022 och den kommer att
galla hela Esbo.

Gallande detaljplaner:

For kvarter 17050 och golfbanan géaller detaljplanen
Blankisbergsparken, omrade nr 120800, som vann laga kraft 17.3.2010.
Kvarter 17050 ar kvartersomrade for idrottsbyggnader (YU). Hogsta
tillatna antal vaningar ar tre och byggratten ar 5 000 v-m?. Av byggratten
far 30 procent anvandas for butiks- och restauranglokaler i anslutning till
idrottsverksamheten (m30%). | kvarteret finns dessutom en
byggnadsyta for en transformatorstation (vm) och ett omrade som ska
rengoras/istandsattas (saa). Golfbanan har beteckningen omrade for
idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU-1) dar en golfbana far byggas
och ingardas. Bilplatserna for bada omradena ska placeras i kvarter nr
17050 (YU). Det ska byggas atminstone en bilplats per 200 m?
vaningsyta.

Fore allt byggande ska det utredas om den tidigare verksamheten i
omradet (avstjalpningsplats) har férorsakat férorening av marken som
kan leda till paféljder eller alagganden enligt 7578 § i miljéskyddslagen
(86/2000). Vid behov ska marken rengoras sa att den lampar sig for
byggande. | omradet far en bostad byggas fér personal som behdvs for
fastighetsskotseln.

For kvarter 17053 och Torvbanevagens omrade galler detaljplanen
Torvmossen, omrade nr 120500, som vann laga kraft 16.10.1991.
Kvarter 17053 ar kvartersomrade for kontorsbyggnader samt for
industri- och lagerbyggnader som inte stér miljon (KTV-y). | kvarteret far
hdgst 20 procent av byggratten anvandas for utstallnings- och
forsaljningslokaler som hanfor sig till verksamheten i byggnaden. Langs
Torvmossvagen ska 30 procent av byggnadernas bottenvaningar
anvandas for butiks- och/eller utstallningslokaler. Det storsta tillatna
antalet vaningar ar fem, exploateringsgraden ar 1,0 och det ungefarliga
hojdlaget ar 12,25 m.6.h. Vid kvarterets norra, vastra och sddra kant
ska en omradesdel planteras tatt med trad och buskar.

Offentlig framlaggning av planforslaget

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 6.2-7.3.2023. Inga
anmarkningar lamnades in under framlaggningstiden. Efter
framlaggningen lamnades en férsenad anmarkning in, den ledde inte till
andringar i planférslaget.

Fyra utlatanden och tre stallningstaganden lamnades in.

Till foljd av utldtandena och staliningstagandena gjordes féljande
andringar i forslaget till detaljplan:

Bestammelserna for fororenad mark i omradena YU-1 och KTY-1
preciserades. Bestammelsen andrades med féljande tillagg:

- Markférorening ska undersdkas fére byggande eller gravning i
omradet och vid behov ska marken istandsattas.

- Hur olagenheter forhindras ska pavisas i tillrackliga utredningar och
planer.

- | kvartersdelen KTY-1 inférdes en ny reservering for en
transformatorstation.



Planbestdmmelserna for kvarter 17050 (YU-1) kompletterades med
bestdmmelser om den gamla avstjalpningsplatsen:

- Innan omradet byggs ska en plan fér hantering av grundvatten och
hangande grundvatten utarbetas. Byggandet far inte foérorsaka
andringar i utstrackningen av det férorenade hangande grundvattnet
eller grundvattnet. De konstruktioner i kvartersomradet som hanfor
sig till stdngningen av avstjalpningsplatsen ska beaktas.

Till bestammelserna fogades en ny paragraf 7 om hallbart byggande:

- Massor och material som uppkommer och anvands vid byggandet i
planomradet ska atervinnas sa effektivt som mdjligt.

Till kvarteret 17053 fogades en ny bestdmmelse om butiks- och
servicelokaler:

- Beteckningen "'m 20 %” visar hur manga procent av byggratten i
kvarteret som far anvandas for butiks- och servicelokaler.

Forslaget till detaljplaneandring

Detaljplaneandringen goér det maijligt att bygga funktioner och lokaler for
idrott och rekreation i Bredvik. Samtidigt forbattras tillgangen pa
motionsformer for olika aldersgrupper.

Byggriatt

Planomradets areal ar cirka 10,1 hektar. Den totala byggratten ar

31 810 v-m2. Omradets exploateringsgrad ar 0,31. Byggratten minskar
med cirka 48 200 v-m?2. | detaljplanedndringen anvisas inte
stadigvarande boende. Det kalkylerade antalet arbetstillfallen i
planomradet 6kar med cirka 60 stycken, (ett arbetstillfalle per 45 v-m?2.
Kalkylen bygger pa den mangd servicelokaler som meddelats av
projekten.

Kvartersomraden

Vid planeringen av kvarterens gardsomraden ska omradenas trygghet,
trivsel och mikroklimat beaktas. Uteplatser ska disponeras med
planteringar. | plankartan finns omraden som planteras pa olika satt,
omraden som planteras med trad och buskar samt omraden som
planteras med buskar dar jordvarmeproduktion ar mojlig. Dessutom
finns en beteckning for ett omrade for dagvattenhantering som ska
planteras.

Byggandet i kvarteren far inte medféra olagenheter for de befintliga
gatornas konstruktioner eller den gamla avstjalpningsplatsens
konstruktioner eller oskaligt forsvara byggandet enligt detaljplanen i
angransande omraden. Byggandet eller anvandningen av
kvartersomraden far inte medféra olagenheter for naturen eller
vattenkvaliteten i narliggande naturskyddsomraden, Mankansbéacken
eller det myromrade som bevaras.

| byggnaderna ska energisparande teknik anvandas och klimatvanliga
I6sningar for energiproduktion efterstravas. Byggnaderna och
konstruktionerna ska till arkitekturen vara av hog kvalitet och de ska
berika stadsbilden.

Dagvattnet fran kvartersomradena ska hanteras enligt 4 § i planens
bestammelser.



Hela planomradet ligger i ett omrade dar det mycket sannolikt
forekommer sulfidlera. Eventuell férekomst av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inleds (6 § i bestammelserna).

Kvarter YU-1 nr 17050

Kvartersomrade for byggnader for idrotts- och rekreationsverksamhet.
Pa kvartersomradet kan ocksa inkvarterings-, affars- och kontorslokaler
for idrotts- och rekreationsverksamhet placeras. Kvartersomradets areal
ar 18 409 m? och byggratten ar 5000 v-m2. Hégst 30 procent av
byggratten far anvandas for affars- och servicelokaler.

| kvarteret tillats de namnda funktionerna samt lokaler fér inkvartering.
Byggratten ar 5 000 v-m2. Byggnadsratten &ndras inte. Kvartersomradet
utvidgas till golfbanans omrade, dar cirka 640 kvadratmeter skarmtak
for golfutslag far byggas. Byggnadernas hdjd éndras inte.

Byggnadsytan utvidgas mot Torvbanevagen med cirka 730
kvadratmeter. Hojden pa denna utvidgning motsvarar ungefar fyra
vaningar (hojdlage 30 m.06.h.). Pa byggnadsytan (kl) far idrotts- och
rekreationsverksamhet samt inkvarterings-, affars- och kontorslokaler
som betjanar denna placeras. Fasaderna mot Blabackavagen och
Torvbanevagen i utvidgningens inkvarteringslokaler ska skyddas mot
trafikbuller. Yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna mot gatan ska
vara sadana att den ekvivalenta, A-vagda skillnaden mellan trafikens
ljudniva vid fasaden och ljudnivan i inkvarteringslokalerna ar minst 31
decibel.

Hogst 30 procent av byggratten far anvandas for affars- och
servicelokaler (m30 %).

Kvartersomradet ligger inom omradet for miljétillstandet fér Mankans
gamla avstjalpningsplats och i omradet finns konstruktioner som hanfor
sig till stdngningen av avstjalpningsplatsen. Vid byggandet ska dessa
konstruktioner beaktas, liksom dammvaggen vid Torvbanevagen och de
far inte skadas.

Byggandet far inte fororsaka andringar i utstrackningen av det
fororenade hangande grundvattnet eller grundvattnet. Innan omradet
byggs ska en plan fér hantering av grundvatten och hangande
grundvatten utarbetas.

Kvarter nr 17053 YU-2

Kvartersomrade for byggnader for idrotts- och rekreationsverksamhet.
Pa kvartersomradet kan ocksa placeras affars- och kontorslokaler for
idrotts- och rekreationsverksamhet.

Kvartersomradets areal ar 37 703 m? och byggratten ar 13 000 v-m>.
Byggratten omfattar idrottshallar (cirka 11 300 v-m?) och servicelokaler
(cirka 1 700 v-m?2). Till servicelokalerna hér bland annat reception,
restaurang, kiosk, omkladningsrum och lager. Konstruktionernas och
anordningarnas hogsta hojd motsvarar ungefar tre vaningar (25,0
m.6.h.).

Fasaderna ska disponeras sé att langdintrycket minskar, till exempel
med material, farger, konst och belysning.

Hogst 20 procent av byggratten far anvandas for affars- och
servicelokaler (m20 %).

Kvartersomradet ska genomféras enligt en enhetlig plan.



Kvarter KTY-1 nr 17053

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet far det byggas
kontorsbyggnader samt industribyggnader som inte stor miljon. Hogst
20 procent av byggratten pa kvartersomradet far anvandas for affars-
och kontorslokaler for idrotts- och rekreationsverksamhet.

Kvartersomradets areal ar cirka 27 620 kvadratmeter. Byggratten
bestams enligt tomternas exploateringsgrad 0,50, som motsvarar cirka
13 810 v-m2. Konstruktionernas och anordningarnas hdgsta hojd
motsvarar ungefar tre vaningar (25,0 m.6.h.).

Fasaderna ska disponeras sa att langdintrycket minskar, till exempel
med material, farger, konst och belysning.

Pa tomterna 2 och 3 i kvarter 17053 har forhdjda halter av skadliga
amnen och avfallsfraktioner patraffats i fyllnadsjorden. Markférorening
ska undersokas fére byggande eller gravning i omradet och vid behov
ska marken istandsattas. Hur olagenheter forhindras ska pavisas i
tillrackliga utredningar och planer vid ansékan om bygglov.

| kvartersomradet reserveras en byggnadsyta fér en ny
transformatorstation (vm).

Kvartersomradet ska genomforas enligt en enhetlig plan.
Skyddsgronomrade (EV), som far anvandas for dagvattenhantering

Omradets areal ar cirka 9 400 kvadratmeter. Pa skyddsgronomradet
reserveras plats for konstruktioner som hanfor sig till hantering av
dagvatten, i praktiken ett stort 6ppet dike fér ledning av dagvatten i ett
stort omrade. Det stavjar risken for 6versvamning av dagvatten.

Genom skyddsomradet far gang-, cykel- och korférbindelser till kvarter
17053 byggas. Korforbindelsen far inte féorsamra hanteringen av
dagvatten i omradet. Den befintliga férdréjnings- och
sedimenteringsbassangen for dagvatten ligger i skyddsgronomradet.

Ovriga omraden

| planomradet ingar delar av Torvbanevagens och Torvmossvagens
gatuomraden.

Vid 6stra kanten av korsningen mellan Torvbanevagen och
Torvmossvagen ligger samkommunen Helsingforsregionens
miljotjansters pumpverk for avloppsvatten.

Trafik

Inga nya gator anvisas. Det nuvarande tregrenade vagskalet fran
Torvbanevagen till Tapiola Golf omvandlas till en fyrgrenad korsning.
Korsningens nya gren 6sterut betjanar kvartersomradet for byggnader
for idrotts- och rekreationsverksamhet i norra delen av kvarter 17053.
Fordonstrafiken till kvartersomradet for verksamhetsbyggnader i sodra
delen av kvarter 17053 ordnas fran Torvbanevagen via en befintligt
tregrenad anslutning och inga andringar foreslas i anslutningen.

| planéndringen majliggors en korférbindelse fran Torvmossvagen via
Torvladsgrandens obebyggda gatuomrade till kvartersomradet for
byggnader for idrotts- och rekreationsverksamhet i norra delen av



kvarter 17053. Om Torvladsgranden byggs som stadens gata, ordnas
kvarterets biltrafik via Torvladsgranden till Torvmossvagen.

Kvarterens parkering ordnas pa markplanet.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

— en bilplats per 200 v-m? for idrottslokaler

— en bilplats per 50 v-m? foér kontors- och affarslokaler
— en bilplats per 150 v-m? for inkvarteringslokaler

— en bilplats per 200 v-m? for lager

— en bilplats per 200 v-m? for industrilokaler

| planeringen har buller och utslapp fran trafiken beaktats. Uteplatser
ska placeras i bullerskugga av byggnader och/eller bullerhinder sa att
riktvardena for bullernivan utomhus inte 6verskrids. Balkonger och
terrasser for som hor till inkvarteringslokalerna ska skyddas
andamalsenligt mot buller.

Dagvattenhantering

Sarskild uppmarksamhet har agnats at dagvattenhanteringen, eftersom
de nya kvartersomradena byggs pa ett myromrade och i den
oversvamningskansliga Mankansbackens avrinningsomrade. | enlighet
med rekommendationerna i den omfattande dagvattenutredning som
gjorts 6ver omradet har olika fordrojningsatgarder vidtagits i 6stra och
vastra delen pa grund av markens olikheter i omradena.
Dagvattenhanteringen ska genomféras som en naturbaserad 16sning
med hdgklassig stadsbild.

Avtalsforhandlingar

Tomtenheten har meddelat att det inte behdvs nagot
markanvandningsavtal.

Bedomning av verkningarna

Planandringen och i synnerhet byggandet i de dstra kvarteren har
betydande konsekvenser for vattenbalansen i omradet. Dessutom ar
grunden sadan att verkningarna pa klimatet ar betydande. | samband
med detaljplaneandringen har det gjorts en sarskild bedémning av
verkningarna pa klimatet.

Detaljplanens ekonomiska verkningar

Andringarna i arrangemangen for Torvbanevagens anslutning medfor
kostnader nar det nuvarande tregrenade vagskalet byggs om till en
fyrgrenad korsning. Korsningen kan i det forsta skedet byggas utan
trafikljus, vilket sdnker kostnaderna. P4 langre sikt foreslas trafikljus.
Byggandet av trafikljus medfor kostnader. Vid planeringen har sa fa
andringar som mojligt i trafikarrangemangen efterstravats pa grund av
de utmanande grundférhallandena.

Verkningarna pa marken, berggrunden, vattnet, luften och klimatet

| planlésningen har byggande anvisats pa torvmark éster om
Torvbanevagen. Byggandet orsakar férandringar i marken och dess
genomtranglighet. Byggande i YU-2 och KTY-1-omradena medfor
betydande lokala férandringar i marken nar stora mangder jordmassor
maste bytas ut.



Planomradet ar mycket utmanande nar det galler vattenhushallningen.
Dagvattnet rinner till Mankansbacken vidare till Grasaan, bada dessa
vattendrag ar dversvamningskansliga. Det nuvarande myromradet har
fungerat som ett effektivt vattenférrad och flodena fran omradet har
sannolikt varit mycket sma. Nar omradet byggs férandras
vattenbalansen vasentligt och en betydande del av den nuvarande
fordréjande, vattenabsorberande och fritt Gversvammade myren
forsvinner. | planbestdmmelserna har ett storre behov av fordrojning av
dagvatten an normalt beaktats. Dessutom styrs anlaggning av
konstruktioner som absorberar dagvatten dar marken tillater det.
Oversvamningsrisken i Mankansbécken har beaktats i
planbestammelser. Vid planeringen av en fordréjningskonstruktion ska
sarskild uppmarksamhet agnas at éverfléde och kontrollen av det.
Overflédet som beaktas ska svara mot omradets nuvarande tillstand.
For dagvattenkonstruktioner reserveras plats bade i skyddsgronomradet
(EV-1) och i kvartersomradena. Reserveringarna foljer de planer for
dagvattenhantering som utarbetats fér omradet.

Med planbestammelser efterstravas minimering av byggandets skadliga
verkningar pa narmiljén. Sadana skadliga verkningar kan uppsta till féljd
av forandringar i vattenbalansen, vilka ocksa kan leda till férandringar i
vegetationen. De totala verkningarna minskas for sin del av det
myromrade Oster om planomradet som forblir gronomrade.

Genomférandet av detaljplaneandringen enligt de projektplaner som
uppgjorts under planlaggningens gang okar oundvikligen utslappen av
vaxthusgaser, minskar kolférraden och kolsankorna i omradet och
paverkar anpassningen till klimatférandringen. De totala utslappen till
foljd av detaljplaneandringen ar cirka 117 500 ton koldioxidekvivalenter
under 50 ar. Av dessa utslapp uppstar cirka 84 400 ton under byggtiden
(inkluderar férbyggande, uppférande av byggnader, trafik under
byggtiden, kolférrad som forsvinner). Under byggtiden férsvinner ett
kolférrad som motsvarar cirka 55 300 ton koldioxidekvivalenter (cirka 15
000 ton kol). Under 50 ars drift ar utslappen cirka 33 100 ton
koldioxidekvivalenter, varav storsta delen fran trafiken (inkluderar energi
som anvands i byggnader och besotkartrafik).

De viktigaste identifierade riskerna med tanke pa en anpassning till
klimatférandringen har att géra med férandringar i vattenbalansen och
markens genomtranglighet dster om Torvbanevagen, mera dagvatten,
nederbérd och dversvamningar, minskning av vegetationens
markbindande effekt samt mera torka och hetta.

En del av torven som tas bort kan nyttoanvandas. Dessutom kan
jordmassor som uppkommit vid byte av jordmassor i omradet anvandas
vid vid forbyggande i naromradet. Med dessa atgarder kan
klimatverkningarna stavjas nagot.

Ekologisk korridor

Byggandet i planomradet forsamras gronforbindelsen i landskapsplanen
och en lokalt viktig ekologisk korridor. Byggandet bryter dock inte av de
ekologiska korridorerna. Verkningarna pa omradets tillstand av
byggandet enligt detaljplaneandringen och enligt den gallande
detaljplanen vore likartade.

Soder och dster om planomradet har flygekorrar observerats. |
utlatandet om omradets natur konstateras féljande: "Kring myromradet
har flygekorrar observerats vid en tidigare utredning. Planomradets
skog ar inte av en art som flygekorren favoriserar. Det ar osannolikt att
flygekorren forékar sig och rastar i denna skog. Vid en
uppfdljningsundersodkning i Bredvik observerades en flygekorre med
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radiosandare som rérde sig pa olika hall langs myromradets utkant, sa
det ar naturligtvis maojligt att flygekorrar ocksa ror sig via traden pa
myren till lAmpliga skogsomraden.”

Referensplan och kvartersplan

Det har gjorts upp en referensplan fér kvarter 17050 och en
kvartersplan for norra delen av kvarter 17053.

Avgifter

Sokandena betalade 50 procent av kostnaderna for
detaljplaneandringen och kungorelsen 23.8.2021 och 26.7.2021.

Staden kommer enligt 59 § i markanvandnings- och bygglagen att
debitera den aterstaende halften, 6 900 euro, efter att
stadsplaneringsnamnden har godkant forslaget till detaljplaneandring
for foredragning i stadsstyrelsen.

Godkannande

Andringen av detaljplanen godkanns av fullmaktige (52 § i
markanvandnings- och bygglagen).

Stadsplaneringsnamnden 10.5.2023 § 59

Forslag

Behandling

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena och anmarkningarna har
givits om forslaget till detaljplaneandringen Torvmosskorset, omrade nr
120503.

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till
detaljplanedndringen Torvmosskorset i stadsdel 17 Bredvik, ritning nr
7397, daterad 8.12.2022 och andrad 10.5.2023, omrade nr 120503.

3

meddelar sdkandena att staden enligt 59 § i markanvandnings- och
bygglagen kommer att debitera den aterstaende halften, 6 900 euro,
efter att stadsplaneringsnamnden har godkant forslaget till
detaljplaneandring for foredragning i stadsstyrelsen.

Under diskussionen lamnade ordférande Nevanlinna understodd av
Finstrédm féljande forslag till forkastande:

"Detaljplaneandringen férkastas och projektet, som i sig ar bra och vart
att understdda, anvisas omgaende en annan lamplig plats.

Motivering: Byggandet enligt detaljplanen skulle ligga pa en ekologisk
korridor av regional betydelse och férsvaga denna, vilket miljévarden i
Esbo tycker ar allvarligt. | en utredning om tillstandet i det ekologiska
natverket i Esbo har byggandet i Torvmosskorsets omrade konstaterats
kapa en ekologisk korridor. Byggandet far inte ytterligare forsamra de
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ekologiska korridorerna. Snarare borde tidigare
markanvandningslésningar som inte fungerar rattas till i stallet.
Beddmningen av verkningarna av detaljplaneandringen ar i synnerhet
till denna del mycket bristfallig. Genomférandet av detaljplanen utplanar
ganska omfattande vat- och myrmarker som kunde restaureras.
Genomférandet av projektet pa den plats som foreslas har en stor
skadlig inverkan pa klimatet nar det kolférrad som lagrats i det tjocka
torvlagret gar forlorat. Byggandet kan ocksa ha skadliga verkningar pa
det kommande naturskyddsomradet, Torvmossenens fattigmyr, nar
vattenbalansen i omradet forandras. Enligt stadens miljévard ar
hanteringen av dagvatten exceptionellt svar pa grund av tjocka lerlager
och torvmark och man vet att det partiella byggandet av omradet
ytterligare férsvarar hanteringen av dagvatten och dkar risken for
dagvattenfloden. De skadliga verkningarna pa naturen och klimatet ar
betydande och dessutom lampar sig planomradet mycket daligt for
byggande. Miljévarden anser ocksa att planldsningen inte bygger pa
sarskilt tillforlitliga eller aktuella naturutredningar, eftersom
naturutlatandet i strid med god sed har gjorts i oktober, da det ar svart
eller omogjligt att observera manga naturvarden. Planeringsreserveringar
som ges av narings- och konkurrenskraftssektionen kan inte vara en
planlaggningsautomat, utan de maste kunna granskas kritiskt, eftersom
sektionens beslut inte grundar sig pa sakkunskap om planlaggning eller
miljoskydd. Gamla detaljplaner fér naturomraden boér granskas
noggrannare pa stadsplaneringscentralen innan ny planlaggning inleds i
dessa omraden”.

Efter diskussionen konstaterade ordféranden att det lamnats in ett
forslag om férkastande som moétet maste rosta om.
Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de som
stdéder foredragandens forslag rostar "Ja" och de som stoder
Nevanlinnas forslag till férkastande réstar "Nej".

10 rostade ja och 3 réstade nej. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsnamnden med tio (10) rdster mot tre (3) godkant
foéredragandens forslag.

Roéstningslistan bifogas till protokollet.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens férslag godkandes efter omrdstning.

Nevanlinna reserverade sig mot beslutet och bifogade en avvikande
asikt till protokollet.

Stadsplaneringsnamnden 18.1.2023 § 3

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena har getts om programmet
for deltagande och beddmning for detaljplaneandringen Torvmosskorset
och beredningsmaterialet, omrade 120503,

2
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godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneandringen Torvmosskorset i
stadsdel 17 Bredvik, ritning nr 7397, daterad 8.12.2022, omrade nr
120503,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade Nevanlinna understdodd av Finstrom
féljande forslag till férkastande:

"Detaljplaneandringen férkastas och projektet anvisas en annan lamplig
plats. Motivering: Byggandet enligt detaljplanen skulle ligga pa en
ekologisk korridor av regional betydelse och aventyra denna. | en
utredning om tillstandet i det ekologiska natverket i Esbo har byggandet
i Torvmosskorsets omrade konstaterats kapa en ekologisk korridor.
Planeringsreserveringar som ges av narings- och
konkurrenskraftssektionen kan inte vara en planldggningsautomat, utan
de maste kunna granskas kritiskt, eftersom sektionens beslut inte
grundar sig pa sakkunskap om planlaggning.”

Efter diskussionen konstaterade ordféranden att det lamnats in ett
forslag om forkastande som moétet maste rosta om.
Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de som
stdéder foéredragandens forslag rostar "Ja" och de som stéder
Nevanlinnas forslag till férkastande rostar "Nej".

10 réstade ja och 3 réstade nej. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsnamnden med tio (10) roster mot tre (3) godkant
féredragandens forslag.

Roéstningslistan bifogas till protokollet.

Stadsplaneringsnamnden
Foredragandens férslag godkandes efter omrdstning.

Stadsplaneringsnamnden 8.12.2022 § 161

Forslag

Behandling

Detaljplanechef Keranen Ossi
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena har getts om programmet
for deltagande och bedémning for detaljplaneandringen Torvmosskorset
och beredningsmaterialet, omrade 120503,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneéndringen Torvmosskorset i
stadsdel 17 Bredvik, ritning nr 7397, daterad 8.12.2022, omrade nr
120503,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang féreslog Nevanlinna understédd av Ulle att
arendet bordlaggs till namndens féljande sammantrade.
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Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

Efter avslutad diskussion om bordlaggning fragade ordféranden om
forslaget om bordlaggning kan godkannas. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att det godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden

bordlade enhalligt arendet till nAmndens sammantrade 18.1.2023.

1 Aznestys § 66

- 120503b Torvmosskorset, detaljplan

- 120503b Torvmosskorset, uppdaterad detaljplan
- 120503b Torvmosskorset, bestammelser

- 120503 Turvesuonristi, selostus KSL 10.5.2023
- 120503 Selostuksen liitteet KSL 10.5.2023



