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Kaupunginhallituksen konsernijaosto nimeda Espoon kaupungin
edustajaksi Uudenmaan paihdehuollon kuntayhtyman yhtymakokoukseen
21.6.2023 konsernilakimies Tommi Nieppolan tai hanen maaraamansa
seka antaa yhtymakokousedustajalle toimiohjeeksi kokouksessa:

1
kannattaa, etta tarkastuslautakunnan tarkastuskertomus merkitaan tiedoksi

2

kannattaa toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen vahvistamista ja
hallituksen esitysta tilikauden tuloksen kasittelyksi. Hallitus esittda
tilikauden ylijagaman 1 992 235,65 euroa siirtamista edellisten tilikausien yli-
/alijaamatilille

3
kannattaa vastuuvapauden myodntamista kuntayhtyman hallintoa ja taloutta
hoitaneille yhtymahallituksen jasenille ja muille tilivelvollisille

4
kannattaa hallituksen esityksia ja jatkotoimia sen saavuttamiseksi, etta
kuntayhtyman kiinteistbomaisuus realisoidaan ja kuntayhtyma puretaan, ts.
ettd i) saatu tarjous 170 000 euroa hyvaksytaan ja kuntayhtyman johtaja
valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan tarjouspyynndén mukainen
sopimus kiinteiston kaupasta seka tekemaan muut kaupan
taytantdonpanon edellyttamat toimet, ja ii) kehotetaan kuntayhtyman
hallitusta valmistelemaan jasenkuntien kanssa kuntayhtyman
purkamissopimus loppuun ja saattamaan se viipymatta maaraalojen
myynnin toteutumisen jalkeen jdsenkuntien valtuustojen paatettavaksi

seka:

5
kannattaa muita esityslistan mukaisia esityksia

6

harkintansa mukaan toimia yhtymakokouksessa muissa mahdollisesti
esille nousevissa asioissa siten, ettd varmistetaan Espoon kaupungin
kokonaisetu.



Kasittely

Paatos

Selostus

Esittelijan estyneena ollessa asian esitteli kaupunkiymparistdon
toimialajohtaja Isotalo.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Espoon kaupunki kuuluu Uudenmaan Paihdehuollon kuntayhtymaan
(mydh. Ridis), joka jarjestaa paihdehuollon palveluita ensisijaisesti
jasenkuntien asukkaille.

Ridiksen jasenkunnat ovat Askola, Espoo, Helsinki, Hyvinkaa, litti,
Jarvenpaa, Karkkila, Kerava, Kouvola, Lohja, Myrskyla, Mantsala,
Nurmijarvi, Orimattila, Pornainen, Pukkila, Tuusula, Vantaa ja Vihti.
Vuoden 2019 alusta Hyvinkaa, Jarvenpaa, Mantsala, Nurmijarvi,
Pornainen ja Tuusula siirsivat sosiaali- ja terveydenhuollon
jarjestamisvastuun Keski-Uudenmaan sote-kuntayhtymalle, eivatka ne
siksi enda ole kayttaneet Ridiksen palveluja aiempaan tapaan.

Kuntayhtyman peruspaaomasta Espoon osuus on 11,5 %. Suurin osuus
on Vantaan kaupungilla (17,5 %) ja muita suurimpia omistajia ovat mm.
Helsinki (9,5 %), Lohja (9,5 %) ja Hyvinkaa (7,7 %).

Sote-uudistuksessa kuntayhtyman tehtavat siirtyvat jasenkuntien sijainnin
mukaan maaraytyvalle hyvinvointialueelle. Kaytdanndssa Ridiksen kaikki
toiminnot ja siten myds koko henkilostod ovat siirtyneet liikkeenluovutuksella
Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle. Vapaaehtoisen kuntayhtyman kuten
Ridiksen omistamat kiinteistét eivat kuitenkaan siirry hyvinvointialueelle
osana sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimintaa. Tama
merkitsee sita, etta vaikka toiminta siirtyy, Ridiksen omistukseen jaavat
kaikki nykyiset kiinteistét ja tilat. Ridiksen tehtavaksi on jaanyt ainoastaan
hyvinvointialueen kaytdssa olevien kiinteistdjen omistaminen.

Kuntayhtyma on tapa jarjestaa kuntien yhteistoimintaa, eika se ole
tarkoituksenmukainen pelkan kiinteistbomaisuuden hallintamuoto. Ridiksen
jadsenkunnat ovat katsoneet, ettei niiden ole syyta jaada omistamaan
pelkastaan kiinteistdja omistavaa kuntayhtymaa, vaan kuntayhtyman
kiinteistét kannattaa myyda ja kuntayhtyma purkaa. Kuntayhtyman
yhtymakokous on 6.4.2022 linjannut, ettd kuntayhtyman kiinteistbomaisuus
tulee realisoida ja tdméan jalkeen kuntayhtyman hallituksen on syyta esittaa
jasenkunnille kuntayhtyman purkamista tai lopettamista muulla
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Yhtymakokous

Yhtymakokouksen asialistalla ovat mm. seuraavat asiat:
e Vuoden 2022 tilinpaatds seka tilintarkastuskertomus ja
tarkastuslautakunnan arviointikertomus
o Tilinpaatdksen 2022 hyvaksyminen ml. paatos tilikauden tuloksen
kasittelysta
e Vastuuvapauden mydntaminen tilivelvollisille
o Kuntayhtyman maaraalojen myynti ja kuntayhtyman purkaminen.

e Tilintarkastuskertomus vuodelta 2022



Ridiksen tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteis6 BDO Audiator
Oy, vastuunalaisena tilintarkastajana JHT, HT Mark Lassfolk.
Tilintarkastuskertomuksen 11.4.2023 mukaan tilintarkastaja esittaa
tilinpaatdksen hyvaksymista ja vastuuvapauden myontamista
kuntayhtyman hallintoa ja taloutta hoitaneille yhtymahallituksen jasenille ja
muille tilivelvollisille tilikaudelta 1.1. - 31.12.2022.

Tarkastuslautakunnan arviointikertomus vuodelta 2022

Tarkastuslautakunta on antanut yhtymakokoukselle vuodelta 2022
arviointikertomuksen, jossa mm. todetaan, etta hoidon kustannustaso on
sailynyt jasenkunnille edullisena. Tarkastuslautakunnan mukaan
kuntayhtyman johto on onnistunut hyvin tilikautta leimaavassa haastavassa
tehtavassa, jossa on tullut varmistaa toimivat palvelut asiakkaille,
valmistella toiminnan ja henkildston siirto hyvinvointialueelle seka edistaa
kuntayhtyman purkua jasenkuntien tahtotilan mukaisesti. Tilikaudelle 2023
tehtavasta jaljella on laitoskiinteistdjen myynti seka kuntayhtyman
lopullinen purkaminen. Yhtyman talous on kuntalain maaritysten
mukaisessa tasapainossa ja hyvassa kunnossa, taseen osoittaessa

3 387 140 euroa kertynytta ylijadmaa ja taloussuunnitelman ollessa
tasapainossa. Tilikauden 2023 osalta kuntayhtyman johdon keskeisin
tehtava on johdonmukaisesti jatkaa jasenkuntien tahtotilan mukaisia
kuntayhtyman purkamiseen tahtaavia toimia ja pyrkia niissa jasenkuntien
kannalta mahdollisimman suotuisaan lopputulokseen.

Toimintakertomus ja tilinpaatos 2022

Uudenmaan paihdehuollon kuntayhtymalle ja sen yllapitamalle Ridasjarven
paihdehoitokeskukselle vuosi 2022 oli toimintakertomuksen mukaan
haasteellinen. Sita varitti erityisesti valmistelut toiminnan ja henkildstdn
siit@misesta Keski-Uudenmaan hyvinvointialueelle 1.1.2023 alkaen ja
toisaalta kiintean omaisuuden osalta myyntiaikeet, jotta kuntayhtyman
purkaminen saadaan toteutettua yhtymakokouksen 6.4.2022 tekeman
linjauksen mukaisesti.

Kuntayhtyman tuottamien paihdepalveluiden kysynnan todetaan
toimintakertomuksessa pysyneen lahes ennallaan viime vuosina. Vuonna
2022 kayttoaste oli 72,0 % (2021: 73,7 % ja 2020: 75,6 %). Kayttdasteen
pieni lasku selittyy silla, ettd ulosmyyntia jouduttiin rajaamaan
merkittavasti. Ulkopaikkakuntalaisia olisi pystytty ottamaan enemman
hoitojaksoille ja kysyntaa oli, mutta sidosyksikk&hankintoihin liittyvat
ulosmyynnin rajoitukset estivat myynnin ulkopaikkakuntalaisille. Kun
verrataan vuotta 2022 vuoteen 2021 jasenkuntien ostamien hoitopaivien
osalta, ei ole nadhtavissa mitdan merkittavia poikkeamia. Helsinki oli
hieman laskenut ostamiensa hoitopaivien maaraa, mutta taas vastaavasti
Espoo ja Vantaa hieman lisdnneet ostamiaan hoitopaivia. Helsinki osti noin
44 %, Vantaa noin 25 % ja Espoo noin 11 % hoitopaivista. Ulosmyynnin
merkittdva suunnitelmallinen laskeminen selittda kayttdasteen pysymisen
n. 70 prosentissa.

Valtakunnallinen sosiaali- ja terveydenhuollon uudistuksen
valmisteleminen aloitettiin loppuvuodesta 2021 ja se jatkui vuonna 2022.
Vuoden alussa jo selvisi, ettd Ridasjarven paihdehoitokeskuksen toiminta
ja henkildkunta siirtyy hyvinvointialueelle. Samalla myds jasenkunnat
ilmoittivat halukkuutensa kuntayhtyman purkamiseen ja tatakin ryhdyttiin
edistamaan myymalla metsat. Kuntayhtyman omistaman laitoskiinteiston
myyntia ei vuoden 2022 aikana saatu toteutettua, koska myynnin



edellytyksena oleva hyvinvointialueuudistusta koskevan lainsdadannon
mukainen (3+1) vuokrasopimus hyvinvointialueen kanssa laitoskiinteiston
sosiaali- ja terveydenhuollon kaytdssa olleista tiloista saatiin solmittua
hyvinvointialueesta johtuen vasta joulukuussa 2022. Vuokrasopimus
paattyy 2025 lopussa, mutta hyvinvointialueella on mahdollisuus pidentaa
vuokra-aikaa ilmoituksellaan vuoden 2026 loppuun.

Ridiksen peruspddoma on 1 079 241,74 euroa, josta Espoon kaupungin
osuus on 124 113 euroa. Kuntayhtymalla ei ole pitkaaikaista vierasta
paaomaa. Vuonna 2022 kuntayhtyma sai toimintatuottoja 5 182 058 euroa
ja toimintakulut olivat 3 091 259 euroa. Toimintakatteeksi muodostui

2 090 790 euroa. Poistojen ja varausten lisdysten ja vahennyksien jalkeen
tilikauden tulos muodostui 1 992 236 euroa ylijaamaiseksi. Talousarviota
parempaa toteumaa selittda tarkastuslautakunnan arviointikertomuksen
mukaan etenkin tilikauden aikana toteutuneet kuntayhtyman omistamien
metsien myynnista saadut tuotot (2 317 693 euroa). Tilikauden aikana
toimintakulujen kasvu n. 125 000 eurolla johtuu kertomuksen mukaan
yleisesta kustannustason noususta seka hyvinvointialueuudistuksen
valmisteluun ja kuntayhtyman purkamiseen liittyvien toimien edistdmisesta.

Kuntayhtyman maaraalojen myynti ja kuntayhtyman purkaminen

Kuntayhtyman yhtymakokous on 6.4.2022 linjannut, ettd kuntayhtyman
kiinteistdomaisuus tulee realisoida ja tdman jalkeen kuntayhtyman
hallituksen on syyta esittda jasenkunnille kuntayhtyman purkamista tai
lopettamista muulla tarkoituksenmukaisella tavalla. Hyvinkdan
kaupungissa olevien maaraalojen ja niilla sijaitsevien rakennusten tasearvo
on vajaa 1,1 milj. euroa. Rakennukset ovat kuitenkin peruskorjaamattomia,
joten niihin liittyva korjausvelka on maaraltdan merkittava.

Kuntayhtyma pyrki vuoden 2022 aikana myymaan maaraaloja siten, etta
myyntikonsultti kartoitti ja kontaktoi potentiaalisia ostajia eli ammattimaisia
kiinteistosijoittajia. Myyntiyritys paattyi tuloksettomana ilman, etta
kuntayhtyma olisi saanut tarjouksia. Kuntayhtyman hallitus on 17.8.2022
paattanyt, ettd rakennusten myynnin osalta siirrytdan avoimeen
tarjousmenettelyyn. Kuntayhtyma omistaa talla hetkella kaksi maaraalaa:
kiinteistésta Suonpaa (106-408-7-50) maaraalan pinta-alaltaan noin 20 ha
silla sijaitsevine rakennuksineen, ja kiinteistosta Laitila (106-408-28-2)
maaraalan pinta-alaltaan noin 9,6 ha silla sijaitsevine rakennuksineen.

Kuntalain 130 §:n mukaan kuntayhtyma voi luovuttaa tai antaa vuokralle
vahintdan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta
ehtoja. Kuntayhtyman hallitus on 15.2.2023 paattanyt tarjota kuntayhtyman
omistamat maaraalat myytavaksi avoimella tarjouskilpailulla.
Tarjouskilpailun tarjousaika paattyi 19.4.2023 klo 16.15. Tarjouspyynt6
julkaistiin kaksi kertaa Helsingin sanomissa ja siita oli ilmoitus Oikotiella.
Tarjouspyynndssa ei asetettu tarjoajia koskevia vaatimuksia. Ainoa tekija,
jolla tarjouskilpailussa kilpailtiin, oli kokonaishinta molemmista
maaraaloista. Tarjouspyynndssa ei asetettua alimmaishintaa.

Tarjousaikana saapui yksi tarjous. Tarjouksen teki kaksi yksityishenkil6a
perustettavan yhtién lukuun. Tarjous on tarjouspyynndén mukainen. Tarjottu
kokonaishinta oli 170 000 euroa.

Ridis on sitoutunut ilmoittamaan alustavasti tarjouksen tekijalle tarjouksen
hyvaksymisesta 1.7.2023 mennessa. Tarjouksen tekijalld on mahdollisuus



vetaytya kaupasta, mikali kuntayhtyman paatds ei ole lainvoimainen
1.9.2023 mennessa.

Kuntayhtyman ennen avointa tarjouskilpailua ulkopuolisen konsultin avulla
vuoden 2022 aikana tekemat myyntiyritykset, joissa maaraaloja pyrittiin
myymaan kohdennetun markkinoinnin avulla sijoittajille, varmistavat sen,
ettd nyt annettu tarjous vastaa markkinahintaa. Merkittdvan korjausvelan ja
kohteen omistavalle vuokranantajalle jadvien kiinteistoriskien vuoksi
maaraaloista ja rakennuksista ei ole saatavissa parempaa myyntihintaa.
Kiinteistbomaisuuden myynnilla ei ole vaikutusta paihdehuoltotoiminnan
jatkoon kiinteistdssa, sillda kuntayhtyman Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen kanssa tekema vuokrasopimus siirtyy nykyisine
ehtoineen ostajalle kaupan yhteydessa.

Kuntayhtyma on valmistellut purkamissopimusta ja 5.5.2023 jarjestettiin
jasenkunnille yhtymakokouksen valmistelutapaamisen, jossa esitettyjen
nakemysten pohjalta jatketaan sopimuksen loppuunsaattamista.
Aikataulua on tehty siitd olettamasta, ettd kuntayhtyman maaraalojen
kauppa saadaan taytantddn pantua elokuussa 2023.
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