Ordningsnummer 1629/10.03.02/2023

Fullmaktige 14.08.2023 § 90

§ 90

Godkannande av projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-privat
samverkan for skolor och daghem i Esbo

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:
Lehtinen Maija

Yrjéla Reijo

Martinsen Kimmo
fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Foredragande
Stadsstyrelsen

Fullmaktige

1

godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023, till de
delar som galler skolan Kurttilan koulu samt skolan Jupperin koulu,
daghem och bibliotek, med andringen att

a) namnet pa projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste”
(skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det
motsvarar den av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen:
"Jupperin koulun uudisrakennus ja paivakodin ja kirjaston kokonaisuus”
(Nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet)

b) Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek pa minst 300 m2, som
invanarna ocksa kan anvanda som motesplats.

Projektet for tva daghem i Olars forelaggs beslutsfattande senare, efter
att namnden for fostran och larande och namnden Svenska rum
behandlat saken.

2

befullmaktigar stadsmiljédirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

Markkula ldamnade understddd av Partanen med flera féljande forslag till
andring:

Fullmaktige beslutar att utdka férslaget med stadsstyrelsens tillagg om
Jupper, men med en specificering av punkt 1b i stadsstyrelsens beslut
enligt féljande: Med praxis kring hyresmodellen for offentlig-privat
samverkan efterstravar staden sadana helhetsekonomiskt formanliga
I6sningar genom vilka man i stadens och invanarnas bruk, ur en
funktionell utgangspunkt sett och med hansyn till de uppskattade
behoven, kan fa lokaler som fungerar sa bra och mangsidigt som mégjligt
och som med tanke pa anvandningskostnaderna och stadens
betalningsférméaga ar formanliga. Detta innebar att det galler att
understryka denna princip om funktionalitet och optimering av



Beslut

anvandningskostnaderna i upphandlingsdokumenten samt samtidigt
understryka att Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek och en
samlingsplats for invanarna i omradet, pa sa satt att biblioteket planeras
bli en del av en mangsidig anvandning av byggnaden, och dess yta
planeras till ungefar 300 m? bruksarea.

Kajava lamnade understddd av Ampuja foljande andringsforslag:

Fullmaktige godkanner Juppers biblioteksprojekt enligt den ursprungliga
projektplanen (100 m? bruksarea).

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att eftersom det
hade lamnats understdédda férslag som inte kan godkannas enhalligt,
maste motet rosta. Ordféranden féreslog att moétet forst rostar mellan
Kajavas och Markkulas férslag och att det vinnande forslaget sedan
stalls mot det ursprungliga forslaget. Fullmaktige godkande
ordférandens forslag till réstningsordning.

Ro6stning mellan Kajavas och Markkulas forslag

Ordféranden féreslog att de som stdéder Kajavas férslag réstar "ja" och
de som stdder Markkulas férslag rostar "nej". Fullmaktige godkande
ordférandens forslag.

Fullmaktige godkande i detta skede Markkulas forslag med 9 roster mot
66. Rostningslistan bifogas till protokollet.

Sedan fragade ordféranden om Markkulas férslag kan godkannas
enhalligt mot stadsstyrelsens forslag. Eftersom ingen motsatte sig
tillagget, konstaterade ordféranden att det i detta skede hade godkants
enhalligt.

Slutligen konstaterade ordféranden att fullmaktige pa sa satt godkant
stadsstyrelsens férslag, andrat med Markkulas férslag.

Fullmaktige:
Fullmaktige

1

godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023, till de
delar som galler skolan Kurttilan koulu samt skolan Jupperin koulu,
daghem och bibliotek, med andringen att

a) namnet pa projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste”
(skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det
motsvarar den av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen:
"Jupperin koulun uudisrakennus ja paivakodin ja kirjaston kokonaisuus”
(Nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet),

b) Med praxis kring hyresmodellen for offentlig-privat samverkan
efterstravar staden sadana helhetsekonomiskt formanliga losningar
genom vilka man i stadens och invanarnas bruk, ur en funktionell
utgangspunkt sett och med hansyn till de uppskattade behoven, kan fa
lokaler som fungerar sa bra och mangsidigt som maijligt och som med
tanke pa anvandningskostnaderna och stadens betalningsférmaga ar
formanliga. Detta innebar att det galler att understryka denna princip om
funktionalitet och optimering av anvandningskostnaderna i
upphandlingshandlingarna samt samtidigt understryka att Juppers
bibliotek byggs som ett narbibliotek och en samlingsplats for invanarna i



Redogorelse

omradet, pa sa satt att biblioteket planeras bli en del av en mangsidig
anvandning av byggnaden, och dess yta planeras till ungefar 300 m?
bruksarea.

Projektet for tva daghem i Olars forelaggs beslutsfattande senare, efter
att namnden for fostran och larande och ndmnden Svenska rum
behandlat arendet.

2

befullmaktigar stadsmiljédirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

Projektet omfattat féljande skolor och daghem:

- Skolan Kurttilan koulu (nybyggnad)

- Skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek (nybyggnad)
- Tva daghem i Olars (nybyggnad)

Namnden for fostran och larande godkande 15.2.2023
behovsutredningen for Kurttilan koulu och 29.3.2023 fér Jupperin koulu
och daghemmet Behovsutredningen for tva daghem i Olars har annu
inte behandlats av namnden for fostran och larande eller namnden
Svenska rum. Projektets projektplan behandlades i namnden fér fostran
och larande 14.6.2023 och i namnden Svenska rum 15.6.2023, i
idrottsndmnden 15.6.2023 och i kulturndmnden 23.5.2023.

| arbetet att definiera uppgifterna i projektplanen deltog affarsverket
Esbo lokaler samt representanter for sektorn foér fostran och larande,
resultatenheten for kultur inom resultatomradet for livskraft,
resultatenheten for idrott samt koncernférvaltningens finansierings- och
ekonomienhet.

Projektplanen fungerar som en utgangspunkt for upphandlingen av
hyresvarden for hyresprojektet i offentlig-privat samverkan och vid
genomférandet av den konkurrenspraglade dialogen som hyresvarden
bereder. Genom konkurrenspraglad dialog valjs byggentreprendrer for
objekten samt producenterna av underhallstjanster. Objekten kan bytas
ut och genomférandemodellen fér enskilda objekt kan andras under
upphandlingsprocessen, sa att risker inom planering och
tillstandsbesvar och dylikt battre kan hanteras.

Objekten ska bli fardiga mellan aren 2026 och 2028. Vid behov kan
objekten och datumen for fardigstallande justeras pa satt som forutsatts
av planlaggnings- och tillstandsprocesser samt anvandarbehov.

Projektets totala platsantal ar ungefar 990 elever och ungefar 460
platser inom smabarnspedagogik. Projektet omfattar cirka 16 000 m?
totalyta. Kostnadsberakningen for investeringarna ar sammanlagt
ungefar 65-70 miljoner euro (1/2023), som delas dver en hyresperiod
pa 20 ar. For objekten har det markts ut anslag pa 29,433 miljoner euro
i investeringsprogrammet 2023—2031, som fordelas sa att skolan
Jupperin koulu far 17,233 miljoner euro, skolan Kurttilan koulu 0,4
miljoner euro och daghemsobjektet i Olars 11,8 miljoner euro.
Investeringens kostnadsberakning dverskrider anslagen i det
existerande investeringsprogrammet med sammanlagt cirka 35,6—40,6
miljoner euro. Overskridningen beaktas i det investeringsprogram som
ar under beredning.

Projektet genomférs genom hyresmodellen for offentlig-privat
samverkan, dar hyresvarden har ansvar for planeringen, byggandet och
underhallet samt for finansieringen av projektet. Projektets avtalsperiod
tacker planeringen och byggandet samt en hyresperiod pa 15-25 ar.



Beslutshistoria

Efter hyresperioden atergar objekten till stadens ansvar till ett i férvag
overenskommet pris och skick, om man inte vill avtala om en fortsatt
hyresperiod.

Staden betalar ut en hyra som bestams utifran upphandlingen till
hyresvarden som ersattning for tjansterna som helhet under
hyresperioden. Med avgiften tacks hyresvardens alla kostnader under
avtalsperioden, inklusive objektens investeringskostnader,
finansieringskostnader, underhallskostnader, kostnader for
langsiktsplanering och hyresvardens administrativa kostnader.
Skyldigheten att betala hyra inleds stegvis allt efter att objekten
fardigstalls och tas i bruk.

For tydlighetens skull framhavs att projektplanens namn, "Espoon
koulujen ja paivakotien toteuttaminen yhteistoiminnallisella
vuokramallilla” (projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-privat
samverkan for skolor och daghem i Esbo) ar ett arbetsnamn pa
helheten som genomférs. Modellen jamférs med andra
genomfoérandemodeller inom staden och dess principer och detaljer
specificeras i samband med den fortsatta beredningen av projektet —
utan att andra, motsvarande modeller, som kanske tidigare anvants,
utesluts. Malet ar att helheten med tre delar som beskrivs i
projektplanen ska kunna genomféras sa formanligt som mgjligt.

Stadsstyrelsen 7.8.2023 § 205

Forslag

Behandling

Foredragande
Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige

1

godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023, till de
delar som galler skolan Kurttilan koulu samt skolan Jupperin koulu,
daghem och bibliotek. Projektet for tva daghem i Olars férelaggs
beslutsfattande senare, efter att namnden fér fostran och larande och
namnden Svenska rum behandlat arendet.

2

befullmaktigar stadsmiljddirektdren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

Foredragandens andringar pa motet har beaktats i protokollet.
Ordférande lamnade understddd av Laiho m.fl. féljande andringsforslag:

"Till slutet av punkt 1 fogas foljande: med andringen att a.) namnet pa
projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste” (skolan
Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det motsvarar den
av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen: "Jupperin
koulun uudisrakennus ja paivakodin ja kirjaston kokonaisuus”
(nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet), b.) Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek pa
minst 300 m?, som invanarna ocksa kan anvanda som motesplats.”

Kajava understddd av Katainen m.fl. féreslog bordlaggning.



Beslut

Efter avslutad diskussion om bordlaggningen konstaterade ordféranden
att det lamnats ett fran féredragningen avvikande understétt férslag
vilket foranleder omrdstning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen med 7 réster mot 7, da en
var franvarande och ordférandens rost avgjorde, hade forkastat Kajavas
forslag om bordlaggning.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det [amnats ett
understoétt andringsforslag som avviker fran féredragningen, vilket
foranleder omrdstning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen hade godkant
ordférandens andringsfoérslag med 10 réster mot 2 och 2 blanka och 1
borta.

Stadsstyrelsen:
Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige

1

godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023, till de
delar som galler skolan Kurttilan koulu samt skolan Jupperin koulu,
daghem och bibliotek, med andringen att

a) namnet pa projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste”
(skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det
motsvarar den av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen:
"Nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet”,

b) Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek pa minst 300 m?, som
invanarna ocksa kan anvanda som motesplats.

Projektet for tva daghem i Olars forelaggs beslutsfattande senare, efter
att namnden for fostran och larande och ndmnden Svenska rum
behandlat saken.

2

befullmaktigar stadsmiljodirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

Stadsstyrelsen 19.6.2023 § 192

Forslag

Foredragande
Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige

1
godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023,

2

befullmaktigar stadsmiljédirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.



Behandling

Beslut

Ordféranden foreslog understédd av Guzenina att arendet bordlaggs.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om ordférandens forslag
kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta,
konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant férslaget.

Stadsstyrelsen:
Arendet bordlades enhalligt.

Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion 22.5.2023 § 39

Forslag

Behandling

Beslut

Foredragande
Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion forslar for stadsstyrelsen att
fullmaktige

1
godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan fér skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023,

2

befullmaktigar stadsmiljédirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

Ordféranden Partanen, understédd av Paasivirta, framférde féljande
andringsfoérslag:

| slutet av punkt 1 forst ett tilldgg: "med foljande andring:

a) namnet pa projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste”
(skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det
motsvarar den av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen:
"Jupperin koulun uudisrakennus ja paivakodin ja kirjaston kokonaisuus”
(Nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet)

b) Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek pa minst 300 m2, som
invanarna ocksa kan anvanda som motesplats.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om punkt 39.1.a i
Partanens forslag kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig
forslaget, konstaterade ordféranden att stadsstyrelsens lokal- och
bostadssektion hade godkant forslaget.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det [Amnats ett
fran féredragningen avvikande understétt andringsforslag 39.1.b, vilket
foranleder omrostning.

Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion godkande ordférandens
forslag till omréstningsordning.

Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen lokal- och bostadssektion
godkant Partanens forslag 39.1.b med 5 nej-réster mot 2 ja-roster. En
ledamot rostade blankt. Rostningslistan bifogas till protokollet.

Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion:
Stadsstyrelsens lokal- och bostadssektion foreslar stadsstyrelsen att
fullmaktige



Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

1

godkanner den bifogade projektplanen for ett hyresprojekt i offentlig-
privat samverkan for skolor och daghem i Esbo, daterat 9.3.2023, med
foljande andring:

a. namnet pa projektet "Jupperin koulu, paivakoti ja kirjaston toimipiste”
(skolan Jupperin koulu, daghem och bibliotek) andras sa att det
motsvarar den av fullmaktige 7.12.2022 godkanda budgeten, till formen:
"Jupperin koulun uudisrakennus ja paivakodin ja kirjaston kokonaisuus”
(Nybyggnad for skolan Jupperin koulu samt daghemmets och
bibliotekets helhet)

b.
Juppers bibliotek byggs som ett narbibliotek pa minst 300 m2, som
invanarna ocksa kan anvanda som motesplats.

2

befullmaktigar stadsmiljodirektéren att underteckna projektets
upphandlingshandlingar och projektets avtal, om resultatet av projektets
upphandling halls inom de granser som beskrivs i projektplanen.

1 Hankesuunnitelma 9.3.2023_Espoon koulut ja paivakodit
yhteistoiminnallisella vuokramallilla
2 Adnestyslista § 90



