2440/10.03.00/2023

§ 95
Uudisrakennuslupa 2023-323 Vuoritontuntie 4
Paatdspaivamaara 29.6.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 5.7.2023
Rakennuspaikka 49-15-30-14 Vuoritontuntie 4
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 2416.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

) 3000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Keskinainen tyoelakevakuutusyhtié Varma
PL 1
00098 VARMA
Toimenpide Asuinkerrostalo (932L), pysakdintilaitoksen osa (940V)

Paasuunnittelija: Savolainen Kaisa arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104073932L 3980.0 3846.0 11950.0 6
2 104073940V 896.0 896.0 3600.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 14.11.2022 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 22.03.2023 Mahdollistava
E;apurlen kuuleminen 2 11.04.2023
Metron rataisanndinti 02.05.2023 Mahdollistava
Espoon ymparistd- ja
rakennusvalvontakeskus, 21.04.2023 Ehdollinen

ymparistdnsuojelun
palvelualue
Kaupunkitekniikan 02.05.2023 Puoltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

keskus
Lansimetro Espoo 05.05.2023 Ehdollinen

Paapiirustukset 15 kpl

Kaupparekisteriote 2 kpl

Valtakirja 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus

Rasitesopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Happamien sulfaattimaiden tutkimusraportti

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarvekaavio

Esteetdn kerostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (81)
Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Julkisivujen varityssuunnitelma

Parvekekaiteen detaljipiirustus

Piirustus tukimuurista

Ymparistoselvitys

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Tulvariskiselvitys

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kuusikerroksisen asuinkerrostalon seka pihakannen
alaisen pysakdintilaitoksen osan rakentamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonne on
asemakaavassa osoitettu enintdan 6-8 -kerroksisia, paikoin toisiinsa
matalammilla kaksikerroksisilla osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja seka
niitd korttelialueen keskella yhdistava yksikerroksinen rakennuksen tai
pihakannen alainen pysakdintilaitos. Korttelin lapi pohjois-etelasuunnassa
tulee jarjestaa yleinen jalankulkuyhteys. Korttelille asemakaavassa sallittu
enimmaiskerrosala on 23 450 kem2.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja,
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja,
pysakaintitiloja, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
osat seka asumiselle hairiéta aiheuttamattomia asuntoihin kytkettyja
tydtiloja maantasoon. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa kadun
suuntaan avautuvia asuntoja.



Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikallamuurattua tiilta,
rappausta tai muuta laadukasta julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita. Parvekkeet tulee lasittaa suurella osalla kadun puoleisia
julkisivuja, ja parvekejulkisivut tulee jasentaa ikkunajulkisivun tapaan
siten, ettei parvekkeista muodostu yhtenaistd nauhaa tai koko seindn
levyista lasipintaa. Julkisivuja ja sisddnkaynteja saa jdsentda metallisilla
rakennusosilla ja pinnoilla.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksid mm. tulvariskin seka hule- ja
pohjaveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

Lupahakemuksen mukaiselle tontille sijoittuu yksi enintaan
kuusikerroksisen asuinkerrostalon rakennusala, osa pysakointilaitoksen
rakennusalasta seka puustoltaan ja maastoltaan sailytettavaksi maaratty
alue. Tontille on tonttijaossa maaratty enimmaiskerrosalaksi 3000 kem?2.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun asuinkerrostalon ensimmainen kerros sisaltaa yhteis- ja
aputiloja seka osan pysakointihallin autopaikoista. Pihakannen tasolla
sijaitseva 2. kerros sisaltaa asuntojen lisaksi varastotiloja seka
saunaosaston kerhotiloineen. Ylemmat kerrokset ovat yksinomaan
asuntokerroksia ja niiden paalle sijoittuu ilmanvaihtokonehuone.

Asuinkerrostalo on suorassa yhteydessa maanpaalliseen
pysakadintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannelle paasy ulkokautta kadulta on korttelissa mahdollista
ulkoportailla ja luiskilla. Pohjoisen puolella pihakansi liittyy maisemoituna
viereisen koulu- ja toimistorakennuskiinteiston puistomaisena
sailytettavaan osaan, jonne myos yhdistetaan pihan poikki suunniteltu
yleinen jalankulkuyhteys. Pysakdintihalliin johtaa korttelissa kaksi
ajoyhteytta, joista toinen sijoittuu hakijan tontille.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 47 kpl, keskipinta-alaltaan 50 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Jatteet kerataan jatehuoneeseen kadun varrella. Varatiejarjestelyna on
omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle ja
pihakannelle.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan valkoista ja
ruskeanharmaata puhtaaksimuurattua tiiltd seka valkoista graafista
betonia, maantasokerroksessa ruosteenruskeaa graafista betonia.
Sisdankaynteja on korostettu kuparin variselld metallilevylla viitteena
Vuoritontun alueen kaivoshistoriaan. Katolle rakennetaan varaus
aurinkopaneeleille.

Asuinrakennuksen kerrosala on yhteensa 3846 kem2, josta 2841 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 282 kem2 on MRL 115 §:n mukaista
lisdkerrosalaa ja 723 kem2 asemakaavan mahdollistamaa lisékerrosalaa.
Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttdmatta 159 kem?2.
Pysakaintilaitoksen osan kerrosala on 896 kem2.

Korttelialueen kaikilla muilla kiinteistéilla on samanaikaisesti vireilla
vastaavat asuinkerrostalojen ja pysakaointilaitoksen osien
rakennuslupahakemukset.



VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakadintilaitos ulottuu rakennusalansa rajan yli asuinrakennuksen
ulkoseindan saakka ja 1,5 metrin verran luonnonmukaisena sailytettavan
tontinosan suuntaan. Poikkeamisen perustelu on autohallin mitoitus ja
tehokkaampi tilankayttd. Poikkeaminen on vahainen.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintadan
1 ap/ 110 kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto; hankkeessa yhteensa
vahintdan 26 ap. Asemakaava liséksi sallii autopaikkamaaran
vahennyksia valtion tukemia opiskelija- ja vuokra-asuntoja varten tai jos
pysakainti jarjestetaan vuorottaispysakointing, nimeamattomana ja
sijoitetaan keskitettyyn pysakaéintilaitokseen. Autopaikkoja on suunniteltu
yhteensa 26 ap autohalliin.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, yksidille ja
opiskelija-asunnoille vahintdan 1,5 pp/ asunto; hankkeessa yhteensa
vahintaan 95 pp. Asuntojen polkupydrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan, ulkotiloihin tulee liséksi osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin. Polkupyorapaikkoja on suunniteltu 96 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyorapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
kansipihalle.

VAESTONSUOJA

Vaestdnsuoja sijaitsee yhteiskayttdisena viereiseen kiinteistodn 49-15-30-
13 suunnitellussa asuinkerrostalossa ja se on mitoitettu hakijan kiinteiston
osalta 75 henkildlle. Normaaliajan kayttona on irtaimistovarasto.

SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Asuinrakennus, pysakdintihalli seka piha-alueet ovat esteettémia.
Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdon paasy. Pihakannelle johtava
luiska ulkotilassa on esteellinen. Hankkeelle on varattu yksi LE-autopaikka
autohallista.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 14.11.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Korttelin 49-15-30 kaikkien kiinteistdjen kesken on laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. pysakdinnista, jatehuollosta,
hulevedesta, vaestdnsuojista, kulkuoikeuksista, huolto- ja pelastusajosta,
yhteispihasta, palomuurin rakentamatta jattdmisesta seka johtojen,
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien sijoittamisesta.

Hakijan kiinteisto on laatinut viereisen kiinteiston 49-15-30-13 kanssa
rasitesopimuksen talosaunojen kayttamisesta toistensa kiinteistailla.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN



Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava sijoituslupa katualueelle
ulottuville rakenteille.

Aloituskokouksessa esitettava pohjaveden
hallintaselvityksen vaikutukset erityissuunnitelmiin ja
rakennustyon toteutukseen.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.



Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen ja
hallintaan liittyvad maaraysta tulee noudattaa myds
tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennuspaikka sijaitsee Iahella maanalaista
metrotunnelia. Noudatettava Paakaupunkiseudun
Kaupunkilikenne Oy:n internetsivuilta saatavaa ohjetta
"Tybskentely metroradalla ja sen valittdmassa
l&heisyydessa'.

Louhinta tontilla edellyttda ennen toimenpiteisiin
ryhtymista yhteydenottoa Kaupunkilikenne Oy:n
metron rataisanndintiin.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteen perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatos viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta



luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen

p. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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