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Yleista muistutuksista

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa kahdeksan muistutusta, joista yksi annettiin
Otaniemi-Seuran ja yksi Senaatti-kiinteistéjen nimissa. Valtaosa muistutuksista an-
nettiin l&hialueilta. Muistutukset kasittelivat kaavan suhdetta eritasoisiin muihin suun-
nitelmiin, kuten kaavarunkoon, voimassa olevaan asemakaavaan, yleiskaavaan ja
valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin. Valtakunnallisiin alueidenkayttétavoittei-
siin littyen huomautettiin myos, etta viranomaistahojen nékdkulmia ei olisi huomioitu
suunnittelussa. Lisdksi aiheina olivat kulttuurihistorialliset arvot, rakennusten suojelu,
likenne, pysakainti, uusien rakennusten ja laajennusten suunnitelmat, luonto ja mai-
sema, jalankulku ja maankayttdsopimukset. Erikseen nostettiin liséksi esille muutama
kohde alueelta: Olarin Panimo, Kivimiehen koulu ja VTT:n MIKES.

Kaavarunko

Kaavarunkoa ei ole helposti |0ydettavissa eika sitéa ole sisallytetty asemakaavan val-
mistelumateriaaliin. Kaavarungosta l0ydettéavissa olevaan materiaaliin liittyva Kivimie-
hen alueen miljo6tyypitys ei tue kuitenkaan lainkaan nakoékantaa, jonka mukaan ase-
makaavan muutoksessa voitaisiin poiketa yleiskaavassa saadetyista alueen suojelu-
saénnoksista. Painvastoin alueen miljootyypityksen mukaan Kivimiehen alue on séi-
lyttanyt erittdin hyvin Alvar Aallon maankayttésuunnitelmissa alun perin maaritellyn
luonteensa ja alueella tuleekin edelleen vaalia sille tunnuksenomaisia ominaispiir-
teitéd. Naitd ominaispiirteitd ovat muun muassa rakennusten yhteinen ja harmoninen
mittakaava, puiden alle jaavéat ja kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat alueelle tunnusomaiset rakennukset alkuperaisine yksityiskohtineen, rakennus-
ten avoin suhde katutilaan seka alueen vehreys ja luonnonmukaisuus. Lisaksi miljoo-
tyypityksen mukaan asemakaavan suunnittelualue on herkk& ympariston muutoksille,
kun taas esimerkiksi suunnittelualueen etelapuolelle jaava alue on muutoksia parem-
min sietava alue.

My6s kaavamuutoksen valmistelua varten teetetyt alue- ja rakennushistoriaselvityk-
set tukevat sité lahtdkohtaa, ettd koko suunnittelualue on suojeltavaa ja sen ominais-
piirteet tulee sailyttda ei vain yksittéisten rakennusten, vaan nimenomaisesti koko ra-
kennuskannan rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen, kaupunkikuvan ja alueen
luonnonmukaisen ympariston yhtendisena ja alkuperaisen kaltaisena sailyvana histo-
riallisesti tirkedna alueena.

Vastine:

Kaavarunko on kaupungin omaan kayttdon laadittu yleispiirteinen selvitys, jota luon-
nehditaan sen johdannossa nain: "Otaniemen-Keilaniemen kaavarungon pohjana on
voimassa oleva yleiskaava seka kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos-
ton antamat ohjeet (mm. alueelle laaditut teesit) alueen kehittAmiseksi. Ratkaisut pe-
rustuvat jo tehtyihin paatoksiin, konkretisoiden niité ja tuoden mukaan nékdkulmia,
joita ei ehka paatoksentekohetkella ole ollut kaytettavissa. Kaavarunkotyota ei sellai-
senaan ole siten tarvetta vieda paatoksentekokasittelyyn. Se on yleiskaavatasoinen
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selvitys, ja varsinainen paatoksenteko asiasta tapahtuu asemakaavojen kautta. Kaa-
varunkotdilla on kuitenkin mahdollisuus tarkastella asioita asemakaavaa laajempina
kokonaisuuksia, jolloin voidaan myds antaa ohjeita tarkempaan suunnitteluun alueen
suurten linjojen ja yhtendisten periaatteiden turvaamiseksi. Laajemman alueen tar-
kastelulla voidaan myds osoittaa, ettd valmisteilla olevat asemakaavat eivéat vaaranna
alueen tulevaisuutta, ja tuoda esiin asemakaavoituksessa huomioon otettavia koko-
naisuuksia.”

Kaavarungosta ei ole paatetty kaupungin paattksentekoelimissa, vaan siitd on refe-
roitu keskeisimmat osat Kivimiehen kaavaselostuksessa. Otaniemen—Keilaniemen
kaavarungon alueen rakennetun ympariston miljootyypitys (Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson, ym. 5.11.2019) on laadittu tukemaan kaavarunkoa. Kaavarungossa alueko-
konaisuutta tarkastellaan siis laajemmalti, mutta yksityiskohdat jaavat asemakaa-
voissa ratkaistaviksi. Kivimiehen kaava-alue on miljootyypityksessa tunnistettu hyvin
sailyneeksi alueeksi, jonka rakennukset noudattavat yhtendaista koordinaatistoa, ra-
kennustyyppeja ja materiaali- seké varimaailmaa. Toisaalta miljo6tyypityksen herk-
kyystarkastelussa todetaan my@s, etté rakenne on joustava ja mahdollistaa kaupunki-
kuvaan sovitettuja ja rakenteellisia periaatteita noudattavia muutoksia.

Kaavan mukaan alueen rakennukset sailyvat lahes kaikki, ja suunnitellut muutokset
ovat maltillisia sekd aluekokonaisuuteen sopivia. Suurelle osalle alueen rakennuk-
sista osoitetaan suojelumerkinta. Suunnitelluista muutoksista on kayty keskustelua
Museoviraston, Espoon kaupunginmuseon ja ELY-keskuksen kanssa. ELY:n lausun-
nossa on katsottu suunnitelmien huomioivan Otaniemen kampusalueen kulttuuriym-
pariston ja lisdrakentamisen sulautuvan olemassa olevaan rakenteeseen. Kaupungin-
museon kannanoton mukaan asemakaavaehdotuksessa on onnistuneesti sovitettu
yhteen Otaniemen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén omi-
naispiirteiden turvaaminen, ja Otaniemen alueeseen kohdistuvat merkittavat kehitta-
mis- ja tiivistdmispaineet.

Asema- ja yleiskaavan vastaisuus

Kaava tulee palauttaa valmisteluun ja siita tulee poistaa ehdotus Metallimiehenkuja
6—8:n suojeltujen rakennusten osittaisesta purkamisesta, tai kaavaehdotus tulee hy-
latd. Voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa rakennusten suojelua on pidetty
iimeisen tarke&néd sekd myts maanomistajalle kohtuullisena. Suunnitelma suojeltujen
rakennusten purkamisesta on voimassa olevan asemakaavan suojelumaarayksen
vastainen. Muistuttajan mukaan suunnitellut julkisivut eivat kunnioita suojeltujen ra-
kennusten nykyisten julkisivujen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa voimassa
olevan asemakaavan suojeluméaéarayksen mukaisesti, mink& vuoksi suunnitelma on
voimassa olevan asemakaavan vastainen. Muistuttaja katsoo, etta suunnitelma suo-
jeltujen rakennusten purkamisesta on voimassa olevan asemakaavan suojelumaa-
rayksen vastainen.

Muistutuksen mukaan asemakaavaa ohjaavassa yleiskaavassa alueen suojelu koh-
distuu ensisijaisesti sen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueen kehittdmisen tulee
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talloin tapahtua alueen omista lahtokohdista kéasin ja alueen erityisarvojen ehdoin.
Nain ollen alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino sen
ominaispiirteiden sailyttamiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 01.03.2023 kokouksen poytakirjan ja kaavaselos-
tuksen mukaan jo suunnitteluvaiheessa on ollut tiedossa, ettéa suunnitelmat rikkovat
voimassa olevan yleiskaavan suojelusaannoksia, jotka koskevat alueen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja, kaupunkikuvaa seka alueen ominaispiirteitd. Asemakaa-
van muutosehdotusta voidaan pitaa maankaytté- ja rakennuslain 42 8:n vastaisena,
koska voimassa olevan yleiskaavan sddnnoksia ei ole pidetty ohjeena asemakaavaa
laadittaessa. Neljannen momentin mukaan asemakaavan muutoksessa voidaan poi-
keta alueen yleiskaavasta vain, kun yleiskaava on ilmeisen vanhentunut ja silloinkin
vain perustellusta syysta. Valmistelumateriaalissa viitataan Otaniemen — Keilaniemen
epaviralliseen kaavarunkoon perusteeksi poiketa yleiskaavan maarayksista. Materi-
aalista ei kdy ilmi perusteita, joiden mukaan alueella voimassa oleva yleiskaava olisi
ilmeisen vanhentunut Kivimiehen asemakaavaan muutoksen suunnittelualueen suo-
jelusddnnodsten kannalta.

Vastine:

Rakennuslupaa haetaan asemakaavan perusteella, mikali alueella on sellainen voi-
massa. Asemakaavaa muutettaessa toimii voimassa oleva asemakaava lahtokoh-
tana, jonka merkintja ja muun muassa suojelumaarayksia arvioidaan. Metallimie-
henkuja 6—8:n rakennusten suojelumaarayksia ja korttelisuunnitelmaa on arvioitu tii-
viissa yhteistydssa rakennussuojeluviranomaisten: Museoviraston, Espoon kaupun-
ginmuseon ja ELY-keskuksen kanssa.

Kaavaselostukseen ja kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.3.2023 kokouksen poytakir-
jaan oli jaanyt virheellinen tulkinta, etta asemakaavan muutos olisi yleiskaavan vas-
tainen. Valtaosa asemakaavalla osoitetuista korttelialueista on kaavamerkinnaltaén
YOT: "Opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue. Alueella sallitaan my6s opetus- ja tutkimustoimintaan liittyva pienimuotoi-
nen tuotantotoiminta. Laboratorioita ja tythuoneita saadaan sijoittaa osaksi tai koko-
naan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan.” Se on yleiskaavassa osoitetun julkisten
palvelujen ja hallinnon alueen (PY) paakayttdtarkoituksen mukainen.

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu myods kaupunkikuvallisesti arvokas alue: "Kau-
punkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sek& kaupunkikuvaa on
suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominais-
piirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen tulee tapahtua niiden omista l&ahtékoh-
dista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.”
Suunnitellut muutokset ovat alueen arvoihin, mittakaavaan ja ominaispiirteisiin sopi-
via. Suunnitellut tdydennysrakennukset noudattavat sailyvien rakennusten koordinaa-
tistoa, mittakaavaa ja sopeutuvat osaksi kaupunkikuvallista ilmettéa. Aluekokonaisuus
huomioiden muutokset ovat myos mittakaavaltaan matltillisia.
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Viranomaisnakokulmien huomioiminen

Asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun eivét ole kaavaselosteen pe-
rusteella osallistuneet kaikki maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n kolmannen momen-
tin edellyttamat viranomaiset, joiden toimialaa kaavamuutos koskee. Kaavaselostuk-
sen perusteella neuvottelussa ei ole ollut mukana muun muassa Museovirastoa tai
kaupunginmuseon edustajia, vaikka valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kult-
tuuriymparisttja koskevat kaavasuunnitelmat kuuluvat Museoviraston vastuualuee-
seen ja museolain 7 8:n mukaan kaupungin vastuumuseon tehtaviin kuuluu muun
muassa toimia kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun ympariston asiantuntijana,
joka antaa lausuntoja ja osallistuu asiantuntijana viranomaisneuvotteluihin.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 28 §:n mukaan asemakaavamuutoksesta tulee
pyytaa lausunto elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukselta (ELY), kun kaava kos-
kee valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita ja rakennussuojelun kannalta merkitta-
vaa aluetta. Lausunto tulee pyytdd myo6s muilta viranomaisilta, joiden toimialaa ase-
makaavassa kasitellaan, eli Museovirastolta ja kaupunginmuseolta, seka myds ase-
makaavan kannalta keskeisilta yhteisgiltd. Lausunnot on pyydetty vasta, kun kaava-
luonnos on asetettu nahtaville, joten viranomaisten ndkemyksia ei ole sisallytetty val-
misteluaineistoon. Lain ja sdadbsten mukaan niilla on oleellinen merkitys kaavamuu-
toksen hyvaksymiselle. Viranomaisten nakoékulmia ei ole ollut mahdollista huomioida
suunnittelun lahtékohtina tai suhteessa voimassa oleviin eritasoisten kaavojen suoje-
lumaérayksiin. Siksi valmisteluprosessi rikkoo maankaytto- ja rakennuslain 66 8:n
saannoksia.

Vaikka lausuntojen pyytamisajankohdasta ei ole saadetty asetuksessa tarkemmin,
niiden puuttumisen ja Museoviraston seka kaupunginmuseon puuttumisen viran-
omaisneuvottelusta takia voidaan tulkita, etta kaavamuutosprosessi ei ole edennyt
maankayttod- ja rakennuslain 66 8:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n
edellyttamalla tavalla. Siten valtion viranomaiset eivat ole voineet huolehtia valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioimisesta maankayttd- ja rakennuslain 24
§:n toisen momentin mukaisesti.

Vastine:

Aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluun on osallistunut museoviraston ja kaupungin
vastuumuseona toimivan Espoon kaupunginmuseon edustajia. Liséksi heuvottelussa
on ollut mukana ELY-keskuksen rakennussuojelun asiantuntija. Viranomaisneuvotte-
luun osallistuneita tahoja on avattu aiempaa tarkemmin kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutoksesta on pyydetty lausunnot ELY-keskukselta, Museovirastolta,
Espoon kaupunginmuseolta ja asemakaavan kannalta keskeisilta yhteisgilta, kuten
Otaniemi-seuralta seka valmisteluaineiston ollessa nahtavilla ettd kaavaehdotuksen
ollessa nahtavilla. Lisdksi on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ja useita
tydneuvotteluita viranomaistahojen kanssa. Siten viranomaisille on turvattu paitsi
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mahdollisuus omien nakokulmiensa ilmaisuun ja valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden huomioimisen varmistamiseen, myods vuorovaikutteinen keskustelu eri vai
heissa suunnittelua. Viranomaisten nakoékulmia on huomioitu suunnittelussa aktiivi-
sesti.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Muistutuksen mukaan asemakaavan muutosehdotuksessa ja valmisteluprosessissa
ei ole otettu lain edellyttamalla tavalla huomioon maankayttd- ja rakennuslain 22 §:n
mukaisia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Suunnittelualue kuuluu valtakun-
nallisesti merkittdvaan Otaniemen kampusalueen rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY), jossa muun muassa rakennushistorialliset tai rakennustaiteelliset arvot seka
historialliseen perinteeseen ja kehityskulkuun liittyvat nakékohdat korostavat ymparis-
ton valtakunnallista merkittavyytta.

Valtioneuvoston paatds RKY 2009 taydentdé lakia ja sen mukaan alueidenkaytdssa
on varmistettava, etté valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnon-
perinndn arvot sailyvat, ja valtakunnallisesti merkittavat kohteet huomioidaan suunnit-
telun lahtokohtina seka sovitetaan yhteen muiden tavoitteiden kanssa. Muistutuksen
perusteella Otaniemen alueeseen kohdistuu useita muutostavoitteita, joita on maari-
tetty muun muassa Otaniemen—Keilaniemen kaavarungossa seka Espoon kaupunki-
suunnittelulautakunnan laatimissa teeseissa koskien Otaniemi—Keilaniemi alueen ke-
hittdmista. Nama tavoitteet painottuvat alueen voimakkaaseen uudistamiseen ja kult-
tuurihistorialliset- seké& suojeluarvot on jatetty vahalle huomiolle. Muistutuksen mu-
kaan taméan voidaan katsoa olevan vastoin maankaytt6- ja rakennuslain 24 8:n toista
momenttia, jonka mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava myés val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetéaén
niiden toteuttamista.

Vastine:

Suunnittelun ohella on kayty tiivista vuorovaikutusta ELY-keskuksen, Museoviraston
ja Espoon kaupunginmuseon kanssa alueen kulttuurihistoriallisten arvojen huomioi-
misesta, pyydetty lausunnot ja kayty viranomaisneuvottelu. Lahes kaikki alueen ra-
kennukset sailytetdan ja alueelle suunnitellut muutokset ovat aluekokonaisuus huomi-
oiden maltillisia. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on huomioitu ja yhteensovi-
tettu muiden kaavalle osoitettujen tavoitteiden kanssa. Kaavaselostuksessa on arvi-
oitu kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin ja kulttuuriymparis-
ton sailymiseen.

Kulttuurihistorialliset arvot

Otaniemi on Espoon harvoja RKY-alueita. Museoviraston laatimassa valtakunnalli-
sesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja koskevassa inventoinnissa (RKY
2009) kirjoitetaan Otaniemen kampusalueen olevan Suomen vanhimmalle tekniikan
ja arkkitehtuurin yliopistolle rakennettu, aikansa laajin yhtenainen korkeakoulu-, tutki-
mus- ja asuinalue. Inventoinnin mukaan hyvin sailynyttd Otaniemen kampusalueen
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Liikenne

asemakaavaa pidetaan yhtena maailmankuulun arkkitehdin Alvar Aallon parhaista
toistd ja kaavalle on ominaista maaston muotojen hyvaksikayttd, avoimet ja laajat vi-
heralueet seka punatiilisten laitosrakennusten yhtenéainen ulkoasu seka vélja ja moni-
puolinen ryhmittely.

Metallimiehenkuja 6—8:aan suunniteltu rakennuskompleksi Otaniemen puoleiselle ka-
tutasolle suunniteltuine supermarketteineen ja suurine toimistorakennuksineen ei so-
vellu alueen ominaispiirteisiin. Rakennus tulisi kiinni katutasoon Kivimiehen muista
rakennuksista poiketen ja rikkoisi alueen vehreaa luonnollista ymparistéa. Julkisivu-
jensa takia kohde poikkeaisi alueen muiden rakennusten ja nykyisen rakennuskoko-
naisuuden luonteesta. Rakennuskokonaisuus olisi muita Metallimiehenkujan suojel-
tuja rakennuksia huomattavasti suurempi ja korkeampi.

Vastine:

On totta, ettéa rakennuksen sijoittelu, koko ja materiaalit poikkeavat sailyvista raken-
nuksista. Samoin materiaalein ja periaattein rakentaminen on haastavaa ja tuloksena
on helposti kbmpel6 tuotos. Etenkin rakennuksia laajennettaessa samaan tyyliin teke-
minen ja esimerkiksi saman savyisen tiilen I6ytdminen on haastavaa. Siksi on suunni-
teltu rakennus, joka muodostaa kontrastia, mutta kuitenkin soveltuu ympéristéon. Ra-
kennuksen massoittelussa, mittakaavassa ja aiheissa on kunnioitettu alueen ominais-
piirteita ja toisaalta sopeutettu rakentaminen suurmaisemaan. Suunnittelua on tehty
vuoropuhelussa rakennussuojeluviranomaisten kanssa varmistamaan alueelle sopi-
minen.

Miksi Geologintien autoliikenne suljetaan?
Vastine:

Lapiajo Geologinpuistoksi osoitetun alueen lapi suljetaan. Lisaksi ajo Geologintien
paasta etelaan Kivimiehentielle suljetaan. Muutoksin ehkaistaan alueen sisaista lii-
kennetta lisdavaa lapiajoa. Samalla pyorailyn ja jalankulun turvallisuus ja viihtyisyys
paranevat.

Pysakaointi

Pysakaointipaikkojen siirtyminen tunneleihin on hyva ja vapauttaa maankaytt6a muu-
hun.

Vastine:

Maanalaiset pysakaointitilat ovat talla hetkella vajaakayt6lla. Toisaalta alueen ominais-
piirteet sailyttava tdydennysrakentaminen on mygés hyvin haastavaa, jos uusien ra-
kennusten pysakadintipaikat taytyy saada suunniteltua maanpinnalle. Hyddyntamalla
maanalaista laitosta saadaan tilat paremmin kayttoon ja pystytaan rakentamaan tii-
viimmin raideliikenteen pysékkien laheisyyteen.
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Uudet rakennukset ja laajennukset

Rakennuksiin liittyvat uudistukset vaikuttavat jarkevilta ja etenkin muutos, etta raken-
nusten lapikulku helpottuu.

Kivimiehentien parkkipaikalle voisi rakentaa jopa tehokkaammin.

Alueella lienee enemman tarvetta nykyisenkaltaiselle rouhealle tutkimus-/teollisuus-
hallityyliselle rakentamiselle kuin "paakonttoritasoiselle” toimistolle, jonkalainen alue
rakentuu Keilaniemeen pain. Otaniemen uniikista luonteesta yliopistoalueena tulee
pitda kiinni ja huolehtia elinvoimaisen innovaatiotoiminnan mahdollistamisesta jatkos-
sakin.

Vastine:

Laajennuksia ja uusia rakennuksia on suunniteltu alueelle kaupunkikuvallisista lahto-
kohdista ja osin maanomistajien aloitteesta. Otaniemen alueelle j&& riittavasti tiloja
Aalto-yliopiston ja Senaatti-kiinteistdjen toimintaa varten. Otaniemi on haluttu sijainti
useille erityyppisille toimijoille muun muassa siksi, ettd se mahdollistaa tiivimman yh-
teistyon yliopiston ja tutkimuslaitosten kanssa. Innovaatiotoiminta hyotyy myos yhteis-
tyosta yliopiston, tutkimuslaitosten ja yritysten valilla.

Olarin Panimo

Koska alueelle tuo elaméaéa Olarin olutpanimo, olisi mukavaa, etta tilat sailyisivat hei-
dan kaytossaan ja heidan terassiaan voisi esim. kasvattaa, koska se on liian pieni.

Vastine:

Suunniteltavassa rakennuskokonaisuudessa ei taménhetkisten suunnitelmien perus-
teella ole Olarin Panimon kayttddn soveltuvia tiloja. Lisaksi panimon kannalta on
haasteellista, jos he joutuvat muuttamaan useamman kerran lyhyen aikavalin sisalla.
Panimolle pyritaan l6ytamaén uudet soveltuvat tilat.

Kivimiehen koulu

Kahdessa muistutuksessa tuotiin esille, ettéd Kivimiehen koulusta puuttuvat kunnolli-
set liikuntatilat. Muistutuksen mukaan koulussa ei ole yhtakaan kunnollista likuntasa-
lia, vaan ainoastaan aavistuksen isompi huone, jossa on korkeampi katto. Tiloissa ei
ole pukuhuoneita eik& suihkuja. Kortteliin tulisi suunnitella lis&a tiloja Kivimiehen kou-
lulle ja EIS [Espoo International School] Kivimiehen kampukselle siten, etta se ei hai-
ritse opetustoimintaa. Esimerkiksi vanhoja avaria teollisuustiloja voisi paljon kustan-
nustehokkaammin muuttaa liilkuntatiloiksi kuin toimistoiksi.

Kivimiehen koulurakennusten valista aluetta tulisi vahvistaa koulun valituntipihakayt-
toon, johon se koulun kaavamuutosehdotuksessa oli aikanaan nimetty. Siihen voisi
harkita myds istutuksia.
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Vastine:

Kivimiehen koulu vuokraa liikuntatunteihin tiloja laheisesta Otahallista kayttdtarpeen
mukaan. Otahallista 16ytyy kattavat liikunta-, puku- ja pesutilat. Suunnitelmissa ei ole
lisata kouluille tiloja, lukuun ottamatta Haukilahden lukiolle suunniteltua laajennusta.
Kaupungin tavoitteena on tiivistdd Otaniemea osana raideliikenteen pysakkien lahi-
alueiden kehittamisté. Paaosin olemassa olevat rakennukset sailyvat Kivimiehen
suurkorttelissa kaytdssa. Rakennuksia laajentamalla tai uusia rakentamalla tuodaan
alueelle lisda tydpaikkoja, palveluita ja asumista.

Kivimiehen koulurakennusten vélista aluetta on mahdollista hyédyntaa valituntipiha-
kaytossa. Alueen lapi kulkee kuitenkin Lampoémiehenkuja, joka on merkittava jalan-
kulku—pyoratie. Lampomiehenkuja mitoitetaan koulun kohdalla vain sen kokoisena
kuin on tarpeen, jolloin muu alue jaa koulun kayttoon.

Luonto ja maisema

Korkeat mannyt toivotaan saastettavan maisemaa muokkaavina elementteind Ota-
niementien varrella Metallimiehenkuja 6:n takana.

Otaniementien varren havupuuvaltainen metsikké Metallimiehenkujan kohdalla koe-
taan tarkeaksi Otaniementien yleisilmeen ja viihtyisyyden kannalta. Muistutuksessa
kysytaan, kuinka monta puuta siita metsikdstéa on tarkoitus kaataa? Muistutuksen mu-
kaan olemassa olevan puuston mahdollisimman suuresta sailymisesta on huolehdit-
tava. Etenkin Lampomiehenkujan vieresta koetaan kaadettavan liian paljon puita.

Vastine:

Metallimiehenkuja 4:n ja 6:n valissa Otaniementien vieressa olevia suuria mantyja
sdilytetaan maisemallisina elementteind. Suunnitelmia on muokattu siten, etta man-
tyja saadaan sdilytettyd enemman.

Lampomiehenkujan ja Otaniementien risteyksessa sijaitsevasta havupuuvaltaisesta
metsikosta ja Lampdmiehenkujalta ajoradan seka jalankulkuvaylan valista joudutaan
kaatamaan puita, jotta Metallimiehenkuja 6—8:n pysakointihalliin saadaan rakennettua
ajoyhteys. Puustoa kaadetaan vain tarvittavilta osin ja kauempana Metallimiehenkuja
10 edustalla seka Lampomiehenkujan ajoradan ja jalankulkuvaylan valissa saaste-
taan puustoa mahdollisuuksien mukaan. LAmpdmiehenkujan tasausta lasketaan
alemmaksi, ja se edellyttdd maaston luiskaamista, jonka kohdalta puustoakin on tar-
peen kaataa. Luiskille istutetaan uutta puustoa.

Rakennusten suojelu

Kaavaehdotuksessa Vuorimiehentie 5 on osoitettu suojeltavaksi. Senaatti-kiinteist6-
jen muistutuksen mukaan suojelun perusteiksi on kaavaselostuksessa ja valmistelu-
aikana kaydyissa keskusteluissa esitetty rakennuksen sijoittelua, Otaniemelle omi-
naista rakennustapaa materiaaleineen ja kohteen alkuperaista toimintaa VTT:n paa-
konttorina, eikd rakennuksen arkkitehtuurisia ansioita tai suojelullisia arvoja.
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Viereiselld Keskuslaboratorion alueella suunnitellaan Senaatti-kiinteistéjen mukaan
rakennushistoriaselvityksessa lahes identtisin maarittelyin arvotetun rakennuskoko-
naisuuden korvaamista uudisrakentamisella. Muistutuksessa katsotaan, etta suojelun
tavoitteet on mahdollista saavuttaa rakennusalan muodon ja maisemakuvaa seka ra-
kennustapaa ohjaavien maaraysten avulla. Kohde sijaitsee RKY-alueella, jolloin ra-
kennussuojeluviranomaisilla sailyy vaikuttamismahdollisuus ilmankin suojelumerkin-
taa. Muistutuksen mukaan suojelumaarayksen asettaminen on maanomistajan kan-
nalta kohtuuton toimenpide suhteessa rakennuksen tunnistettuihin arvoihin.

Vastine:

Espoon kaupunki pyrkii arvottamaan rakennuksia suojelutarpeen nékdkulmasta yhte-
naisen linjauksen mukaisesti. Otaniemen alueella rakennusten arvoja verrataan toi-
siinsa. Erilliset suojelumerkinnat ovat olennaisia, silla RKY-alueen status ei yksin ta-
kaa rakennusten sailymista. Suojelumerkintdja osoitettaessa huomioidaan myaos ra-
kennusten kayttémahdollisuudet, silla kaytdssa sailyminen on edellytys rakennuksen
kunnossa pysymiselle. Keskuslaboratorion rakennuskokonaisuus on suunniteltu eri-
tyisesti laboratoriokayttoon, eivatka sen tilat siksi sovellu asumis-, majoitus- tai toimis
tokayttoon ilman merkittavia rakenteellisia muutoksia. Laboratoriokéytdn poistuessa
rakennuskokonaisuuden sailyttdminen kaytdssa olisi siis erittain haastavaa. Kivimie-
hen alueen suojeltaville rakennuksille yhtendisené osoitettu suojelumaérays on sisal-
[6ltaan kevyt. Muutokset suojeltuihinkin rakennuksiin ovat mahdollisia, kuten Kivimie-
hen alueella on moneen rakennukseen tehtykin.

Jalankulku

Tie Geologinpuistolta Lampdpolulle nopeuttaisi kulkemista alueella, ja alueen puisto-
suunnitelmat tekevéat alueesta viihtyisan sekéa lisdavat alueen luontoarvoa.

Kivimiehentie 3 alueelle on osoitettu yhteys yleiselle jalankululle (Maalammdanpolku).
Sen toteuttaminen edellyttaisi huomattavia muutoksia tontin jarjestelyihin ja pysakaoin-
tiin. Senaatti-kiinteistot korostaa, etta Maaldammonpolun toteuttaminen on mahdollista
ainoastaan uudisrakennuksen toteuttamisen yhteydessa. Koska uusia valtion tilatar-
peita ei ole tiedossa, uuden rakennuspaikan sekéa jalankulkuyhteyden toteuttaminen
siirtyy tulevaisuuteen.

Palautteissa pidettiin jalankulkuverkon selkiytymisesta ja toivottiin hyvia opasteita alu-
eella suunnistamisen helpottamiseksi.

Vastine:

Maalammonpolku rakennetaan yhdistama&an Geologintie ja LAmpdpolku. Maalam-
monpolku toteutetaan lahtokohtaisesti vasta uudisrakennuksen rakentamisen yhtey-
dessa rakentamisen helpottamiseksi. Toteuttamisaikataulusta lukee kaavaselostuk-
sen kohdassa 6.1 rakentamisaikataulu.

Opasteet suunnitellaan tarkempien suunnitelmien yhteydessa.
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Maankayttosopimukset

Senaatti-kiinteistdjen hallinnoimien kohteiden osalta kaavan rakennusoikeudet toden-
tavat toteutuneen tilanteen, jolloin niille osoitetut rakennusoikeudet ovat laskeneet
voimassa olevaan kaavaan verrattuna lahes 7000 k-m?. Lisaksi alueella toiminut epa-
virallinen tie- ja viherverkosto varataan virallisesti kaduiksi ja puistoiksi, jolloin ne siir-
tyvat kaupungille yleisiksi alueiksi. Edella mainitut maan arvoon oleellisesti vaikutta-
vat kaavaratkaisut tulee huomioida oikeudenmukaisesti ja asiasta sopimiseksi tulisi
pikimmiten k&ynnistaa neuvottelut Espoon kaupungin ja Senaatti-kiinteistdjen valilla.

Vastine:

Maanomistajat voivat k&ynnistaa neuvottelut kaupungin kanssa, kun kaavaratkaisu
lahestyy lopullista muotoaan. Neuvottelut kdydaan loppuun ja solmitaan maankaytto-
sopimus, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on esittanyt kaavaa hyvaksyttavaksi
kaupunginhallitukselle. Sopimuksen solmimisen jéalkeen kaava etenee kaupunginhalli-
tukselle ja edelleen valtuustoon hyvaksyttavaksi.

VTT:n MIKES

Senaatti-kiinteistjen mukaan VTT MIKES:in erityisvaatimukset on huomioitu kaava-
maarayksissa seka dokumentoitu kaavaselostuksessa riittavalla tasolla.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.



