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Yleista muistutuksista

Mielipiteita annettiin seitseman kappaletta. Mielipiteiden antajat ovat lahialueen asuk-
kaita. Mielipiteet koskivat uuden rakentamisen vaikutusta Lapon pilaritaloon, lahialu-
een liikenteeseen, vehreyden vahenemiseen, Niittykummun kappelin purkamiseen
seka ylipaataan Niittykummun alueen muuttumista tiivimmaksi.

Rakentamisen vaikutus Lapon pilaritaloon

Liikenne

Suurimmassa osassa muistutuksia nostettiin huoli uuden rakentamisen heikentavasta
vaikutuksesta Osmo Lapon suunnitteleman nk. pilaritalon asukkaiden maisemiin,
asuntojen valoisuuteen, viihtyisyyteen, yksityisyyteen ja myyntiarvoon seka rakennuk-
sen arkkitehtonisiin arvoihin. Uudisrakennusta pidetaan lilan massiivisena 60-luvun
alueen kyljessa.

Muistutuksissa esitetaan, etta rakennuksen pohjoissiipi jatettaisiin kokonaan rakenta-
matta, ettd uuden rakennuksen pohjoispaaty rakennettaisiin vahintdan 30 metrin paa-
han Lapon talosta ja ettad rakennuksen tulisi olla huomattavasti matalampi. Nahdaan
myos, etta uudisrakentaminen tulisi keskittaa kappelin tontin etelaiselle osalle, jossa
nykyinen kappeli sijaitsee, ja se tulisi porrastaa viela selvemmin suhteessa uuteen
rakentamiseen kappelin eteldpuolella. OAS-vaiheeseen verrattuna uusi rakennus
ulottuu ehdotusmateriaalissa jopa 10 metria lAhemmas pilaritaloa. Ehdotetaan mydés,
etta Niittykuja 2 suuntaan olisi ainoastaan talon paaty ja mahdollisesti Niittykujan puo-
leinen siipi olisi matalampi kuin uuden rakennuksen korkein kohta.

Vastine:

Rakennusmassaa on pienennetty ehdotusvaiheen jalkeen. Rakennusoikeutta on pu-
dotettu 7000 k-m?:stéd 5550:een ja rakennusmassa on keskitetty tontin itdreunaan. La-
pon pilaritaloa vastapaata sijainnut lansi-itdsuuntainen rakennuksenosa on poistettu
suunnitelmista. Tuolla siivella oli suurin vaikutus pilaritaloon. Tontin itdreunassa sijait-
seva etela-pohjoissuuntainen rakennuksenosa porrastetaan muuta rakennusta mata-
lammaksi kohti pohjoista ja Kappelirinnetta. Ylin korkeusasema rakennuksen pohjois-
osassa sailyy samana kuin ehdotusvaiheessa (+25,5 m), vaikka kerroslukumerkinta
ovat vaihtunut viidesta kuudeksi. Ehdotusvaiheen kuusikerroksinen osa on vastaa-
vasti muutettu seitsenkerroksiseksi, mutta sen korkeusasema on lahes sama (ehdo-
tusvaiheessa 28, nyt 28,5 m). Kyse on teknisestd muutoksesta, joka johtuu siita, etta
ensimmainen kerros oli merkitty ehdotusvaiheessa kellarikerrokseksi. Paivitetyn
suunnitelman vaikutus pilaritaloon on huomattavasti pienempi ehdotusvaiheen suun-
nitelmaan verrattuna.

Niittykujan pidetdan jaavan lilan kapeaksi, ja nyt palvelutalon pysakaintiin osoitettu
tontin pohjoisosa pitaisi mieluummin osoittaa yleiselle asukaspysakadinnille, josta
muutenkin alueella on pulaa. Liikenndinti alueella on jo kasvanut merkittavasti ja
suunniteltu ratkaisu pahentaa jo nyt ahdasta ja turvatonta liikkumista suunnitellun
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rakennuksen vieressa ja lahiteilla. Toisaalta liikenteen ndhdaan selkenevan kaavassa
osoitettavien muutosten myéta.

Vastine:

Asukaspysakadinti kuuluu kiinteistoille itselle. Alueella on yleista pysakointia tilapai-
seen tarpeeseen vahan, mutta yleista pysakaintia ei voida osoittaa naapurikiinteis-
tolle eikd katualueelle. Katualuetta ei voida leventada, mutta Niittykujan itdpda muute-
taan pihakaduksi ja l&piajomahdollisuus Kappelirinne-kadulle estetdan. Kaavan
myota kavelyn ja pyorailyn olosuhteita parannetaan keskittamalla ajoneuvoliikenne
toisaalle. Lapiajoliikenne ohjataan kayttamaan vasta valmistunutta kokoojakatua, Niit-
typorttia.

Vehreyden vaheneminen

Osa alueesta halutaan jatettavan puistomaiseksi. Muistutuksissa nostetaan esille,
ettda kaavamuutos tuhoaa alueen luontoarvot valtaosin ja lahes kaikki vehreys pilarita-
lon edesta katoaa pysakointipaikkojen tieltd. Huomautetaan myds, ettei maaston
muotoja ei ole huomioitu 50—-60-lukulaiseen miljédseen istuvaksi ja luontoarvot liito-
oravineen on unohdettu.

Vastine:

Niittykummun metroaseman kaupunkirakennetta tiivistetdan kaupungin yleisten ta-
voitteiden mukaisesti. Talldin vaistamatta menetetdan alueen valjyytta ja vehreytta.

Niittykummun aluetta laajemmin tarkasteltuna ympariston vehreyden muutos on suu-
rin rakennusvaiheessa, kun nykyista kasvillisuutta on poistettu eika uusi, istutettava
kasvillisuus viela ole lahtenyt kunnolla kasvuun.

Alueella on tehty asianmukaiset luontoselvitykset. Niiden perusteella alueella ei ole
sailytettavien mantyjen ja liito-oravien lisdksi merkittavia luontoarvoja, jotka tulisi tur-
vata.

Liito-oravien esiintyminen alueella on selvitetty ja niiden elinolosuhteet on kaavassa
turvattu. Kaavamaarayksia on hyvaksymisvaiheessa taydennetty liito-oravan pesima-
aikana tehtavien tarinaa aiheuttavien toimenpiteiden osalta.

Rakennuksen kayttotarkoitus, liikenteelliset jarjestelyt ja esteettomyysvaatimukset ei-
vat mahdollista esitettyad parempaa maastonmuotojen huomioimista.
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Niittykummun kappelin purkaminen

Muistuttajat pitavat kappelin rappeutumista todella harmillisena. Kappeliin liittyy mai-
semallisten ja arkkitehtonisten arvojen lisaksi paljon henkildkohtaisia muistoja.

Vastine:

Niittykummun kappelin kunto on valitettava. Kuntoa kartoittaneiden selvitysten perus-
teella kappelia ei voida kunnostaa muutoin, kuin purkamalla se kdytannossa koko-
naan.

Niittykummun alueen tiivistaminen

Muistutuksia jattéaneet ottivat kantaa siihen, etta puistomaisesta ja luonnonlaheisesta
Niittykummusta tulee modernin tiiviin ja intiimiyden menettaneen asuinrakentamisen

slummi, rakennetun lahiympariston arvot heikkenevat ja sen omaleimaisuus pilataan.
Suunnittelussa pitaisi ottaa paremmin huomioon rakennuksen suhde sita ymparoiviin
taloihin, jotka ovat olleet paikalla jo 60 vuotta.

Vastine:

Niittykumpu sijaitsee metroradan varressa ja metroaseman ymparilla. Niittykumpua
on ohjaavien kaavojen ja kaupungin omienkin tavoitteiden mukaisesti tiivistettava tal-
laisella sijainnilla. Niittykumpua 60-luvun valja miljod on oman aikansa tuote, jota ym-
pardi myos hyvin erilainen Espoo.

Vaikka kaavan mukaisen rakentamisen vaikutus paikallisesti on merkittava, se sijait-
see arvokkaan Niittykummun asuinalueen reunalla niin, ettd 60-luvulla rakennettu
aluekokonaisuus sailyy. Tiivistaminen tapahtuu siis vanhan rakennuskokonaisuuden
reunalla niin, ettad tdydennysrakentaminen reunustaa uutta asuinaluetta metroaseman
paassa vanhaa Niittykumpua. Uusi rakentaminen sovitetaan olemassa olevaan ra-
kennuskantaan, etenkin on huomioitu pohjoispuolella sijaitseva Lapon pilaritalo.



