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Asemakaavan muutosta koskeva valitus

Espoon kaupunginvaltuusto 13.6.2022 § 85 ja 12.12.2022 § 161

Kaupunginvaltuusto on paitoksellddn 13.6.2022 § 85 hyvaksynyt 10.11.2021
péivityn ja 13.4.2022 muutetun asemakaavan muutoksen Makkylidnkuja -
Maikkyldgranden piirustuksen 7382 mukaisena alueella 116201
Leppéavaarassa.

Uudenmaan elinkeino-, litkenne- ja ympdristokeskus (ELY-keskus) on tehnyt
maankéyttd- ja rakennuslain 195 §:n mukaisen oikaisukehotuksen
asemakaavan hyvéksymistd koskevasta pdatoksest.

Kaupunginvaltuusto on paatokselldan 12.12.2022 § 161 hyviaksynyt
10.11.2021 péivityn ja ELY-keskuksen oikaisukehotuksen johdosta
28.11.2022 muutetun asemakaavan muutoksen Mékkyldnkuja — Makkyla-
granden piirustusnumero 7382 mukaisena alueella 116201 Leppivaarassa.
Melumaédrdystd on muutettu muotoon: "Mikéli asuinhuoneiston julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB péivaaikainen keskidénitaso, tulee asuinhuoneiston
avautua myds sellaiseen suuntaan, jolla asuinhuoneiston julkisivuun
kohdistuva ulko-oleskelualueiden péivdaikainen melutason ohjearvo ei ylity.”
Lisdksi asemakaavasta on poistettu korttelissa 51271 AH-korttelialueella
sijainnut ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, koska osa
alueesta sijoittui melualueelle.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valituksenalainen paitos tulee kumota. Pditoksen taytantdonpano on
kiellettava, kunnes pditds on lainvoimainen.

Alue on yleiskaavassa kehitettaviksi merkittya julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta (PY). Suunnittelemalla alueelle tiivistd kerrostalo-
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rakentamista poikkeaa valituksen kohteena oleva kaava olennaisesti ja
lainvastaisesti yleiskaavasta. Yleiskaavan tavoitteena ei ole ollut mahdollistaa
mittavaa uudisrakentamista alueella. Yleispiirteisissd kaavoissa tehdyt
maankdéytolliset ratkaisut on otettava asemakaavan laatimisen perustaksi ja
niissd tehdyistd maankdyttod koskevista perusratkaisuista voidaan poiketa vain
rajoitetusti. Valmisteluaineistosta ei kdy ilmi, miten tima olisi huomioitu
valmistelussa. Yleiskaavan huomioimatta jéttdminen nikyy esimerkiksi
pysakointiratkaisujen ja liikenneturvallisuuden ongelmina. Lisdksi
ongelmallisena voidaan pitéa sitd, ettd asuinrakentamista suunnitellaan
alueelle, jolle valmisteluaineiston mukaan ei suositella ilmanlaadun takia
urheilukenttdd. Poikkeama on merkittdava, koska valituksen kohteena oleva
padtos poistaa alueelta yleisessd kaytdssi olevat leikkipaikat seké yleisessi
kiytdssd olevan urheilukentén.

Asemakaavamuutos aiheuttaa elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon
ottaen. Kaava ei tdytd vaatimuksia terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisésta
elinympdristostd. Valmisteluaineiston sisdisestd epdjohdonmukaisuudesta on
padteltdvissa, ettd asian selvittiminen ja valmistelu on ollut puutteellista tai
harhaanjohtavaa.

Suunnittelualueella ei ole yleisid leikkipaikkoja lapsille. Valmisteluvaiheessa
esitettyjd kriittisid mielipiteitd ei ole huomioitu valmistelussa ja ne on esitetty
siind médrin harhaanjohtavasti, ettd hallintolain 31 §:n 1 momentin
asianmukaisen selvittdmisen vaatimukset eivit tdyty. Asukaspalautetta ei ole
huomioitu merkityksellisesti valmistelussa. Kaava ei tdytd vaatimuksia
terveellisestd, turvallisesta ja viihtyiséstd elinympéristostd. Elinympariston
laatu heikkenee erityisesti lahivirkistysalueen poistamisen, leikkipaikkojen,
litkennejérjestelyiden ja puutteellisten paikoitusratkaisujen vuoksi.

Selvityksissi ei ole huomioitu litkenteen ruuhkautumisen vaikutuksia alueen
ilmanlaatuun tai litkenneturvallisuuteen. Mikkyléntien ja Mékkyldn puistotien
risteyksessé ristedd ndiden teiden liikenteen liséksi Postipuun kouluun
suuntautuva jalankulkuliikenne, alaméessé oleva pyorétie, Kehd I:1td lannesté
ja iddsté tuleva liikenne sekd Keha I:1le itddn péin liittyva liikenne. Risteysta ei
ole ohjattu litkennevaloilla. Alueen kaavoitus tulisi toteuttaa siten, ettd
suunnittelualueelta voidaan varata riittdvasti tilaa turvallisen ja
ruuhkautumisen estdvén litkennesuunnittelun turvaamiseksi.

Suunniteltujen asuinrakennusten etdisyys Keha I:n reunasta ei taytd suositusta.
Suunnittelualueen nykyinen metsdméinen puusto suojaa pientaloaluetta
kehitien pienhiukkas-, p6ly- ja meluhaitoilta. Suunnitteluaineistossa ei ole
riittdvasti huomioitu sitd, miten puuston poistaminen vaikuttaa
pientaloalueeseen. Pysdkdintipaikkojen vihentdmisen mahdollistavien
kaavaméérdysten vuoksi kaava ei tidytd vaatimusta liikenteen jarjestamisesta.

I o varattu tilaisuus tiydentdd Espoon kaupunginvaltuuston
padtokseen 13.6.2022 § 85 kohdistunutta valitustaan ELY-keskuksen
oikaisukehotuksen ja Espoon kaupunginvaltuuston paiatoksen

12.12.2022 § 161 johdosta. Valituksen tiydennyksess ||| ] on vaatinut
muun ohella seuraavaa:
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ELY-keskuksen oikaisukehotuksen jidlkeen asemakaavasta on poistettu
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Jos kaavaratkaisu
toteutuu suunnitellussa laajuudessaan, toteutuvat alueella edelld mainitut
toiminnat riippumatta siitd, onko niihin suunniteltu ja varattu asianmukaisia
mahdollisuuksia. Leikki- ja oleskelutoiminta tullee siten kaavan toteutuessa
tapahtumaan tosiasiallisesti melu- ja pienhiukkasalueella, vaikka sille ei olisi
varattu kaavassa alueita. Tdma osoittaa, ettd kaava ei tdytd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaista vaatimusta viihtyisasta
elinympdristostd. Asian valmistelussa ei ole huomioitu sitd, missd leikkiminen
ja oleskelu voi alueen poistamisen jilkeen tapahtua. Néin ollen asiaa ei ole
selvitetty hallintolain 31 §:ssé tarkoitetulla tavalla. Valmistelu ei tayté
vaatimusta paikallisten olosuhteiden huomioon ottamisesta, mikd voi muun
ohella johtaa erityisten arvojen hévittdmiseen alueella. Kaava-alueeseen
rajoittuu muinaismuistoalue, joka tulee tuhoutumaan, mikaéli leikki- ja
oleskelutoiminta suuntautuu télle alueelle.

Meluméiérayksen muutoksen seurauksia kaava-alueeseen rajoittuvalle
pientaloalueelle ei ole arvioitu. Méérdys tullee toteutuessaan tarkoittamaan
sitd, ettd kerrostalojen asuinhuoneistot avautuvat pientaloalueiden piha-
alueille. Tama johtaisi pientaloasukkaiden elinympériston laadun
merkitykselliseen heikkenemiseen, joka olisi véltettavissa.

Asian kasittely ja selvittiminen

Espoon kaupunginhallitus on antanut lausunnon, jossa on todettu muun ohella
seuraavaa:

Espoon eteldosien yleiskaava (lainvoimainen 2010) on luonteeltaan
yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Yleiskaavassa on yleisméérdys, jonka
mukaan yleiskaava osoittaa kunkin alueen pédasiallisen kdyttotarkoituksen.
Padkayttotarkoituksen ohella alueella sallitaan my6ds muuta maank&yttoa,
mikéli se ei aiheuta haittaa alueen padkayttotarkoitukselle. Valituksenalaisen
asemakaavan muutoksen suunnittelualue sijoittuu Espoon eteldosien
yleiskaavan kehitettdviksi merkitylle julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle
(PY). Kaavaselostuksessa ja palveluiden alueellisesta saatavuudesta
seuraavassa todetun mukaisesti sekd Espoon eteldosien yleiskaavan
yleispiirteisyys huomioiden valituksenalainen asemakaavan muutos sopeutuu
yleiskaavan kokonaisuuteen ja tarkentaa yleiskaavan maankéyttoratkaisujen
kokonaisuutta alueella.

ELY-keskus on oikaisukehotuksessaan kytkenyt edellyttdméinsi
kaavaméérdyksen tarkennuksen uuden maankéyton osoittamisen edellytykseni
my0s yleiskaavan ohjausvaikutusta koskevaan arviointiin. Melua koskevaa
kaavaméérdystd on uudessa hyviksymispaatoksessd tismennetty, eikd
ELY-keskus ole valittanut kaavapaitoksestd. Yksittdisen ohjeellisen
le-merkinnin poistamista koskeva muutos on kaavaratkaisun kokonaisuus
huomioiden vihdinen, eiké silld ole merkityksellistd vaikutusta kaava-alueen
ulko-oleskelualueiden riittdvyyteen tai laatuun. Kaavamuutoksella ei
my0skédn ohjata leikki- ja oleskelutoimintaa kaava-alueeseen rajautuvalle
muinaismuistoalueelle. Kaavan perusratkaisut eivdt muuttuneet
kaavamaiiriyksen tarkennuksen seurauksena.
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Suurin osa kaava-alueen asuinkéyttoon otettavasta nykyisestd VL-alueesta on
sorapintaista pallokenttdd, jota ei voida ilmanlaatusyistd edelleen kehittda
litkuntapaikkana. Ottamalla kenttd asuinkdyttoon ei menetetd juurikaan
luontoarvoja. Kentidn pohjoisosan puoleiseen reunaan, joka on nykytilassa
pitkalti puuton, on osoitettu puilla istutettavaksi tarkoitettu suojaviheralue
(EV). Myos korttelien piha-alueilla on tutkittu rakentamisen sijoittamista siten,
ettd kallioalue puustoineen sdilyy. Kaavanmuutoksen vaikutus ldhiseudun
luonnonymparistoon ja virkistysalueiden todelliseen médrdén on arvioitu
vihiiseksi. Kaupunki on muussa yhteydessa sitoutunut jarjestimiin
korvaavan liikuntakentén Postipuun koulun ldheisyydesti. Postipuun koulun
yhteydessé on ldhilitkuntapaikka, jossa on paljon litkunnallisia leikkivilineitd,
kuten kiipeily- ja tasapainoiluratoja ja -telineitd seké koripallokentta ja
miniareena. Alle kilometrin séteelld kaavamuutosalueelta on useita
leikkipaikkoja ja asukaspuistoja.

Autopaikkojen mitoitus perustuu muun ohella kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 25.2.2016 hyviksymédn asuntojen pysikointipaikkojen
laskentaohjeeseen sekéd kaupunginhallituksen 16.1.2017 hyviksymiin
pysdkodinnin periaatteisiin ja pysdkdinnin kehittimisohjelmaan.
Asemakaavaratkaisu on tutkittu siten, ettd kaavan kokonaisuutena edellyttima
autopaikkamééri on toteutettavissa tilavarauksen puolesta myos ilman
lievennyksid. Kaavaméérayksen mahdollistamien lievennysten hyddyntdminen
on kaavan toteuttajan harkinnan piiriin kuuluva seikka.

Asemakaavatasolla ei oteta kantaa litkenteenohjaukseen, joka ratkaistaan
tarkemmassa katualueen jatkosuunnittelussa. Liikennevalo-ohjaus on
mahdollista toteuttaa katualueiden tilavarausten puitteissa.

Asuinrakentamisen méérad on luonnosvaiheen jilkeen ehdotusvaiheessa
saadun palautteen perusteella vihennetty noin 35 prosenttia. Alkuperéiset
mielipiteet ja muistutukset ovat olleet kaupungin siséisessi tietoverkossa
vastineet antavan kaupunkisuunnittelulautakunnan saatavilla asian késittelyn
yhteydessa.

B o antanut vastaselityksen, jossa on todettu muun ohella seuraavaa:

Kaupunginhallituksen esittdma ldhtokohta, jonka mukaan kaavamuutosalueen
ulkopuolisella toteutuneella maankaytolla eli pientaloalueella ei olisi
oikeudellista merkitysté, on lainvastainen.

Mikkyléntien ja Miakkyldn puistotien risteyksen turvallisuutta ei voi jittda sen
varaan, tullaanko sithen my6hemmin mahdollisesti suunnittelemaan
litkkennevalo-ohjaus, tai siirretidnko nakoesteend olevan meluesteen sijoitusta.
Asemakaava ei luo edellytyksii turvalliselle liikenteen jérjestimiselle.

Lahialueille, erityisesti Adjutantinkadun ja Ruutikellarintien alueille, on
toteutettu ja suunniteltu tiivistd kerrostalorakentamista ilman
lahivirkistysalueita. Kaupungin lausunnossaan esittdma véite korvaavasta
lahivirkistysalueesta on siten harhaanjohtava. Léhin vapaassa kidytdssd oleva
urheilukenttd on Sotilastorpantielld, noin puolen tunnin kdvelymatkan pééssa.
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Turvallisen ja viihtyisén elinympériston vaatimuksena on, ettd jatkuvassa
asuinkdytdssd olevaa tiivistd asuinrakentamista ei toteuteta sellaisille alueille,
joita ei voida terveydellisistd syistéd kehittdd VL-alueina. VL-alueiden kaytto
on yksittdisten ihmisten osalta satunnaista ja lyhytkestoista, kun taas asuin-
kéaytto on yksittdisen ihmisen osalta jatkuvaa ja ldhtokohtaisesti pitkdaikaista.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa kaupunginvaltuuston péaatoksen.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankéytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kiyton jarjestamiseksi. Saman pykélédn 2 momentin
mukaan viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéytt6a koskevia
toimenpiteitd ja padttdessiddn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin mukaan asemakaavaa
laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld sdddetéan.

Pykéldn 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jirjestimiselle. Rakennettua
ympéristod ja luonnonymparistdd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisia
arvoja saa havittdi. Kaavoitettavalla alueella tai sen 1dhiymparistossé on oltava
riittdvasti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Pykaldn 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdin
elinympdriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskdin saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aitheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttimattd voidaan valttaa.

Alueen kaavallinen tilanne sekd asemakaavamuutoksen pddasiallinen sisdlto
ja tavoitteet

Noin kolmen hehtaarin kokoinen kaavamuutosalue sijaitsee Suur-Leppdvaaran
alueella Miékkylédssd. Alue rajautuu eteldssd Mikkylantiehen ja sithen
liittyvddn pientaloalueeseen, pohjoisessa Mestarintichen (Keha I), lannessa
Maikkylédn puistotichen ja iddssd Kenttépaéllikonpuistoon. Alue on kokonaan
kaupungin omistuksessa.
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Alueella voimassa olevassa Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa kaava-alue on
merkitty osaksi padkaupunkiseudun ydinvyohykettd, jota koskevan
suunnitteluméadrayksen mukaan sitd koskevat myds taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen mééraykset. Vyohykettd on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kédvelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana muuta
taajamatoimintojen kehittimisvyohykettd tehokkaammin rakennettavana
alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessd on kiinnitettdvd huomiota
vyOhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympériston laatuun. Alue
rajautuu pohjoisessa maakunnallisesti merkittdvién tichen (Keha I).

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2010 lainvoiman saanut Espoon
eteldosien yleiskaava, jossa kaavamuutosalue on kehitettivdiksi merkittyd
Julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta asemakaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat tulee
kaavamairdyksen mukaan sijoittaa siten, ettd ne tukevat toisiaan ja tilojen
yhteis- ja vuorottaiskdyttd on mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa
palveluasuntoja. Kehittimismerkinndn mukaan asemakaavoituksella tulee
pyrkid alueen toimivuuden varmistamiseen lisdrakentamisella seké
joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja koskee koko Espoota.

Nyt kyseessi olevassa asemakaavamuutoksessa kaava-alueelle on osoitettu
viisi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kolme asumista palvelevaa
yhteiskéyttoistd korttelialuetta (AH). Liséksi alueella on autopaikkojen
korttelialue (LPA), litkerakennusten korttelialue (KL) ja kaksi
suojaviheraluetta (EV). Asuinkerrostalojen korttelialueet sijoittuvat
lahimmillddn noin 70 metrin etiisyydelle Keha I:n ajoradan reunasta.
Kaavaselostuksen mukaan l&heisten katu- ja tiealueiden liikenne aiheuttaa
alueelle melu- ja ilmanlaatuhaittaa.

Asuinkerrostalojen kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on

12 950 k-m?. Liséksi erilaisia apu- ja varastotiloja voi rakentaa 15 prosenttia
rakennusoikeuden méérastd. Pientaloalueeseen rajautuvilla AK-korttelialueilla
suurin sallittu kerrosluku on II. Méakkyldnkujaan liittyvilld AK-korttelialueilla
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahdesta seitseméén kerrokseen.
Liikerakennusten korttelialueen rakennusoikeus on 2 000 k-m? ja suurin
sallittu kerrosluku I. Liikerakennuksen alle saa sijoittaa rakennuksen alaisen
pysékointilaitoksen. Korttelialueen itdosaan on médritty sijoitettavaksi
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen puistikko, joka siséltia julkista taidetta,
oleskelualuetta, polkupydrien séilytyspaikkoja sekd puu- ja pensasistutuksia,
sekd yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa.

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
opetustoimintaa, sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
alue seké osa ldhivirkistysaluetta asuinkerrostaloalueeksi sekd mahdollistaa
myos paivittidistavarakaupan toteuttaminen alueelle. Kaavamuutoksella
lisétdén asuntotonttivarantoa hyvin saavutettavuuden alueella
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman
mukaisesti sekd tiivistetddn padkaupunkiseudun ydinvydhyketta
maakuntakaavan mukaisesti.
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Oikeudellinen arviointi ja hallinto-oikeuden johtopdiitokset

Valituksessa on tuotu esille, ettd asemakaavamuutos on yleiskaavan vastainen,
koska asemakaavassa on osoitettu kerrostalorakentamista yleiskaavassa
julkisten palvelujen ja hallinnon kédyttoon suunnitellulle alueelle. Yleiskaavan
huomioimatta jéttdminen nikyy esimerkiksi pysikointiratkaisujen ja
litkkenneturvallisuuden ongelmina. Lisdksi ongelmallisena voidaan pitéa sité,
ettd asuinrakentamista suunnitellaan alueelle, jolle ei suositella ilmanlaadun
takia urheilukenttdd. Poikkeama on merkittiva, koska valituksen kohteena
oleva piitds poistaa alueelta yleisessd kdytdssé olevat leikkipaikat seka
yleisessa kdytodssé olevan urheilukentén.

Kaavaselostuksen mukaan voimassa olevan yleiskaavan valmistelun aikana
alueella on toiminut alakoulu, joka on siirretty osaksi laajempaa koulukeskusta
syksylld 2021. Koulu- tai pdiviakotitoiminnan jatkaminen Kehi I:n varrella ei
ole mahdollista nykyisten melu- ja pienhiukkasméiirdysten mukaan.
Kaavaselostuksen mukaan kaupungin tilapalveluilla ja sivistystoimella ei ole
kayttod nykyisille, huonokuntoisille rakennuksille. Asumista alueelle voi
kuitenkin sijoittaa melu- ja ilmanlaatumaariyksid noudattaen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttod koskevia toimenpiteitd ja paittiessddn niiden toteuttamisesta
varmistettava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Alueella voimassa olevan Espoon eteldosien yleiskaavan yleisten
kaavamiirdysten mukaan kaava osoittaa kunkin alueen pééasiallisen
kayttotarkoituksen. Padkayttotarkoituksen ohella alueella sallitaan my6s muuta
maankayttdd, mikili se ei aiheuta haittaa alueen padkayttotarkoitukselle.
Yleiskaavassa nyt kyseessd oleva asemakaava-alue on osoitettu padosin
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Asemakaavamuutoksessa alue
on osoitettu pddosin asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) eiki alueelle ole
osoitettu yleiskaavan paikayttotarkoituksen mukaisia julkisten palvelujen ja
hallinnon alueita.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd yleiskaavan PY-aluetta koskevassa
kaavamaidrdyksessi ei ole erikseen sallittu tavanomaista asuinrakentamista.
Kaavamidirdyksen mukaan alue on varattu ensisijaisesti julkisten palveluiden
ja hallinnon tiloille, minka liséksi alueelle voidaan sijoittaa palveluasuntoja.
Aluetta koskeva yleiskaavamdiriys sallii toissijaisesti ja padkaytto-
tarkoituksen ohella muunkinlaista rakentamista kuin julkisten palveluiden ja
hallinnon tiloja, mikéli se ei aiheuta haittaa alueen péadkayttotarkoitukselle.
Kun otetaan huomioon kaupunginvaltuuston péaatokselld hyvaksytty
asemakaavamuutos, jossa alue on osoitettu pddasiallisesti tavanomaiseen
asuinrakentamiseen, hallinto-oikeus katsoo, ettd alueelle asemakaavassa
osoitettu maankaytto poikkeaa kokonaisuudessaan alueen yleiskaavassa
varatusta pidasiallisesta kdyttotarkoituksesta ja muuttaa alueen perusratkaisua
toiseksi kuin mité yleiskaavalla on tarkoitettu. Kun otetaan huomioon
suunnittelualueen sijainti ja sille valituksenalaisella paétokselld osoitettu
asuinrakentamisen madrd, tulee ndin merkittdva poikkeaminen yleiskaavasta
suunnitella yleiskaavan muutoksella, jolloin voidaan ottaa laajemmin
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huomioon alueen sijoittuminen muuhun yhdyskuntarakenteeseen sekd muut
maankdyton tarpeet.

Edelld sanotun perusteella hallinto-oikeus katsoo, ettd yleiskaava ei ole ollut
maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentissa ja 54 §:n 1 momentissa
edellytetylld tavalla ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Espoon
kaupunginvaltuuston paitds on ndin ollen lainvastaisena kumottava.

Kun otetaan huomioon asian lopputulos, muista valitusperusteista ei ole
tarpeen enemmélti lausua.

Koska kaupunginvaltuuston pdiatds on kumottu, pdatoksen taytintoonpanon
kieltdmisesta ei ole tarpeen enemmélti lausua.
Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Kuntalaki 135 §

Maankiytto- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tdhan paitokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontia
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Jaana Moilanen, Jonna Konstari (t) ja Paula Kovari.

Esittelijdjasen Paula Kovari

Tama paitods on sdahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmasta.
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