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§ 118
Oikaisuvaatimus uudisrakennusluvasta 2023-380 Hiiralankaari 34
Paatdspaivamaara 24.8.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 30.8.2023
Rakennuspaikka 49-13-20-15 Hiiralankaari 34
WESTEND 02160 ESPOO
Pinta-ala 1419.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AOR 9, e=0,25 Enintaan 2-kerroksisten
kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 354.6 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 196.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Omakotitalo (1), maaldmpdkaivo

Paasuunnittelija: Michael Pet arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104075333T 302.0 167.0 1250.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 03.04.2023 Puoltava
Paapiirustukset 4 kpl
Asemapiirustus-DWG-tiedosto

Selvitys naapurien kuulemisesta
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Ulkovarityssuunnitelma

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta 2 kpl
Kerrosalalaskelma

Valtakirja

Pintavesisuunnitelma



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien suostumukset

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Energiaselvitys ja -todistus

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudesta
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Vesijohto- ja viemarilausunto

Esteettomyysselvitys

Maaldmpdkaivon etdisyydet

Maanalaisten johtojen sijaninti-ilmoitus

Vastine naapurihuomautuksiin

Vastine oikaisuvaatimukseen

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on paatoksellaan 30.05.2023 § 41 myontanyt luvan
kellarillisen, yksikerroksisen omakotitalon rakentamiselle ja
maaldmpokaivolle.

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille.

Naapuritontti 13-20-14 on huomauttanut limoitus naapurille
rakennushankkeen vireille tulosta lomakkeessa, etta rakentajan kanssa on
sovittu lounaispaadyssa olevan parvekkeen etelanurkan kevyemmasta
iimeesta, ja ettd parvekkeen syvyys kulmassa on 3400 mm.

OIKAISUVAATIMUS
Naapuritontin 13-20-14 omistaja Asunto Oy Westendintie 69 on ilmoittanut
tyytymattomyytensa paatdkseen ja jattanyt oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen mukaan rakennuslupaprosessissa on unohdettu
rakentamisessa erittdin tarkeat lain sdddokset. Maankaytto- ja
rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee soveltua
rakennettuun ymparistdon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 1
momentin mukaan rakennusluvan mydntamisen edellytyksena
asemakaavan alueella on, etta rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa
saadetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen nojalla asetetut
vaatimukset, ja etta rakennus soveltuu paikalle. Oikaisuvaatimuksen tekija
painottaa, etta kysymys ei ole oikeusohjeista, kuten lupapaatoksessa
mainitaan, vaan sitovista lain sdanndksista. Ne syrjayttavat
kaavamaaraykset ja muut lakia alempiarvoiset ohjeet tms..

Rakennuspaikan lahialueella kuten lahes koko Westendin vanhalla
alueella on pelkastdan omakotitaloja, ja Iahes kaikki olemassa olevat
rakennukset ovat harjakattoisia, oikeita taloja. Suunniteltu tasakattoinen
rakennus on oikaisuvaatimuksen tekijan mielesta rakennettuun
Iahiymparistédn soveltumaton eli siis lainvastainen, eika soveltuisi
lainkohdan mukaisesti rakennettuun ymparistdén ja rantamaisemaan seka
tayttaisi kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Myos tonttimme
itdpuolelle ollaan rakentamassa kolmea valtavan massiivista rakennusta,
ja allekirjoittaneita ahdistetaan siis molemmilta puolilta 8&rimmaisen
Iahelle tulevilla rakennuksilla. Yksityisyytemme ja viihtyvyytemme on
uhattuna, mika on taysin kohtuutonta.



Nain pienelle tontille on suunniteltu aivan liian massiivinen rakennus.
Lahes koko talon ympari rakennettava parveke ei mielestamme ole
perinteinen rakentamisessa kaytetty parveke, joka mielestdmme on myos
Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §:n tarkoittama parveke. Pitka
parveke oikeuttaa suunnittelijoiden mukaan neljan metrin sdanndn
muuttamisen 2,8 metrin valiseksi etaisyydeksi, mista syysta rakennuksen
ja talomme B valinen kaytava toisi esille aivan lilan suuren ahtauden, ja
suunniteltu talo olisi suuressa ristiriidassa talomme kanssa. Hakija on
pitanyt tarkeana, etta suuresta parvekkeesta lounaan suuntaan on
pidettava kiinni, ettd poyta mahtuu parvekkeelle. Tama aiheuttaa kolmen
metrin syvyyden kasvattamisen neljaan metriin, ja vaatimus aiheuttaa
massiivisuuden lisdyksen ja vie meilté oleellisesti nakdalaa luoteeseen,
metsaan ja auringon laskuun, joka on mielestdmme paljon tarkeampi kuin
parvekepdydan mahtuminen.

Korostamme, etta palauttamassamme Iimoituksessa naapurille emme ole
ruksanneet "Ei ole huomauttamista” -kohtaa, vaan siina yhteydessa olevat
kommenttimme ovat parista yksityiskohdasta. Olemme kasitelleet
3.3.2023 jalkeen asiaa laajemmin sen jalkeen, kun meille selvisi sen
kokonaisuus, ja meilla on tassa oikaisuvaatimuksessamme oikeus ottaa
esille kaikki haluamme asiat.

Ymmartddksemme lupa-asiassa paatoksen tekijana on ollut yksi henkild,
joka on pitkaan ja varmasti suurella ammattitaidolla hoitanut tata tehtavaa.
Haluamme kuitenkin, etta talld Espoon hienolla ja monella tavoin tarkealla
paikalla lupa-asiaa kasittelee laajempi, eri alojen asiantuntijajoukko.
Osittain taman johdosta haluamme tehda taman muistutuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat pyytavat painokkaasti, ettd Ymparisto- ja
rakennuslautakunta jarjestaa katselmuksen, jossa sen jasenet voivat
saada asiasta paremman kasityksen, ja etta lautakunta hylkaa kyseisen
rakennusluvan ja palauttaa asian Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskukselle uuteen kasittelyyn, missa asia kasitellaan
kokonaisuudessaan uudelleen.

Oikaisuvaatimuskirjelma perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSEEN

Oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin kanssa on neuvoteltu ja
keskusteltu useita kertoja lupahakemuksen kuluessa, ja suunnitelmia
muokattiin ennen lupapaatésta naapurin kanssa sovittujen seikkojen
mukaisesti. Parveketta omalla tontilla olevan talon A suuntaan lyhennettiin
noin metrilla ja parvekkeen kulmassa ollut rakenteellisen seinamaisen
pilarin mittasuhteita pienennettiin selkedsti. Rakennus on naapurin
vieressa ja naapurin toive parantaa ilta-auringon nakyvyytta tontillaan
huomioitiin. Naapurin suuntaan olevaa rakennusjarjestyksen sallimana 1,2
metrid syvaa sivuparveketta ja siina olevia saleikkoja ikkunoiden edessa
naapuri piti hyvinad yksityisyyden lisddmiseksi eika nahnyt niissa
huomautettavaa mainituissa lupavaiheen neuvotteluissa. Rakennus on
kaikkiaan varsin umpinainen oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin
suuntaan kuten naapurirakennuksen vastakkainen sivu, ja hairiévaikutus
on puolin ja toisin vahainen.

Rakennuksen maanpaallinen kellari tydntyy nousevassa rinteessa



takaosaltaan maan sisdan. Lupavaiheessa rakennuksen korkeutta
mataloitettiin 200 mm ja kattoterassin paikkaa siirrettiin pohjoispuolen
naapurin toivomusten mukaan. Rakennuksen harjakorkeus +14,90 on nyt
350 mm alempana kuin itdpuolen oikaisuvaatimuksen tehneen
naapuriyhtién viereisessa rakennuksessa, jossa harjakorkeus on +15,25.
Lansipuolen naapuritalon harjakorkeus on +15,35. Rakennus on istutettu
maastoon naapurirakennukset huomioiden, ollen jopa niitd hieman
matalampi. Rakennukset muodostavat yhdessa sopusuhtaisen
kokonaisuuden, johon uusi rakennus tuo oman positiivisen ja
ajanmukaisen lisansa.

Alueen arkkitehtuurissa on tyypillisesti ndkyvissa ajalliset kerrostumat.
Suunniteltu rakennus ei nouse ymparistostaan poikkeavana, vaan on
hahmoltaan selked, tontin takaosaan pain kapeneva massa, jonka eteen
jaa valja piha-alue. Rakennuksen auringolta ja sateelta suojaavat
katosrakenteet muodostavat etela-lansisivun ikkunapintojen kanssa
yksikerroksisen paviljonkimaisen, ilmetta keventavan ja rikastavan
rakenteen umpinaisen maanpaallisen kellarin paalle ja ottavat huomioon
ilmaston ja energiatalouden vaatimukset eri vuodenaikoina.

Rakennuksen materiaalit on huolellisesti valittu. Yksinkertaista rapattua
I&hes kolmion muotoista perusmassaa ikkunapintoineen kehystavat
parvekereunan ja katosrakenteiden metallipaallysteet, niiden valiset
pystysuuntaiset puusaleikét ja katosten alapintojen puuverhoilut. Taman
tyyppinen ei ole alueella vierasta ja vastaavan tyyppisia [0ytyy myds
lahiympariston rakennuksista. Rakennuksen loivasti viettava vesikatto
ulkopuolisella vedenpoistolla on tyypillinen rakennustapa Westendissa.

Rakennus on lain ja sdanndsten mukaisesti suunniteltu, se soveltuu
rakennettuun ymparistddn ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Luvan hakijan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 135 §:n mukaan rakennusluvan
edellytyksena asemakaava-alueella on muun ohessa se, etta
rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen,
rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssd saadetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset, rakennus soveltuu paikalle
ja rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

MRL 117 § 1 momentin mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Rakennushanke on voimassa olevan asemaavan mukainen.
Asemakaavassa ei ole maarayksia rakennusten kattomuodosta,
julkisivumateriaalista tai -varityksesta eikd maanpaallisen kellarikerroksen
rakentamista ole kielletty. Rakentamisen maara ja sijoittelu on ratkaistu
asemakaavassa ja asemakaavan mukaisesti on oikeus rakentaa.

Alueen rakennuskanta on rakentunut vuosikymmenten aikana, ja alueelle
on rakentunut viimeisten vuosien aikana useita arkkitehtuuriltaan



Esittelijan
paatéosehdotus

hakemuksen mukaisia rapattuja tasakattoisia omakotitaloja.
Asemakaavassa ei ole maarayksia rakennusten kattomuodosta,
julkisivumateriaalista tai -varityksesta eika maanpaallisen kellarikerroksen
rakentamista ole kielletty. Oikaisuvaatimuksen tehneen tontin itdpuolelle
on rakenteilla tasakattoisia omakotitaloja, ja oikaisuvaatimuksessa
mainitussa osoitteessa Westendintie 65 on vanha tasakattoinen
omakotitalo, joka on rakennettu 1960-luvulla voimassa olleiden
maaraysten mukaan.

Suunnitelmissa on otettu huomioon naapurin kanssa sovitut asiat, ja
rakennus on suunniteltu voimassa olevien maaraysten, rakentamista
koskevien asetusten ja Espoon rakennusjarjestyksen mukaisesti, ja sen
voidaan katsoa, edella lausuttu huomioiden, soveltuvan rakennettuun
ymparistoon ja tayttdvan kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslainsdadanto ja sitd koskeva oikeuskaytantd ei
suojele naapureita mahdollisilta maisemanakymien menetyksilta, joita
hankkeen toteuttaminen saattaa aiheuttaa. Rakennusta ei sijoiteta tai
rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia uusia seikkoja, joita ei olisi
otettu huomioon viranhaltijapaatosta tehtdessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi nyt muuttaa. Hanke tayttaa rakennusluvan
myontamiselle MRL 135 §:ss& asetetut edellytykset ja lupa on tullut
myontaa.

Ehdotuksen tekija: vt. rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lAmpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla



vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126, 126 a, 135, 138, 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarmo Kettunen

p. 040-185 2897
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekeméat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



