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Aluenumero 130517

Karamalminrinne

Asemakaavan muutos
54 kaupunginosa Kilo
Korttelit 54040 ja 54185-54190, katu-, liikenne- ja virkistysalueet
Muodostuu uudet korttelit 54194-54197, poistuu kortteli 54189
Muutetaan asemakaavoja:
Aluenro 130100
Aluenro 130509
Aluenro 130514

Aluenro 132300

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7482.
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Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Karamalmin tydpaikka-alueen ymparistéssa noin puolen ki-
lometrin paassa Keran asemalta. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Karapellontiehen,
lannessa Kilonvaylaan (Keha Il), pohjoisessa Turuntiehen ja idassa aluetta rajaa Ka-
raniityntie.
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 30.6.2017 ja 4.4.2023 kirjatuilla
hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 13.9.2017.
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Alue sijoittuu kehittyvan Keran keskusta-alueen pohjoispuolelle. Metsainen alue erot-
taa Keran asemanymparistéa ja Karaportin jo rakennettua yrityskampusta. Karamal-
min tydpaikka-alueelle on rakentunut monipuolista elinkeinotoimintaa. Alueelle sijoit-
tuu mm. Nokian paakonttori, vierailijakeskus, datakeskus seka useampi toimistora-
kennus. Alueella on runsaasti pysakaintia niin laitoksissa kuin maantasokentilla.

Karaportin pohjoisosassa sijaitsevassa toimistokayttéon rakennetussa rakennuk-
sessa toimivat valiaikaistiloissa Leppavaaran lukio ja ammattikorkeakoulu Metropolia.
Naiden lahialueella sijaitsee myds muutama lounasravintola ja kahvio. Karaportin ty6-
paikka-alueen koillispuolella sijaitsevat supermarket-kokoluokan paivittaistavara-
kauppa seka ruotsinkieliset koulu ja paivakoti.

Pohjoispuolinen tydpaikka-alue on paaasiassa rakennettua ja lapaisematonta pintaa,
lukuun ottamatta kortteleiden valistd kapeaa puistoaluetta. Alueen eteldosa on puo-
liksi rakennettua pysakdintialuetta ja puoliksi luonnontilaisempaa metsa- ja kallioalu-
etta. Alueen lounaisosan metsa on vuonna 2021 laaditussa luontoselvityksessa to-
dettu etelaisen Espoon mittakaavassa luontoarvoiltaan sangen arvokkaaksi. Metsa-
alueella sijaitsee liito-oravan ydinalue seka lahokaviosammaleen esiintymia.

Maastonmuodoiltaan suunnittelualue nousee kohti pohjoista, Karapellontiella korkota-
sojen ollessa noin +27 mpy ja Turuntielld noin +40 mpy. Alueen sisalla on my6s muu-
tamia kallionyppyl6ita, jotka nousevat noin 5—10 metria ymparistéa korkeammalle.

Liikenteellisesti Keran alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Alue yh-
distyy muuhun ajoneuvoliikenneverkostoon Keha ll:lle johtavan Karapellontien ja Tu-
runtielle johtavan Karaniityntien kautta.

Keran juna-asemalla pysahtyy paaradalla kulkevia lahiliikenteen junia. Espoon kau-
punkirata tuo kaksi lisdraidetta Leppavaaran ja Kauklahden valille ja parantaa enti-
sestaan alueen joukkoliikenneyhteyksia. Bussiliikennetta liikkenndi Turuntielld, Kara-
pellontiella ja Karaniityntiella. Alue sijaitsee jalankulun ja pyorailyn paayhteyksien var-
rella.

Alue on paaosin yksityisomistuksessa.
Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Karamalminrinne on pohjoisin osa kehittyvan Keran kaavamuutosalueista. Kaava-
alueen koko on noin 26,6 hehtaaria (ha) ja kokonaiskerrosala 199 735 kerrosne-
liometria (k-m?). Espoo-tarinan mukaisesti Keraa kehitetaan raiteen varrella olevaksi
tiiviiksi kaupunkikeskukseksi.
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Kaava mahdollistaa kaupunkirakennetta tiivistdvaa asumista Keran aseman ymparis-
tdn ja olemassa olevan Karamalmin tyépaikka-alueen valille. Uutta asuinkerrostalora-
kentamista osoitetaan 66 035 k-m?2.

Pohjoisosan toimistokorttelit sailyvat padosin nykyiselldaan tydpaikka-alueena. Toimi-
tila-alueilla on 130 700 k-m? rakennusoikeutta. Osoitteessa Karaportti 2 toimii vaistoti-
loissa Metropolian ammattikorkeakoulu seka Leppavaaran lukio. Kaavalla mahdollis-
tetaan valiaikaisluvilla toimistorakennukseen saneerattujen opetustilojen pysyvampi
kayttd. Pohjoisosaan on myds osoitettu tilavaraus paivakotitontille, johon on varattu
rakennusoikeutta 3 000 k-m?2.

Asuin- ja tydpaikka-aluetta yhdistda puistoyhteys. Kaavalla pyritdan kehittdmaan mo-
nimuotoisen luonnonympariston muodostumista tiivistyvassa kaupunkirakenteessa,
niin virkistys- kuin piha-alueilla.

Kaavalla turvataan alueen liito-oravayhteydet ja ydinalueet, siten, etta lajin suotuisa
suojelutaso sailyy. Karapellontiella suunniteltu katualue ja joukkoliikennevaraus ulot-
tuvat liito-oravan ydinalueelle, todennakdisesti heikentaen tai havittaen liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkaa. Talle alueelle on yhdessa Karapellon ja Karamal-
minrinteen kaavavalmistelun yhteydessa haettava poikkeamislupaa Uudenmaan elin-
keino-, liikenne ja ymparistdkeskukselta lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikan
havittdmiseen tai heikentadmiseen.

Kaava osoittaa uuden linjauksen alueen lapi kulkevalle joukkoliikenteen runkoyhtey-
delle. Runkoyhteyden lisaksi katualueiden mitoitusta on ohjannut kavelyn ja pyérailyn
painotus seka katuvihred. Kaava-alueeseen sisaltyvat myds Keha Il:n liittymaratkai-
sut Keran alueella. Kaava osoittaa tasoliittyman Keran alueelta Keha ll:lle ja erita-
soliittymalle varattu katualue on poistettu.

Suunnittelun vaiheet

Keran osayleiskaavaa tarkentamaan laadittiin Keran asemakaavarunko kaupunki-
suunnittelukeskuksen toimeksiannosta vuosina 2016-2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017 paivatyn
Keran asemakaavarungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen pohjaksi kaavalliset
tavoitteet (asia1683/2017). Tavoitteet on esitetty luvussa 3. Lisaksi lautakunta paatti
esittda kaupunginhallitukselle, etta pikaisesti maaritellaan toiminnalliset menetelmat
ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat sekd alueen maanomistajat ja muut
sidosryhmat saadaan aktiivisesti yhteisty0ssa toteuttamaan em. tavoitteita, maaritte-
lemaan tdsmallisemmat toiminnalliset sisaltotavoitteet seka edistdmaan asemakaa-
voitusta ja vaiheittaista toteuttamista siten, etta alueen vahva positiivinen brandi to-
teutuu.

Keran asemakaavarunkoon ja asemakaavoituksen tavoitteisiin liittyen jarjestettiin
asukastilaisuus 19.6.2017.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin koko Keran asemakaavarunko-
alueelle. OAS on paivatty 21.8.2017. Vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 13.9.2017. OAS oli nahtavilla 18.9.—
17.10.2017. OAS:n nahtavandoloaikana jarjestettiin suunnittelijatapaaminen
20.9.2017. Nahtavanaoloaikana jatettiin 21 mielipidekirjetta ja seitseman lausuntoa /
kannanottoa.

OAS-vaiheen jalkeen Keran asemakaavarunkoalue jaettiin kolmeksi kaava-alueeksi:
130140 Kera, 130516 Karapelto ja 130517 Karamalminrinne.

Kaavarungon valmistumisen jalkeen Karamalminrinteen alueen suunnittelutavoitteet
ja reunaehdot ovat osin muuttuneet, jonka vuoksi alueelle nyt esitetyt suunnitelmat
poikkeavat laaditusta asemakaavarungosta. Asemakaavarungosta poiketen alueen
eteldosaan tavoitellaan pelkastaan asumista. Viereiselld Karapellon alueella tehtyjen
suunnitteluratkaisujen myéta myds joukkoliikennekaytavan linjausta tuli suunnitella
uudelleen. Lisaksi alueen lito-oravakanta on tuonut suunnitteluun lisda reunaehtoja.

Muuttuneiden suunnittelutavoitteiden ja reunaehtojen vuoksi Karamalminrinteen
kaava-alueelle laadittiin uusi OAS vuonna 2022. OAS oli nahtavilla 5.9.-6.10.2022.
Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme mielipidetta, kuusi lausuntoa ja nelja kommenttia.

Saapuneiden mielipiteiden sisaltd oli hyvin yhteneva. Mielipiteissa vaadittiin suunnit-
telualueen koko metsaisen alueen saastamista ja suojelua seka myods koko kaava-
muutoshankkeen hylkaamista.

Caruna Oy:n, Fortum Power and Heat Oy:n ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyman lausunnoissa otettiin kantaa alueen tuleviin kunnallisteknisiin verkos-
toihin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma otti kantaa joukkoliikenteen runkoyh-
teyden tilavarauksiin ja toimintaymparistéén. Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus edellytti lausunnossaan viranomaisneuvottelun jarjestamista. lausun-
nossa oli lisaksi kiinnitetty huomiota Keha ll:n ja Keran alueen liittymaratkaisuun,
luonnonsuojelukysymyksiin seka kaavan kestavyystavoitteisiin.

Ymparistonsuojelun kannanotossa tuotiin esiin alueen luontoarvoja ja ymparistoris-
keja. Kasvun ja oppimisen toimiala ja Tilapalveluiden kannanotot koskivat alueelle
suunnitellun paivakodin tilatarpeita.

Muissa lausunnoissa tai kannanotoissa ei ollut huomautettavaa.

Maankayton perusratkaisu on sailynyt hyvin saman tyyppisena valmisteluaineistoon
verrattuna. Korttelirakenteessa suurin muutos koskee paivakotitonttia, joka vaihtoeh-
totarkastelun jalkeen paatettiin sijoittaa Kuviokujan varrelle alueen pohjoisempaan
osaan. Paivakodin vaihtoehtotarkastelussa korostui ratkaisu, jossa paivakotitontti on
mahdollisimman tilava ja tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin sopiva.



11 (106)

ESPOO
ESBO

Korttelin 54187 tontin 2 kayttotarkoituksen muuttamista paivakoti- ja hoivapalvelutoi-
mintaan tutkittiin, mutta hankkeelle ei ainakaan tdssa vaiheessa nahty edellytyksia,
joten kyseiselle tontille ei ole esitetty kayttdtarkoituksen muutoksia.

Kortteli 54021 oli mukana kaavan valmisteluaineistossa, jotta voitiin tutkia pikarai-
tiotielinjan mahdollisia vaikutuksia kortteliin. Kaavaa varten laaditun kunnallisteknisen
yleissuunnitelman esittdma pikaraitiotielinjaus ei tuo muutoksia kortteliin, joten se ei
ole enda mukana kaavaehdotuksessa. Mybhemmin pikaraitotien tarkemmassa suun-
nittelussa voi kuitenkin ilmeta tarpeita, jotka koskevat myds tata korttelia.

Keskeisella suunnittelualueella korttelirakenteeseen ja yleisiin alueisiin on tullut tar-
kennuksia eri suunnittelualoja yhteensovittaessa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen kanssa on kayty neuvotteluja
Keha Il:n likenneverkollisesta asemasta. Neuvottelut ovat edelleen kesken. Kaava-
ehdotuksessa on ratkaistu liittyma Keha Il:n suuntaan, mutta siina ei oteta kantaa
Keha Il:n muuttamiseen tiealueesta kaduksi. Liikenneselvityksiin perustuen eritasoliit-
tymasta on luovuttu ja liittyminen on esitetty nykyisen tasoliittyman kohdalle.

Liito-oravien elinalueista on tehty tarkentavia selvityksia ja maastomittauksia. Liito-
orava-alueisiin ja -reitteihin liittyvia suunnitteluratkaisuja on tarkennettu lisaselvitysten

perusteella.
2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Suomen kilpailukyvyn parantamiseksi ja asukkaiden hyvinvoinnin turvaamiseksi on
tarkeaa, etta alueet ja yhdyskunnat kehittyvat elinvoimaisina ja etta niiden vahvuuksia
ja voimavaroja voidaan hyodyntaa tehokkaasti ja kestavasti. Alueidenkayttotavoittei-
den mukaan Karamalminrinteen kaavalla edistetaan hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta ja luodaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestonkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntaraken-
teen eheytta luoden nain edellytyksia vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle.

Kaavalla mahdollistetaan asumista, palveluita ja ty6paikkoja, jotka ovat hyvin saavu-
tettavissa. Suunnittelussa on huomioitu erityisesti kavelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen tarpeita.
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21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Liikennejarjestelman toimivuus, toimintavarmuus ja turvallisuus on koko maan kehi-
tyksen perusedellytys. Sitd voidaan kehittda taloudellisesti hydédyntamalla tehokkaasti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja -verkostoja. Liikkennejarjestelmalld on keskeinen
merkitys vahahiilisyyden edistdmisessa.

Karamalminrinne osana Keran laajempaa aluetta tukeutuu vahvasti olemassa olevan
ja kehitettavan raideliikenteen verkostoon. Karamalminrinteen kaavassa on lisaksi
huomioitu raideliikenteen kehittdmisen tilavaraukset pikaraitiotien mitoituksilla.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kestavan alueidenkayton yhtena tehtdvana on ennalta ehkaista merkittavia terveys-
ja ymparistohaittoja. Se on valttamatdénta myds talouden kannalta. Varsinkin ilmaston
ldmpeneminen kasvattaa vakavien ja peruuttamattomien muutosten todennakéi-
syytta, ja edellyttda alueidenkayton ratkaisuja ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi.

Alueidenkayttotavoitteiden mukaan Karamalminrinteen kaavassa on varauduttu sade-
maarien muutoksiin, kuten rankkasateiden ja taajamatulvien hallintaan hulevesien vii-
vytysratkaisuin. Lampdtilojen nousuun varaudutaan suosimalla parempaa pienilmas-
toa tuottavia maanvaraisia pihoja ja vihermassaa, mahdollistamalla alueelle kaukokyl-
man verkostot ja maaraamalla rakennusten suojaaminen ylilammolta passiivisin kei-
noin.

Kaavasuunnittelussa ja kaavan maarayksissa on huomioitu alueen liikenteesta aiheu-
tuvia ymparistohairidita niin ilmanlaadun, likennemelun, tarinan kuin runkomelunkin
osalta. Lisaksi on edellytetty mahdollisesti pilaantuneen maaperan ja pohjaveden tut-
kimista ja kunnostamista ennen alueelle tehtavia rakentamistoimenpiteita.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistosta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Luonnonymparistdjen
kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus. Luonnon mo-
nimuotoisuuden edistamisen ja sita koskevien kansainvalisten velvoitteiden kannalta
on tarkeaa, etta luonnonarvot ja niiden kannalta tarkeat alueet ja ekologiset yhteydet
otetaan huomioon alueidenkayton suunnittelussa eika niita pirstota tarpeettomasti
muulla alueidenkaytolla. Kaupungistuminen, luontoja kulttuurimatkailun kasvu, ihmis-
ten vapaa-ajan lisdantyminen seka luontoliikunnan tarkea merkitys kansanterveydelle
lisdavat virkistyskayttoon soveltuvien alueiden tarvetta. Taman vuoksi alueidenkay-
tossa on tarpeen kiinnittdd huomiota laadultaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien virkis-
tysalueiden riittdvyyteen ja virkistysyhteyksien jatkuvuuteen.

Karamalminrinteen kaava-alueella on turvattu liito-oravien ydinalueita ja ekologisia
yhteyksia. Suunnittelulla ja kaavamaarayksilla on pyritty edistdmaan monimuotoisen
luonnonympariston kehittymista. Kaavassa on varauduttu virkistyskayton
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lisdantymiseen varaamalla alueelta laadukasta rakennettua virkistysaluetta seka huo-
mioimalla reittisuunnittelussa viheralueverkoston jatkuvuutta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Pariisin ilmastosopimuksessa ja Euroopan unionissa sovitut ilmasto- ja energiapolitii-
kan tavoitteet ja toimenpiteet ohjaavat voimakkaasti Suomen ilmasto- ja energiapoli-
tiikkaa. Alueidenkaytdssa on tarpeen varautua uusiutuvan energiatuotannon, erityi-
sesti bioenergian tuotannon ja kaytén merkittdvaan lisdamiseen.

Karamalminrinteen kaavassa on varauduttu uusiutuvan energian tuotannon tarpeisiin
muun muassa maaldmmadn ja aurinkoenergian osalta.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Suunnittelualue on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa paakaupunkiseudun
ydinvydhyketta ja taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta. Alue sijoittuu Leppavaa-
ran ja Kauniaisten keskustatoimintojen alueiden valille paaradan varrelle.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myos taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykkeen maaraykset. Taajamatoimintojen kehittamisvythykkeen yhdyskuntara-
kennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja aseman-
seutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
Ydinvydhykkeen kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan padkaupunkiseudun
muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhykettd tehokkaammin rakennettavat taa-
jama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan
ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen

likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.
-
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Yleiskaava

Voimassa olevat:

Keran osayleiskaava

Alueella on voimassa Keran osayleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna 2018.

Osayleiskaavassa suunnittelualue osoitetaan toiminnallisesti monipuoliseksi alueeksi,
jossa asuminen, palvelut ja tydpaikkatoiminnot sekoittuvat. Asumisen toiminnot pai-
nottuvat Karaportin eteldosassa (A1/TP). Tydpaikkatoiminnot painottuvat Karaportin
pohjoisosassa (TP/A1).

Asumispainotteiselle alueelle on merkitty virkistyksen kohdealue. Virkistyksen kohde-
alue varataan monipuoliselle ja laadukkaalle puistoalueelle. Alueen pinta-ala on Kara-
portissa vahintdan 1,5 hehtaaria (ha). Puistoaluetta kehitetdan toiminnallisesti moni-
puoliseksi siten, ettd se palvelee eri kayttajaryhmia ja on keskeinen osa alueen identi-
teettia.

Alueen lounaisosaan ja lansireunaan on osoitettu suojellut liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikat (s-1). Jatkosuunnittelun yhteydessa on tutkittava ydinalueen sijainti,
laajuus ja suojelun tarve. Alueiden ymparilla tulee sailyttaa riittavan laaja elinympa-
risto lajille soveliaana. Alueita yhdistaa liito-oravan kulkuyhteys -merkinta. Liito-ora-
van kulkuyhteydet tulee sailyttaa ja toteuttaa puustoisina ja riittdvan leveina.

Liikenteen osalta osayleiskaava osoittaa alueelle pohjoisetelasuuntaisen pikarai-
tiotieyhteyden seka kavely- ja pyérareitin. Liikennealue (Keha Il), paakatu ja kokooja-
kadut reunustavat aluetta.

Osayleiskaavassa liikennealueeksi osoitettu Keha Il on uudessa, suunnittelualueella
vuonna 2021 voimaan tulleessa maakuntakaavassa, Uusimaa-kaavassa 2050 esi-
tetty vain Lansivaylan ja Turunvaylan valisella osuudella, jolla se on maakunnallisesti
merkittava tie. Suunnittelualueen viereinen osuus ei siis maakuntakaavassa ole enaa
osa maakunnallisesti merkittavaa yhteytta. Osayleiskaavan suunnitteluohjeen mu-
kaan Kilonvayla voidaan sailyttaa tiena tai parantaa soveltuvin osin kaduksi. Tavoit-
teena on kasitella Keha Il:n liikkenneverkollinen asema Espoon yleiskaavatydssa, joka
on kaynnistynyt vuoden 2022 aikana. Asemakaavat tarkistetaan aikanaan tarvittavilta
osin yleiskaavan mukaisiksi.

Osayleiskaavassa Keha Il:n suuntaan on esitetty vaihtoehtoiset kokoojakadut, toinen
sijaitsee olemassa olevan liittyman paikalla ja osoittaa pohjoisemmaksi suunniteltua
eritasoliittymaa. Nykyisen liittyman siirtdminen pohjoisemmaksi tulee ratkaista Kilon-
vaylan ja Keran maankaytdn suunnittelun yhteydessa. Yhteyden suunnittelussa tulee
huomioida liito-oravan elinympariston ydinalue.
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Osayleiskaavan yleismaarayksissa lahtdkohdiksi on esitetty mm. keskitettya alueel-
lista pysakadintia pysakaintilaitoksissa, massojen hallintaa, hulevesiselvityksia seka
uusiutuvien energialahteiden ja hukkaenergian hyddyntamista.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on osoitettu keltaisella ympyralla.

Ry & T
.0?'0 ’?}A
Pall el

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

132300 Karaportti Il 54. kaupunginosa, Kilo Osa korttelia 54068 ja 54071, katu- ja lii-
kennealuetta, lainvoimainen 10.11.2010.

130514 Karamalmi ja Karaportti, lainvoimainen 14.5.2014.
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130509 Karaportti osa korttelia 54021 ja osa katualuetta, asemakaava. Karamalmi
korttelit 54021, 54022, katualue, osa lilkkenne- ja virkistysaluetta seka osa rai-
dealuevarausta, asemakaavamuutos, lainvoimainen 11.9.1998.

130100 Nihtisilta 54000-54019, 54030-54035, 54100-54104, lainvoimainen
13.4.1982.

Kaavamuutosalue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu padosin liike- ja
toimistorakennuksien seka ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennuk-
sien korttelialueiksi (KTY) lisdksi on varattu tilaa pysakdinnille (LPA). Alueen keskelle
on osoitettu kapea puistoakseli (VP). Keha Il on maantien aluetta (LT) ja sen itapuo-
lella on pienialainen varaus teollisuusraiteelle (LRT). Voimassa olevissa asemakaa-
voissa on varauduttu keha Il:n eritasoliittymaan seka alueen lapi kulkevaan joukkolii-
kennekaytavaan.

Kortteli 54040 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusoikeutta kort-
telissa on yhteensa 14 400 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on X.

Korttelissa 54185 on kaksi liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY) seka autopaikkojen kort-
telialue (LPA). Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 69 300 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on X.

Korttelissa 54186 on liike- ja toimistorakennusten seka ymparistdhairiéita aiheutta-
mattomia teollisuusrakennusten korttelialue (KTY) seka autopaikkojen korttelialue
(LPA). Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 23 600 k-m? ja suurin sallittu kerros-
luku on VII.

Kortteli 54187 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusoikeutta kort-
telissa on yhteensa 70 200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VII.

Kortteli 54188 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusoikeutta kort-
telissa on yhteensa 7 600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VII.

Kortteli 54189 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiéita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY). Rakennusoikeutta kort-
telissa on yhteensa 7 600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on VII.

Korttelissa 54190 on kolme liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita ai-
heuttamattomia teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY) seka autopaikkojen kort-
telialue (LPA). Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 30 700 k-m? ja suurin sallittu
kerrosluku on VI.

Kortteleissa 54185-54190 kunkin tontin rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan 15
% liike- ja palvelutiloja varten, myymala tiloja kuitenkin enintdan 400 k-m>.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki). Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
Kaava-alueella on voimassa seuraavat tonttiajot:

Tunnus 49 54040, hyvaksymispaiva 15.2.2011
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Tunnus 49 54185, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Tunnus 49 54186, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Tunnus 49 54187, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Tunnus 49 54188, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Tunnus 49 54189, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Tunnus 49 54190, hyvaksymispaiva 19.3.2014
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Nokia Oyj:n omistuksessa. Korttelin 54185 tontin 1 omis-
taa Sagax Finland Oy. Katualueet seka jo kaavoitetut virkistysalueet omistaa Espoon
kaupunki. Keha ll:n liikennealueet omistaa valtio.

Maanomistuskartta (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki). Espoon kaupungin maanomis-
tus on esitetty vaaleanpunaisella varilla ja valtion maanomistus sinisella varilla. Keltaiset,
oranssit ja ruskeat alueet ovat yksityisomistuksessa.

' (Omistajaluokitus omistajalajin mukaan)

Yksityinen henkild, perikunta tai
maatalousyrittaja

Asunto- tai kiinteistoosakeyhtio, asunto-
osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki tai
vakuutuslaitos, sosiaaliturvarahasto

T~

= .
. Valtio tai valtion liikelaitos

Espoon kaupunki

Uskonnollinen yhteiso, saatio, puolue tai
yhdistys

Muu, muu valtio, muu kunta, kuntainliitto,
kuntayhtyma

Tuntematon
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210 Maapera

Espoon kaupungin maaperakartan mukaan suunnittelualueen maapera on paaasi-
assa kitkamaata (hiekka, sora, moreeni), jonka paalla on alle kolmen metrin kerros
savea, silttia ja soraa. Alueella on myés muutamia moreeni ja kalliokumpareita. Suu-
rin kallioalue sijoittuu Karamalmintien ja Karaniityntien risteyksen tuntumaan.

Karamalmintielld oleva pieni savikkoinen alue on potentiaalista hapanta sufaatti-
maata.

Rakennettavuusluokituksen mukaan alue kuuluu paaosin luokkaan 2 (normaalisti ra-
kennettava).

Maapera- ja rakennettavuuskartta (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

Merkkienselite

MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIG M -
- maakorroksen paksuus 0..0.5 m
Pohjamadalaji

TURVE v

SaV1 Sa

ST Si

HIEKKA Hk

SORA Sr

MOREENI . Mr

) Raidoitus

af LEUH]
vilvaltulsan osaltiaman manlajia Iusﬁh. silttia fa
saven) alke 3 m
Taytlo
= raidol tiytlin arvicilu paksuus

\
Eslm: Savan pddlld tAytetd alle 3 m

Esirm: Saven paalls tEytetid il 3 m \
A\
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Muut suunnitelmat ja paatokset
Asemakaavarungot

Kera asemakaavarunko 31.3.2017, Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy, Trafix Oy, Mai-
sema-arkkitehtuuritoimisto Maanlumo Oy, Vahanen Environment Oy, Infrakonsultointi
Henry Lindgren, SkenarioLabs Oy, Demos Effect Oy

Karamalminrinteen keskeinen suunnittelualue oli mukana koko Keraa koskevassa
asemakaavarungossa vuonna 2017. Alueen suunnittelun tavoitteet ja reunaehdot
ovat osin muuttuneet tdman jalkeen, jonka vuoksi alueelle nyt esitetyt suunnitelmat
poikkeavat laaditusta asemakaavarungosta.

Vuoden 2017 Keran asemakaavarunkokartta.

SUUNNITELMA// Asemakaavarunkokartta

[Paikamryais byl

Keran pohjoisosan asemakaavarungon paivitys

Karamalminrinteen kaavavalmistelun yhteydessa on tarkoitus paivittdd asemakaava-
kaavarunkoa Keran pohjoisosassa. Pohjoisosan suunnittelutavoitteet ja reunaehdot
ovat osin muuttuneet vuonna 2017 laaditun asemakaavarungon valmistumisen jal-
keen. Osayleiskaavan mukaan alue on sekoittunutta asuin-, palvelu- ja tydpaikkara-
kentamista. Asunrakentaminen painottuu Karaportin eteldosaan ja ty6paikkatoiminnot
pohjoisosaan. Alueelle tulee myos osoittaa 1,5 ha kokoinen virkistyksen alue.
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Kun Karamalminrinteen suunnittelusta neuvoteltiin maanomistajan kanssa vuonna
2021, todettiin, etta jo rakennetun Karaportin tydpaikka-alueen sisélle on haastavaa
tuoda uutta asuinrakentamista purkamatta olevaa rakennuskantaa. Kayttékunnossa
olevien rakennusten purkua ei nahty hyvana ratkaisuna. Nain ollen paadyttiin ratkai-
suun, jossa asuinrakentaminen keskittyy alueen Karamalmin eteldosaan ja ty6paikka-
toiminnot sailyvat pohjoisosassa. Alueet saavat positiivisia yhteisvaikutuksia sijainnis-
taan ja ne yhdistyvat niin viheralueen, kuin likenneverkonkin kautta kiinteasti toi-
siinsa. Tydpaikkatoimintojen sailyttdminen ja mahdollistaminen on nahty Karamalmin
alueella tarkeaksi. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle noin 4000 tydpaikkaa, joka
tilatarpeena vastaa noin 140 000-200 000 k-m?2.

Vuoden 2017 kaavarungon osalta todettiin myds, ettd osayleiskaavan osoittama vir-
kistyksen kohdealueen laajuus ei toteudu Karamalmin alueella.

Paivitystarvetta on myos joukkoliikenteen runkolinjan osalta, koska Karapellon ase-
makaava-alueella tehtyjen suunnitteluratkaisujen myéta vuoden 2017 kaavarungossa
esitetty linjaus ei ole toteutettavissa. linjauksen liittyma tulee sovittaa yhteen Karapel-
lon kaava-alueen liikennejarjestelyjen kanssa.

Lisaksi on todettu tarvetta tutkia alueen palveluverkkoa. Myds alueen liito-oravien
elinalueiden ja yhteyksien huomioiminen on tuonut uusia reunaehtoja kaavarunkoalu-
een maankaytolle.

Luonnos Keran pohjoisosan asemakaavarungosta 8/2023.

Asuminen Puisto
Tyopaikka Lahiliikunta

Palvelut Lahivirkistys

Pyséakainti Ekologinen yhteys




22 (1086)

ESPOO
ESBO

211.2 Suunnittelualuetta koskevat laajemmat selvitykset
Keran alueen paastotarkastelu, Ramboll Finland Oy, 8.2.2021

Selvitys Keran alueen paastdista seuraavan 50 vuoden ajalta talon- ja infrarakentami-
sen, energiankayton seka liikkenteen osalta.

Alueen hiilipaastoihin merkittdvimmin vaikuttava tekija on Keraan suunniteltu lampd-
pumppupohjainen ja alykkaisiin energiaratkaisuihin perustuva l[dammitys. Uuden Iam-
mitysratkaisun myo6ta Iammityksesta tulee paastotonta. Keran maankayton suunnitte-
lun seka hyvien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta henkildautotarve on noin neljan-
neksen pienempi kuin muualla Espoossa, mika pienentaa liikenteen aiheuttamia
paastoja 27 % verrattuna muun Espoon liikennepaastdihin. Alueella rakennusten pu-
rusta syntyva betonimurske on tarkoitus hyédyntaa alueen infrarakenteiden rakenta-
misessa, mikd vahentaa kalliomurskeen kayttda ja kuljetuksista aiheutuvia paastoja.
Naiden toimien ansiosta alueen paastét ovat laskennallisesti noin 56 % pienemmat
verrattuna vastaavan kokoisen espoolaisen alueen paastdjen keskiarvoon. Alueen
paastoja on mahdollista edelleen pienentda esimerkiksi kayttamalla kierratettyja ma-
teriaaleja ja suosimalla vahapaastdisia rakentamismateriaaleja niin talo- kuin infrara-
kentamisessa. Raportissa esitetyilla keinoilla paastévahennyspotentiaali on n. 16 %
Keran suunnitellusta tasosta ja n. 7 % verrattuna samankokoisen espoolaisen alueen
keskiarvoon.

Keran alueen hiilipaastojen kertymat.
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Keran alueen hiilineutraaliustiekartta, Ramboll Finland Oy, 28.10.2021

Keran alueen hiilineutraaliustiekartta kertoo, kuinka laajemmassa mittakaavassa eri
toimenpiteet jaottuvat Keran alueen hiilineutraalisuuden toteuttamisessa. Tiekartan
avulla pystytdan havaitsemaan, ymmartdmaan ja viestimaan eri sidosryhmien valilla,
kuinka toimenpiteet ajoittuvat ja mita ovat niiden yhteisvaikutukset. Tiekartassa on
kartoitettu keinoja ja ratkaisuja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi. Teemoina ovat lii-
kenne, talonrakentaminen, infrarakentaminen ja energia.

Keran energiapositiivisen alueen ekosysteemi, Ramboll Finland Oy, 15.6.2020

Raportissa esitelladn askelmerkit Keran alueellisten energiapalvelujen ja -ratkaisujen
konkreettiseen toteutukseen.

Keran kaupunkitaloudellisten vaikutusten Cityfier-selvitys, A-insindoérit Oy, 1.11.2021

Keran kaupunkitaloustutkimukseen perustuvassa Cityfier-selvityksessa tutkittiin alu-
een kahden mahdollisen kehityspolun ja niissa tehtavien investointien vaikutuksia
alueen arvonmuodostukseen.

Keran hiilineutraalisuuden ja kestavyyden tiekartta — luontoarvotarkastelu ja toimenpi-
dekooste 2022

Kevaalla 2022 Keraan toteutetussa luontoarvotarkastelussa tutkittiin, miten uuden
asuinalueen rakentamisessa voidaan edistda luonnon monimuotoisuutta. Lisaksi sel-
vityksessa tutkittiin Keran hiilineutraaliustiekartan toimenpiteiden luontovaikutuksia ja
tunnistettiin selkeimmat keinot, ratkaisut ja toimintatavat, jotka tukevat seka hiilineut-
raalisuustavoitteita etta luontokadon hillitsemista joko suoraan tai valillisesti. Luonnon
monimuotoisuutta edistavat toimet ovat usein vahvasti kytkoksissa myos ilmastota-
voitteisiin.

Luontoarvotarkastelussa sovellettiin Englannissa kehitettya Biodiversity Metric 3.0 -
tydkalua, joka mittaa tietyn alueen ja luonnon monimuotoisuuden nykytilaa seka muu-
tosta, ja auttaa ohjaamaan alueiden kehitysta siten, ettei monimuotoisuusarvoja me-
netettaisi. Tydkalu on Suomessa melko uusi ja viela kehitysvaiheessa, joten eri hank-
keista saatavat tulokset eivat ole vakiintuneet tai vertailtavissa. Keraan tehdyssa sel-
vityksessa tyokalua kehitettiin paremmin Suomen luonnon oloihin ja ominaispiirteisiin
soveltuvaksi. Tydkalun laajempi kayttdonotto Espoossa vaatii kuitenkin viela lisaa ke-
hitysty6ta ja Suomen oloihin mukauttamista.

Karamalminrinne: laskentatydkaluun perustuvia toimenpide-ehdotuksia suunnitteluun
ja toteutukseen
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Monimuotoisuusarvoiltaan tarkeimpien ja arvokkaimpien alueiden ja luontotyyppikuvi-
oiden sailyttaminen (mm. lito-oravan ydinalueet, luokan 3 ydinalue suojavyohykkei-
neen)

Uudet, arvokkaat elinymparistét: Niityt: valitaan runsas variaatio kotoperaisia mesi-
kasveja ja hoidetaan niittamalla. Viherkatot: suositaan monimuotoisempia niittykattoja
maksaruohokattojen sijaan seka kattopuutarhoja, joihin valitaan kukkivia kotoperaisia
lajeja. Uudet metsakuviot: sailytetdan nykyisiltd metsakuvioilta kaadettuja puita laho-
puina, kenttdkerrokseen istutetaan metsakasvillisuutta, kerrosten annetaan kehittya
luontaisesti, tavoitellaan luonnontilan kaltaisuutta. Puustoiset puistot/sisapihat: kayt-
ténurmen sijaan suositaan kenttdkerroksessa niittykasvillisuutta, puustossa kotope-
raisia puita. Tuodaan nykyisiltd metsakuvioilta kaadettuja puita lahopuuksi. Istutetaan
katupuita.

Uusia elinymparistdja luomalla tuskin silti paastaan nykytilan korkeaan monimuotoi-
suusarvoon, jos metsakuvioita pienennetaan. Talldin off-site -kompensaatiota voisi
tutkia mahdollisuutena.

2113 Suunnittelualuetta koskevat muut paatokset

Suunnittelualue kuuluu MAL 2019 -suunnitelman ensisijaiselle kehittamisvydhyk-
keelle. MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja lilken-
teen strateginen suunnitelma seudun kehittdmisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan
vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu oh-
jataan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille
alueille. Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken
MAL-sopimus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutu-
nut 1,2 miljoonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

Espoon julkisen taiteen periaatteet on hyvaksytty kaupungin hallituksessa 13.5.2019.
Espoossa halutaan toteuttaa seka valiaikaisia taideteoksia ja taidetapahtumia etta
pysyviksi jaavia julkisia taideteoksia. Tavoitteena on eri taidelajeja ja -tyyleja katta-
vasti esitteleva kaupunki, joka kiinnostaa seka asukkaita ettd matkailijoita. Kaupun-
ginjohtaja nimeaa tyéryhman, joka valmistelee taiteen alueelliset tavoitteet ja antaa
toimeksiannot alueellisten taideohjelmien laatimiseksi. Alueellisissa taideohjelmissa
maaritellaan kunkin alueen teosten sijoittelun ja hankinnan periaatteet seka suosituk-
set toteuttamistavasta. Teosten rahoitukseen kaytetaan useita erilaisia rahoitusta-
poja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi Keran asemakaa-
varungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen pohjaksi kaavalliset tavoitteet
(asia1683/2017). Tavoitteet on esitetty luvussa 3. Liséksi lautakunta paatti esittaa
kaupunginhallitukselle, etta pikaisesti maaritelladn toiminnalliset menetelmat ja orga-
nisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen maanomistajat ja muut sidos-
ryhmat saadaan aktiivisesti yhteistydssa toteuttamaan em. tavoitteita, maarittelemaan
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tasmallisemmat toiminnalliset sisaltétavoitteet, edistdamaan asemakaavoitusta ja vai-
heittaista toteuttamista siten, etta alueen vahva positiivinen brandi toteutuu.

Valtuusto hyvaksyessaan Keran osayleiskaavan 23.1.2017, hyvaksyi seuraavat toivo-
mukset: Valtuusto toivoo, ettéd Kerassa kavelyn ja pyorailyn korkeiden tavoitteiden
saavuttamiseksi sovelletaan toimivaksi todettuja Tanskan ja Hollannin suunnittelukay-
tantoja. Valtuusto toivoo, ettd asemakaavoituksen yhteydessa kiinnitetdan erityista
huomiota siihen, ettd Ruotukallion metsaalue sailyy mahdollisimman laajasti virkistys-

kaytdssa.
212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Espoota kehitetaan viiden kaupunkikeskuksen ja paikalliskeskusten verkostokaupun-
kina. Espoon kaupunkikeskuksista suurin on Leppavaara. Suunnittelualue sijaitsee
Kilon kaupunginosassa, joka kuuluu Leppavaaran suuralueeseen.

Kera on vanhaa teollisuus- ja logistiikka aluetta, joka on muuttumassa yli 10 000
asukkaan paikalliskeskukseksi. Uusi Leppavaaran ja Kauniaisten valille sijoittuva pai-
kalliskeskus rakentuu olemassa olevan Keran aseman ymparille. Uuden rakentami-
sen paapaino on asumisessa, mutta asemanseudulle on varattu tilaa myds kaupalli-
sille palveluille, koululle, paivakodeille seka liikkunta- ja virkistyspalveluille.

Teollisuusalueena tunnettu Kera on saanut nimensa Kera Oy:n keramiikkatehtaasta,
joka perustettiin alueelle vuonna 1920. Keran aseman ymparistdssa toimii edelleen
muutamia pienempia yrityksia seka Keran hallit suurempana kokonaisuutena, mutta
teollisuushallit ovat muuten paaasiassa tyhjillaan. Alueen suurin tydénantaja on Nokia,
jonka kampusalue ja paakonttori sijaitsevat Karaportissa Keran alueella. Uudistuvaa
aluetta rajaavat Keha Il, Turuntie seka Kuninkaisten, Lansankallion ja Nihtimaen
pientaloalueet.

Keran uudistuvaa aluetta asemakaavoitetaan useammassa osassa. Etelaisimman
osan asemakaavan muutos (Kera, alue 130140) on saanut lainvoiman ja ensimmai-
sia uusia asuinrakennushankkeita on kaynnistymassa alueella. Radan pohjoispuolei-
nen alueen kaavoitus on vireilld ja asemakaavan muutos (Karapelto, alue 130516) on
hyvaksymisvaiheessa. Karamalminrinteen asemakaavan muutos on alueen pohjoisin
osa ja sijoittuu Karamalmintien pohjoispuolelle.
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Kuvakooste alueen rakentumisesta vuosilta 1976, 1996, 2005 ja 2021 (Trimble Locus Cloud,
Espoon kaupunki).
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Vuoden 2021 ilmakuva Keran alueesta (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu kehittyvan Keran keskusta-alueen pohjoispuolelle. Metsai-
nen alue erottaa Keran asemanymparistda ja Karaportin jo rakennettua yrityskam-
pusta. Karamalmin tyOpaikka-alueelle on rakentunut monipuolista elinkeinotoimintaa.
Alueelle sijoittuu mm. Nokian paakonttori, vierailijakeskus, datakeskus seka useampi
toimistorakennus. Alueella on runsaasti pysakointia niin laitoksissa kuin maanta-
sokentilla.

Karaportin pohjoisosassa sijaitsevassa toimistokayttodon rakennetussa rakennuk-
sessa toimivat valiaikaistiloissa Leppavaaran lukio ja ammattikorkeakoulu Metropolia.
Naiden lahialueella sijaitsee myds muutama lounasravintola ja kahvio. Karaportin tyo-
paikka-alueen koillispuolella sijaitsevat supermarket kokoluokan paivittaistavara-
kauppa seka ruotsinkieliset koulu ja paivakoti.
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Alueen rakennusten rakennusvuodet (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).
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Karaportin aluetta on kehitetty 1970-luvulta Iahtien kampusmaiseksi teknologiayhtei-
sOksi. 2000-luvulla alueen vanhoja teollisuushalleja on purettu toimistojen ja tuoteke-
hitystilojen tieltd. Alueen ilmettad on kehitetty puistomaiseksi. Kampuksella nakyvat
toimistosuunnittelun eri vuosikerrat kolmiomaisesta pohjaratkaisusta kaksikaytavarat-
kaisuun ja muunneltavuuteen. (Keran osayleiskaava-alueen rakennusten inventointi
ja arvottaminen, Arkkitehtitoimisto Inkeri Makkonen, 17.9.2013)

Tydpaikka-alueen olemassa olevat rakennukset muodostavat kohtalaisen yhtenaisen
kokonaisuuden, vaikka alue on rakentunut useamman vuosikymmenen kuluessa. Ra-
kennusten korkeudet vaihtelevat paaosin viiden ja seitseman valilla. Nokian paakont-
tori tyopaikka-alueen etelaosassa poikkeaa muotokieleltdan jonkin verran muista ra-
kennuksista.

Toimistorakennusten julkisivut koostuvat paaosin metallikaseteista ja keraamisista
laatoista. Julkisivujen ilmetta hallitsevat nauhaikkunat. Alueelle on
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toimistorakennusten lisdksi rakennettu kaksi isoa pysakdintilaitosta. Pysakaointilaitos-
ten julkisivut ovat betonia ja metalliverkkoa ja ne ovat laatutasoltaan muita rakennuk-
sia vaatimattomampia.

Kuvassa Nokian paakonttori ja etualalla vierailijakeskus (Espoon kaupunki).

L

.

-

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole nykytilassa asumista. Karaportin alueella on rakennettuna
noin 3 000 tyépaikkaa. Tydpaikat sijoittuvat paaasiassa toimistotiloihin. Rakennuk-
sissa on myds jonkin verran teollisuustilaa ja alueella toimii muun muassa datakes-
kus.

Keran osayleiskaavassa Karamalmin tydpaikkamitoituksena on noin 4 000 tydpaik-
kaa.

2124 Palvelut

Alueen lahipalvelut sijoittuvat nykyisellaan Kilon, Viherlaakson ja Karakallion paikallis-
keskuksiin. Aluekeskustasoiset palvelut sijoittuvat Leppavaaran aluekeskukseen.
Suunnittelualueella toimivat vaistétiloissa Leppavaaran lukio sekd Metropolia ammat-
tikorkeakoulu. Lahimmat peruskoulu ja paivakoti ovat ruotsinkieliset Karamalmens
skola ja Karamalmens daghem. Uudistuvalle Keran alueelle on suunniteltu rakennet-
tavaksi useampia kouluja ja paivakoteja.
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Kaupallisista palveluista lahialueen kaupat ovat supermarket tasoisia, 1ahin kauppa
sijaitsee suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessa Karaniityntiella. Laajemmat
kaupalliset palvelut ja erikoistavarakaupat ovat keskittyneet Leppavaaran keskusta-
alueelle. Tulevaisuudessa myds Keran aseman alueelle tavoitellaan monipuolista
kaupallista tarjontaa.

Suur-Leppavaaran virkistysvisio 2050:ssa suunnittelualueen kautta on osoitettu vir-
kistysyhteystarve osana virkistysverkostoa, mutta sille ei ole suunniteltu laajempia
alueita palvelevia virkistyspalveluita. L&himmat monipuolisemmat virkistyspalvelut on
visiossa suunniteltu Karaniityn ja radan etelapuolisen Keran alueille. Kerahallien vali-
aikaistiloissa toimii paljon sisaliikuntatiloja.

Palveluiden verkostokartta (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).
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Yhdyskuntatekninen huolto
Vesihuolto

Suunnittelualueen pohjoisosan rakennettu alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon.
Alueen vesihuollosta vastaa Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
(HSY). Alueella ei nykyisin ole hulevesien viivytysratkaisuja, vaan vedet johdetaan
hulevesiviemarein ja avo-ojin suoraan vastaanottaviin vesistoihin.
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Kaukolampd

Nykyinen rakennuskanta on liitetty Fortum Power and Heat Oy:n kaukoldampdverk-
koon.

Kaukojaahdytys
Alueella ei ole nykyisin laajaa jaadhdytysenergian tuotantoa tai jakeluverkkoa.
Kaapelit

Alueella on Caruna Espoo Oy:n sahkdnjakeluverkko. Alueella on myds runsaasti tele-
ja tietoliikennekaapeleita.

Johto- ja kaapelikartta, johon suunnittelualue on osoitettu keltaisella katkoviivalla (Trimble Lo-
cus Cloud, Espoon kaupunki).
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213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue yhdistyy muuhun ajoneuvoliikenneverkostoon Keha ll:lle johtavan
Karapellontien ja Turuntielle johtavan Karaniityntien kautta. Alueen katuverkko ei ole
toteutunut tdysin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Nykytilanteen liikennemaara Keha ll:lla on noin 14 300 ajoneuvoa vuorokaudessa
(ajon/vrk), Karapellontielld noin 4 400 ajon/vrk, Karamalmintielld noin 4 400—6 400
ajon/vrk, Turuntielld hieman paalle 16 000 ajon/vrk ja Karaniityntielld noin 4 000-7
100 ajon/vrk.

Karamalmintien ja Karaniityntie ovat osa erikoiskuljetusverkostoa. Suunnittelussa tu-
lee varautua kuusi metria korkeaan, viisi metria leveaan ja 30 metria pitkdan erikois-
kuljetukseen.

Vuoden 2022 liikennemaarat, ajoneuvoa vuorokaudessa (Trimble Locus Cloud, Espoon kau-
punki).

/ \ BT T

16119
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2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualue sijaitsee jalankulun ja pyorailyn paayhteyksien varrella ja alueelta on
hyvat yhteydet eri suuntiin. Iahiymparistéssa Rantarata, Keha Il ja Turuntie aiheutta-
vat estevaikutuksen, koska ali- ja ylikulkuja ei ole kovin tiheasti, eikd mydéskaan suo-
jateita. Kokoojakatujen, Karapellontien, Karamalmintien ja Karaniityntien varsilla on
yhdistetyt jalankulku- ja pyératiet.

2133 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Etelasta Karapellontieltd suunnittelualueelle suuntautuu Karakorventie, joka jatkuu
kohti pohjoista Karakaari ja Karaportti katuina. Karaportti -katu liittyy alueen pohjois-
osassa Karaniityntielle. Suunnittelualueen itdosassa on lyhyt paattyva karakaaren
kuja, jossa liittyy Karakaari -kadun kautta Karaniityntien eteldosaan. Korttelialueiden
tonttiliittymat suuntautuvat alueen sisaiselle katuverkolle.

Alueella on runsaasti pysakdintitilaa. Pysakdintipaikkoja on sekd maantason avo-
pysakadintikenttien lisaksi kahdessa pysakointilaitoksessa seka vahaisissa maarin
kannenalaisessa pysakointilaitoksessa maanalla.

Suunnittelualueen sisaisen katuverkon yhteydessa Karakorventien, Karaportin ja Ka-
rakaaren eteldisen osan varsilla on yhdistetyt jalankulku- ja pyératiet. Lisaksi alueen
lapi pohjois-etelasuunnassa kulkevan puistoakselin kautta voi kulkea jalan ja pyoralla.

2.13.4 Joukkoliikenne

Keran juna-asemalla pysahtyy rantaradalla kulkevia lahilikenteen junia. Keran asema
sijaitsee Kilon ja Kauniaisten asemien valissa. Matkaa Helsingin paarautatieasemalle
on raiteita pitkin noin 15 kilometria, ajallisesti 18—22 minuuttia. Matka-aika junalla
Leppavaaran asemalle on noin 4 minuuttia ja Espoon keskukseen noin 8 minuuttia.
Espoon kaupunkirata tuo kaksi lisdraidetta Leppavaaran ja Kauklahden valille ja pa-
rantaa entisestaan alueen joukkoliikenneyhteyksia.

Bussiliikennetta liikennoi Turuntiella, Karapellontiella ja Karaniityntiella.

Keran joukkoliikenteen kehittamista on pohdittu myos uusien ratkaisujen avulla. Ra-
dan pohjoispuolella oli syksyn 2019 aikana robottibussikokeilu. Robottibussi liikenndi
Nokian kampuksen ja Keran asemanvalilla noin 1,5 km matkalla.
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2.13.5 Liikenneturvallisuus

Alla olevan kuvan rajatulla alueella on poliisiin tietoon tullut vuosina 2018-2022 seit-
seman onnettomuutta, joista nelja sisalsi henkildvahinkoja.

e Turuntien ja Karaniityntien liittymassa on tapahtunut
o peraanajo-onnettomuus, jossa yksi loukkaantunut
o ohitusonnettomuus (ei henkildvahinkoja)
o ristedmisonnettomuus (ei henkilévahinkoja)
o Karaniityntielld on tapahtunut
o peraanajo-onnettomuus (ei henkildévahinkoja)
o Keha ll:lla on tapahtunut

o Turuntien liittyman luona peraanajo-onnettomuus, jossa yksi loukkaan-
tunut

o peraanajo-onnettomuus, jossa yksi loukkaantunut

o Karapellontien liittymaalueella ristedmisonnettomuus, jossa nelja louk-
kaantunutta

Koostekuva poliisin tietoon tulleista onnettomuuksista 2018-2022.

KareTr—‘n-\aI.ngi
Karamalmén

e ——
.



2.14

35 (106)

ESPOO
ESBO

Naiden lisdksi pelastuslaitoksen rekisterin on kirjautunut alla olevat onnettomuustie-
dot:

Turuntien ja Keha Il liittyma:
o nelja onnettomuutta, joissa kahdessa henkilévahinko-onnettomuus
e Turuntie ja Karaniityntien liittyma

o nelja onnettomuutta, joissa yhdessa henkildvahinko-onnettomuus

e Karaniityntien ja Herttuanportin liittyma:
o Yyksi onnettomuus (ei henkilévahinkoja)
e Karapellontie, lahella Karaniityntien liittymaa
o yksi henkildvahinko-onnettomuus
¢ Karaniityntien ja Karapellontien liittyma
o Yyksi onnettomuus (ei henkilévahinkoja)
o Keha Il ja Karapellontien liittyma
o kaksi onnettomuutta (ei henkilévahinkoja)
e Keha Il valilla Turuntie Karapellontie

o yksi onnettomuus (ei henkilévahinkoja)

Luonnonolosuhteet

Pohjoispuolinen tyopaikka-alue on padasiassa rakennettua ja lapaisematonta pintaa,
lukuun ottamatta kortteleiden valista kapeaa puistoaluetta. Alueen etelaosa on puo-
liksi rakennettua pysakointialuetta ja puoliksi luonnontilaisempaa metsa- ja kallioalu-
etta. Metsaalueet eivat ole varsinaisesti luonnontilaisia, vaan ihmistoiminta on vaikut-
tanut niihin pitkdan. Metsa on kuitenkin ollut pitkaan hoitamaton ja on siksi hyvinkin
luonnontilaisen kaltainen. Alueella esiintyy kokoonsa nahden paljon luontoarvoja.
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2141 Maasto ja topografia

Alue nousee kohti pohjoista, Karapellontielld korkotasojen ollessa noin +27 mpy ja
Turuntielld noin +40 mpy. Alueella on muutamia kallionyppyldita, jotka nousevat noin
5-10 metrid ymparistda korkeammalle.

Alueen oleva kasvillisuus ja paakorkomaailma, mustalla katkoviivalla 1ahiymparistésuunnitel-
man rajaus (Karamalminrinne lahiymparistdsuunnitelma, MASU Planning, 1.7.2022).
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Lahde: Paakaupunkiseudun maanpeitegineisto
(HSY, 2018)

(Télla alueella ei muutoksia vuoden 2020
maanpeiteaineistossa)

2.14.2 Hulevedet

Suunnittelualue sijaitsee Grasanojan ja Monikonpuron valuma-alueiden vedenjaka-
jalla. Nykytilanteessa paaosa suunnittelualueen hulevesista johtuu radanvarsiojissa
itddn Leppavaaran suuntaan paatyen lopulta Mankkaanpuroon. Lisaksi osa rakenne-
tun toimistoalueen hulevesia johtuu koilliseen Monikonpuron valuma-alueelle.

Keran vesihuollon esisuunnitelmassa kaikille alueen uusille kiinteistdille esitetaan vii-
vytysvelvoitetta 1,5 m3*100 m? [apaisematonta pintaa, jota voidaan perustella paitsi
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kaava-alueen sijaitsemisella tulvaongelmista jo nykyisin karsivien Mankkaanpuron/
Grasanojan latva-alueilla, myds radanvarsiojan suojelulla huippuvirtaamien aiheutta-
malta eroosiolta. Kiinteistokohtaisen viivytyksen lisdksi radanvarsiojaan johdettavia
hulevesia esitetaan viivytettdvan myos yleisille alueille sijoittuvilla hallintarakenteilla.

Keran alue suhteessa valuma-alueiden rajoihin (Keran vesihuollon esisuunnitelma, Ramboll
Finland Oy, 12.10.2018).

Hulevedet Monikonpuron

/ suuntaan

Hulevedet
Mankkaanpuron suuntaan

§
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Karamalmin alueen hulevesien virtaussuunnat, punaisella katkoviivalla lahiymparistdsuunni-
telman rajaus (Karamalminrinne lahiymparistésuunnitelma, MASU Planning, 1.7.2022).
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Kasvillisuus

Suunnittelualueen eteldosasta on tehty luontoselvitys vuonna 2021 (Karamalminrin-
teen luontoselvitys 2021, Luontotieto Keiron Oy, 22.12.2021). Vuonna 2022 on tehty
Karamalmin kaavarunkoa koskeva luontoselvitys (Karamalmi luontoselvitys 2022,
Luontotieto Keiron Oy, 20.12.2022), joka paaosin koski taman kaavan suunnittelualu-
etta ympardivaa aluetta. Selvitys kuitenkin osittain tdydensi vuoden 2021 selvitysta ja
muun muassa pesimalinnuston ja lepakoiden lajikartoitukset ulottuivat myds taman
kaavan suunnittelualueelle. Liito-oravia on lisaksi selvitetty tarkemmin suunnittelualu-
een lounaiskulmassa vuonna 2023 (Karamalmi liito-oravaselvitys 2023, Luontotieto
Keiron Oy, 8.6.2023). Suunnittelualueen pohjoisosasta on tehty luontolausunto ja
lito-oravaselvitys vuonna 2023 (Espoon Karamalmin alueen liito-oravaselvitys ja
luontolausunto, Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 19.6.2023).

Alueella on seka kangasmetsaa etta turvekangasta ja kosteaa korpea. Lisaksi on
muutamia osin puustoisia kallioalueita. Suunnittelualueen metsaalueet painottuvat
alueen lansiosaan, jossa puusto on paaosin kuusivaltaista ja varttunutta. Monin pai-
koin on puustossa nahtavissa kerroksellisuutta ja hoitamattomuutta. Metsissa esiintyy
myo6s poikkeuksellisen paljon lahopuuta.

Karamalminrinteen elinymparistotyypit vuonna 2021 (Karamalminrinteen luontoselvitys 2021,
Luontotieto Keiron Oy, 22.12.2021).
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[ Selvitysalueen raja

Karamalminrinteen selvitysalueen luontotyypeista kaksi on varsinaisesti luokiteltu
uhanalaisiksi. Nama ovat Etela-Suomessa erittéin uhanalaisiin (EN) ruohokorpiin
kuuluva saniaiskorpi (elinymparistotyypit kartalla kuvio 1), sekéa vaarantuneeksi (VU)
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luokiteltu varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat (kuviolla 5 ja 17). Luontotyyp-
pien edustavuus on arvioitu kohtalaiseksi.

Selvitysalueelta ei havaittu uhanalaisia putkilokasvilajeja.
Lahokaviosammal

Sammalista suunnittelualueella havaittiin erittain uhanalainen lahokaviosammal. La-
hokaviosammal on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa (2019) tulkittu Suomessa
erittain uhanalaiseksi. Siitd on ollut tiedossa vain vahan havaintopaikkoja, eika laji ole
ollut luontokartoituksessa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019 uhanalaisuusluokituksen jal-
keen on opittu tunnistamaan lajin suvuttomia osia ja laji vaikuttaa olevan aiemmin tie-
dettyd huomattavasti yleisempi. Lahokaviosammal ei enda ole luonnonsuojelulain
(9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityisesti suojeltava laji. Se on edelleen luontodirektiivin
liitteen Il laiji.

Suunnittelualueella lajia esiintyy runsaimmin alueen lounaisosassa, joka on lajille erit-
tain hyvin soveltuvaa elinymparistéa. Vuoden 2021 luontoselvityksen yhteydessa ha-
vaintoja tehtiin yhteensa 55 kpl, josta yksi oli suvullinen itidpesake. Havaintojen ja
elinymparistdn soveltuvuuden perusteella selvitysalueelta rajattiin kaksi lajin esiinty-
maa. Lisaksi vuoden 2022 luontoselvityksen yhteydessa kaavan suunnittelualueen
luoteiskulmasta tehtiin muiden lajiselvitysten yhteydessa yksittainen lahokaviosam-
malhavainto. Vuoden 2022 selvityksessa todettiin kaavan suunnittelualeen ja Kilon-
vaylan valisella metsaalueella olevan selvitysalueen lahokaviosammaleelle parhaiten
soveltuvat metsikot.

Havainnot lahokaviosammaleesta 2021 ja esiintymien rajaukset (Karamalminrinteen luonto-
selvitys 2021, Luontotieto Keiron Oy, 22.12.20212).
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Lahokaviosammalhavaintoja on eri puolelta Espoota ja niiden joukossa on myds erit-
tain runsaita esiintymia. Viime vuosien runsaat havainnot niin Uudellamaalla kuin
paakaupunkiseudulla antavat olettaa, ettd laji on aiemmin arvioitua yleisempi, ja laho-
kaviosammalta esiintyy todennakdisesti laajasti myos ei-inventoiduilla ja jo suojelluilla
metsakuvioilla. Espoossa on noin 18 700 hehtaaria metsaa, josta noin 12 % on suo-
jeltua metsaalaa. Espoon yleisin metsatyyppi on manty- ja kuusivaltaiset kankaat.
Metsakuvioiden lahopuustoisuudesta ei ole kattavaa inventointitietoa, mutta lajille so-
veltuvaa kosteaa kuusi- tai puronlaaksometsaa voidaan olettaa 16ytyvan Espoosta
paljon. Lahokaviosammaleen esiintyminen eri puolilla Espoota osoittaa, etta lajilla on
useita elinvoimaisia esiintymispaikkoja. Uudenmaan ELY -keskuksen vuonna 2019
teettdman Uudenmaan lahokaviosammalesiintymien selvittdminen ja priorisointi -ra-
portissa (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy) Espoon osalta erittdin merkittaviksi esiinty-
miksi luokiteltiin Hannusjarven, Blominmaki-Teirinsuon, Uusmaen ja Lahnuksen esiin-
tymat. Merkittavaksi esiintymiksi luokiteltiin Miilukorven, Niipperin, Luukinjarven ja La-
kiston esiintymat. Selvityksen jalkeen Espoosta on |6ydetty lisda lahokaviosamma-
leen esiintymisalueita.

Tiedossa olevat lahokaviosammalhavainnot Espoossa (Trimble Locus Cloud, Espoon kau-
punki, 23.8.2023).
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2144 Elaimisto

Suunnittelualueella esiintyy vakiintuneesti lito-orava. Liito-oravan esiintyminen on ku-
vattu tarkemmin selostuksen kohdassa 2.15 Suojelukohteet.

Linnusto edustaa hyvin tyypillistd espoolaista kaupunkimetsalajistoa, jossa korostuvat
lehtomaisten kankaiden ja reunametsien lajit. Uhanalaisista lintulajeista havaittiin vi-
herpeippo (EN) seka silmalla pidettavat (NT) lajit vastarakki, pensaskerttu seka narhi.

Lepakoista alueella havaittiin Suomen yleisinta lepakkolajia, pohjanlepakko. Havain-
tojen perusteella lepakot kayttavat selvitysaluetta, mutta varsinaisia saalistusalueita
ei rajattu vahaisen havaintomaaran ja havaintojen sijoittuen hajanaisesti ympari selvi-
tysaluetta. Lepakoiden kayttamia paivapiiloja ei havaittu.

2145 Ekologiset yhteydet

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee ita-lansisuuntainen ekologinen yhteys, joka
yhdistaa Karaniityn ja Karapellon alueen metsikét Kilonvaylan molemmin puolisiin
metsaalueisiin. Lisaksi suunnittelualueen lansipuolella kulkee pohjoisetelasuuntainen
ekologinen yhteys Kilonvaylaa pitkin. Molemmat ovat puustoisia yhteyksia, joita esi-
merkiksi liito-orava voi kayttaa.

Karamalmin puustoiset ekologiset yhteydet seka luontoarvojen luokittelu Espoon LUMO-luo-
kittelun mukaisesti vuosina 2021 ja 2022 kartoitetuilla alueilla (Karamalmi luontoselvitys 2022,
Luontotieto Keiron Oy, 20.12.2022).
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2.15 Suojelukohteet
Liito-oravat

Suunnittelualueella seka sen lahiymparistdssa esiintyy vakiintuneesti vaarantunut
lito-orava, joka on myos luontodirektiivin IV liitteen laji. Havaintoja on ainakin vuosilta
2014, 2021-2023. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain
78 § nojalla suojeltua, eli niitd ei saa havittaa eika heikentaa. Lisdantymis- ja levah-
dyspaikat sijaitsevat rajatuilla ydinalueilla.

Vuoden 2021 ja 2022 luontoselvitysten perusteella suunnittelualueelle rajattiin kaksi
ydinaluetta, joista toinen koostuu kolmesta eri metsikdsta Karaniityntien ja Karamal-
mintien risteyksen ymparilla (Liito-oravahavainnot 2022 kartalla kuviot 1-3). Risteys-
alueen ydinalueen koko on yhteen laskettuna n. 1 ha. Laaja n. 2,3 ha ydinaluerajaus
suunnittelualueen lansireunalla (kuvio 9) pidettiin ennallaan vuoden 2014 Keran
osayleiskaavan liito-oravaselvityksen mukaisena. Suurin osa suunnittelualueen etela-
osien metsaalueista ovat liito-oravan elinaluetta, ja suunnittelualueen molemmin puo-
lin IBytyy myds liito-oravalle soveltuvaa metsaa.

Liito-oravahavainnot 2022 (Karamalmi luontoselvitys 2022, Luontotieto Keiron Oy,
20.12.2022).

Liito-oravahavainnot 2022
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Lantiseltad ydinalueelta ei ollut tiedossa liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa,
jonka vuoksi alue kartoitettiin tarkemmin vuonna 2023. Alueelta I6ydettiin yhteensa
13 kolopuuta ja viisi risupesaa. Koloja esiintyy eri puolilla metsaa, mutta ne keskitty-
vat erityisesti Karapellontien varteen. Kahden kolopuun alta 16ytyi papanoita, joiden
perusteella ndma luokiteltiin pesapuiksi. Lisaksi kahden kookkaan kuusen alta 16ytyi
erittain suuri maara papanoita. Papanamaaran perusteella namakin puut luokiteltiin
pesapuiksi, vaikka koloja tai risupesia ei tuuheista kuusista pystytty havaitsemaan.
Selvityksessa todettiin, ettd koko metsaalue on liito-oravan kayttama ja alueella saat-
taa asua yksi tai useampi yksilé. Havaintojen perusteella aiemman laajan ydinalueen
tilalle rajattiin kolme pienempaa ydinaluetta (0,6—0,9 ha) pesapuiksi luokiteltujen pui-
den ympairille.

Liito-oravan papanoimat puut seka havaitut kolo-, pesa-, ja risupesapuut vuonna 2023 (Kara-
malmi liito-oravaselvitys 2023, Luontotieto Keiron Oy, 8.6.2023).

Havainnot 2023 (Keiron)
©  papanapuu
® pesdpuu
@®  kolopuu, ei papanoitu
A risupes3, ei papanoitu
Kohdetuokittelu 2023

[[T1] vdinalue
elinalue

!:_-:_i selvitysalue 2023

Potentiaaliset pesapuut (havaitut kolopuut, risupesat ja pesapuiksi luokitellut puut)
tarkastettiin siltd osin mita mahdollista kiipeamalla elokuussa 2023. Puista vain yksi
kolopuu todettiin varmasti liito-oravan kaytossa olevaksi (ylla olevassa kuvassa kuvio
1 alempi pesapuumerkintad). Kahdesta kuusesta ei havaittu koloja tai risupesia, mutta



44 (106)

ESPOO
ESBO

niiden alta I6ytyi jalleen runsaasti papanoita. Osa kolopuista osoittautuivat pelkiksi
syvennyksiksi tai muutoin liito-oravalle soveltumattomaksi.

Karamalminrinteen liito-orava-alueet ovat osa laajempaa liito-oravan elinymparistdjen
verkostoa. Liito-oravalle soveltuvia ekologisia yhteyksia yhdistaa ydinalueet muihin
lito-oravan elinalueisiin lounaassa Stensinharjun ja Kauniaisten puoleisiin liito-oravan
ydinalueisiin, pohjoisessa Viherlaakson ydinalueisiin seka kaakossa Karapellon alu-
een ydinalueeseen. Ekologisia yhteyksissa on esitetty myds kohdassa 2.14 Luonnon-
olosuhteet.

Suunnittelualueen eteldpuolisen Karapellon asemakaavamuutoksen kaavaprosessin
aikana on neuvoteltu Uudenmaan elinkeino-, likenne ja ymparistokeskuksen kanssa
lito-oravan huomioimisesta Karapellon alueella. Kaupunki on neuvotteluissa sitoutu-
nut turvaamaan ja Karapellon alueella kehittdmaan liito-oravan ekologisia yhteyksia
seka sailyttamaan riittdvasti metsaa lahiymparistéssa. Osa sailytettaviksi osoitetuista
metsaalueista ja turvattavista ekologisista yhteyksista sijoittuvat Karamalminrinteen
suunnittelualueelle.

Liito-oravan ydin- ja elinalueet (vaaleanpunaisena ja keltaisena) seka ekologiset yhteydet (pu-
nainen viiva) lahialueen elinymparistéihin. (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki,
23.8.2023).
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Ympariston hairiotekijat

Liikennemelu

Ympariston teiden ja katujen vilkas liikenne aiheuttaa alueelle likennemelua. Paakau-
punkiseudulta 2022 tehdyn ymparistémeludirektiivin mukaisen meluselvityksen mu-
kaan sekd Karamalmintien ettd Karaniityntien katualueilla meluarvot ovat suurimmil-

laan paivalla noin 70 dB. Katualueiden I&hiymparistdssa meluarvot ovat paivalla noin
60 dB. Kauempana vilkkaammin liikennoéidyista vaylistd meluarvot ovat alle 55 dB.

Tie- ja rautatieliikenteen paivaajan yhteismelu 2022 (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

iy

Merkkienselite

Paivamelu (klo 7-22)
<45dB

B s5-5008
Bl s0-s5 a8

55-60 dB
| 60-65dB
I es70dB
075
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llmanlaatu

Vilkkaasti liikennoityjen vaylien lahelld ilmalaatu saattaa rajoittaa asuinrakennusten
tai herkkien toimintojen rakentamista. HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen
ilmanlaatuvyéhykemenetelman avulla pyritdan arvioimaan ja véhentdamaan pienhiuk-
kasten ja muiden liikenteen paastodjen terveyshaittoja paakaupunkiseudulla.

liImanlaatuvydhykemenetelman minimi- ja suositusetaisyydet maarittelevat vydhyk-
keet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta tai herkkia kohteita (paivakodit ja leikki-
kentat, asukaspuistot, koulut, iakkaiden palvelutalot seka sairaalat). llmanlaatu-
vyohykkeet ovat ohjeellisia ja suuntaa antavia. Erityiskohteissa, kuten risteysalueella,
tunnelin suulla ja huonosti tuulettuvilla alueilla, on tarpeen arvioida ilmansaasteiden
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vaikutuksia tarkemmin. limanlaatuvyohykemenetelman mukaan arvioituna vuoden

2018 liikennemaaratiedoilla ilmanlaatu ei tuo suuria rajoituksia suunnittelulle suunnit-
telualueen sisalla.

liImanlaatuvyéhykemenetelman mukaiset minimi- ja suositusetaisyydet. Minimietaisyys vihre-

alla ja suositusetaisyys siniselld. Vasemmalla vyéhykkeet asuinrakentamiselle ja oikealla her-
kille kohteille (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).
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Maaperan pilaantuneisuus

Korttelissa 54190 tonttien 1 ja 3 alueella on toiminut piirilevytehdas. Rakennuksen
purkamisen ja purkujatteiden paikalta poistamisen jalkeen on entisen rakennuksen

kohdalta otettu maaperanaytteet, joiden tarkoitus oli selvittdd maaperaan mahdolli-
sesti jaaneet raskasmetallipitoisuudet.

Jaannospitoisuudet olivat alhaisia. Maan saastuneisuuden arvioinnissa kaytettava
Samase raja-arvo ei ylittynyt missaan naytteessa. Raja-arvoa pidetaan yleensa pi-
laantuneen maan pitoisuusrajana teollisuus- ja vastaavilla alueilla. Ohjearvopitoisuus
ylittyi lievasti kuparin osalta yhdessa naytteessa pitoisuuden ollessa 120 mg/kg, kun

ohjearvo on 100 mg/kg. Ohjearvotaso on yleensa asuinalueilla edellytettava maape-
ran puhtaustavoite.

Tulosten mukaan maaperaan ei ole rakennuksen purkamisen jalkeen jaanyt haitta-
aine pitoisuuksia, jotka edellyttaisivat toimenpiteitd alueen nykyisen kaavan mukai-
sessa kayttotarkoituksessa. (Karaniityntie 1, piirilevytehtaan purku, pilaantuneiden

rakenteiden kunnostus, Poyry Environment Oy, 1.3.2007)

Lievasti ohjearvon ylittavat pitoisuudet tulee huomioida tulevassa rakentamisessa,
koska kaavamuutoksessa suunnitellaan alueen muuttamista asumiseen.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Karamalminrinne on pohjoisin osa kehittyvan Keran kaavamuutosalueista. Espoo-
tarinan mukaisesti Keraa kehitetdan raiteen varrella olevaksi tiiviiksi kaupunkikes-
kukseksi. Kaavanmuutoksen tavoitteena on lisata asuntotonttivarantoa hyvan saavu-
tettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja MAL-toteutusoh-
jelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkirakennetta tiivistavaa asu-
mista Keran aseman ymparistdn ja olemassa olevan Karamalmin tyépaikka-alueen
valille. Pohjoisosan toimistokorttelit sailyvat paaosin nykyiselldaan tyépaikka-alueena.
Osaan jo rakennetuista toimistokortteleista on kuitenkin tavoitteena mahdollistaa mo-
nipuolisempi kayttétarkoitus, jotta rakennusten kayttdaste kasvaisi ja alueen palvelu-
rakenne kehittyisi.

Kaavalla turvataan alueen liito-oravayhteydet ja ydinalueet seka pyritdan kehittdmaan
monimuotoisen luonnonympariston muodostumista tiivistyvassa kaupunkiraken-
teessa.

Suunnittelussa huomioidaan tilavaraus alueen lapikulkevalle joukkoliikennekaytavalle
seka pysakille. Nykyisissa kaavoissa esitettya joukkoliikennekaytavan linjausta on ta-
voitteena muuttaa. Kaava-alueeseen sisaltyvat Keha ll:n littymaratkaisut Keran alu-
eella. Tavoitteena on mahdollistaa tasoliittyma Keran alueelta Keha ll:lle ja poistaa
eritasoliittymalle varattu katualue.

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle
Nokia Oyj hakemus 30.6.2017

- Nokia Oyj hakee asemakaavamuutosta esitetyn alueen kayttétarkoituksen muut-
tamiseen paaosin asumistarkoitukseen maanomistusrajoista riippumatta. Maan-
omistajina alueella ovat nokia Oyj ja Espoon kaupunki. Kaavamuutosalue sisaltaa
nokia Oyj:n omistuksessa korttelin 54040 tontin 1, korttelin 54188 tontin 1, kortte-
lin 54189 tontin 1, korttelin 54190 tontit 1—4 seka korttelin 54185 tontit 2 ja 3. Ta-
voitteena on uuden asuinalueen rakentaminen ja yhdistaminen alueen nykyiseen
toimitilakantaan luoden mahdollisuuksia huomattavasti monipuolisemmalle ja ela-
vammalle kaupunkikeskustalle.

Nokia Oyj hakemus 4.4.2023

- Kortteleita 554186 ja 54187 koskee Karamalminrinteen kaavamuutoksen yhtey-
dessa suunniteltu ratikkalinjaus, jonka vuoksi kyseisten kortteleiden rajat tarkiste-
taan kaava- ja ratikkasuunnittelun aikana.
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- Haetaan opetustilojen salliminen korttelin 54187 tontilla 1 osoitteessa Karaportti 2
oleviin rakennuksiin. Tutkitaan hoiva- ja paivakotitoiminnan mahdollistamista kort-
telin 54187 tontilla 2 osoitteessa Karakaari 5 oleviin rakennuksiin. Tutkitaan pai-
vakodin mahdollista sijoittamista korttelin 54187 tontille 3. Haetaan samassa yh-
teydessa kortteleiden 54186 ja 54187 liike- ja toimistorakennusten kortteleiden
pysakointimaarayksen paivittdmista uuteen normiin: 1 ap / 75 k-m2,

Sagax Oyj hakemus 29.8.2023

- Korttelin 54185 tontin 1 rajojen tarkistus katualueiden muutoksia varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamat tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017 paivatyn
Keran asemakaavarungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen pohjaksi seuraavat
kaavalliset tavoitteet.

2.1 Ydintavoite

Tavoitteena on muuttaa Keran teollisuusalue kaupunkimaiseksi ja kerrostaloval-
taiseksi paikalliskeskukseksi kouluineen ja puistoineen siten, ettad alueen suunnittelua
ja toteutusta ohjaa tavoite olla kestavan kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue ja
eurooppalainen karkihanke, jonka suunnitteluun osallistuvat my6s vahvat asiantunti-
jatoimijat kuten Nokia ja SITRA. Alueen mitoituksen I&ahtdkohtana noudatetaan val-
tuuston hyvaksyman Keran osayleiskaavan mitoitusta. Tarkastelualueena tulee olla
koko osayleiskaava-alue seka yhteydet toiminnallisesti tarkeisiin alueisiin, kuten Ota-
niemi, Leppavaara ja Espoon keskus.

2.2 Toiminnalliset tavoitteet

Keran alueesta kehitetdan elavaa ja kaupunkimaista ymparistdéa. Tavoitteita tuke-
maan maaritelldan ja kuvataan koko alueen toiminnallinen visio seka sita tukevat
osa-alueittaiset toiminnalliset tavoitteet. Alueelle muodostetaan selkeasti maaritetty
toiminnallisesti monipuolinen keskusta, johon paaosa palveluista sijoittuu. Keskusta-
korttelialueiden vydhykkeella maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja. Jul-
kiset palvelut sijoittuvat asemakaavarungossa esitetyille paikoilla. Keran tavoitteet ko-
rostavat asukkaiden ja alueella tydssakayvien arkea: sujuva, elamyksellinen, terveel-
linen ja turvallinen arki seka hyva sosiaalinen ymparistd. Kera tarjoaa suuria mahdol-
lisuuksia yrityksille kehittaa uusia asumisen, elamisen ja liikkumisen palvelumalleja
aina vientituotteeksi asti. Kattavasti pohditut, ennakoidut ja toteutetut ratkaisut jousta-
vat ajassa muodostaen hyvan elinymparistdon perustan ja tavoitellun brandin.

2.3 Kokonaisrakenne ja kaupunkikuva

Kortteleiden massoittelun periaate on umpikorttelimaisuus kuitenkin siten, etta kortte-
leista on luontevat yhteydet puistoihin tai kaupunkiaukioihin, mitka luovat alueelle
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omaleimaista ymparistdd. Ydinkeskustakortteleissa keskimaaraiset kerrosluvut ovat
vain maltillisesti muuta aluetta suuremmat. Rakentamisen korkeudet madaltuvat koh-
den olemassa olevia asuinalueita. Radan erottavaa vaikutusta vahennetdan uusilla
ali- ja ylikulkuyhteyksilla, joista alueen identiteetin kannalta merkittavin on puisto-
vyohykkeen alikulku. Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimais-
ten puistojen yhtenaisend, kavelykaupunkimaisena verkostona. Puisto- ja aukioalu-
eita kehitetdan laadukkaan omaleimaisina toiminnallisina kaupunkiymparistdina. Alu-
een omaleimaista identiteettia voidaan korostaa esimerkiksi kattomuodoilla ja -materi-
aaleilla siten, etta eri aluekokonaisuuksien kattomaailmat muodostavat omat Keran
identiteettia ilmentavat kokonaisuutensa.

2.4 Maisemalliset tavoitteet

Viheralueet toteutetaan mahdollisimman laajoina yhtenaisind kokonaisuuksina, jotta
saavutetaan vehreda ja viihtyisda ymparistoa. Liito-oravan ekologiset yhteydet saily-
tetdan. Alueen pohjoisosassa, Karanpuistossa sijaitseva metsainen kumpare suunni-
tellaan osaksi puistoa. Virkistysyhteyksien jatkuminen pohjoisetelasuuntaisesti, radan
ylitse tai alitse huomioidaan suunnittelussa. Alueella viivytetdan ja mahdollisuuksien
mukaan imeytetaan hulevesia.

2.5 Katuverkko ja pysakointi

Paakatuverkosto noudattelee olemassa olevaa katuverkkoa. Sita tdydennetaan uu-
della alikululla radan alitse. Autojen pysakointi toteutetaan keskitetyilla rakenteellisilla
ratkaisuilla kehdkadun varteen, mika vahentaa edelleen auton kayttdéa alueen sisalla.

2.6 Kestavat liikkkumismuodot

Keraan kehitetdan kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen tukeutuva keskusta-
alue. Alueelle muodostetaan puistovydhyke, joka yhdistda radan toisistaan erottamat
asuinalueet ja luo turvallisen liikkumisympariston koululaisille ja ulkoilijoille.

2.7 Toteutus

Lahtokohtana on vaiheittainen toteuttaminen. Rakennuksille ja alueille kehitetaan ak-
tiivista valiaikaiskayttoa, kuten liikunta- ja kaupallisia palveluja, jolloin alueen ilmeen
kehittymisessa on mukana alueen teollisuusmenneisyyteen liittyvaa rosoisuutta. Pu-
rettavien rakennusten materiaaleja pyritdan uusiokayttamaan julkisissa ulkotiloissa.

2.8 Energiaratkaisun tavoitteet

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan muun muassa alueldmpda ja geoenergiaa. Alu-
een maankaytossa tulee huomioida omaehtoisen energiatuotannon mahdollisuus.
Aluelampoverkosto voi hyddyntaa olemassa olevaa kaukolampodverkkoa sita tayden-
tden. Kaupungin tavoitteena on, etta alue toimii kestavaa kehitysta edistavien ener-
giaratkaisujen pilottialueena.
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Alueen osayleiskaavassa ja kaavarungossa esitetyt tavoitteet

Keran osayleiskaavassa on seuraavia tavoitteita koskien suunnittelualueen toimin-
toja:

- Karaportin pohjoisosassa tyopaikkatoiminnot painottuvat selkeasti. Vastaavasti
eteldosassa painottuu asuminen. Karaportin kehittymisen tulisi tukeutua ole-
massa olevaan kampusalueeseen, jossa asuminen ja tydpaikat limittyvat ja ovat
helposti saavutettavissa pikaraitiotielta.

- Uusille asuinalueille tulee rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Kaikille asuin-
alueille on mahdollista sijoittaa tydtilaa, toimitilaa ja liiketilaa alueen paakayttotar-
koituksen ohella.

- Alueelle tulee varata toiminnallisia virkistysalueita- ja palvelija. Alueelta tulee var-
mistaa toimivat yhteydet muille virkistysalueille. Korkeatasoisille puistoalueille voi
sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennelmia. Puis-
toalueita kehitetdan toiminnallisesti monipuolisiksi siten, ettd ne palvelevat eri
kayttajaryhmia ja ovat keskeinen osa alueen identiteettia. Virkistysyhteyden tulee
liittya Leppavaaran urheilupuistoon ja Espoon keskuspuistoon johtaviin virkistys-
yhteyksiin. Virkistyksen kohdealueiden ja virkistysyhteyden tulisi tukeutua Keran
kavelyn ja pyorailyn keskustareittiin.

- Liito-oravan kulkuyhteys: Viheralueiden sarja, jonka tulee jatkua lajille soveltu-
vana ja yhtenaisena kulkuyhteytena liito-oravan ydinalueiden valilla. Liito-oravan
kulkuyhteydet tulee sailyttaa ja toteuttaa puustoisina ja riittdvan leveina. Maise-
maa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattavissa
oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin maankaytt6- ja rakennuslain 128
§:ssad on saadetty.

- Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat: Suunnittelun yhteydessa on tutkittava
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus ja suojelunterve yksityiskohtai-
sesti lajin suotuisan suojelutason sailyttamiseksi. Lisaantymis- ja levahdyspaikko-
jen ymparilla tulee sailyttaa riittavan laaja elinymparisto lajille soveliaana.

- Vaihtoehtoisen kokoojakadun suunnittelussa tulee huomioida liito-oravan elinym-
pariston ydinalue.

- Kavely ja pyorailyreitti: Reitisto tulee toteuttaa yhtenaisena kavely- ja pyorailyver-
kostona.

- Polkupyoérapysakainnin sijaintiin ja laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota ase-
makaavoituksessa.

- Pysakaéinnin sijoittelussa tulee hyédyntaa vuorottaispysakaintia liityntapysakoin-
nin, asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden kesken.
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- Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettdva mahdollisuuksia hydodyntaa ylijaa-
mamassoja seka vanhoja rakennuksia, rakenteita ja niiden materiaaleja.

- Asemakaavoituksessa tulee selvittdéd mahdollisuudet uusiutuvien energialahtei-
den ja hukkaenergian hyédyntadmiseen. Toimintoja sijoitettaessa tulee huomioida
energiataloudellisuus ja mahdollistaa paikallinen energiantuotanto.

- Melu ja ilmanlaatu tulee ottaa huomioon suunniteltaessa asutusta ja herkkia toi-
mintoja.

Keran osayleiskaavassa on seuraavia tavoitteita koskien suunnittelualueen toiminto-
jen mitoitusta:

- Paivittdiskaupan mitoituksen lahtdkohtana tulee olla paikallinen kysynta.

- Kehitettaville asuin- ja tydpaikka-alueille tulee varata toiminnallisia virkistysalu-
eita- ja palveluja. Karaportin alueelle osoitetun kohdemerkinnan vahimmaismitoi-
tus on 1,5 ha.

- Liito-oravan kulkuyhteyden suositusleveys on 20-50 metrid. Kahden lisdantymis-
ja levahdyspaikan valilla tulisi sailyttda vahintaan kaksi toimivaa yhteytta.

- Osayleiskaavan kokonaismitoituksena kaytettiin 14 000 asukasta ja 10 000 tyo-
paikkaa. Liikennetta ja liikennevaikutuksia oli lisdksi tarkasteltu 20 000 asukkaan
kokonaismitoituksella. (Osayleiskaava-alueeseen kuuluu Keran lisaksi myos Ku-
tojan ja Nihtisillan alueita). Karamalmin alueelle on arvioitu noin 4 000 ty6paikkaa.

Keran osayleiskaavassa on seuraavia tavoitteita koskien suunnittelualueen ymparis-
ton laatua:

- Korttelialueille mahdollistetaan vehreat ja maanvaraiset piha-alueet toteuttamalla
pysakaointi keskitettyihin alueellisiin pysakointilaitoksiin alueellisen kokoojakadun
tuntumaan.

- Hulevesien hallinnan tavoitteena on vesien maarallinen ja laadullinen hallinta.

- Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa
ja kunnostettava kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla ennen rakentamiseen
ryhtymista.

- Asemakaavoituksessa tulee osoittaa kokoojakatujen yhteyteen riittava tilavaraus
rinnakkaisille ja laadukkaille kavelyn ja pyorailyn reiteille.

- Pikaraitiotien varaukseen liittyvin osin katu tulee osoittaa puistokatumaisena.

Keran vuoden 2017 asemakaavagungossa suunnittelualueelle esitettyja suunnittelu-
periaatteita:
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Alueesta tavoitellaan elavaa ja kaupunkimaista ymparistda. Suunnitteluratkaisuilla
edistetdan kavelykaupungin edellytysten syntymista alusta alkaen. Korttelit rakenne-
taan kaupunkimaisiksi siten, etta ne rajaavat ymparoivaa julkista tilaa yhtenaisesti va-
hintddn maantasokerroksen korkuisella rakentamisella. Myds kortteleiden massoitte-
lun periaate on kaupunkimainen.

Mitoituksen osalta rakentamisen tehokkuuden tulee olla riittdvan korkea. Karamalmin
alueella asuinrakennusten kerrosluvut ovat padasiassa 5—6 ja liike-toimi- ja tyotilojen
maara 2 % kortteleiden kerrosalasta.

Katuymparistdissa tuetaan kavelya ja pyorailya. Autopaikoitus ratkaistaan paaasiassa
keskitetylla periaatteella.

Korttelipihat ovat maanvaraisia yhteispihoja ja niille istutetaan kookkaaksi kasvavia
puita. Puisto- ja aukioalueita kehitetdan laadukkaan omaleimaisina toiminnallisina
kaupunkiymparistdind. Nykyiset metsaiset ja puustoiset alueet sailytetddn padosin.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Karamalminrinne on pohjoisin osa-alue Keran asemanympariston laajasta kaava-
muutosalueesta. Laajemman alueen muutosprosessi on kaynnistynyt osayleiskaavoi-
tuksella, jonka pohjalta suunnittelua on tarkennettu kaavarunkotyéhon ja lopulta ase-
makaavoitukseen. Laajemmalle alueelle laadittujen yleispiirteisempien suunnitelmien
tavoitteet ja tehdyt suunnitteluratkaisut ovat ohjanneet osaltaan myds Karamalminrin-
teen kaava-alueen tarkempaa suunnittelua.

Karamalminrinteen kaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen kehit-
tyvan Keran keskusta-alueen ja Karaportin tydpaikka-alueen valille. Osayleiskaavan
tavoitteena on ollut tyépaikka- ja asuintoimintojen sekoittuminen. Uusi asuinrakenta-
minen painottuu osayleiskaavan mukaisesti kaava-alueen etelaosaan pohjoisosan
ollessa jo rakennettu tydpaikka-alueena.

Pohjoisosa sailyy tydpaikka-alueena. Olemassa olevat toimitilarakennukset ovat kun-
tonsa puolesta viela kayttokelpoisia, eika suunnittelussa nahty tarpeelliseksi osoittaa
niiden tilalle asumista. Tyopaikka-alueella on kuitenkin pyritty mahdollistamaan toimi-
tilojen monipuolisempaa kayttoa.

Korttelin 54187 tontilla 1 on mahdollistettu rakennusten kaytto osin opetustiloina. Met-
ropolia ammattikorkeakoulu seka Leppavaaran lukio ovat toimineet rakennuksissa
valiaikasiluvilla jo useamman vuoden ja tilat on remontoitu opetuskayttoon sopiviksi.

Korttelin 54187 tontille 3 on tehty tilavaraus kunnalliselle paivakodille. Tonttivarauk-
sella varaudutaan kehittyvan kaupunkialueen kasvavan asukasmaaran palvelutar-
peeseen. Paivakotitontille tarkasteltiin useampaa vaihtoehtoista paikkaa kaava-
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alueelta. Paivakodin vaihtoehtotarkastelussa korostui ratkaisu, jossa paivakotitontti
on mahdollisimman tilava ja tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin sopiva.

Valmistelun yhteydessa tutkittiin myds korttelin 54187 tontin 2 kayttotarkoituksen
muuttamista paivakoti- ja hoivapalvelutoimintaan, mutta hankkeelle ei ainakaan tassa
vaiheessa nahty edellytyksia, joten kyseiselle tontille ei ole esitetty kayttdtarkoituksen
muutoksia.

Alueen viherrakenne luo yhteyden olemassa olevan tydpaikka-alueen ja uuden asuin
alueen valille. Puiston osana sailytetdan tydpaikka-alueen olemassa oleva puistoak-
seli. Uudet puiston osa-alueet muodostavat vehrean ja toiminnallisen virkistysalueen,
joka yhdistyy laajempaan virkistys- ja viheralueverkostoon. Alueen keskeisena ele-
menttina toimivat puistoalueen mitoitus perustuu osayleiskaavaan.

Osa olevasta metsaalueesta jatetdan rakentamisen ulkopuolelle. Nailla alueilla sijait-
see mm. lito-oravan elinymparistdja ja ekologisia yhteyksia. Asuinkorteleiden ja saily-
tettdvan metsaalueen rajat on maaritetty siten, ettd metsan luontoarvoiltaan arvok-
kaimmat alueet seka liito-oravan kannalta merkittdvimmat alueet, riittdva elinymparis-
tokokonaisuus ja ekologiset yhteydet voidaan sailyttaa.

Alueen lapikulkevalle joukkoliikenteen runkoyhteydelle on heti suunnittelun alkuvai-
heessa pyritty I16ytdamaan linjaus, joka palvelee hyvin seka uutta asuinaluetta etta tyo-
paikka-aluetta. Runkoyhteyden linjausvaihtoehtojen tarkastelussa yhtena tekijana oli
myo6s matka-aika. Karapellontielld suunniteltu katualue ja joukkoliikennevaraus ulottu-
vat liito-oravan ydinalueelle, todennakdisesti heikentaen tai havittaen liito-oravan li-
saantymis- tai levahdyspaikkaa. Talle alueelle on yhdessa Karapellon ja Karamalmin-
rinteen kaavavalmistelun yhteydessa haettava poikkeamislupaa Uudenmaan elin-
keino-, liikenne ja ymparistdkeskukselta liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikan
havittdmiseen tai heikentdmiseen.

Keha Il:n suuntaan olevan kokoojakadun liittyma on esitetty nykyisen tasoliittyman
mukaisesti. Kaavavalmistelun yhteydessa tehdyn selvityksen mukaan eritasoliitty-
malle ei ole liikenteellista tarvetta. Eritasoliittyma olisi myds sijoittunut lito-oravan
suojelualueen paalle.

Karamalminrinteen tiivistyva kaupunkirakenne on Espoo-tarinan mukaista. Kaava-
muutoksella lisatdan myos asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Asemakaavan muutos suhteessa yleiskaavaan

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Keran osayleiskaavan alueelle. Asema-
kaavan muutoksella toteutetaan voimassa olevaa yleiskaavaa ja vastataan yleiskaa-
van asettamiin asukastavoitteisiin.

Asemakaavan muutoksessa alueelle on osayleiskaavan mukaisesti esitetty asuin-,
palvelu- ja tydpaikkarakentamista. Asunrakentaminen painottuu Karaportin
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eteldosaan ja tydpaikkatoiminnot pohjoisosaan. Alueen sisélla toiminnot eivat juuri
sekoitu, koska pohjoisen tydpaikka-alue on ollut rakennettuna jo pidemman aikaa.

Alueen toiminnot yhdistyvat alueen Iapi ulottuvalla puistovyohykkeelld, joten liikkumi-
nen ja palveluiden (mm. nykyiset tydpaikka-alueen ravintolat ja vapaa-ajanpalvelut)
hyédyntdminen alueiden valilla on luontevaa. Aluetta yhdistava puistovydhyke ja sen
toiminnot on suunniteltu osayleiskaavan virkistyksen kohdealueen mitoituksen ja
suunnittelumaarayksen mukaisesti.

Alueen etela- ja pohjoisosa yhdistyvat myos alueen lapi kulkevalla pikaraitiotievarauk-
sella. Pikaraitiotievarauksen linjaus on tarkentunut asemakaavoituksen yhteydessa.

Osayleiskaavan esittdmat liito-oravan suojelualueet ja kulkuyhteys ovat olleet 1aht6-
kohtana alueen eteldisimman osan suunnittelussa. Rajauksia on tarkennettu asema-
kaavoituksen yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten myota.

Osayleiskaavassa Keha Il:n littymalle oli vaihtoehtoiset kokoojakadut. Keha Il:n
suuntaan olevan kokoojakadun liittyma on esitetty nykyisen tasoliittyman mukaisesti,
silla eritasoliittymalle ei selvitysten mukaan ollut liikenteellista tarvetta.

Osayleiskaavan yleismaaraykset ovat vaikuttaneet alueen suunnitteluun. Kaavassa
uuden rakentamisen pysakdinti on osoitettu keskitettyihin pysakaintilaitoksiin. Kaava-
valmistelun yhteydessa alueelle on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma, jossa
on tarkasteltu massojen hallintaa seka hulevesien hallintaa, naista sekd uusuituvasta
energiasta on osoitettu kaavaan kaavamaarayksia. Paikallisen energiatuotannon
osalta todennakoisesti tarkein kohde on Keran ilma-vesilampoélaitos, joka sijoittuu toi-
selle kaava-alueelle (Karapellonlaita).

Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 26,6 ha.

Kokonaiskerrosala on 199 735 k-m?. Kerrosalasta 66 035 k-m? on asuinkerrostalojen
korttelialueella, 130 700 k-m? liike- ja toimistorakennusten korttelialueella ja 3 000 k-
m? yleisten rakennusten korttelialueella.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus pienenee 23 665 k-m?2.

Uutta asuinrakentamisen kerrosalaa tulee noin 66 000 k-m?, jolloin kaava-alueen las-
kennallinen asukasluku kasvaa noin 1 300 asukkaalla. (1 asukas / 50 k-m?).

TyOpaikkarakentamisen kerrosala vahenee noin 90 000 k-m?, jolloin kaava-alueen
tyopaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 2 000 tydpaikalla. (1 tydpaikka /
45 k-m?).
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4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK-1 ja AK-2)

Kaava mahdollistaa kaupunkirakennetta tiivistdvaa asuinrakentamista Keran aseman
ympariston ja olemassa olevan Karamalmin tydpaikka-alueen valille. Uutta asuinker-
rostalorakentamista osoitetaan 66 035 k-m?, pinta-alaltaan korttelialueet ovat yh-
teensa noin 3,7 ha. Korttelialueiden tehokkuudet vaihtelevat valilla e=1.46-2.20.

Uudella asuinalueella pyritdan yhtenaiseen ja harmoniseen kaupunkikuvaan. Aluera-
kenne muodostuu kapearunkoisten rakennusmassojen umpikorttelimaisista osista,
jotka ryhmittyvat rajaamaan keskeista puistoaluetta seka katualueita. Korttelirakenne
avautuu ymparoivia metsaisia alueita vasten. Korttelirakenteella pyritdan luomaan
vehredn urbaania ja mahdollisimman hyvaa kavely-ymparistoa.

Kerroskorkeudet vaihtelevat suuresti kortteleittain ja kortteleiden sisalla. Matalimmat
asuinrakennusten osat ovat neljakerroksisia ja korkeimmat 12-kerroksisia, keskimaa-
rainen kerrosluku on kuusi. Kahdeksankerroksisten ja sitd matalampien rakennusten
kattomuotona on harjakatto. Seitseman ja kahdeksan kerroksisten rakennusten ylim-
mat kerrokset sisaltavat myods ullakkoasuntoja, jotka rakennetaan kokonaan tai osit-

tain harjakaton sisdan jaavana rakennuksen osana.

Korttelirakenne madaltuu valtaosassa kortteleita kohti etelaa ja lounasta, jolloin sisa-
pihat ovat aurinkoisia. Kohti bulevardia ja puistoa massat ovat korkeampia vaylien
leveyden ja mittakaavan vuoksi. 12-kerroksiset massat sijaitsevat strategisissa fokus-
pisteissa bulevardin pohjoisreunassa, puistoakselin lansipuolella seka Nokian paa-
konttorin parina.

Rakennusten arkkitehtuurissa kiinnitetdan erityista huomiota jalankulkijan tasoon.
Maantasosta tehdaan aktiivista ja elavaa tilaa, mika parantaa katujen viintyisyytta
seka turvallisuutta. Kaava mahdollistaa maantasokerrokseen sijoitettavat asumista
hairitsemattomat liike-, toimisto- ja tyotilat. Alueen paakadun Karakaaren varren kort-
teleihin 54188, 54195 ja 54196 on kaavassa maaratty rakennettavaksi Karakaarelle
avautuvaa liiketilaa, liiketilojen vahimmaismaara on yhteensa 585 k-m?2. Lisaksi kort-
telin 54196 etelaosan ja puistoalueen valille tulee rakentaa liike-, palvelu- tai tydtiloi-
hin liittyva puolijulkinen tai julkinen ulkoalue.

Rakennusten julkisivuissa on pyritty harmoniseen ja aikaa kestavaan kokonaisuu-
teen. Niilla pyritddn myos niin sosiaaliseen kuin tekniseenkin kestavyyteen. Katu- ja
puistojulkisivuilla julkisivut ovat maanlaheisen savyista tiilta siten, etta korttelin jokai-
nen erikorkuinen massa on tehty omalla savylla. Bulevardin varrella katutason tiili sa-
vytetdan aavistuksen tummemmaksi, milla luodaan ero julkisemman kerroksen ja yla-
kerrosten vélille. Peltikate tehdaan tiilen savyihin soituvaksi. Sisapihoilla pystyritilat
luovat yksityisyytta ja jamakkyytta parvekejulkisivuille.
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Rakennusten materiaalivalinnoilla pyritaan edistamaan kestavaa kehitysta ja huomioi-
maan ilmastonmuutokseen sopeutuminen. limaston muutoksen myo6ta lisdantyvat
viistotuulet, erittdin kylmien ja kuumien lampétilojen vaihtelu seka sateiden ja tulvimi-
sen riskit aiheuttavat rasitusta kiinteistéihin. Julkisivuihin onkin valittu materiaaleja,
jotka ovat huoltovapaita ja pitkaikaisia.

Laadukkaalla ja yhtenaisella arkkitehtuurilla seka ymparistdn elavyydelld luodaan alu-
eelle omaleimaista ja vetovoimaista identiteettid. Tavoitteena on luoda viihtyisaa
asuinymparistdéa monelle erilaiselle asukasryhmalle ja mahdollistaa rakennuksissa
erilaisia asuntotyyppeja. Rakennusten suunnittelussa tulee huomioida myds muunto-
joustavuus, etenkin maantasokerroksessa, jossa kerroskorkeus tulee suunnitella si-
ten, etta tiloihin voidaan toteuttaa monen tyyppista liikketoimintaa.

Nakyma Karakaarelta. (Lundén Architecture Company).
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Korttelipihat

Asuinkortteleiden rakennusten keskella jaava sisapiha tulee suunnitella ja toteuttaa
yhteiskayttdisend muodostaen toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.
Korttelissa 54188 riittavien piha-alueiden saavuttamiseksi pysakadintilaitoksen katolle
tulee toteuttaa maanvaraista piha-aluetta tdydentava kattopiha. Kattopihan suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee huomioida miellyttdvan pienilmaston seka vehrean yleis-
iimeen mahdollistamat edellytykset kattopihan rakenteissa ja rakennuksen rakentei-
den kantavuudessa.

Pihojen vehreytta ohjataan rakennuslupavaiheessa erillisella viherkerroin-tyokalulla.
Kortteleiden pihat tulee suunnitella siten, etta niissa toteutuu vihertehokkuuden tavoi-
teluku 0,9. Tavoiteluku kuvaa viherelementtien, kasvillisuuden ja hulevesien
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viivytysrakenteiden maaraa suhteessa tontin rakennettuun alaan. Tavoiteluvulla taa-
taan tonttien riittavan viherpinta-ala, hulevesien hallinta ja vehred asuinymparisto.
Tyokalu on excel-pohjainen ja siind on maaritelty erilaisia arvoja viherrakentamisen
eri elementeille (mm. viherkatto, puut, pensaat, hulevesien hallinta jne.). Suunnittelija
voi saavuttaa kaavamaarayksessa maaritelty tavoitetaso viherkertoimelle monentyyp-
pisilla suunnitteluratkaisuilla yhdistelemalla eri viherelementteja eri tavoilla. Mahdolli-
suutta saavuttaa viherkertoimelle asetettu tavoitetaso on tutkittu kaava-alueelle laadi-
tussa korttelisuunnitelmassa.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee mahdollisuuksien mukaan rakentaa asuntoihin
littyvat sisdankaynnit ja pihat. Tavoitteena on muodostaa rakennusten sisa- ja ulkoti-
loja yhdistava vyodhyke seka tukea kohtaamisten ja yhteisollisyyden syntymista kortte-
lissa. Asuntopihat voivat muodostaa osan rakennuksia ymparoivista istutettavista alu-
eista.

Rakennuksia reunustavat istutettavat alueet kortteleiden kadun ja puiston puoleisilla
julkisivuilla. Istutettavien alueiden on tarkoitus tukea inhimillisen mittakaavan ja viih-
tyisan jalankulkuympariston seka kaupunkitilan syntymista. Istutettava alue myoés
pehmentaa kortteleiden ja katu- tai puistoalueiden rajaa. Lahivirkistysalueeseen (VL-
1/s) rajautuvien asuinkortteleiden reunalle tulee toteuttaa monilajisista puu- ja pen-
sasistutuksista koostuva istutusalue, jolla muodostetaan reunavyohyke sailytettavalle
metsalle seka rajataan kulkua korttelialueelta metsaalueelle.

Kortteleiden istutettavat alueet ja kasvillisuus tulee suunnitella ja toteuttaa luonnon
monimuotoisuutta edistaen.

Nakyma sisapihalta. (Lundén Architecture Company).
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Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Yleisten rakennusten korttelialueella varaudutaan laajemman alueen kunnallisten |a-
hipalveluiden tarpeisiin. Kasvun ja oppimisen toimialan palveluverkkotarkastelussa on
arvioitu, ettd viereisen Karapellon (alue 130516) ja Karamalminrinteen kaava-aluei-
den yhteenlaskettu vaestdnkasvu edellyttda varautumista noin 23 paivakotiryhmaan.
Kasvun ja oppimisen toimiala on aikaisemmin lausunut, ettd Karapellon kaava-alueen
varaus varhaiskasvatuksen palveluille ei vastaa syntyvaan palvelutarpeeseen ja ko-
konaispalvelutarvetta vastaavat tilavaraukset tulee huomioida muissa asemakaa-
voissa.

Espoon uudet paivakodit toteutetaan yleensa kaksikerroksisina. Espoon paivakotien
mallitilaohjelman mukainen tilantarve 10-ryhmaiselle paivakodille on n. 2500 brm? ja
lasten aidatulle leikkipihalle 3150 m2. Keran kaltaisella hyvin saavutettavalla ja tiiviilla
alueella paivakodin henkildkunnan autopaikkoja voidaan osoittaa esimerkiksi yhteis-
kayttoisille pysakadintialueille. Sivistystoimen palvelujen valittdtmaan yhteyteen tarvi-
taan kuitenkin saattopaikat seka liikkuntaesteisten autopaikat.

Kaavavalmistelun aikana paivakodin sijainnin suunnittelun osalta on tehty yhteisty6ta
eri toimialojen kesken. Kaavaehdotuksessa paivakodin tontti on sijoitettu alueen poh-
joisosaan kortteliin 54187. Paivakotivaraukselle sopivaa sijaintia tutkittiin koko kaava-
alueelta. Vaihtoehtoisia sijainteja vertaillessa tarkasteltin muun muassa alueen pal-
veluverkollista sijaintia, toiminnoille varattavissa olevaa pinta-alaa, liikenteen toimi-
vuutta, ymparistdhairidtekijoita ja rakentamiskustannuksiin vaikuttavia tekijoita. Tar-
kastelussa paadyttiin ratkaisuun, jossa paivakotitontti on mahdollisimman tilava ja
tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin sopiva.

Kaavaehdotuksessa yleisten rakennusten korttelialueeksi varattu alue on kooltaan 6
672 m2. Rakennusoikeutta on varattu 3 000 k-m? enintdan kolmikerroksiselle raken-
nukselle. Havainnekuvassa korttelialueelle on sijoitettu noin 2 600 k-m? kokoinen kak-
sikerroksinen rakennus seka 3150 m? leikkipiha-alue, lisaksi tilaa on varattu saatto ja
huoltoliikenteelle. Henkilokunnan autopaikkoja on tarkoitus osoittaa alueen pysakoin-
tilaitoksiin.

Korttelialue sijaitsee aivan Karaniityntien verella, joten kohteessa tulee huomioida ul-
koalueiden melunsuojaus seka rakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristys. tuloilman suodatuksen jarjestamiseen pitaa myds kiinnittaa huo-
miota.
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Paivakodin tilavarauksen vaihtoehtoisia toteutustapoja. (Espoon kaupunki).
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (KTY-1 ja KTY-1/Y)

Pohjoisosan toimistokorttelit sailyvat padosin nykyisellaan tydpaikka-alueena. Kortte-
lialueiden koko on yhteensa noin 9,9 ha. Toimitila-alueilla on 130 700 k-m? rakennus-
oikeutta, joista rakennettuna on noin 103 000 k-m?2. Kayttamaténta rakennusoikeutta

on siis noin 27 700 k-m2. Kayttamattomasta rakennusoikeudesta suurin osa sijaitsee

korttelissa 54185. Kerrosluvut ovat kortteleissa paaosin seitseman, korttelissa 54185
on rakennusala my6s kymmenenkerroksiselle rakennukselle.

Kortteleissa on laajat rakennusalojen rajat, joten monentyyppisen toimitilan toteutus
on mahdollista. Korttelialueiden reunoilla olevia kasvillisuusalueita, joissa nykyisel-

Idan kasvaa puustoa, on merkitty kaavaa luonnontilaisena sailytettaviksi tai puilla ja
pensailla istutettaviksi alueiksi, jotta laajoilla korttelialueilla sailyisi myos kasvullisia

alueita.

Osoitteessa Karaportti 2 toimii vaistotiloissa Metropolian ammattikorkeakoulu seka
Leppavaaran lukio. Kaavalla mahdollistetaan valiaikaisluvilla toimistorakennukseen
saneerattujen opetustilojen pysyvampi kayttd osoittamalla kaavassa alue liike-, toi-
misto- ja opetusrakennusten korttelialueeksi (KTY-1/Y). Kaavalla sallitaan vain toisen
asteen opetustilojen rakentaminen. Muut KTY-1-merkinnalla osoitetut korttelialueet
ovat kaavamuutoksessa mukana vain katualueiden rajojen tarkistuksia varten, eika
kortteleiden kayttotarkoituksia muuteta. Kortteleissa saa liikke- ja toimistorakennusten
lisdksi olla ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuusrakennuksia ja kunkin tontin
rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan 15 % liike- ja palvelutiloja varten, myymala
tiloja kuitenkin enintdan 400 k-m>2.
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Karaportti 2 rakennuksen kokonaiskerrosala on 16 337 k-m2. Valiaikaisluvilla opetus-
kayttda on rakennukseen sijoitettu Leppavaaran lukiolle 6434 k-m? ja Metropolia am-
mattikorkeakoululle 7903 k-m?2.

Leppavaaran lukion kevaalla 2020 kayttdodn otetut vaistotilat osoitteessa Karaportti 2
on suunniteltu 360 opiskelijalle. Vaistétilojen kayttdonoton jalkeen opiskelijamaarat
ovat kehittyneet seuraavasti: 405 opiskelijaa vuonna 2020, 487 opiskelijaa vuonna
2021, 495 opiskelijaa vuonna 2022. Lukiossa toimii yleislukion liséksi urheilulinja. Ti-
lat on vuokrattu kymmeneksi vuodeksi, vuokrasopimus paattyy maaliskuussa 2030.
Leppavaaran kampus (yhteishanke Laurean ja Metropolian kanssa) on esitetty kau-
punginjohtajan talousarvion toimitilainvestointiesityksessa alkaen vuonna 2031.

Suomenkielisen toisen asteen koulutus- ja nuorisopalveluiden tavoitteena on kasvat-
taa Leppavaaran lukion opiskelijoiden sisdanottoa siten, ettd kokonaisopiskelijamaara
oisi vuonna 2025 noin 720-750 opiskelijaa. Kasvava opiskelijamaara vaatii lisatilaa.
Kasvun ja oppimisen lautakunta kokouksessaan 21.9.2022 kasitteli lautakunnan lau-
suntoa Tilapalvelut-liikelaitoksen esittdmasta investointisuunnitelmasta vuosille 2023—
2031 (§ 139). Paatokseen kirjattiin koskien Leppavaaran lukiota seuraavasti:" Lisaksi
lautakunta pitaa tarkeana, ettd Leppavaaran lukiolle varataan lisatilaa nykyisten vais-
totilojen yhteydesta."

Kaavassa on varattu mahdollisuus opetustilojen laajentamiseen siten, ettda KTY-1/Y
korttelin kokonaisrakennusoikeudesta 30 800 k-m2sta 55 % eli 16 940 k-m? on mah-
dollista kayttaa opetustiloille.

Pysakadinnin korttelialueet (LPA (alue) ja LPA)

Uuden asuinrakentamisen pysakointi toteutetaan keskitetyissa aluepysakdinnin lai-
toksissa, jotka on merkitty kaavaan LPA (alue)-merkinnalla, yksi uusista pysakaéintilai-
toksista sijoittuu AK-2 korttelialueelle. Tydpaikka-alueen puolelle on rakennettu myos
yksi pysakointilaitos, joka on merkitty voimassa olevan kaavan mukaisesti autopaik-
kojen korttelialueeksi (LPA). Pysakadinnille on varattu noin 1,8 ha korttelialueita.

Alueelle rakennetaan kaksi uutta pysakointilaitosta, jotka sijoittuvat kortteleihin 54185
ja 54188. Lisaksi pysakadintia sijoitetaan olemassa oleviin laitoksiin. Uusien pysakoin-
tilaitosten toteutuksessa tulee huomioida laajennusmahdollisuudet, mikali ne toteute-
taan kaavassa sallittuja laajuuksia pienempina. pysakadintilaitokset sijaitsevat [ahella
asuinrakennuksia, joten niiden toteutuksessa tulee kiinnittaa huomiota erityisesti ja-
lankulkutason mittakaavaan seka valaistuksen ja autojen ajovalojen suuntaukseen.

Korttelin 54190 pysakointilaitos sijaitsee lito-oravan ekologisen yhteyden kannalta
tarkedn metsa alueen vierelld. Pysakdintilaitokseen on suunniteltu uusi ajoyhteys ete-
l&nsuunnasta, jotta suuren laitoksen kaytto olisi mahdollisimman sujuvaa. Uuden ajo-
yhteyden ja sen vaatiman tukimuurin tai muun rakenteen toteutuksessa tulee huomi-
oida liito-oravayhteys siten, ettd puustoa suojataan tydmaa-aikana ja kaivuutyot teh-
daan siten, etta puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.
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4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet
Keskeinen puistoalue (VP-1)

Kaava-alueelle muodostuu eteldn asuinaluetta ja pohjoisen ty6paikka-aluetta yhdis-
tava puistoalue. Puistoalue rakennetaan sisalldllisesti monipuoliseksi, siten, etta se
palvelee eri kayttajaryhmia oleskelu- ja leikkipuistona. Keran osayleiskaava osoittaa
Karamalmin alueelle 1,5 ha:n kokoisen virkistysalueen. Kaava-alueelle on laadittu
suunnittelun pohjaksi lahiymparistdsuunnitelma (Karamalminrinne Lahiymparisto-
suunnitelma 1.7.2022, MASU Planning Oy). Lahiymparistdsuunnitelmassa on tarkas-
teltu uuden virkistysalueen tilatarpeet seka toiminnalliset- ja maisemalliset tavoitteet.
Lisaksi alueelle on laadittu myds puistoalueita koskeva kunnallistekniikan yleissuunni-
telma (Karamalminrinteen KTYS, Ramboll Finland Oy).

Uudet rakennettavat puiston osa-alueet Kotiverkonpuisto sekad Suosikkipuisto muo-
dostavat kortteleiden rajaaman vehrean ja toiminnoiltaan monipuolisen n. 1,2 ha:n
kokoisen virkistysalueen asuinalueen keskelle. Pohjoisosassa tytpaikka-alueen ole-
massa oleva puistoakseli Karamalminpuisto sailytetdan. Karamalminpuiston kanssa
puistoaluekokonaisuus on n. 1,9 ha:n kokoinen. Puistoalueen on tarkoitus toimia
suunnittelualueen ensisijaisena lahivirkistysalueena. Tarkoituksena on hallita ja va-
hentaa asumisen alueelle tuomaa lisdantynytta virkistyskayttopainetta ja kulutusta
sailytettavilla metsaalueilla.

Puistoalueella hulevesia viivytetaan viivytyspainanteissa tai vastaavanlaisissa raken-
teissa osana puiston viherrakennetta. Kotiverkonpuiston osana sailytetdan kallioalue,
joka tukee alueen luonnon monimuotoisuutta ja luonnonlaheisyytta. Myos puiston is-
tutuksissa huomioidaan luonnon monimuotoisuus. Leikkipuisto on suunniteltu puisto-
alueen keskelle, asuinkortteleista helposti saavutettavaksi.

Puiston eri osa-alueita yhdistavat toisiinsa Karakaaren ylityskohta seka Yhteysaukion
ja Kuviokadun valinen aukio. Puistoreitti reunustaa puistoa mahdollisuuksien mukaan
molemmilta puolilta, mahdollistaen keskelle laajan vehrean puistotilan. Korttelin puo-
leiset istutusalueet lisdavat puistoon tilantuntua ja reittien viihtyisyytta ja vehreytta.
Puisto liittyy reittiyhteyksien kautta Iahiympariston laajempaan virkistys- ja viher-
alueverkostoon.

Lahivirkistysalue (VL-1/s)

Kaava-alueen lounaisosa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Metsaisen alueen luonne

seka luonnonolot tulee sailyttaa ja alueen lapi kulkevat ekologiset yhteydet tulee tur-
vata. Metsaalueella on paljon luontoarvoja, mm. lito-oravan elinymparist6a, lahoka-
viosammaleen esiintymaalueita, arvokkaita luontotyyppeja sekd ekologisia yhteyksia.

Lahivirkistysalueelle on osoitettu luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. S-1-merkinnalla osoitetuilla alueilla ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistda. Aluetta
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koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen
kanssa.

Luontoarvot ja metsan rakenne rajoittavat alueen virkistyskayttémahdollisuuksia. Eri-
tyisesti kuusivaltaiset alueet ovat kulumisherkkia ja pystyyn kuollut tai laho puusto voi
aiheuttaa virkistyskayttajille turvallisuusriskin. Virkistysaluetta reunustavien asuinkort-
teleiden puolelle tulee kehittda puista ja pensaista monilajinen reunavydhyke, joka
rajaa kulkua korttelialueelta metsaalueelle. Virkistysalueen |api on osoitettu ohjeelli-
nen ulkoilureitti ohjaamaan kulkua ja virkistyskayttoa.

Suojaviheralueet (EV-1)

Karamalmintien ja uusien korttelialueiden valiin jaava alue osoitetaan suojaviheralu-
eeksi. Myds Karamalmintien ja Karaniityntien risteyksen yhteydessa on suojaviher-
alueita. Alueet ovat pienia ja niille kohdistuu liikenteen melua, joten niita ei ole osoi-
tettu virkistyskayttéon. Viheralueina ne ovat kuitenkin tarkeita, silld ne toimivat ekolo-
gisena yhteystarpeena liito-oravan elinalueiden valilla. Risteyksen yhteydessa suoja-
viheralueella sijaitsee lisaksi liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja (s-1).

Liito-oravan elinolosuhteiden turvaamisen vuoksi suojaviheralueen puustoa tulee hoi-
taa ja uudistaa siten, etta latvusyhteys sailyy. Erityisesti Karamalmintien ja Evasteka-
dun valisella alueella yhteytta tulee kehittaa istuttamalla puuttomille alueille korkeaksi
kasvavaa puustoa. S-1-merkinnalla osoitetuilla alueilla ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistéa. Aluetta koskevista toimen-
piteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

4.3.3 Muut alueet
Katualueet

Kaava-alueen kadut ovat osin jo rakennettuja, mutta lahes kaikille olemassa oleville
katualueille on esitetty muutoksia uuden rakentamisen myota.

Karakaaren ja Karaportin katualueilla on huomioitu joukkoliikenteen runkoyhteyden
tilavaraus. Joukkoliikenteen runkoyhteys voidaan toteuttaa joko pikaraitiotiena tai run-
kobussina. Muilta osin katualueiden mitoitusta on ohjannut kavelyn ja pyorailyn pai-
notus seka katuvihrean toteutusmahdollisuudet. Katualueilla on katupuiden lisaksi va-
rattu tilaa hulevesia viivyttaville istutuspainanteille.

Aluetta yhdistava keskeinen puistoalue ylittaa Karakaaren sen etelaosassa. Jalanku-
lun ja pyorailyn reittien jatkuvuuteen tulee tassa kohdassa kiinnittaa erityistd huo-
miota. Alueen kouluvaraus sijoittuu Karaniityntien itapuolelle, joten toinen kadunylitys,
jossa jalankulun ja pyo6railyn yhteyksien turvallisuus on erityisen tarkeaa, kohdistuu
Karaniityntien ja Kuviokadun risteykseen.
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Katuaukio (au/pp)

Yhteysaukion ja Kuviokadun valille on kaavassa osoitettu 1 145 m? kokoinen katuau-
kio. Aukio muodostaa solmukohdan, jossa kaava-alueen ja puiston eri osa-alueet yh-
distyvat toisiinsa. Aukio tulee suunnitella oleskeluun soveltuvana ja aukiolla on va-
rattu tilaa maamerkkina toimivalle taideteokselle.

Julkista taidetta toteutetaan Keran taideohjelman mukaan. Keran taideohjelma on
laadittu Keran asemakaavatydn yhteydessa. Nopeasti rakentuvilla, uusilla kaupungin-
osilla identiteetti puuttuu, ja alue voi tuntua kolkolta hyvasta suunnittelusta huolimatta.
Uudessa kaupunginosassa on erityisen tarkea panostaa kaupunkitilojen tunnelmaan
ja tarinoihin, joista tilojen merkitys muodostuu. Naiden merkitysten esiin tuomisessa
ja rakentamisessa taide on tarkea tyokalu.

Maantien alue (LT)

Kaavassa on mukana 195 m? kokoinen alue Keha Il:n maantien aluetta. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa on kayty neuvotteluja Keha Il:n
likenneverkollisesta asemasta. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen mukaan
Keha Il:n alueelle ei voida esittda maantien aluetta, koska Keha Il:n vaylaa ei suunnit-
telualueen kohdalla ole enda osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkitta-
vana tiena eika se taten ole enaa merkityksellinen valtion maantiena.

Kaavaehdotuksessa on ratkaistu Keran alueen littyma Keha ll:lle, mutta siina ei oteta
kantaa Keha Il:n muuttamiseen tiealueesta kaduksi. Kaavassa ei esiteta lisattavaksi
uutta maantien aluetta ja olevaa aluetta on otettu mukaan ainoastaan liittymaratkai-
sun osoittamiseksi. Tavoitteena on kasitella Keha ll:n likenneverkollinen asema Es-
poon yleiskaavatydssa, joka on kaynnistynyt vuoden 2022 aikana.

4.3.4 Palvelut

Kaavamuutoksella mahdollistetaan toisen asteen opetuksen tilojen sijoittaminen ole-

massa olevaan toimistorakennukseen korttelin 54187 tontilla 1. Opetustilat ovat toimi-
neet rakennuksessa jo aiemmin valiaikaisilla rakennusluvilla. Kaavamuutoksen myota
tiloja voidaan hyddyntaa opetukseen pysyvammin. Opetustiloja sallitaan 16 940 k-mZ.

Kaavamuutoksella osoitetaan myds uusi Y-tontti, joka on tilavaraus paivakodille. Pai-
vakotitarvetta on laskennallisesti arvioitu olevan 10-ryhmaiselle paivakodille.

Kortteleiden 54195, 54196 ja 54188 maantasokerroksiin on kaavalla osoitettu yh-
teensa vahintaan 585 k-m? liike- ja tyodtilaa. Tiloja voi kaavan puitteissa rakentaa
enemmankin.
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4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Jo rakennetulla pohjoisosan tyopaikka-alueella myds kunnallistekniikka on paaosin
rakennettuna. Eteldosan uudisrakennusalueella ja sen liitoksissa pohjoisosan verkos-
toihin tulee kunnallistekniikka suunnitella ja rakentaa kokonaan alusta. Kaavan val-
mistelun aikana alueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Karamalmin-
rinteen KTYS, Ramboll Finland Oy). Yleissuunnitelma on laadittu yhteisty6ssa kau-
punkitekniikan keskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen seka Helsingin seudun ym-
paristdpalvelut -kuntayhtyman kanssa.

Vesihuolto, hulevedet
Kaavassa on korttelialueita ja yleisia alueita koskeva hulevesimaarays.

Korttelialueilla hulevesien hallinta tulee suunnitella korttelikohtaisesti yhtenaisena
korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan. Korttelialueilla huleve-
sia tulee viivyttda 1,5m3 jokaista 100 m2 lapaisematdnta pintaa kohden. Viivytysvaa-
timus on Espoossa tavanomaisesti vaadittua viivytysvaatimusta hieman suurempi
johtuen alempien valuma-alueiden ja vastaanottavien virtavesien rajoitetusta kapasi-
teetista ja tulvahaasteista. Korttelissa 54190 LPA-alueen osalta maaraykset koskevat
ainoastaan uudisrakentamista, mahdollistaen tiukalla tontilla nykyisen pysakointilai-
toksen kehittdmisen rakennusta sailyttaen. Kortteleissa 54185 ja 54195 hulevesia tu-
lee viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata viereiselle Iahivirkistysalueelle maanomistajan
suostumuksella, siten ettd metsikén vesitasapaino sailyy.

Seka hulevesimaarays etta viherkerroin ohjaa korttelialueilla hulevesien hallinnassa
suosimaan luontopohjaisia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja. My0s yleisilla alueilla
hyddynnetaan kasvillisuusalueita hulevesien hallinnassa. Puistoalueen hulevedet vii-
vytetdan puistoalueella hulevesipainanteissa tai vastaavantyyppisissa rakenteissa.
Katualueella osa hulevesista viivytetdan kadun istutusten yhteydessa esim. viivytys-
painanteissa ja viivyttavissa kasvualustoissa.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa (Karamalminrinteen KTYS, Ramboll Finland
Oy) on todettu, ettd kaava-alueen jo rakennetusta pohjoisosasta seka kaava-alueen
ulkopuolelta johtuu huomattava maara hulevesia kaava-alueen hulevesiverkostoon.
Kaavassa edellytetaan hulevesien viivyttamista katualueella, mutta osan hulevesiver-
koston kautta ja katualueilta tulevien hulevesien viivytyksesta on suunniteltu kaava-
alueen ulkopuolelle Karaniityn puistoalueen tulva-altaaseen. Riittavan viivytystilavuu-
den varmistamiseksi nykyisen altaan viivytyskapasiteettia on todennakoisesti tarve
lisata.

Kaava-alueella tulvareitit kulkevat katu- ja viheralueilla. Tulvatilanteessa hulevesia voi
Karapellontien kohdalla olla tarve johtaa hulevesiverkostosta kaava-alueen lounais-
kulman lahivirkistysalueelle, jotta tulva ei aiheuttaisi haasteita alemmalla valuma-alu-
eella junaradan yhteydessa. Tulvavesien johtaminen metsaan tulee tehda lahivirkis-
tysaluetta ja liito-oravan suojelua koskevia merkintdja ja maarayksia huomioiden.
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Erityisesti tulee huomioida metsaalueen vesitasapaino ja sen vaikutukset metsan
luonnonoloihin.

Energiahuolto, kaukolamp®é ja kaukokylma

Kaavassa edellytetdan, ettd asuinkortteleissa tulee tuottaa tai hyddyntaa uusiutuvaa
energiaa tai hyddyntaa ylijadmaenergiaa. Kaavalla on myés mahdollistettu maa-
lampo6. Maaldmmoén energian tuotanto ei kuitenkaan saa haitata puustoa tai kunnallis-
teknisia johtoja ja putkia.

Viereiselle Karapellonlaidan (alue 130518) asemakaava-alueelle on mahdollistettu
koko Keraa palvelevan iima-vesilampdlaitoksen rakentaminen. Laitos voisi toteutues-
saan tuottaa Keran alueelle aluelampda. Keran konseptissa lamp&pumppulaitos tuot-
taa ilmasta ja mahdollisista alueella olevista lauhteista I1ampda hiilineutraalilla séh-
kolla yli alueen tarpeen. Ylijaava lampd ohjataan muihin kiinteistéihin kaukolampdver-
kon alueella, mika edistaa Keran pyrkimysta olla energiapositiivinen alue.

Keskitetyn suuren lampolaitoksen lisaksi alueelle aiotaan rakentaa matalalampo-
verkko lammonjakeluun. Siina kiertava vesi lammitetaan noin 80-asteiseksi, mika li-
saa lammdntuotannon hyodtysuhdetta ja helpottaa alueen hukkalampdjen hyédynta-
mista [Bmmonlahteend. Suunniteltu ratkaisu on kahdensuuntainen, jolloin muutkin toi-
mijat voivat liittya alueen kokonaisenergiaratkaisuun. Esimerkiksi kiinteistdjen jaahdy-
tys voidaan kiinteistokohtaisella [Bmpdpumpulla, josta syntyva lauhdelampd voidaan
hyoédyntaa matalalampoéverkostossa.

Kauko- ja aluelampd seka jaahdytystarpeet on huomioitu alueen kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa, niiltd osin, kuin tietoja on Fortum Power and Heat Oy:lta suun-
nittelun aikana saatu.

Sahkdverkko ja muuntamot

Alueen sahkonjakelun vaativat muuntamotilat tai muut tekniset tilat ja laitteet tulee
sijoittaa joko vm-merkinnalla osoitetuille aloille, pysakointirakennuksiin, talousraken-
nusten yhteyteen tai asuinrakennuksiin niin, etta niihin on helppopaasyinen sisaan-
kaynti suoraan ulkoa. Rakennusten yhteyteen rakennettavat muuntamot tulee kasi-
telld osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Kaava-alueelle on varattu sahkdverkon muuntamoille nelja uutta rakennusten ulko-
puolista varausta. Varaukset on osoitettu ohjeellisilla rakennusalamerkinndilla (vm ja
vm-1). Vm-1-merkinnalla osoitetut muuntamon rakennusalat sijaitsevat kaupunkiku-
vallisesti nakyvilla paikoilla. nailla paikoilla muuntamorakennuksen julkisivut tulee olla
metallipintaisia ja varisavyn tulee sointua yhteen korttelin muun rakentamisen
kanssa.
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Liikenne

Kaavamuutosalueella on mahdollistettu monipuolinen liikkkuminen. Kestavia kulku-
muotoja, kuten kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd on painotettu, mutta myds ajo-
neuvoliikenteen toimivuus on varmistettu. Liikenteelliset periaatteet ja -jarjestelyt on
esitetty katukartassa ja ohjeellisissa poikkileikkauksissa, jotka ovat selostuksen liit-
teena.

Ajoneuvoliikenne

Alue liittyy laajempaan tie- ja katuverkkoon Karapellontien ja Keha Il:n seka Karanii-
tyntien ja Turuntien kautta. Keha Il:n ja Karapellonlaidan liittyma on esitetty nykyisen
tasoliittyman mukaisesti. Kaavavalmistelun yhteydessa tehdyn selvityksen mukaan
eritasoliittymalle ei ole liikenteellista tarvetta.

Autoliikenteen tavoiteverkko (Espoon kaupunki).
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Karamalmin/Keran alueelle on tehty useista eri likenne-ennusteita, joiden liikenne-
maara hieman poikkeaa toisistaan. Liikenne-ennusteet on tehty espoolaisten nykyi-
siin likkumistottumuksiin, liikenteen hinnan kehityksen ja tulevaisuuden maankayton
arvioihin perustuen. Liikennemaarien toteutumiseen voidaan osaltaan vaikuttaa esi-
merkiksi liikenteen hinnoittelukeinoilla, maankaytodn tiiveydella ja monipuolisuudella,
pysakadintinormeilla ja kestavien kulkutapojen palvelutasoa parantamalla. Liikenne-
ennusteen mukaan Keha ll:n likennemaara on noin 14 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa (ajon/vrk), Turuntien noin 16 800 ajon/vrk, Karapellonlaita noin 10 000
ajon/vrk, Karapellontien 3 000—10 000 ajon/vrk, Karaniityntien noin 4 500—10 000
ajon/vrk, Karakaaren noin 3 000-5 000 ajon/vrk ja Karaportin noin 5 000 — 5 500
ajon/vrk.

Kaavatydn yhteydessa liittymiin on tehty useampi toimivuustarkastelu. Alueen poh-
joisosassa pystyy suunnitelman mukaisilla jarjestelyilla valittdmaan ennusteen mukai-
sen liikennemaaran kohtuullisen hyvin. Liikenteen toimivuus on haastavinta alueen
eteldosassa Karapellontien liittymissa. Keha Il:n ja Karapellonlaidan tasoliittyma toimii
valttavasti. Alueen jatkosuunnittelussa erityisesti pikaraitiotien ja liikennevalojen
suunnitteluun on kiinnitettdva huomiota.

Karamalmintien ja Karaniityntie ovat osa erikoiskuljetusverkostoa. Suunnittelussa on
varauduttu kuusi metria korkeaan, viisi metria leveaan ja 30 metria pitkdan erikoiskul-
jetukseen.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueen jalankulku- ja pyérailyverkon rungon muodostavat kokoojakatujen (Karaniityn-
tien, Karapellontien, Karamalmintien) yhteydet seka alueen lapi kulkeva yhteys (Kara-
kaari, Karaportti). Lisaksi alueen ulkopuolelle liikuttaessa tarkeita ovat Keran lapi kul-
keva paaraitti, Rantaradan baana seka Turuntien ja Keha Il:n varren yhteydet.
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Jalankulun ja py6railyn tavoiteverkko (Espoon kaupunki).
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Kaava-alueen sisalla on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet. Alueella on tavoiteltu ja-
lankulkuyhteyksien osalta sujuvia ja suoria yhteyksia muun muassa Keran asemalle
ja keskustaan, bussipysakeille seka mahdolliselle raitiotiepysakille. Erityisesti jalan-

kulkua palvelevat myds alueen puistoraitit.

Karapellontien ja Karamalmitien varsilla on erotetut jalankulku ja pyorailyn. Kyseisten
katujen py0ratiet on suunniteltu toteutettavan yksisuuntaisina. Karakaarella, Karapor-
tissa, Sovelluskadulla ja Yhteysaukiolla on esitetty jalankulun ja pyo6railyn erottaminen
ainakin toiselle puolelle, jotta pyorailyverkoista ja littymaratkaisuista on saatu toimi-

vat. Muilla tonttikaduilla on ainoastaan jalkakaytavat ja pyoraily on esitetty ajoradalle.

Myds pyodrapysakointi on huomioitu kaavassa. Katualuille, kuten mahdollisen raitiotie-
pysakin laheisyyteen, Yhteisaukiolle ja puistoihin puistotoimintojen laheisyyteen on
estetty yleisia pyorapysakadintipaikkoja. Kortteleiden pyorapaikat tulee osoittaa kortte-

lialuille.
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Kaava-alueen lapi kulkee katuyhteys (Karakaari-Karapotti), joka liittda alueen Kara-
pellontiehen ja Karaniityntiehen. Lisdksi alueelle on suunniteltu paattyvia tonttikatuyh-
teyksid. Karakaari ja Karaportti katujen kautta on suunniteltu myds joukkoliikenteen
runkoyhteytta, joka on mahdollista toteuttaa myds pikaraitiotiena, minka takia tonttiliit-
tymien maara Karakaarelle on pidetty mahdollisimman vahaisena. Karakaaren etela-
osasta on sallittu yksi suuntaisliittyma kortteliin 54195, jonka autopaikat sijaitsevat
Suosikkikujan varren pysakdintitalossa. Lisaksi korttelista 54188 on sallittu huolto- ja
pelastusajo Karakaarelle pohjoisen suuntaan.

Yleisia autopaikkoja alueella asioiville ja vieraileville on osoitettu katujen varteen noin
61. Tdma vastaa asumisen osalta noin 1 autopaikka/1 100 k-m? mitoitusta (alueen
eteldosan mitoitustavoite on 1 ap/1 500 k-m? ja pohjoisosan 1 ap/1 000 k-m?). Osa
paikoista on mahdollista muuttaa myos le-autopaikoiksi. Katujen varsille on esitetty
myo6s huoltoliikenteelle erillisia kuormauspaikkoja/huoltotaskuja, joita esimerkiksi liike-
tilojen huolto voi kayttaa. Liikkennemerkilld osoitetulla kuormauspaikoilla pysayttami-
nen on sallittu myds matkustajien ottamista tai jattamista varten.

Yleinen pysakdinti kaava-alueella (Espoon kaupunki).
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Kortteleiden autopaikat on osoitettu paaasiassa pysakointitaloihin ja pihakansien alle.
Muutamissa kortteleissa pysakointi on jarjestetty myds maantasossa. Pysakdintimaa-
rayksilld mahdollistetaan joustava pysakainti.

Pysakdintimaarayksessa on eri toiminnoille maaritelty kerrosalaan sidotut autopaikko-
jen vahimmaismaarat. Jos toteutetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallillato-
teuttavaa vuokra-asuintuotantoa, voidaan autopaikkojana naiden osalta vahentaa 20
%. Autopaikkojen kokonainaismaaraa voidaan vahentaa pysakdintitarvetta vahenta-
vien toimenpiteiden perustella enintddn 30 %. Vahennyksista on laadittu erillinen
ohje, joka on kaavaselostuksen liitteenad 4. Vahennysten maara maaritelldaan raken-
nuslupavaiheessa.

444 Joukkoliikenne

Kaava-alueelta on tulevaisuudessa hyva joukkoliikenneyhteydet. Alueen Iapi on mah-
dollistettu joukkoliikenteen runkoyhteys Matinkylasta Suurpellon ja Keran kautta Lep-
pavaaraan. Runkoyhteys voi olla joko pikaraitiotiena tai runkobussiyhteytena. Kau-
punkirata ja Keran asema sijaitsevat kaava-alueen eteldpuolella. Lisaksi Turuntiella
kulkee runkobussiyhteys. Pikaraitiotien mahdollinen pysakki on suunniteltu Karakaa-
relle Yhteisaukion etelapuolelle. Karapellontielle ja Karaniityntielle on huomioitu bus-
silikenne ja pysakit.

Joukkoliikenteen tavoiteverkko (Espoon kaupunki).
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Esteettomyys

71 (1086)

Alueen suunnittelussa on huomioitu esteettdmyys muun muassa raittien leveyksien ja
pituuskaltevuuksien osalta. Lisaksi paareiteilld on esitetty jalankulun ja pyorailyn erot-
taminen toisistaan. Suurimmalla osalla alueen reiteilld on alle 5 % pituuskaltevuus.
Kotiverkon puiston pohjoisosassa reittien pituus kaltevuus on yli 5 %, mutta kuitenkin
enintdan noin 6 %. Evastepolun eteldosa ja sen jatke Karapellontielle seka yhteydet

Keha Il:n ylittavalle sillalle ovat paikoin yli 8 %.

Alustavat reittien pituuskaltevuudet (Espoon kaupunki).

Esteettémyys
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Kortteleiden liikkumisesteisten autopaikat sijoitetaan kortteleihin. Kaavamaarayksen
mukaan asunnoille on rakennettava vahintaan yksi likkumisesteisten autopaikka 30

autopaikkaa kohden. Muille toiminnoille on rakennettava vahintaan kaksi



72 (1086)

ESPOO
ESBO

likkumisesteisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat
tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti. Pysakointilai-
toksen sijaitessa lahella asuinrakennusten sisdankayntia on likkumisesteisten paik-
koja tarkoituksenmukaista sijoittaa myds pysakaointilaitokseen.

Maapera ja rakennettavuus
Perustamistapa

Alueen uudisrakentamisen alueet sijoittuvat paaasiassa rakennettavuusluokituksen
luokkaan 2., joka on normaalisti rakennettavaa maaperaa.

Rakennuksen sijoittuessa lahelle katualueen tai muu yleisen alueen rajaa, tulee pe-
rustusrakenteet ja salaojitus mahduttaa tontin puolelle.

Pohjavesi

Mikali alueella rakennetaan vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle, tulee laatia
pohjavedenhallintaselvitys. Selvityksessa tulee ottaa huomioon vaikutukset eteldpuo-
liselle rata-alueelle. Kerassa radan alittavat kaukalot ovat vesitiiviita ja niiden ylareu-
nat ovat tasolla +24.

Myds maalampdkaivojen rakentamisessa tulee huomioida pohjavesiolosuhteet.
Sulfidisavi

Karapellontien alueella mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen ra-
kentamisen aloittamista.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Paaosa kaava-alueen lounaisosassa sijaitsevasta kangas- ja korpimetsasta on kaa-
vassa osoitettu lahivirkistysalueeksi. Kaavan etelaosien metsikot on osoitettu suojavi-
heralueiksi. Lisaksi kallioalueita ja puustoa sailytetaan osana alueen keskeista puis-
toa seka muutamien kortteleiden reunamilla. Kaava-alueen lahivirkistys- ja viheralu-
eet toimivat ekologisina yhteyksina yhdistden kaava-alueen metsaalueita myos laa-
jempaan viheralueverkostoon. Metsien vesitasapaino ja rakentamisen aiheuttama
reunavaikutus huomioidaan kaavamaarayksissa osoittamalla korttelialueelle istutetta-
vaa reunavyoOhyketta, ohjaamalla hulevesia viivytyksen jalkeen metsaalueille seka
taydentamalla puuttomia kohtia puustoistutuksin. Ennen kaava-alueen eteldosien ra-
kentamisen aloittamista, metsaalueita olisi reuna-alueilla hyva hoitotoimenpitein val-
mentaa sopeutumaan paremmin rakentamisen aiheuttamiin elinolosuhteiden muutok-
siin.
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Lahokaviosammal

Osa lahokaviosammaleen havainnoista ja esiintymaalueista jadvat asemakaavassa
rakennettavien alueiden alle. Suurin osa esiintymista voidaan kuitenkin saastaa
osana lahivirkistysaluetta (VL-1/s). Lahivirkistysalueen luonne tulee sailyttaa ja alu-
eella suoritettavat toimenpiteet ja hoitotoimet olla sellaisia, ettd alueen luonnonolot
eivat olennaisesti muutu. Maarayksella on pyritty varmistamaan, etta alue sailyy laho-
kaviosammaleelle sopivana elinymparistona. Lahivirkistysalueen liséksi lahoka-
viosammaleelle soveltuvaa elinymparistda sailyy lahivirkistysalueen ja Kilonvaylan
valisessa metsikdssa.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei kohdistu lahokaviosammalen sailymiselle tar-
keille esiintymispaikoille. Luonnonsuojelulain (9/2023) 82 §:n 1 momentti huomioon
ottaen rauhoitetun lajin lain 74 §:n mukainen havittamiskielto ei esta alueen kaytta-
mista rakennustoimintaan.

Lahokaviosammaleen esiintyminen kaavan suunnittelualueella ja I&hialueilla on ku-
vattu tarkemmin kappaleessa 2.14 Luonnonolosuhteet. Vaikutukset lahokaviosamma-
leen esiintymisalueisiin ja lajin suojeluun on kuvattu tarkemmin kohdassa 5.3 Vaiku-
tukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnonmonimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin.

Liito-orava

Liito-oravan osalta asemakaavan mukainen ratkaisu on kuvattu tarkemmin selostuk-
sen kohdassa 4.7 Kaavan mukaiset suojelukohteet.

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamaarayksella velvoitetaan uusien asuin- ja yleisten alueiden rakentamisessa
huomioimaan monimuotoisen kaupunkiluonnon kehittyminen. Maarays ohjaa sailytta-
maan luonnonymparistéd mahdollisuuksien mukaan. Istutuksissa kannustetaan hyo-
dyntamaan alueen olevaa maaperaa ja siemenpankkia, haitallisten vieraslajien tor-
junta huomioiden. Istutettavien alueiden suunnittelussa tulee huomioida alueen eko-
loginen verkosto sekd monimuotoisten kaupunkibiotooppien ja pienelinymparistdjen
kehittymista. Biotooppeja ja elinymparistoja pienelidille voidaan istutusalueilla luoda
mm. kerroksellisella kasvillisuudella, jaljittelemalla istutusalueilla luonnollisia kasviyh-
dyskuntia seka tuomalla istutuksien joukkoon kivikasoja ja lahopuuta. Kasvivalin-
noissa tulee suosia kasvupaikan olosuhteisiin sopivia kotimaisia luonnonvaraisia la-
jeja.

Kaavan mukaiset suojelukohteet
Liito-orava

Liito-oravan ydinalueet, joilla sijaitsevat lailla suojellut lito-oravan lisdantymis- tai le-
vahdyspaikat on merkitty kaavaan s-1 merkinnalla. Alueella ei saa suorittaa
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toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistda ja aluetta
koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa. VL-1/s alu-
eella sijaitseville ydinalueille on rakentamisesta jatetty n. 15-20 m leved metsainen
suojavyohyke. EV-1 alueella ydinalueita ymparoiva metsainen vyohyke sailyy nykyi-
sessé laajuudessaan. VL-1/s ja EV-alueilla sailyy liito-oravalle soveltuvaa elinympa-
ristoa.

s-2 merkinnallad on osoitettu alue, jolla Karapellontien katualue ja joukkoliikenneva-
raus ulottuvat liito-oravan ydinalueelle, todenndkoisesti heikentaen tai havittaen liito-
oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkaa. Liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikan
havittdminen tai heikentdminen on lailla kiellettya ja edellyttdd Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen myontaman poikkeusluvan liito-oravan suojelusta.
Kokonaisuuteen liittyy myds viereinen vireilla oleva Karapellon kaavamuutosalue
(alue 130516). Poikkeuslupa haetaan Karapellon ja Karamalminrinteen kaavavalmis-
telun yhteydessa. Poikkeuslupapaatés tulee olla kasitelty elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskuksen toimesta ennen kaavan hyvaksymista.

Puustoiset latvusyhteydet yhdistavat lito-oravan elinymparistdja toisiinsa. Ekologiset
yhteystarpeet lito-oravan elinalueiden valilla on kaavassa osoitettu merkinndin eko-1
ja eko-2 seka VL-1/s ja EV-1. Kiriittinen kohta on Karakaaren ylittava kohta, jossa liito-
oravan tulee ylittda noin 40 m levea katualue. Kunnallistekniikan yleissuunnitelman
(Karamalminrinteen KTYS, Ramboll Finland Oy) yhteydessa katualueen mitoitus on
tarkennettu mahdollisimman kapeaksi ja poikkileikkaustarkasteluin on varmistettu,
etta ylitys on liito-oravalle mahdollinen.

Liito-oravan esiintyminen kaavan suunnittelualueella ja lahialueilla on kuvattu tarkem-
min kappaleessa 2.15 Suojelukohteet. Vaikutukset liito-oravan suojeluun on kuvattu
tarkemmin kohdassa 5.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnonmonimuotoisuu-
teen ja luonnonarvoihin.

Ympariston hairiotekijat
Pilaantuneet maat

Korttelissa 54190 on aiemmin sijainnut piirilevytehdas ja kohteen purkuraportissa on
todettu hieman kohonnutta kupariarvoa, joka tulee huomioida, kun aluetta kaavamuu-
toksessa muutetaan liike- ja toimistorakennusten alueesta asumiseen. Alueen maa-
peran ja pohjaveden pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakenta-
mis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Melu, runkomelu ja tarina

Kaavavalmistelun yhteydessa on tehty melu- ja tarindselvityksia. Kaavan melunsuo-
jausta seka runkomelua ja tarinda koskevat maaraykset perustavat naihin selvityksiin.

Melutasojen ohjearvojen mukaan uusien alueiden ulko-oleskelualuilla keskiaanitaso
ei saa ylittaa paivalla 55 dB ja yolla 45 dB (vanhoilla alueilla 50 dB). Asuinhuoneiden
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sisalla keskidanitaso ei saa ylittaa paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Melun hetkellinen
enimmaismelutaso ei saa ylittdad asumisen sisatiloissa 45 dB.

Kaava-alueen eteldosassa asuinrakennusten pihojen oleskelu- ja leikkialueilla melu-
tasot ovat paaosin alle ohjearvotasojen. Yolla ohjearvo osittain ylittyy osalla piha-alu-
eista kortteleissa 54195, 54194, 54197 ja 54190. Kaikissa kortteleissa on myds oh-
jearvon alapuolella olevaa oleskelualuetta.

Parvekkeet tulee lasittaa vilkkaimpien katujen ja teiden liikenteen melun osalta muun
muassa Keha Il:n, Karakaaren, Karapellontien ja Karaniityntien I&hella.

Pikaraitiotien aiheuttama hetkellinen enimmaismelutaso on enintadn 73 dB Karakaa-
rella, mika ei aiheuta julkisivun rakenteille lisdsuojausvaatimuksia.

Kaava-alueen eteldosan paivaajan keskiaanitasot (WSP).
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Kaava-alueen pohjoisosassa opetustoiminnan ja Y-korttelin osalta oleskelupihojen
sijoitteluun ja suojauksen tulee kiinnittdd huomiota. Karaportin ja Karaniityntien lii-
kenne aiheuttaa kyseisille aluille yli 55 dB melutasoja.

Kaava-alueen pohjoisosan paivaajan keskidanitasot (WSP).
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Kaava-alueella on myos tehty runkomelu ja tarinaselvitys. Tarvittaessa kayttotarkoi-
tuksissa tulee huomioida tarina ja runkomelu, jos rakennukseen sijoitetaan niille herk-
kia toimintoja.

llmanlaatu

limanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen ilmanlaatu-
vyohykemenetelmalld. Asumisen osalta ilmanlaadun minimietaisyydet tayttyvat. Herk-
kien kohteiden, kuten paivakotien osalta minimietaisyys myos tayttyy. Kortteleihin,
joissa ilmanlaadun suositusetaisyys ei tayty, on esitetty kaavamaarays, jonka mu-
kaan kortteleiden rakennusten Karakaaren ja Karaniityntien puoleisissa tiloissa tuloil-
man suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava kayttaen parasta kaytetta-
vissa olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa katolle tai riittavan korkealle si-
sapihan puolelle.

Kestava kehitys

Keran suunnittelua ohjaa pyrkimys olla kestavan kehityksen, kiertotalouden ja digitali-
saation edellakavijaalue. Edellakavijyys ndkyy muun muassa resurssiviisaana raken-
tamisena, innovatiivisina ja vahapaastodisind energiaratkaisuina seka uudenlaisina
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digitaalisina palveluina ja sovelluksina. Kaupunki toimii Kerassa aktiivisesti ja kohden-
taa alueelle kestavien kaupunkiratkaisujen mukaista projekti- ja kehittdmistoimintaa.

Kaavaratkaisu sisaltaa useita alueen kestavaan kehitykseen ohjaavia kaavamaarayk-
sia ja suunnitteluratkaisuja. Osa kestavaan kehitykseen ohjaavista ratkaisuista on
nostettu omaksi kestdvan kehityksen kaavamaaraykseksi. Maankayton kehittdmisen
rinnalla Keran alueella on kdynnissa useita muita kestavaan kehitykseen tahtaavia
kehitys- ja tutkimusprojekteja.

Onheiseen taulukkoon on keratty Karamalminrinteen kaavassa huomioituja kestavan
kehityksen, kiertotalouden ja ilmaston muutokseen sopeutumisen suunnitteluratkai-

suja.

Karamalminrinteen kaavassa huomioituja kestavan kehityksen, kiertotalouden ja ilmaston
muutokseen sopeutumisen suunnitteluratkaisuja (Espoon kaupunki).

parantaminen

mahdollisuuksien
mukaan

Yhdyskunta- Liikkuminen Energiaratkaisut | Luonnonvarojen limaston-
rakenne ja rakentaminen kaytto ja muutokseen
viherrakenne sopeutuminen
Tehokasta Rakentamisen Uusiutuvaan Ekologisten Hulevesien
maankayttéa keskittdminen energiaan yhteyksien ja viivyttdminen ja
olevan joukkoliikenneyh- pohjautuvien ja jatkuvien laadullinen hallinta,
yhdyskuntaraken- | teyksien varrelle alykkaiden viheralueiden maanvaraisten
teen laheisyyteen energiaratkaisujen | turvaaminen pihojen ja
hyédyntédminen viherkattojen
suosiminen
Olemassa olevan Uusien Maamassojen Viher- ja Kaukokylma-
infran ja joukkoliikenne- hyotykéaytts ja virkistysalueiden verkoston
rakennuskannan mahdollisuuksien varastointi helppo rakentamiseen
hyddyntdminen luominen mahdollisuuksien saavutettavuus varautuminen
(pikaraitiotie) mukaan
Toimintojen ja Kavelyn ja Uusio- tai Maanvaraiset Rakennusten
palveluiden pyorailyn kierrdtysmateriaa- | pihat, velvoitteita suojaaminen
saavutettavuus toimintamahdolli- lien viherrakenteisiin ja | ylilammélta
kestavasti suuksien hyddyntdminen vehreisiin piha- passiivisin keinain

alueisiin seké
rakennetun ja
luonnontilaisen
alueen
vaihettumiseen

huoltolilkenteen
huomioiminen

Ldhipalveluiden Keskitetyt Rakennusten Alueen hiilinielujen | Miellyttédvan
luominen kaava- pysakdintiratkaisut, | monikayttéisyys ja | huomioiminen pienilmaston
alueen ja kaava- yhteiskayttéauto- muunneltavuus sailyttamalla syntymisen
alueen jen ja muiden viheralueita ja huomiciminen
ulkopuolisille likkumispalvelui- olemassa olevaa suunnittelussa
asukkaille den puustoa, sdilyvan
mahdollistaminen alueen
vesitasapainosta
huolehtiminen
Raskaan Vahahiilinen Luonnon Rakennusten
likenteen/ rakentaminen monimuotoisuuden | materiaalivalinnat

huomiociminen
kaavam&arayk-
sissd
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Kehittamissitoumus

Keran kehittdmissitoumus ohjaa Keran alueen kehittymistd Espoon hiilineutraaliusta-
voitteen ja kestavan kehityksen tavoitteiden mukaisesti. Sitoumuksen teemoina ovat
muun muassa puhdas energia, kiertotalouspalvelut, asuminen ja sujuva arki, suunnit-
telu ja rakentaminen, liikkuminen ja logistiikka, alykkaat kaupunkiratkaisut seka vies-
tinta ja brandi. Sitoumus on yhteistydssa alueen maanomistajien ja kehittajien kanssa
laadittu tyOkalu, jolla kestavaa kaupunginosaa rakennetaan pitkajanteisesti. Kehitta-
missitoumus on osa Keran alueen maankayttdsopimusta. Vastaavanlainen kehitta-
missitoumus on suunnitteilla myds Karamalminrinteen alueelle.

Projektit ja kokeilut

Keran alueen kehittamiseen liittyy useita projekteja ja kokeiluja, jotka tukevat alueen
muutosta tulevaisuuden kaupunginosaksi ja kestavien ratkaisujen edellakavijaksi.
kaynnissa olevia hankkeita ovat muun muassa:

Kestavan kasvun kehitysymparistdjen toteutuspolku KETO (2021-2023)

Kestavan kasvun kehitysymparistdjen toteutuspolku KETO-hankkeessa kehitettiin yri-
tysten, oppilaitosten ja tutkimusorganisaatioiden yhteisty6ta ja vietiin eteenpain Ota-
niemen, Keran ja Kiviruukin kehitysymparistoja vihrean siirtyman ja digitalisaation
edistamiseksi. KETO-hankkeen tavoitteena oli edistaa vihreaa siirtymaa ja alykasta
vihreaa liiketoimintaa Espoossa.

Kestavan tulevaisuuden kaupunginosat (2023-2026)

Kestavan tulevaisuuden kaupunginosat -projekti tarjoaa kehitys- ja kokeiluymparistja
ilmastoneutraaleille ja kestaville kaupunkiratkaisuille seka vihrean siirtyman liiketoi-
minnalle ja tutkimukselle. Projektin konkreettisena kehitysymparistona toimii erityi-
sesti Kera, mutta myos Leppavaara, Espoon keskus, Kivenlahti, Keilaniemi, Finnoo
seka Viiskorpi — kaupunginosien erityispiirteitd kunnioittaen.

Projektissa kehitetaan ratkaisuja neljassa rakennetun ympariston teemassa: puh-
taassa energiassa, rakentamisen vahahiilisyydessa ja kiertotaloudessa, kestavassa
likenteessa seka luontopohjaisissa ratkaisuissa. Teemoja edistetdan esimerkiksi ko-
keiluin, kilpailuin ja pilotoinnein, jotta kaupunkiin syntyy uusia kestavia ratkaisuja ja
innovaatioita.

SPARCS - energiapositiivisten alueiden kehittaminen (2019-2024)

VTT:n koordinoiman ja Euroopan Unionin rahoittaman hankkeen yhtena tavoitteena
on edistda Keran alueen energiapositiivisuutta uusiutuvan energiantuotannon ja ener-
giatehokkaiden ratkaisujen avulla.
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410 Nimisto

Karamalminrinne — Karamalmsbrinken annettiin 2017 nimeksi Karamalmin osa-
alueella paaosin loivassa rinnemaastossa sijaitsevalle kaava-alueelle. Sittemmin kaa-
van rajausta on laajennettu pohjoiseen, mutta kaavan nimi on pysynyt.

Karamalmin sisdosan puisto laajenee ja nousee tdrkedmpaan asemaan, ja nimi Kara-
kaarenpuisto muutetaan samalla Karamalminpuistoksi. Puistossa kulkeva ulkoilutie
nimetdan Karamalminreitiksi. Karaniityntien etelapaan lansipuolelle muodostettava
viheralue saa nimen Karamalminkulma — Karamalmshoérnet.

Karakorpi — Karakarret on ollut asemakaavassa vahaisen viheralueen nimena Keha
Il:n eli Kilonvaylan varressa, mutta nyt nimi ulotetaan huomattavasti laajemmalle alu-

eelle. Laheisella katuyhteydelld ollut nimi Karakorventie jaa tarpeettomaksi ja poistuu.
Kaava-alueen pohjoisella ja itdisella laidalla kadunnimet Karaportti — Karaporten ja

Karaniityntie — Karadangsvagen sailyvat.

Nimi Karakaari — Karasvangen on ollut kaytdssa vuodesta 2008, aluksi korttelin-
sisdisen kadun ja sitten varsinaisen kadun nimena. Uudessa kaavassa katuverkko
muuttuu, ja nimi jad aiemman tarkoitteensa pohjoispaalle seka lisaksi uudelle etelai-
selle osuudelle.

Uudessa katuverkossa aiempi Karakaaren itdpaa on nimettava uudelleen. Karamal-
minrinteen asuinalueen suunnittelussa luonnon monimuotoisuus pyritdan huomioi-
maan erityisen tarkoin, ja siitd saadaan eraitd nimenaiheita. Niinpa nimi Kuviokatu —
Figurgatan pohjautuu vaihtelevan luonnon kasvillisuuskuvioihin. Aiemmasta Kara-
kaarenkujasta tulee vastaavasti Kuviokuja. Vastapaiselle Kuviokadun uudelle sivu-
kadulle annetaan saman aihepiirin nimi Metsalaikku — Skogsflacken.

Karamalminrinteen kaava-alueelle tarvitaan paljon kokonaan uutta nimist6a ja alueen
sisalla on eduksi, ettd nimet liittyvat toisiinsa ja muodostavat kokonaisuuden, joka
auttaa alueen paikantamisessa. Karamalmilla on vaikuttanut ja vaikuttaa edelleen
vahvasti Nokian lasnaolo, joka nakyy nyt uusissa tietotekniikan aihepiirinimissa.

Karakaaren lantinen sivukatu saa nimen Sovelluskatu — Tillampningsgatan ja So-
velluskadusta eteldan lahteva sivukuja nimen Suosikkikuja — Favoritgranden. Puis-
toalue Suosikkikujan paassa on Suosikkipuisto. Karakaaren itdisen, aukiomaisen
sivukadun nimeksi tulee Yhteysaukio — Forbindelseplatsen. Nimen aiheena ovat
tele- ja tietoliikenneyhteydet, mutta kujamainen aukio toimii myos keskeisena kulku-
yhteytena.

Keskeinen puistoalue Yhteysaukion etelapuolella saa nimen Kotiverkonpuisto —
Hemnatsparken ja Kotiverkonpuistossa ja Suosikkipuistossa kulkevalle pitkéalle ulkoi-
lutielle annetaan nimi Valokuidunpolku — Optofibersstigen. Kaava-alueen etela-
laidalla kulkeva lyhyt sivukatu saa nimen Evastekatu — Kakgatan. Lyhyehko ulkoilu-
tie Evastekadulta Kotiverkonpuistoon on Evastepolku.
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Evastekadun varteen jaa viheralue, joka muodostaa puustoisen yhteyden Karakor-
vesta Karamalminkulmaan ja erottaa samalla Karamalmin Keran keskuksesta. Sille
annetaan nimi Kerankatve — Keraskuggan.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueella ei ole nykytilassa asutusta. Lahimmat asuinkorttelit sijaitsevat noin 200 met-
rin paassa kaava-alueen reunasta. Kaavan toteutuksen vaikutukset keskittyvat raken-
tamisen aikaisiin hairidihin, kuten meluun, pdlyyn ja valiaikasijarjestelyihin. Rakenta-
misen aikaiset vaikutukset koskevat myds Karaportin alueella tydssakayvia.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle laskennallisesti noin 1 300 uutta asukasta. Suunnit-
telulla ja kaavamaarayksilla pyritdan luomaan asuinalue, joka on toimiva ja viihtyisa
mahdollisimman monelle eri asukasryhmalle. Alueelle tavoitellaan vahvaa omaa iden-
titeettia, joka lisda asukkaiden huolenpitoa yhteisestad ymparistosta. Alueen identiteet-
tia pyritddn luomaan muun muassa Keran alueelle laaditun taideohjelman avulla.
Myds tunnistettava ja omaleimainen kaupunkikuva vahvistaa asukkaiden sidetta
omaan asuinalueeseensa. Kaavalla on edellytetty toteutettavaksi kortteleiden yhteisti-
loja, jotka auttavat asukkaiden yhteisollisyyden luontia.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle uusia virkistyspalveluita. Kaava osoittaa alueelle
toiminnallisen puistoalueen, joka antaa mahdollisuuksia kaiken ikaisten virkistaytymi-
seen. Puistoon ja korttelialueiden maantasokerroksiin mahdollistetaan alueelle uusia
kohtaamisen paikkoja, mika lisda viihtyisyyden tunnetta. Puistoalueeseen tiiviisti yh-
distyvat korttelit luovat sosiaalista kontrollia yleisille alueille.

Suunnittelussa korttelirakennetta on tutkittu varjostustutkielmien avulla. Korttelira-
kenne madaltuu valtaosassa kortteleita kohti etelaa ja lounasta, jolloin sisapihat ja
niille avautuvat asunnot ovat mahdollisimman valoisia. Varjoanalyysin mukaan kortte-
lin 54188 piha on rakennusmassojen porrastamisesta huolimatta kovin varjoinen. Ta-
han kortteliin on kaavamaarayksella velvoitettu rakentamaan kattopihaa korttelissa
olevan pysakointilaitoksen katolle.

Kaavalla mahdollistetaan uusia lahipalveluita. Palveluiden sijoittuminen lahelle asuk-
kaita helpottaa asukkaiden arkea ja lyhentaa asiointimatkoja.

Kaava-alueen suunnittelussa on huomioitu alueen ymparistohairioita. Kaavassa on
annettu maaraykset melun, tarindn ja runkomelun seka ilmanlaadun huomioimiseen
siten, etta voidaan toteuttaa terveellista ja turvallista rakentamista.

Kaavan suunnittelun lahtokohtana ovat olleet valtioneuvoston paatdéksen 993/1992
mukaiset melutasojen ohjearvot, jotka pddosin voidaan saavuttaa koko kaava-alu-
eella. Asemakaava-alueen asuntojen ulko-oleskelualueet on pddosin mahdollista
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saada sijoitettua valtioneuvoston ohjearvojen mukaisille melulta suojatuille alueille.
Kaava-alueen etelaosassa asumisen oleskelupihoilla tayttyy paivaajan meluohjearvo.
Yélla ohjearvo osittain ylittyy osalla piha-alueista kortteleissa 54195, 54194, 54197 ja
54190.

liImanlaatua on arvioitu HSY:n ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen ilmanlaatu-
vybhykemenetelmalld. Alueella iimanlaadun minimietaisyydet tayttyvat. limanlaadun
suositusetaisyys ei tdyty Karakaaren varren kortteleissa 54194, 54195, 54196 ja
54188, eika paivakodille varatulla yleisten rakennusten korttelissa. Nailla korttelialu-
eilla on maarays tuloilman suodattamisesta.

Kaavassa on maaratty pilaantuneiden maiden puhdistustarpeen selvittdmisesta seka
kunnostamisesta kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan seka veteen
Maa- ja kalliopera

Osa kallioalueista on kaavamerkinnéin osoitettu sailytettaviksi. Myds luonnon moni-
muotoisuutta koskeva kaavamaarays ohjaa sailyttdmaan kallioalueita mahdollisuuk-
sien mukaan. Katu- ja korttelialueiden rakentamista varten on tarve louhia kalliota.
Rakentamisessa muodostuvien massojen kierrattamiseen alueella kannustetaan kaa-
vamaarayksin.

Kaava-alueen massatasapaino on epatasapainoinen ja kaava-alueella syntyy enem-
man kaivuuta kuin tayttéja. Maamassojen poiskuljettaminen aiheuttaa paastoja. Kaa-
valla sallitaan rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoiminta,
jotta materiaalien kuljettaminen voidaan minimoida.

Rakennettavilla alueilla maapera haviaa massanvaihdon seurauksena. Maaperaa ja
siemenpankkia tulisi pyrkia hyddyntdmaan alueen ymparistdrakentamisessa. Maa-
massoja hyddyntaessa on kuitenkin tarkea huomioida haitallisten vieraslajien tor-
junta.

Vesi

Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia vesistoihin. Mank-
kaanpuron ja Grasanojan kiintoainespitoisuus saattaa kohota kaava-alueen rakenta-
misen aikana, mutta sen ei arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia taimenille.
Karapellontien mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen
aloittamista. Happamien valumavesien joutuessa vesistoihin ne voivat heikentaa ve-
sistdjen tilaa haitaten mm. kalojen lisdantymista.

Kaava-alueen etelaosan rakentamisen my6ta alueen lapaisemattomien pintojen ja
hulevesien maara kasvaa nykytilanteeseen ndhden. Kaavan hulevesimaarayksen to-
teutumisen myo6ta alueen hulevesien hallinta kuitenkin paranee. Suunnitellut huleve-
sien hallinnassa kaytettavat luontopohjaiset ja suodattavat menetelmat parantavat
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rakennetuilta alueilta vesistoihin johtuvien hulevesien laatua. Hulevesien hallintarat-
kaisut auttavat myds sopeutumaan ilmaston muutoksen myota lisdantyviin rankka-
sateisiin vahentaen tulvimisen riskia alueella. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa
(Karamalminrinteen KTYS, Ramboll Finland Oy) on todettu, ettd kaava-alueen jo ra-
kennetuista pohjoisosista sekd kaava-alueen ulkopuolelta johtuu huomattava maara
hulevesia alueen hulevesiverkostoon. Hulevesia pyritdan mahdollisimman paljon vii-
vyttdmaan osana katualueita, mutta osa hulevesiverkoston hulevesien viivytyksesta
on osoitettu kaava-alueen ulkopuolelle Karaniityn puistoalueen tulva-altaaseen. Riit-
tavan viivytystilavuuden varmistamiseksi allasta on todennakdisesti tarve laajentaa.
Karaniityn lahialueella on nykyisellaan tulvaongelmia. Hulevesien viivytyksen toteutu-
misen my6ta kaavalla voi kuitenkin olla jopa positiivisia vaikutuksia alemman valuma-
alueen vesistdjen virtaamiin.

Rakentaminen muuttaa alueen hydrologista kiertoa, mika voi vaikuttaa sailyvien met-
saalueiden vesitasapainoon. Metsien vesitasapainoa pyritdan pitdmaan ennallaan
ohjaamalla hulevesia hallitusti kortteli ja katualueilta metsaalueille. Myds metsan reu-
navaikutuksella metsaalueen pienentyessa voi olla vaikutusta metsan vesitasapai-
noon. Kaava-alueen lounaiskulman metsaalueelle olisi tulvatilanteessatarve johtaa
hulevesia, jotta tulva ei aiheuttaisi haasteita alemmalla valuma-alueella junaradan yh-
teydessa. Tulvavesien johtaminen metsaan tulee toteuttaa metsaalueen vesitasa-
paino huomioiden niin, etta toimenpiteilla ei ole vaikutusta liito-oravan elinymparis-
t6on ja alueen luonnonolot eivat olennaisesti muutu.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Rakentamisella on vaikutuksia alueen ekologiaan ja monimuotoisuuteen.

Kaavaratkaisun myo6ta alueella sailyy noin 3,7 ha nykyistd metsaaluetta ja noin 2,7 ha
nykyista metsaaluetta osoitetaan rakentamiseen. Alueen voimassa oleviin asemakaa-
voihin verrattuna viher- ja virkistysalueiden maara kasvaa noin 4,4 ha. Kaavalla saily-
tettaville metsaisille alueille sijoittuu paaosa alueen luontoarvoista, kuten arvokkaat
luontotyypit, luonnonsuojelulailla suojellut lito-orava-alueet, lahokaviosammaleen
esiintymia seka ekologisia yhteyksia. Keha ll:lle aiemmin suunnitellusta eritasoliitty-
masta luopuminen saastaa metsaalueita myos kaava-alueen ulkopuolella.

Maapera ja sen elidostot seka siemenpankki haviavat massanvaihdon seurauksena,
mika heikentaa luonnon sopeutumiskykya ymparistossa tapahtuviin muutoksiin. Ra-
kentaminen myds muuttaa alueen hydrologista kiertoa, mika voi vaikuttaa sailyvan
metsaalueen vesitasapainoon. Vesitasapainoa pyritaan tasapainottamaan ohjaamalla
hulevesia osalta kortteli- ja katualueita sailyville metsaisille alueille. Metsan kaatami-
sessa reunavaikutus sailyville metsaalueille on merkittava. Reunavaikutuksen myota
puustoa saattaa kuolla ja kaatua muuttuvien valo- ja tuuliolosuhteiden my6ta. Reuna-
vaikutuksella voi myos olla vaikutusta metsan vesitasapainoon. Reunavaikutuksen
haittoja voidaan lieventaa uutta metsanreunaa valmentavilla metsanhoidollisilla toi-
menpiteillda. Valmentavat toimenpiteet, ns. valmennushakkuut tulisi toteuttaa riittavan
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ajoissa ennen rakentamisen aloittamista ja yhdistda uusien puiden istuttamiseen tule-
ville reuna-alueille. Toimenpiteissd on huomioitava luontoarvot seka liito-oravan
elinymparistdén sailyminen. Suojeltujen liito-orava-alueiden ymparille on rakentami-
sesta pyritty jattdmaan metsainen suojavyohyke, jotta reunavaikutus ei ulottuisi suo-
jelukohteille saakka.

Metsaalueiden kasvavan virkistyskayton myota kuluminen ja elididen, esimerkiksi lin-
tujen pesinnan hairiintyminen lisdantyy. Kaavaratkaisussa virkistyskayttdpaine on py-
ritty ohjaamaan pois sailyviltd metsaalueilta alueen keskelle rakentuvaan uuteen toi-
minnoiltaan monipuoliseen puistoon. Metsaalueen lapi johtavalla ulkoilureitilld pyri-
tdan ohjaamaan kulkua metsaalueella. Ulkoilureitin toteuttaminen liito-orava-alueiden
keskeltd saattaa olla haastavaa. Huonokuntoinen, laho tai pystyyn kuollut puusto voi-
vat aiheuttaa ulkoilijoille turvallisuusriskin.

Kaavassa on maaratty viherkertoimesta ja luonnon monimuotoisuudesta. Maarayk-
silla tavoitellaan vehredmpaa ymparistda, jossa luonnon monimuotoisuus on huomi-
oitu myds osana rakennettua kaupunkiymparist6a; piha-alueilla, viherkatoilla, puis-

toissa ja katualueilla. Vehrea kaupunkiymparistd ja monimuotoisuutta tukevat suun-
nitteluratkaisut voivat luoda alueelle uusia eri lajeille soveltuvia pienelinymparistéja.

Kaavalla kannustetaan uusio- ja kierratysmateriaalien hyédyntamiseen sellaisissa
kohteissa missa se on mahdollista. Tama vahentaa neitseellisten luonnonvarojen tar-
vetta.

Liito-orava

Alueelta tunnistetut liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat suojellaan (s-1) ja riit-
tava elinymparistd seka yhteydet varmistetaan kaavaratkaisulla. Karaniityntien koh-
dalla pieni osa liito-oravan ydinalueesta on tarve ottaa katualueeksi, jotta kadun jalan-
kulku ja pyoraily-yhteyksia voidaan parantaa. Asiasta on neuvoteltu Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen kanssa. Karapellontien kohdalla osa liito-ora-
vien ydinalueesta on tarve ottaa katualueeksi, jotta voidaan mahdollistaa alueen lapi-
kulkevan joukkoliikenteen runkoyhteys ja jotta kaupunkirakenne saadaan suunnitel-
tua tarkoituksenmukaisesti. Karapellontien kohdalla ratkaisu edellyttaa liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkojen havittamista ja heikentamista koskevan poikkeus-
luvan ja kohta on merkitty kaavaehdotukseen merkinnalla s-2.

Liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikan havittdmista ja heikentadmista koskevan
poikkeusluvan myodntamisen edellytyksena on, etta poikkeamisella ei saa olla haittaa
lito-oravan suotuisan suojelutason sailyttamiselle, sille ei ole muuta tyydyttavaa rat-
kaisua, ja poikkeus on tarpeen erittdin tarkean yleisen edun kannalta pakottavista
syista, mukaan lukien sosiaaliset ja taloudelliset syyt.

Liito-oravan suotuisa suojelutaso Espoon ja Karamalminrinteen lahialueella ei ole
vaarassa. Vain osa ydinaluerajauksesta haviaa katualueen levenemisen myo6ta. Kolo-
puiden ja risupesien tarkastuksen yhteydessa kyseiselta ydinaluerajaukselta ei I6y-
detty liito-oravan kaytdssa olevaa pesaa. Katualueeksi osoitetulla alueella sijaitsee
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kuitenkin kolopuita, jotka voivat soveltua liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspai-
kaksi. Sailyvalla osalla ydinaluetta sailyy kuusi, jonka alta on tehty runsaita papa-
nahavaintoja. Kuusen alta 16ytyvat runsaat papanahavainnot viittaavat siihen, etta
lito-orava on viettanyt puussa paljon aikaan. Kuusesta ei ole I16ytynyt koloja eika ri-
supesada. Runsaasti papanoidun kuusen vieressa sijaitsee kolopuu, jonka koloa ei ole
sen korkean sijainnin ja puun lahoisuuden vuoksi pystytty tarkastamaan. Kolopuu voi
olla mahdollinen liito-oravan pesapuu. Ydinalueella sailyy myos muita kolopuita, jotka
ovat potentiaalisia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Saman metsikén
muut liito-oravan ydinalueet sailyvat, kuten myds kaava-alueen itareunalla sijaitseva
ydinalue risteyksen ymparilla. Kaavalla on myds varmistettu liito-oravan ekologisten
yhteyksien sailyminen laheisille elinymparistdille. Karakorven metsaalueelta liito-
orava pystyy likkumaan kolmeen eri suuntaan; pohjoiseen, lounaaseen seka itdan.
Teiden tai katujen ylitykset ovat kaikkiin suuntiin liito-oravalle mahdollisia, kun tarkas-
tellaan katu- tai tiealueiden viereisen puuston korkeus suhteessa liito-oravan liitolu-
kuun 1:3.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammaleen esiintymia ja elinymparistéa haviaa kaava-alueen rakentumi-
sen myo6ta. Luonnonsuojelulain (9/2023) 82 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoi-
tetun lajin lain 74 §:n mukainen havittamiskielto ei esta alueen kayttamista rakennus-
toimintaan. Vaikka osa lahokaviosammalesiintymasta haviaa asemakaava ei vaa-
ranna lajin suotuisa suojelutaso sailymista. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei koh-
distu lahokaviosammalen sailymiselle tarkeille esiintymispaikoille. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna kaavaratkaisu parantaa lahokaviosammaleen elinymparis-
téjen sailymista alueella.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaavalla vaikutetaan laajemman alueen yhdyskuntarakenteeseen. Keran aluetta on
suunniteltu ja kehitetty laajana kokonaisuutena, jolloin on pystytty varmistamaan laa-
jemman alueen virkistysalueiden riittavyys, kavely- ja pyoraily-yhteyksien sujuvuus
seka eri toimintojen kytkeytyneisyys.

Valmistelun aluksi alueelle tarkasteltiin erilaisia rakennemalleja osayleiskaavan osoit-
tamat reunaehdot ja tavoitteet huomioiden. Rakennemallien kuvat kohdassa 7.1.
Vaihtoehtotarkastelussa arvioitiin rakennemallien vaikutuksia muun muassa alueen
lito-oravan elinalueisiin ja yhteyksiin, rakentuvan puiston virkistysarvoihin ja virkistys-
yhteyksiin, hulevesiin, joukkoliikenneyhteyteen ja sen pysakin sijoitukseen, liike- ja
palvelutilojen mahdollisuuksiin ja rakentuvien asuinkortteleiden viihtyisyyteen.

Jatkokehityksen kohteeksi valikoitui malli (2. Itdpuisto), jossa puistoalue yhdistaa
etela- ja pohjoisosaa ja joukkoliikennekaytava kulkee puistoakselin sijaan katuverkon
yhteydessa. Rakennemallissa liito-orava-alueet ja yhteydet on huomioitu riittavasti.
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Puistoalue on kapea ja sille on hankala sijoittaa toimintoja. Puistoalue kuitenkin tayt-
taa osayleiskaavan laajuusvaatimuksen, luo yhteyksia moneen suuntaan ja pohjoinen
puistoakseli toimistokortteleiden valissa pystytdan sdastamaan. Rakennemallissa py-
sakadintia on esitetty osin pihakansien alle, joka heikentaa hulevesien hallintamahdol-
lisuuksia. Jatkosuunnittelussa tahan kiinnitettiin huomiota ja pysakainti toteutettiin
keskitetysti, jolloin kaavaratkaisussa kortteleissa on maanvaraiset piha-alueet. Jouk-
koliikenneyhteys on mahdollista toteuttaa suoraviivaisena, ilman haastavia mutkia.
Pysakki ei sijaitse aivan optimaalisesti kehittyvdan maankayttéén ndhden. Korttelira-
kenteessa lahes kaikki korttelit ovat yhteydessa rakentuvaan puistoalueeseen ja tila-
vammat korttelit muodostavat hieman tilavampia piha-alueita. Liike- ja palvelutilojen
suhteen korttelirakenne ei tarjoa parhaimpia mahdollisuuksia, silld osa mahdollisista
liketiloista jaa hieman sivuun alueen paakavelyreitista.

Kaavan myota yhdyskuntarakenne tiivistyy. Kaavalla mahdollistetaan uutta asumista
Karaportin tydpaikka-alueen seka kehittyvan Keran aseman ympariston alueiden va-
lille. Muutoksen myo6ta Espoon kaupunkiradan seka paaradan kehitysvydhykkeen
asukasmaara lisdantyy. Kasvava vaestdmaara parantaa alueen palveluiden ja jouk-
koliikenteen kannattavuutta.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle uusi joukkoliikenteen runkoyhteys. Uusi
joukkoliikenneyhteys vaikuttaa positiivisesti seka syntyvan uuden asuinalueen, kuin jo
rakennetun ty6paikka-alueen kehitysnakymiin.

Kaavamuutoksessa tyopaikka-aluetta muutetaan asumiseen, joten alueen tyépaikka-
rakentamiseen varatut alueet vahenevat. Karaportin jo rakennettu tydpaikka alue sai-
lytetdan ja nykyiseen kaavaan verrattuna vajaasti rakennettujen kortteleiden tayden-
taminen mahdollistetaan my6s kaavamuutoksessa.

Muutoksella tuodaan asumista tydpaikka-alueen laheisyyteen, mika mahdollistaa
tydssakaynnin omalla asuinalueella, jolloin tydmatkat ovat lyhyitd. Muutos voi tuoda
etuja my0s tydpaikka-alueen kehitykselle. Kasvava vaestdémaara ja sita kautta mah-
dollinen asiakaspotentiaali voi mahdollistaa nyt osin vajaakaytdlla olevien toimistotilo-
jen hyddyntamisen esimerkiksi liike- ja palvelutilojen kayttoon.

Kaavalla mahdollistetaan alueen palveluverkon laajentaminen, ensisijaisesti Keran
alueen asukkaille, mutta myds ympardivien jo rakentuneiden alueiden asukkaille.
Kaavassa on mahdollistettu toisen asteen opetustilojen mahdollistaminen entiseen
toimistorakennukseen, jossa opetustilat ovat toimineet jo useamman vuoden vaistoti-
loissa. Kaavalla mahdollistetaan myos opetustilojen laajentaminen nykyisesta.

Kaava-alueelle on varattu korttelialue yleisille rakennuksille, tilavaraus on suunniteltu-
paivakotitoimintoja varten. Paivakodin sijoittumista alueelle tutkittiin kaavavalmistelun
yhteydessa. Vaihtoehtoisia sijainteja vertaillessa tarkasteltin muun muassa alueen
palveluverkollista sijaintia, toiminnoille varattavissa olevaa pinta-alaa, likenteen toimi-
vuutta, ymparistohairidtekijoita ja rakentamiskustannuksiin vaikuttavia tekijoita. Palve-
luverkon nakdkulmasta valittu sijainti ei ole paras mahdollinen. Keskeisempi sijainti
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Karapellon ja Karamalminrinteen uusiin asuinalueisiin nahden olisi olut palveluverkon
kannalta parempi. Suunnittelualueen ymparistéssa on useita vilkkaasti liikenndityja
katuja, joiden varrella melun ja ilmanlaadun hairi6t tulee paivakotirakentamisessa
huomioida. Liikennemelun ja ilmanlaadun suhteen sijainti kauempana katuverkosta
olisi ollut paivakodille parempi. Liikenteen sujuvuuden osalta paivakodin sijainnit Ka-
rakaaren varrella todettiin hankaliksi, koska Karakaarelle voidaan toteuttaa vain suun-
taisliittymia. Kaava-alueen maastonmuodot ja maapera tuottivat joko kustannustekni-
sia tai toiminnallisia hankaluuksia paikoissa, joissa korkoeroa kortteliin olisi syntynyt
useampi metri. Korttelin toiminnoille varattavissa olevaan pinta-alaan vaikuttivat use-
assa sijainnissa joko sailytettavat rakennukset tai alueen |api varattavan joukkoliiken-
neyhteyden linjaus. Tarkastelussa paadyttiin ratkaisuun, jossa paivakodille on varattu
mahdollisimman tilava ja 10-ryhmaisen paivakodin tilavarauksen mitoituksen tayttava
tontti. Paatokseen vaikutti myds Taloudellisesti kestava Espoo -ohjelma, jonka myoéta
kaupungin toteuttamalle rakentamiselle on varattu tiukat taloustavoitteet.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutos edellyttaa investointeja katu- ja puistoalueisiin seka koulu- ja paivakotiverk-
koon. Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa ja asemakaavaan liittyen
tehdaan maankayttdsopimus. Alustavan tarkastelun perusteella maankayttésopimuk-
silla saatavilla tuloilla katetaan alueen asuinrakentamisen mahdollistamiseksi tarvitta-
van kunnallistekniikan kustannukset.

Alueelle on asemakaavatyon yhteydessa tehty kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
Kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaisen rakentamisen kustannukset ovat alus-
tavan arvion mukaan yhteensa noin 17 miljoonaa euroa. Alueen etelareunassa kulke-
van Karapellontien parannustoimien suunnitelmat ja kustannukset eivat kuulu arvi-
oon, koska niitd on arvioitu viereisen Karapellon kaava-alueen (alue 130516) kunnal-
listeknisen suunnitelman yhteydessa.

Karamalinrinteen asemakaavan muutoksen katu- ja puistoverkon rakentamiskustan-
nukset ovat arviolta noin reilu 14 miljoonaa euroa. Alueen vesihuollon investoinnit
ovat noin reilu 2 miljoonaa euroa. Alueelle rakennetaan uusia katuja, kevyen liiken-
teen vaylia, aukioita ja puistoalueita. Myds olemassa olevaan katuverkkoon tulee
merkittavia muutoksia. Kaavan katualueiden mitoitus seka kunnallistekninen yleis-
suunnitelma on laadittu siten, etta tulevaisuudessa Karakaaren ja Karaportin kautta
voidaan toteuttaa raitiotie. Kustannuksiin ei ole tdssa vaiheessa sisallytetty rai-
tiotiehen liittyvia kustannuksia.

Kaavan toimintojen osalta voi kaupungille tulla my6s maanhankintakustannuksia.
Kaupunki omistaa alueelta Iahinna nykyisen kaavan katualueita, mutta alueen toimin-
tojen muutos lisda katu- ja puistoalueita seka julkisten palveluiden korttelialueita.
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Energia

Keran tiivis yhdyskuntarakenne luo edellytyksia energiatehokkaalle keskitetylle ener-
giajarjestelmalle. Keskitetty aluelampgjarjestelma voidaan toteuttaa hiilineutraalisti
esimerkiksi uusiutuvaan energiaan ja ylijadmaenergiaan perustuvalla ilma-vesilampo-
pumppulaitoksella.

Alueen kunnallisteknisessa suunnittelussa on varattu tilaa kaukolammon ja -kylman
tuomiseen alueelle. Karapellonlaidan ilmalampépumppulaitos mahdollistaa alueelle
matalaldampdéverkon. Kaavamaaraykset edellyttavat alueen rakennuksilta vahapaas-
tdisen energian hyddyntamista, energiatehokkuutta, aurinkoenergian hyédyntamista
ja ylildammalta suojautumista passiivisin keinoin.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee erittain kilpailukykyisten joukkoliikenneyhteyksien varrella. Alu-
een sijainti 1ahella voimakkaasti kehittyvan Keran keskusta-alueen valittdmassa lahei-
syydessa kannustaa erityisesti kavellen tehtaviin matkoihin.

Suunnittelussa on painotettu kestavia kulkumuotoja kuten kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta. Kaavan toteuttamisen myo6ta alueen jalankulun ja pyorailyn olosuhteet
parantuvat lisdantyvien tasokkaiden kulkuvaylien, pydrien sailytysmahdollisuuksien ja
uusien reittien ansiosta. Tavoitteena on, etta kulkutapaosuuksissa kestavien kulku-
muotojen osuudet kasvaisivat.

Myds autoliikenteen toimivuus on varmistettu. Kaavatyon yhteydessa liittymiin on
tehty useampi toimivuustarkastelu. Alueen pohjoisosassa pystyy suunnitelman mu-
kaisilla jarjestelyilla valittdmaan ennusteen mukaisen liikennemaaran kohtuullisen hy-
vin. Liikenteen toimivuus on haastavinta alueen eteldosassa Karapellontien liitty-
missa. Aamuhuipputuntina Keha Il:n ja Karapellonlaidan littyman palvelutaso on tyy-
dyttava ja maksimijonon pituus Keha Il:lla etelaan tunnelin suuaukon suuntaan on
102 metria. lltahuipputuntina Keha 1l:n ja Karapellonlaidan liittyman palvelutaso on
valttava ja maksimijonon pituus Keha Il:lla etelaan tunnelin suuaukon suuntaan on
179 metria. Liittymaan muodostuva jono ei ulotu missaan tilanteessa tunneliin, eika
siten vaikuta tunnelin toimivuuteen. Alueen jatkosuunnittelussa erityisesti pikarai-
tiotien ja liikennevalojen suunnitteluun on kiinnitettdva huomiota.
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Aamuhuipputunnin ajonopeudet ja maksimijononpituudet vuonna 2050, Keha Il:n kaistajarjes-
telyt nykyisellaan (Ramboll).

Hetkittaiset maksimijonopituudet

[ltahuipputunnin ajonopeudet ja maksimijononpituudet vuonna 2050, Keha Il:n kaistajarjestelyt
nykyiselldan (Ramboll).
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutos tuo vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan ja maisemakuva muuttuu mer-
kittdvasti kaava-alueen eteldosassa. Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja eikd arvokkaita maisema-alueita.

Kaupunkikuvallisesti alueen eteldosa muuttuu kaavamuutoksen mydta tiiviiksi asuin-
kerrostalojen alueeksi. Rakentamisen tehokkuus ja korttelimuodot jatkavat Keran
aseman ymparistdon suunniteltujen korttelialueiden rakennetta. Kaupunkikuvallisesti
alueet eivat kuitenkaan suoraan yhdisty toisiinsa. Alueiden valille jaa ekologista yh-
teytta varten sailytettdva metsainen vydhyke. Metsavydhyke rajaa uudet asuinkerros-
talokorttelit omaksi kokonaisuudekseen.

Uusien asuinkortteleiden kaupunkikuvassa pyritdan yhtenaiseen ja harmoniseen ko-
konaisuuteen. Huomiota kaupunkikuvassa herattavat kolme 12-kerroksista raken-
nusta, jotka kohoavat muuta korttelirakennetta korkeammalle. 12-kerroksiset massat
sijaitsevat strategisissa kiintopisteissa Karakaaren pohjoisreunassa, puistoakselin
lansipuolella sekd Nokian paakonttorin parina. Korttelirakenteella pyritdan luomaan
vehredn urbaania ja mahdollisimman hyvaa kavely-ymparistda.

Rakennusten arkkitehtuurissa kiinnitetaan erityistd huomiota jalankulkijan tasoon.
Maantasosta tehdaan aktiivista ja elavaa tilaa, mika parantaa katujen viihtyisyytta
seka turvallisuutta. Laadukkaalla ja yhtenaisella arkkitehtuurilla sekd ympariston ela-
vyydella luodaan alueelle omaleimaista ja vetovoimaista identiteettia.

Maisemakuva muuttuu eniten alueen eteldosassa, jossa metsan ja pysakadintikenttien
alueelle muodostuu tiivistd asuinaluetta. Etelan ja lannen suunnasta alueen luonne
sailyy kuitenkin metsaisena. Pohjoisosassa maisemakuvalliset muutokset ovat pie-
nempia, silla alue on jo pitkalti rakentunut. Yleisten rakennusten korttelialueen paiva-
kotirakennus taydentaa jo rakennettua aluetta. Paikalla on sijainnut aieminkin raken-
nus, joka on sittemmin purettu. Myos alueen rakentuneella pohjoisosalla on joitakin
olemassa olevia puustoisia alueita, naita on kaavalla osoitettu sailytettaviksi, jotta alu-
eella sailyy vehreita osa-alueita.

Kaavamuutos ei tuo merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Suunnittelun
lahtdkohdaksi on otettu nykyisten rakennusten sailyttaminen ja hyédyntaminen myos
uusien rakennusten kaytdossa. Kaavan toteuttaminen ei vaadi olemassa olevien ra-
kennusten purkamista. Alueelle rakennettu tekninen huolto ja verkostot joudutaan ra-
kentamaan uudelleen kaava-alueen eteldosassa.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella on vaikutuksia alueen tydpaikkarakentamisen kehitykseen. Kaava-
muutosalueella on talla hetkelld noin 3 000 tydpaikkaa. Olevia tydpaikkarakennuksia
ei pureta tai tydpaikkoja muuten vahenneta, mutta kaavamuutoksella vahennetaan
alueelle kaavalla mahdollistettujen uusien tydpaikkojen maaraa.
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Kaavamuutosalue on voimassa olevissa kaavoissa osoitettu Iahes kokonaisuudes-
saan liikke- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Muutoksen myota tyopaikkaraken-
tamisen kerrosala vahenee noin 90 000 k-m?, jolloin kaava-alueen tydpaikkojen las-
kennallinen maara vahenee noin 2 000 tyopaikalla. (1 tydpaikka / 45 k-m?).

Keran osayleiskaavassa Karamalmin tydpaikkamitoituksena on noin 4 000 ty6épaik-
kaa. Kaava-alueelle osoitetaan 130 700 k-m? tydpaikkarakentamista, liséksi kaava-
alueen pohjoispuolella olevilla korttelialueilla on 30 500 k-m? liike- ja toimistotilojen
rakennusoikeutta. Yhteensa siis noin 160 000 k-m2. Laskennallisesti tydpaikkojen
suhteen paastaan silloin noin 3600 tydpaikkaan. Tydpaikkojen maaraan suhteessa
kerrosnelidmetreihin vaikuttaa voimakkaasti tydpaikkojen luonne, toimistotydpai-
koissa tilankayttd on tehokkaampaa ja tuotantotiloissa valjempaa.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia kaupallisia vaikutuksia. Kerassa
kaupallisia toimintoja on keskitetty erityisesti Keran asema ymparille, jolloin mahdol-
listetaan suurempien myymaldiden hyva saavutettavuus joukkoliikenteelld, kavellen
ja pyoralla. Kaava-alueella jalankulkutason viihtyisyyden lisdamiseksi asuinkorttelei-
den yhteyteen maantasoon on rakennettava vahintaan 585 k-m? liiketiloja. Liike- ja
toimistorakennusten kortteleihin myymalatiloja saa rakentaa enintdan 400 k-m? kun-
kin tontin rakennusoikeudesta. Kaupan suuryksikén rakentaminen on kielletty.

Vaikutukset ilmastoon ja sopeutuminen ilmastonmuutokseen
Keran paastolaskenta

Keran alueelle, johon Karapellon kaava-alue kuulu, on tehty paastélaskelma, jossa
on tarkasteltu alueen rakentamisen kokonaispaastoja ja tunnistettu eri osa-alueiden
merkittavyys paastdjen muodostumisen kannalta. Tydssa myos selvitettiin alustava
paastévahennyspotentiaali yleispiirteisella tasolla.

Keran alueen suunnittelussa edistetaan vahahiilisyyttd muun muassa vahapaastdisen
energiajarjestelman, kiertotalouden seka kestavien liikkumismuotojen avulla. Alueen
hiilipaastoihin merkittavimmin vaikuttava tekija on Keraan suunniteltu lampopumppu-
pohjainen ja alykkaisiin energiaratkaisuihin perustuva lammitys. Uuden lammitysrat-
kaisun myota lammityksesta tulee paastotonta.

Keran maankayton suunnittelun seka hyvien joukkoliikenneyhteyksien ansiosta hen-
kildautotarve on noin neljanneksen pienempi kuin muualla Espoossa, mika pienentaa
likenteen aiheuttamia paastoja 27 % verrattuna muun Espoon liikennepaastaihin.
Suurimmat paastot keskittyvat laskentajakson alkuun, jolloin paastéja syntyy infran ja
talonrakentamisesta. Rakennusosien uusimisen on oletettu osuvan 25 vuoden paa-
han rakennusten valmistumisesta, mika aiheuttaa materiaalipaastdjen suurentumisen
vuosina 2049-2057. Liikenteen paastot kasvavat asukkaiden alueelle muuttamisen
yhteydessa. Liikennepaastot pienenevat laskentajaksolla ja oletetusti saavuttavat nol-
larajan noin vuonna 2070. (Keran alueen paastotarkastelu, Ramboll Finland Oy
08.02.2021)
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limastonmuutoksen torjunta

Espoo-tarinan mukaisesti Espoon tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. Kaa-
voituksessa tdma otetaan huomioon seka ilmastonmuutoksen torjunnan etta ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisen nakokulmasta. Keskeisia teemoja ilmastonmuutoksen
torjunnassa ovat yhdyskuntarakenne, kestavan liikkkumisen mahdollistavat liikennerat-
kaisut, energiaratkaisut, iimastoviisas rakentaminen seka luonnonvarojen kaytto ja
viherrakenne.

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkitasoisesti uusi asutus pyritdan sijoittamaan paaasiassa vyohykkeille, jossa
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa ja joissa kaupunkirakennetta voidaan
tiivistda. Espoon asemakaavoista valtaosa sijoittuu MAL-sopimuksen mukaisille ensi-
sijaisille kehittamisvyohykkeille. Téama vahentaa tarvetta kayttaa henkildautoa paivit-
taiseen asiointiin, mika vahentda uuden asutuksen liikennepaastdja. Myds kunnallis-
tekniikan rakentamistarve pienenee, kun uutta kaupunkirakennetta tuodaan jo ole-
massa olevien verkostojen darelle. Olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistaminen
hillitsee painetta levittdd asutusta uusille alueille.

Espoo-tarinan mukaisesti Kerasta rakennetaan tiivista kaupunkikeskusta. Karamal-
minrinteen kaavan mahdollistama uusi asuinalue ja sen korttelit ovat yksi osa Keran
kokonaisuudesta. Kaavaratkaisussa hyédynnetdan olemassa olevaa infraa ja raken-
nuskantaa seka pyritdan edesauttamaan vajaakaytolla olevien tilojen hyotykayttéa.
Olemassa olevan rakenteen ja rakennusten hyotykaytté vahentaa tarvetta purkami-
seen ja uuden rakentamiseen.

Palveluiden ja tyopaikkojen sijoittaminen asuinalueiden yhteyteen mahdollistaa niiden
saavutettavuuden kavellen ja pyoéralla. Kaavaratkaisulla tuotetaan palveluita myos
muille kuin uusille asukkaille, joten palveluiden saavutettavuus parantuu myos laa-
jemmalla alueella.

Kestava liikkuminen

Alue sijaitsee jo nyt erinomaisten joukkolilikenneyhteyksien aarella, joka mahdollistaa
alueen toimijoille kestavien liikkumismuotojen kayton. Kaavaratkaisulla mahdolliste-
taan myos uusien joukkoliikenneratkaisujen luominen varautumalla katualueilla pika-
raitotien ja sen pysakin tilatarpeisiin.

Alueen suunnittelussa on painotettu sujuvien ja miellyttavien kavely ja pyorailyreittien
syntymista. Ulko- ja sisatiloissa on huomioitu pydrapysakaoinnin tarpeita. Lisaksi lii-
kenteen suunnittelussa on huomioitu raskaan liikenteen ja huoltoajon tarpeet, jolloin
ne eivat kayta kavelylle ja pyorailylle varattuja tiloja. Kavelyn ja pyorailyn olosuhtei-
den parantaminen tahtaa kulkutapaosuuden kasvattamiseen.

Pysakadinnin osoittaminen keskitettyihin laitoksiin ja autopaikkatarpeen vahentaminen
joustavin ratkaisuin (muun muassa yhteiskayttdautot) edesauttaa kestavien
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kulkutapojen osuuden kasvua seka vahentaa yksityisautoilua ja uudisrakentamisen
tarvetta. Keskitettyjen pysakdintijariestelyjen myoéta tarvittava maara maanpaallista
pysakdintialuetta vdhenee. Pysakdintilaitosten valitseminen pihakansien sijaan mah-
dollistaa pitkalla aikavalilld suurikokoiseksi kasvavan, pitkdikaisen puuston ja muun
kasvillisuuden seka elinymparistétyyppien muodostumisen pihoille.

Suunnittelussa on varauduttu liikenteen sahkoistymiseen. Alueen sahkdverkon muun-
tamokapasiteettia on mitoitettu siten, ettd pysakointilaitoksiin tulevat autopaikat voi-
daan varustaa latauspaikoilla.

Energia ja rakentaminen

Keran alueella mahdollistetaan uusiutuvaan energiaan pohjautuvien energiaratkaisu-
jen hyédyntaminen, muun muassa varautumalla kunnallisteknisessa suunnittelussa
aluelampdverkkoon ja ottamalla huomioon aurinkoenergian ja maaldmmon tuotan-
non.

Kaavalla mahdollistetaan maamassojen hydtykayttda ja varastointia alueella, mika
vahentdd massojen kuljetustarvetta. Kaavalla kannustetaan uusio- ja kierratysmateri-
aalien hyédyntamiseen sellaisissa kohteissa missa se on mahdollista. Uuden asuin-
rakentamisen suhteen kaava ohjaa vaikutuksiltaan vahahiiliseen rakentamiseen. Ra-
kennusten elinkari halutaan varmistaa mahdollisimman pitkaksi aikaa, joten raken-
nuksissa tulee huomioida muuntojoustavuutta.

Hiilivarastot

Kaavaratkaisun myo6ta alueella sailyy noin 3,7 ha nykyista metsaaluetta ja noin 2,7 ha
nykyista metsaaluetta osoitetaan rakentamiseen. Kaava-alueen nykyisin metsaisten
alueiden rakentaminen vahentaa hiilivarastoja, kun puiden kaatamisessa vapautuu
kasvillisuuteen ja maaperaan sitoutunutta hiiltd. My6s rakentamisen massanvaihdon
seurauksena maasta vapautuu hiilta ja ravinteita. Karamalminrinteeseen tavoiteltu
tiivis kaupunkirakenne ei toteudu, mikali alueen kaikki nykyiset metsaiset alueet saas-
tetdan. Olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistaminen hillitsee painetta levittaa
asutusta uusille alueille, saastaen hiilinieluja muualla. My6s aiemmin alueelle suunni-
tellusta Keha ll:n eritasoliittymasta luopuminen saastaa hiilivarastona toimivaa met-
saa kaava-alueen ulkopuolella. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna hiiliva-
rastona toimivien metsaalueiden sailyminen on kaavaratkaisussa huomioitu parem-
min. Kaavamuutoksen myota kaavassa osoitettujen viher- ja virkistysalueiden maara
kasvaa noin 4,4 ha. Myds rakennettu vihrea sitoo ajan mya6ta hiiltd. Kunnallistekni-
sessa suunnittelussa ja katualueiden mitoituksessa on huomioitu katuvihrean tilava-
rauksia. Suunnitteluratkaisussa korttelirakenteeseen muodostuu maanvaraisia pihoja,
joiden vehreytta ohjataan viherkertoimen avulla.

Iimaston muutokseen sopeutuminen

Hulevesimaarayksella varaudutaan muuttuviin sadeolosuhteisiin ja lisdantyviin rank-
kasateisiin.
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Kaavan maarayksilla ja suunnitteluratkaisuilla pyritaan kehittdam&an monimuotoisten
kaupunkibiotooppien muodostumista osaksi tiivistyvaa kaupunkirakennetta, niin vir-
kistys- kuin piha-alueilla. Monimuotoisella kasvillisuudella on paremmat edellytykset
sopeutua ilmastonmuutoksen mydta muuttuviin olosuhteisiin.

Rakennettujen alueiden kasvillisuus, luonnonmukainen hulevesien hallinta seka saily-
vat kasvillisuusalueet auttavat tasaamaan lampdtiloja ilmaston ldmmetessa ja helle-
jaksojen yleistyessa. Kasvillisuus myds varjostaa ulkotiloja ja voi viherkattojen ohella
tasata lampdtiloja myds rakennusten sisalla.

Kaavassa edellytetdan, ettd uusien asuinrakennusten toteutuksessa on huomioitava
ylildmmolté suojautuminen passiivisin keinoin. Alueen kunnallisteknisessa suunnitte-
lussa on huomioitu kaukokylmaverkoston tilatarpeet. Imastonmuutoksen odotetaan
vuoteen 2050 mennessa nostavan vuosittaista jadhdytystarvetta 40 % ja vahentavan
[@mmitystarvetta 20 %.

Rakennusten materiaalivalinnoilla pyritdan edistamaan kestavaa kehitysta ja huomioi-
maan ilmastonmuutokseen sopeutuminen. limaston muutoksen my6ta lisdantyvat
viistotuulet, erittdin kylmien ja kuumien lampétilojen vaihtelu seka sateiden ja tulvimi-
sen riskit aiheuttavat rasitusta kiinteistoihin. Julkisivuihin on valittu materiaaleja, jotka
ovat huoltovapaita ja pitkaikaisia.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Yksityisessa omistuk-
sessa olevan alueen rakentamisesta paattaa alueen omistaja.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakentaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti. Kaavavalmistelun yhtey-
dessa on laadittu maankayton viitesuunnitelmia seka kortteli- ja Iahiymparistdsuunni-
telmat, jotka osaltaan havainnollistavat kaavamaaraysten sisaltda. Rakennuslupavai-
heessa tapahtuvasta tarkemmasta suunnittelusta vastaavat rakennushankkeeseen
ryhtyvat.

Alueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmaa kaytetaan
tarkemman katu- ja puistosuunnittelun pohjana. Suunnittelusta vastaa kaupunkiteknii-
kan keskus.

Keraan on laadittu taideohjelma, jonka avulla edistetaan taiteen rakentamista Keran
keskeisin kaupunkitiloihin.
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6.3

6.4

71

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennushankkeiden osalta valvovat kaupungin rakennuslupavi-
ranomiaset. Katu- ja virkistysalueiden osalta toteutuksesta vastaa kaupunkitekniikan
keskus.

Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus, jonka hoitaa tonttiyksikkd. Maankayttoso-
pimuksen yhteydessa sovitaan myds Keran alueen kehittdmissitoumuksesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Aloitusvaiheen suunnittelu

Keran osayleiskaavaa tarkentamaan laadittiin Keran asemakaavarunko kaupunki-
suunnittelukeskuksen toimeksiannosta vuosina 2016-2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017 paivatyn
Keran asemakaavarungon ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen pohjaksi kaavalliset
tavoitteet (asia1683/2017). Tavoitteet on esitetty luvussa 3. Lisaksi lautakunta paatti
esittda kaupunginhallitukselle, ettd pikaisesti maaritellaan toiminnalliset menetelmat
ja organisoituminen, jotta kaupungin eri toimijat seka alueen maanomistajat ja muut
sidosryhmat saadaan aktiivisesti yhteistydssa toteuttamaan em. tavoitteita, maaritte-
lemaan tasmallisemmat toiminnalliset sisaltétavoitteet seka edistamaan asemakaa-
voitusta ja vaiheittaista toteuttamista siten, etta alueen vahva positiivinen brandi to-
teutuu.

Keran asemakaavarunkoon ja asemakaavoituksen tavoitteisiin liittyen jarjestettiin
asu-kastilaisuus 19.6.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin koko Keran asemakaavarunko-
alueelle. OAS on paivatty 21.8.2017. Vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 13.9.2017. OAS oli nahtavilla 18.9.—
17.10.2017. OAS:n nahtavanaoloaikana jarjestettiin suunnittelijatapaaminen
20.9.2017. Nahtavanaoloaikana jatettiin 21 mielipidekirjetta ja seitseman lausuntoa /
kannanottoa.

OAS-vaiheen jalkeen Keran asemakaavarunkoalue jaettiin kolmeksi kaava-alueeksi:
130140 Kera, 130516 Karapelto ja 130517 Karamalminrinne.

Suunnittelualueelle oli laadittu joitakin alustavia suunnitelmia heti kaavarunkovaiheen
jalkeen. Nyt laaditun kaavaehdotuksen valmistelutyéryhman (kohta 7.5) kanssa alu-
een suunnittelu aloitettiin vuoden 2021 alkupuolella.
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Alueen suunnittelutavoitteet ja reunaehdot ovat osin muuttuneet, jonka vuoksi alu-
eelle nyt esitetyt suunnitelmat poikkeavat laaditusta asemakaavarungosta. Asema-
kaavarungosta poiketen alueen eteldosaan tavoitellaan pelkastaan asumista. Vierei-
sella Karapellon alueella tehtyjen suunnitteluratkaisujen my6td myos joukkoliikenne-
kaytavan linjausta tuli suunnitella uudelleen. Lisaksi alueen liito-oravakanta on tuonut
suunnitteluun lisda reunaehtoja.

Suunnittelun aluksi valmisteluryhman kanssa neuvoteltiin asuinrakentamisen maa-
rasta ja sijainnista, osayleiskaavan osoittamasta sekoittuneesta rakenteesta seka vir-
kistysalueesta. Maanomistaja oli tilannut vuonna 2021 luontoselvityksen, jonka suosi-
tukset ohjasivat suunnittelualueen rajauksia. Myds joukkoliikennekaytavan varaus oli
yksi keskeinen suunnittelukysymys.

Ennen tarkempaa suunnittelua alueelle laadittiin vaihtoehtoisia rakennemalleja. Jat-
kokehityksen kohteeksi valikoitui malli, jossa puistoalue yhdistaa etela- ja pohjois-
osaa ja joukkoliikennekaytava kulkee puistoakselin sijaan katuverkon yhteydessa.
Taman rakennemallin pohjalta joukkolikennekaytavan tilavarauksesta laadittiin alus-
tava luonnos pikaraitiotien vaatimalla mitoituksella syksylla 2021.
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Poimintoja erilaisista rakennemalleista.




97 (106)

ESPOO
ESBO

Luonnos pikaraitiotien tilavarauksesta.

Rakennemallin hahmottumisen jalkeen laadittiin yhteiset tavoitteet ohjaamaan keskei-
sen suunnittelualueen korttelirakennetta.

Osayleiskaavan osoittaman virkistysalueen mitoituksen varmistamiseksi ja suunnitte-
lun tueksi laadittiin kevaalla 2022 keskeiselle puistoalueelle lahiymparistdsuunni-
telma. Lahiymparistdsuunnitelmassa tarkasteltiin uuden virkistysalueen tilatarpeet
seka toiminnalliset ja maisemalliset tavoitteet.

Rakennemallia ja alustavia suunnitelmia korttelialueista tarkistettiin Iahiymparisto-
suunnitelman valmistumisen jalkeen.
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Lahiymparistdsuunnitelman esittdma viherverkosto.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Karamalminrinteen keskeinen suunnittelualue oli mukana koko Keraa koskevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vuonna 2017. Muuttuneiden suunnittelutavoit-
teiden ja reunaehtojen vuoksi Karamalminrinteen kaava-alueelle laadittiin uusi OAS
vuonna 2022.

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavilla olon jalkeen Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen vaatiessa
sitd lausunnossaan. Viranomaisneuvottelu pidettiin 24.1.2023.

Neuvottelun suurimmaksi kysymykseksi ja keskustelun aiheeksi nousi Keha II:n lii-
kenneverkollinen asema. Ratkaistavaksi jai Keha Il:n hallinnollisen roolin ja liittyman
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ratkaiseminen tdman kaavan yhteydessa vai muun kaavan yhteydessa. Tahan vasta-
taan laadittavalla Keha Il:n selvitykselld. Sovittiin, etta selvitysta tehdessa kaydaan
keskustelua Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen sekd Kauniais-
ten kanssa. Paatettiin, ettd Karamalminrinteen kaavaehdotusta ei vieda eteenpain
ennen Keha ll:n selvityksen valmistumista. Asiasta jarjestetaan tyoneuvottelu selvi-
tyksen valmistumisen jalkeen.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskuksen nakemys on: Kaavalla tulee
ratkaista Keha ll:lta littyminen alueelle. Eli jos halutaan liittyma Keha Il:lta, se tulee
ratkaista tassa kaavassa.

Neuvottelussa todettiin, ettd Karamalminrinteen kaava-alueen sijainti on kaupunkira-
kenteellisesti hyva tehokkaalle asuinalueelle, luontoarvoja huomioiden. Luontoasi-
oista pidetaan tarvittaessa tydneuvotteluita.

7.2.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa keskeiselle alueelle on suunnitelmassa osoitettu seitseman
uutta asuinkerrostalojen korttelia seka aluetta palveleva paivakoti. Alue rakentuu poh-
jois-eteldsuuntaisen padkadun seka ita-lansisuuntaisen keskuspuiston ymparille.
Korttelit rajaavat selkeasti muodostuvia kaupunkitiloja. Paakadun yhteyteen varataan
tilaa kivijalkaliiketiloille. Korttelit ovat puoliavoimia, joista avautuu nakymia puistoalu-
eille ja metsaan. Alueen pysakointi keskittyy pysakdintilaitoksiin. Olemassa oleva
suuri pysakointitalo on tarkoitus sailyttaa ja lisédksi suunnitelmassa on esitetty kahta
uutta pysakadintilaitosta. Asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat runsaasti, ollen
matalammillaan 4 ja korkeimmillaan 12. Alueelle on valmistelun aikana laadittu vaih-
toehtoisia suunnitelmia, joissa rakennusoikeuden maara vaihtelee 70 000 ja 75 000
k-m2n valilla. Valmistelumateriaalissa esitetyssa suunnitelmassa on reilu 70 000 k-
m?2. Kaytettaessa laskennallista asumisvaljyytta 50 k-m? /fasukas suunnitelman asu-
kasmaara olisi noin 1 400 asukasta.

Suunnittelualue kattaa myos pohjoisen jo rakennetut toimistokorttelit joukkoliikenteen
tilavarauksen jarjestelyiden vuoksi. Paaosa kortteleista sailyy nykyisellaan tyopaikka-
alueena. Korttelin 54187 tontin 1 rakennukseen on tarkoitus mahdollistaa siella nykyi-
sin valiaikaistiloissa olevaa opetustoimintaa ja tontilla 2 tutkitaan rakennuksen kaytto-
mahdollisuuksia mm. paivakoti- ja hoivapalvelutoimintaan.

Viherrakenne yhdistaa tyopaikka- ja asuinalueen ja kytkeytyy l1ahiympariston muihin
viheralueisiin. Puistoalueella ja kortteleiden piha-alueilla on tavoitteena mahdollistaa
luonnon monimuotoisuutta tukevia suunnitteluratkaisuja. Alueen lounais- ja etela-
osissa sailytetdan olemassa olevaa metsaa liito-oravien ydinalueen ja yhteysreitin
turvaamiseksi. Metsaosuus kaventuu rakentamisen myota kuitenkin seka pohjois-,
ettd eteldosastaan. Karapellontien tulevaisuuden katujarjestelyt vaativat nykyista
enemman tilaa ja katualuetta on tarpeen laajentaa myos nykyisen katualueen poh-
joispuolella.
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Joukkoliikenteen runkoyhteyden tilavarauksessa varaudutaan pikaraitiotien ja sen py-
sakin vaatimaan aluevaraukseen. Runkoyhteys kulkee suunnitelmassa Karapellon-

tieltd suoraan pohjoiseen Karakaarelle ja nykyistd Karakaaren katulinjausta pitkin Ka-
raniityntielle. Karakaarella katualueita on tarpeen laajentaa, jotta tilavaraus on riittdva

pikaraitiotielle.

Valmisteluvaiheen aikainen suunnittelualueen rakennemalli.

Rakennemalli

*  Uutta asuinrakentamista tyopaikka-
alueen ja asemanseudun valiin. Alueelle

* Luto-oravan elinalueet ja yhreysreitit
huomioidaan

*  Viherrakenne vhdistai tydpaikka- ja
asuinalueita seki luo yhteyksii
liluympiristén viheralueisin

* Tilavaraus alueen lipi kulkevalle
joukkoliikennekiytiville seki pysikille

* Luke-/palvelu-/ty6uloja sijoitetaan
joukkoliikennekiytavin yvhteyteen

¢ Toimistorakennusten kiyttétarkoitusta
momnpuolistetaan
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7.2.3 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
5.9. -4.10.2022.

724 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteita saatiin kolme kappaletta, lausuntoja kuusi kappaletta ja kannanottoja nelja
kappaletta.

Saapuneiden mielipiteiden sisalto oli hyvin yhteneva. Mielipiteissa vaadittiin suunnit-
telualueen koko metsaisen alueen saastamista ja suojelua sekd myods koko kaava-
muutoshankkeen hylkaamista.

Caruna Oy:n, Fortum Power and Heat Oy:n ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman lausunnoissa otettiin kantaa alueen tuleviin kunnallisteknisiin verkos-
toihin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma otti kantaa joukkoliikenteen runkoyh-
teyden tilavarauksiin ja toimintaymparistéén. Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus edellytti lausunnossaan viranomaisneuvottelun jarjestamista. lausun-
nossa oli lisaksi kiinnitetty huomiota Keha ll:n ja Keran alueen liittymaratkaisuun,
luonnonsuojelukysymyksiin seka kaavan kestavyystavoitteisiin.

Ymparistonsuojelun kannanotossa tuotiin esiin alueen luontoarvoja ja ymparistoris-
keja. Kasvun ja oppimisen toimiala ja Tilapalveluiden kannanotot koskivat alueelle
suunnitellun paivakodin tilatarpeita.

Muissa lausunnoissa tai kannanotoissa ei ollut huomautettavaa.

Maankaytdn perusratkaisua ei ole juurikaan muutettu. Saatu palaute on pyritty huomi-
oimaan suunnittelun ja kaavan tarkemmissa yksityiskohdissa.

Liito-oravista on tehty tarkentavia selvityksia ja maastomittauksia. Liito-orava-alueisiin
ja -reitteihin liittyvia suunnitteluratkaisuja on tarkennettu lisaselvitysten perusteella.
Muun muassa pikaraitiotieyhteyden ylitysta Karakaarella on tutkittu tarkemmin.

Uuden asuinalueen puistomuuntamoiden maaran ja paikkojen suunnittelussa on
tehty yhteisty6td Caruna Oy:n kanssa. Kauko- ja alueldmpd seka jaahdytystarpeet on
huomioitu alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa, niiltd osin, kuin tietoja on
Fortum Power and Heat Oy:lta suunnittelun aikana saatu.

Kaavassa Karakaaren ja Karaportin katumitoituksessa on huomioitu pikaraitiotiena
toteutettavan joukkoliikenteen runkoyhteyden vaatimat tilavaraukset. Katujarjestelyita
on suunniteltu tarkemmin alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa. Pikaraitio-
tie on suunniteltu osalle matkaa omalle uralle ja osalle sekaliikenteena ajoneuvolii-
kenteen kanssa. Jarjestelyt tarkentuvat tarkemmassa jatkosuunnittelussa.
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Paivakodin sijainnin suunnittelun osalta on tehty yhteisty6ta eri toimialojen kesken.
Kaavaehdotuksessa paivakodin tontti on sijoitettu alueen pohjoisosaan kortteliin
54187. Paivakodin vaihtoehtotarkastelussa korostui ratkaisu, jossa paivakotitontti on
mahdollisimman tilava ja tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin sopiva.
Kaavaehdotuksessa yleisten rakennusten korttelialueeksi varattu alue on kooltaan
noin 6670 nelidmetrid (m?). Rakennusoikeutta on varattu 3000 k-m? enintdan kolmi-
kerroksiselle rakennukselle. Henkildkunnan autopaikkoja osoitetaan yleisiin pysakain-
tilaitoksiin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen kanssa on kayty neuvotteluja
Keha Il:n likenneverkollisesta asemasta. Neuvottelut ovat edelleen kesken. Kaava-
ehdotuksessa on ratkaistu littyma Keha 1l:n suuntaan, mutta siina ei oteta kantaa
Keha Il:n muuttamiseen tiealueesta kaduksi. Liikenneselvityksiin perustuen eritasoliit-
tymasta on luovuttu ja littyminen on esitetty nykyisen tasoliittyman kohdalle.

7.3 Kaavaehdotus
7.31 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Maankaytén perusratkaisu sailyi hyvin saman tyyppisena valmisteluaineistoon verrat-
tuna. Korttelirakenteessa suurin muutos koski paivakotitonttia, joka vaihtoehtotarkas-
telun jalkeen paatettiin sijoittaa Kuviokujan varrelle alueen pohjoisempaan osaan.
Vaihtoehtoisia sijainteja vertaillessa tarkasteltin muun muassa alueen palveluverkol-
lista sijaintia, toiminnoille varattavissa olevaa pinta-alaa, likenteen toimivuutta, ympa-
ristohairidtekijoita ja rakentamiskustannuksiin vaikuttavia tekijoita. Paivakodin vaihto-
ehtotarkastelussa korostui ratkaisu, jossa paivakotitontti on mahdollisimman tilava ja
tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin sopiva. Vaihtoehtojen tarkastelua on
arvioitu kohdassa 5.4.

Korttelin 54187 tontin 2 kayttétarkoituksen muuttamista mm. paivakoti- ja hoivapalve-
lutoimintaan tutkittiin, mutta hankkeelle ei ainakaan tassa vaiheessa nahty edellytyk-
sia, joten kyseiselle tontille ei ole esitetty kayttotarkoituksen muutoksia.

Kortteli 54021 oli mukana kaavan valmisteluaineistossa, jotta voitiin tutkia pikarai-
tiotielinjan mahdollisia vaikutuksia kortteliin. Kaavaa varten laaditun kunnallisteknisen
yleissuunnitelman esittdma pikaraitiotielinjaus ei tuo muutoksia kortteliin, joten se ei
ole enaa mukana kaavaehdotuksessa. Myohemmin pikaraitotien tarkemmassa suun-
nittelussa voi kuitenkin ilmeta tarpeita, jotka koskevat myos tata korttelia.

Kunnallisteknisessa suunnitelmassa alueelle tarkasteltiin erityyppisia katupoikkileik-
kauksia ja hulevesien viivytysratkaisuja lisaksi tutkittiin tarkemmin muun muassa liito-
oravayhteyden toimivuutta pikaraitiotien ylityksessa seka pyorailyn sujuvia reitteja ka-
tuverkon risteyskohdissa. Muun muassa naiden tarkastelujen myota keskeisella
suunnittelualueella korttelirakenteessa on tehty pienid muutoksia ja tarkennuksia.



103 (106)

ESPOO
ESBO

7.4 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

7.5 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Teppo Sard, Nokia Oyj, maanomistaja

— Jorma Sonninen ja Jesse Koskinen, Realone Oy, kiinteistokehityskonsultti

— Laura Virtanen ja Sini Ruohoniemi, YIT, rakennuttaja

— Hannele Cederstrém, Petri Herranen, Kaisa Linnasalo, Lundén Architecture Oy,
maankaytdén suunnittelu, rakennussuunnittelu, maisemasuunnittelu

— Elina Kataja, MASU Planning Oy, maisemasuunnittelu

— Jouni Lehtomaa, liikkennesuunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Jenni Mikkola, arkkitehti

— Ina Westerlund, maisema-arkkitehti

— Tarja Pennanen, suunnittelupaallikkd, liikenne
— Marjo Erkola, suunnitteluavustaja

7.6 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto
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Paivamaara Taho

9.5.2017 ksl

19.6.2017

30.6.2017

21.8.2017 ksj

13.9.2017

18.9.-17.10.2017

29.8.2018

26.1.2021

10.11.2021 ksl
23.8.2022 ksj

5.9.-4.10.2022

20.12.2022

24.1.2023

4.4.2023

22.5.2023

13.6.2023

29.8.2023

13.9.2023 ksl

104 (106)

Tapahtuma

Keran kaavalliset tavoitteet

Keran asemakaavarunkoon ja asema-
kaavoituksen tavoitteisiin liittyva asukas-
tilaisuus

Nokia Oyj kaavoitushakemus

Keran kaavarunkoalueen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville

Vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yh-
teydessa.

Keran OAS nahtavilla. Nahtavillaolon ai-
kana jatettiin 21 mielipidetta ja seitse-
man lausuntoa / kannanottoa. OAS-vai-
heen jalkeen Keran asemakaavarunko-
alue jaettiin kolmeksi asemakaava-alu-
eeksi: 130140 Kera, 130516 Karapelto
ja 130517 Karamalminrinne.

Keran osayleiskaava sai lainvoiman

Kaavahankkeen aloituskokous

Info, kaavahankkeen tilannekatsaus
Karamalminrinteen OAS ja valmisteluai-
neisto nahtaville

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

ELY tyoneuvottelu
Viranomaisneuvottelu

Nokia Oyj kaavoitushakemus

ELY tyoneuvottelu

ELY tyoneuvottelu

Sagax Oy kaavoitushakemus
Kaavaehdotus
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fal] Ksl (Kaevaehdotus)

Ionni Milln) =
_enn Miknotld

Nahtavill MRA 30 §

5.9.-4.10.2022

101702021 | Ksj (OAS) Torst Hokkanen 23.8.2022
H f Alue Piir.nro
| oo stadepranormgscental - 130517 | 7482
Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 10170/10.02.03/2021
Plirtaja Palvays
Karamalminrinne ME " 13.9.2023

Asemakaavan muutos

Suunnlttellja

JMi

Tasokoordinaattijrjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma héjdsystem N2000

Arklstotunnus
| 10 02
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Jenni Mikkola

Jenni Mikkola

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



