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Toimistorakennusten korttelialue. (1-9 §)

Puisto.

Maantien alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, jolla raken-
nuksen kerrosluvun tulee vaihdella roomalaisen
numeron osoittamalla valilla.

Muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Uloke. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava va-
hintaan 4,6 metria.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saadaan rakentaa
enimmillaén kaksikerroksinen yhdyskaytava
kaavassa sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen jalankululle ja pyorailylle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja py6railylle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee maan tasossa aukio.
Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisesti. Tilan vapaan korkeuden tulee olla
vahintaan 4,6 metrid. Pyséakéintipaikkojen osoit-
taminen aukiolle on kielletty. Pyorapysakointia
saa osoittaa aukiolle. Jatehuollon tiloja ei saa
osoittaa alueelle.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Eritasoristeys.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja lito-oravien
lisdéntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistoviranomai-
sen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 100 k-m?

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa rakennusluvan yhtey-
dessa erillisen selvityksen perusteella seuraavat
kevennykset:

- Enintdén 5 % kevennys, jos pydrapysakainti-
ratkaisu on tavanomaista suurempi ja laaduk-
kaampi.

- Enintaan 5 % kevennys, jos toteutetaan muu
pysakoinnin ja likkumisen palvelu, joka vahen-
taa pysakdintitarvetta.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistojen valisin sopimuksin.

Keilalahdentien varteen tulee toteuttaa autopaik-

koja vahintaan 5 kappaletta.

Kortteliin sijoitettavat autopaikat saa sijoittaa
maantasokerroksen ylapuolisiin kerroksiin.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
méaarasta voidaan antaa enintaan 30 % keven-
nys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoite-
taan Keilaniemen kalliopysakointilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

Vahintaan puolet toimistojen vahimmaisvaati-
muksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita
katetussa tai lukittavissa olevassa tilassa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakennus julkisivuineen tulee toteuttaa materi-
aaleiltaan ja kasittelyltaan korkealaatuisesti ja
kestavasti. Rakennus tulee suunnitella hahmot-
tumaan suurmaisemassa veistoksellisena maa-
merkkina. Erityista huomiota tulee kiinnittaa ra-
kennuksen pohjoiseen ja etelaan suuntautuviin
julkisivuihin, joista tulee suunnitella muodoltaan
monimuotoiset kohokohdat. Katto tulee paaosin
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena
viherkattorakenteena. Silta osin kuin katolle ei
ole toteutettu viherkattoa, on sinne rakennetta-
va aurinkopaneeleita.

Maan tason julkisivut tulee suunnitella jalankul-
kuymparistdon sopiviksi. Julkisivujen elavoitta-
misessa suositaan puuta ja lapinakyvia pintoja.

Korttelialue tulee sovittaa sitéd ymparoivien katu-
ja tiealueiden korkotasoihin.

Korkeampien massojen valiin jaavan jalusta-
osan tulee olla ulkoreunoiltaan enintaan neliker-
roksinen.

Rakennusten jalustaosan julkisivujen jasentelyn

tulee poiketa visuaalisesti korkeammasta osasta.

Ylimmat osat suunnitellaan kaupunkikuvallisesti
harkituiksi huipuiksi, esimerkiksi keventamalla
tornien ilmetta viistetylld katolla tai muotoilemal-
la muulla tavoin osa ylimmista kerroksista va-
jaiksi kerroksiksi.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Kor-
keita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on ku-
vioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat lintujen tormaysriskia. Raken-
nuksen ylaosia saa valaista siten, etta tormays-
riskia ei aiheudu.

YHTEISJARJESTELYT

4§ Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa
jarjestaa toisen tontin kautta.

ILMANLAATU

5§ Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma tulee
ottaa tehokkaasti suodatettuna puhdasilmai-
simmalta puolelta.

HULEVEDET

6§ Hulevesien hallinnassa tulee suosia veden laa-
tua parantavia hyotykaytto- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesia viivyttaville viherka-
toille, istutuksille, biosuodatusalueille tai kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesira-
kenteisiin.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilii-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

TULVA

78 Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
75 c¢m. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristysta.

MAANALAISET JOHDOT

8§ Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

KORTTELISUUNNITELMA

9§ Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintoja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.
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