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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-8§)

Autopaikkojen korttelialue.
(1-3,5-7§)

LPA

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

KA R Kaupunginosan nimi.

57031

Korttelin numero.

3830 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

m 150 Merkinnan luku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerros-
alaneliometreina kayttaa liike-, palvelu- tai tyoti-
lana muun rakennusoikeuden lisaksi.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

T

L B Rakennusala.

AR 513 ~T.1" Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
L1l L1 laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
T e Korttelin 57031 leikki- ja oleskelualueeksi va-
L7 _| rattualueen osa.

M ﬁ 1 Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta

kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintddn numeroarvon mukainen.

Suluissa olevat numerot osoittavat AK-kortteli-
alueen, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoit-
taa.

(57031)

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-8§)

Kvartersomrade for bilplatser.
(1-3,5-7§)

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffran i beteckningen anger hur manga
vaningskvadratmeter av byggnadens
nedersta vaning som far anvandas for
butiks-, service- eller arbetslokaler utover
den dvriga byggratten.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Omradesdel for lek och vistelse i kvarter 57031.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Siffrorna inom parentes anvisar de kvartersom-

raden for flervaningshus vars bilplatser far pla-
ceras i omradet.

1§

2§

3§

48§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan:

- Asunnot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto
- Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Autopaikat, likkumisesteisten autopaikkoja lu-
kuunottamatta tulee sijoittaa LPA-alueelle.

Lievennykset pysakaoinnin mitoitukseen:

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
tad kannustimien avulla enintadan 20 %.
Asunnoille toteuttava autopaikkoja kuitenkin va-
hintdan 0,4 ap / asunto.

Naita kannustimia ovat:

- Kaavan edellyttdméasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan vahentaa enintaan 10 %,
mikali autopaikat toteutetaan keskitetysti ni-
meamattomina vahintaan 100 autopaikan ko-
konaisuutena ja keskitettyyn pysakointiratkai-
suun tarjotaan pysakaintioikeuksia vahintaan
lieventdmatdn maara.

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvas-
i liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaa-
timuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yh-
teiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kui-
tenkin enintaan 10 % autopaikkojen kokonais-
maarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa ha-
kevan tulee esittaa palvelun toimivuus kohtees-
sa. Tontin omistajan tai haltijan tulee osoittaa
sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaan.

- Jos kohteeseen toteutetaan tavanomaista suu-
rempi ja laadukkaampi pyorapysakaintiratkaisu,
voidaan kaavan edellyttdméasta vahimmaisauto-
paikkamaarasta vahentaa enintaan 5 %.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto
- Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- pysakointirakennuksen yhteyteen yhteistiloja

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja muiden rakennelmien tulee olla
arkkitehtuuriltaan laadukkaita. Julkisivut on toteu-
tettava materiaaleitaan ja kasittelyiltaan korkea-
laatuisina.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa voidaan
kayttaa tehosteena myds muita materiaaleja ja
vareja. Jos julkisivut rakennetaan elementeista,
saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommit-
telua.

Pysakadintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
asuinrakennusten paajulkisivun laatutason ja
yhtenaisen kaupunkikuvan mukaisesti.
Pysakdintirakennuksen ylimmasta tasosta

tulee vahintaan puolet toteuttaa viherkattoisena.
Viherkatto tulee sijoittua pysakaintirakennuksen
itapaahan.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee olla
hulevesia viivyttava viherkatto.

Porraskaytavista tulee olla esteettomat yhteydet
katualueen seka piha-alueen puolelle.
llmanvaihtokonehuoneet seka muu talotekniikka
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
arkkitehtuuria.

YHTEISJARJESTELYT, PIHA

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajoyh-
teydet, autopaikat, pelastusreitit ja hulevesijar-
jestelyt saa kiinteist6jen valisin rasitesopimuksin
sijoittaa my6s naapurikiinteiston alueelle.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta. Korttelialueen tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan. Rakentamattomat
korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina on istutettava. Pihan
yleisilmeen tulee olla vehrea. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee erottaa pensasistutuksin likenndi-
tavista alueen osista. Olemassa olevaa puustoa
tulee sailyttaa.

BIL- OCH CYKELPLATSER
Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

- 1 bp / 85 v-m? fér bostéder, men
minst 0,5 bp / bostad
- 1 bp /60 v-m? for affarslokaler

Bilplatserna, med undantag av bilplatserna for
invalidfordon, ska placeras i ett LPA-omrade.

Lindringar i minsta antalet bilplatser:

Det totala antalet bilplatser kan minskas med
hdgst 20 % med hjalp av incitament. Det ska
dock finnas minst 0,4 bp / bostad.

Dessa incitament &r:

- Om bilplatserna ordnas centraliserat som ore-
serverad parkering med minst 100 bilplatser
kan minsta antalet bilplatser minskas med
hdgst 10 %, och den centraliserade parke-
ringsldsningen erbjuder atminstone det antal
parkeringsrattigheter som planbestammelsen
forutsatter.

- Om tomtens &gare eller innehavare visar att
fastigheten permanent ansluter sig till systemet
med poolbilar eller pa annat satt reserverar en
mojlighet for bolagets invanare att anvanda
poolbilar, kan minsta antalet bilplatser enligt
detaljplanen minskas med hdgst 5 bilplatser
per poolbilsbilplats, dock sammanlagt hogst
10 % av bilplatsernas totala antal. | byggnads-
tillstandsskedet ska den som soker tillstand
visa att tjansten fungerar pa tomten. Tomtens
agare eller innehavare ska visa att fastigheten
forbinder sig till systemet med poolbilar.

- Om Iésningen for cykelparkeringen an storre
och hogklassigare an vanligt, kan minsta antalet
bilplatser minskas med hégst 5 %.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢p /30 v-m? for bostader, men
minst 2 cp / bostad
- 1¢cp /50 v- m? affarslokaler

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas platser for kortvarig cykelparke-
ring utomhus.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-

planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- garage

- gemensamma lokaler far placeras i anslutning
till parkeringsanlaggningen

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

BYGGSATT

Byggnaderna och de ovriga konstruktionerna
ska till arkitekturen vara av hog kvalitet. Fasa-
dernas material och behandling ska vara av hog
kvalitet.

Bostadshusens fasader ska huvudsakligen bes-
ta av ljust stenmaterial. Som effekt kan aven
andra material och farger anvandas. Om fasa-
derna byggs av element ska fogarna déljas till
en del av fasadens komposition.

Parkeringsanlaggningens fasader ska genomfo-
ras i enlighet med kvalitetsnivan pa huvudfasa-
derna i bostadshusen och en enhetlig stadsbild.
Minst halften av parkeringsanlaggningens Gvers-
ta plan ska ha gront tak. Det grona taket ska pla-
ceras pa Ostra sidan av parkeringsanlaggningen.

Ekonomibyggnaderna och skarmtaken ska ha
grona tak som fordrojer dagvatten.
Trappuppgangar ska ha tillgangliga forbindelser
till bade gatuomradet och gardsomradet.
Ventilationsapparater och annan husteknik ska
utgdra en naturlig del av byggnadernas arkitektur.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG, GARD

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
servicekorvagar, bilplatser, raddinigsvagar och
dagvattenarrangemang far genom servitutsavtal
mellan fastigheterna ocksa placeras pa grann-
fastighetens omrade.

Gardsomradet ska planeras och byggas som en
enhetlig helhet oberoende av en eventuell tom-
tindelning. Tomterna i kvartersomradet far inte
ingardas mot andra bostadstomter. De obebygg-
da delar av kvartersomradet som inte anvénds
for véagar, lek eller vistelse ska planteras. Gards-
planen ska ge ett lummigt intryck. Lek- och vis-
telseomradena ska skiljas med buskar fran tra-
fikomradena. Det befintliga trddbestandet ska
bevaras.

HULEVESIEN HALLINTA DAGVATTEN KONTROLL
5§ Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve- Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska férd-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi- rojas i planomradet i sankor, bassanger eller
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystil- magasin med en sammanlagd fordrojningska-
avuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m* koh- pacitet pa 1 m* per 100 m? ogenomtranglig yta.
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailioi- Dessa sankor, bassanger eller magasin ska for
den tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12- fordrojningsvolymens del tdmmas inom12-24
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tu- timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
lee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos- braddavlopp. Skyldigheterna galler d&ven dagvatt-
kevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia. net under byggnadstiden.
Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla behandlas med kvalitetsforbattrande filtrerings-
suodattavalla menetelmalla. metoder.
MAAPERAN PILAANTUMINEN NEDSMUTSNING AV MARKEN
6§ Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen Forekomsten av fororenad mark ska under-
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi- sOkas fore byggande och gravning och foro-
teita ja tarvittaessa kunnostettava. renad mark ska istandséattas vid behov.
MAANALAISET JOHDOT UNDERJORDISKA LEDNINGAR
78 Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu- Byggande enligt detaljplanen kraver att un-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista. derjordiska ledningar flyttas. En flyttning ska
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa. avtalas med ledningarnas agare.
MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN HANSYN TILL BULLER OCH VIBRATION
88§ Kortteli 57031 sijaitsee melualueella. Leikki- ja Kvarter 57031 ar belaget i en bullerzon. Lek-
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai och uteplatser ska placeras i bullerskugga av
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen byggnader och/eller bullerhinder sa att riktvar-
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason oh- dena for bullernivan utomhus inte Gverskrids.
jearvot eivat ylity.
Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on De balkonger och terrasser som ar avsedda for
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-  vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
mukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden me- sa att riktvardena for bullernivan utomhus inte
lutason ohjearvot eivat ylity. overskrids.
Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja Vid planeringen och grundlaggningen av bygg-
runkomelu tulee huomioida tarvittavilta osin ra- naderna ska spartrafikens vibrationer och stom-
kennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa. ljud i marken beaktas i nddvandig utstrackning.
/b| Ksl, muutettu Sarf Metsals
Nahtavillda MRA 27 § 14.11.-13.12.2022
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Sar/ Mefsals 26.10.2022
Nahtavilla MRA 30 § 31.5.-29.6.2021
1692/2021 KSJ (OAS) Torsti Hokkanen 17.5.2021

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 131509 7385
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1692/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Tornihaukantie ME 26.10.2022
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos SM 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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