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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 97 27.09.2023

§ 97
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 20.9.2023 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.



Espoon kaupunki Pdytakirja 5/52

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 98 27.09.2023

§ 98
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittin Hannu Jarvinen.
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Asianumero 10170/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 99

§ 99

Karamalminrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 130517, 54. kaupunginosa Kilo, poydalle
13.9.2023

Valmistelijat / lisatiedot:
Mikkola Jenni

Pennanen Tarja
Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta
1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Karamalminrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue130517,
2
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.9.2023 paivatyn
Karamalminrinne - Karamalmsbrinken, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7482, 54. kaupunginosassa (Kilo), alue 130517,
3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaava palautettaneen uudelleen valmisteltavaksi
seuraavin ohjein: 1. Massoittelun, rakennuspaikkojen sijoittelun muutoksilla
jaltai kerrosnelidmetrien maarasta tinkimalla varmistetaan, etta
luontoarvoiltaan tarkeda VL-1/s-aluetta on mahdollista sdastaa selvasti
esitettya enemman. 2. Korttelille 54188 etsitaan uusi ratkaisu, jossa
pysakaintilaitos ei hallitse korttelin pihapiiria ja jossa piha on mahdollista
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Paatos

Selostus

toteuttaa ehdotettua suurempana ja viihtyisampana. Asuinkerrostalojen
runkosyvyytta pienennetaan ja korkeimpia kerroslukuja alennetaan. 3.
Korttelin 54188 pysakointilaitos toteutetaan pienempana ja ilman Nokian
paakonttorille varattuja pysakointipaikkoja. Liséksi tutkitaan mahdollisuus
sijoittaa pysakointilaitos muualle kaavamuutosalueella.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 44nia 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan hylanneen palautusehdotuksen ja jatkavan
asian kasittelya.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen
asian esittelijan ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostaloalueen
rakentamisen Karamalminrinteeseen. Alue liittyy kehittyvaan Keran
keskusta-alueeseen. Kaavamuutoksessa laajat tydpaikkakortteleiksi
kaavoitetut, mutta paaosin rakentamattomat alueet muutetaan asuin- ja
virkistysalueiksi.

Muutoksella mahdollistetaan myds lahipalveluita alueen pohjoisosan
sailyvan, jo rakennetun tydpaikka-alueen yhteyteen. Lisaksi osoitetaan
uusi linjaus alueen lapi kulkevalle joukkoliikenteen runkoyhteydelle. Kaava-
alueeseen sisaltyvat myos Keha Il:n liittymaratkaisut Keran alueella.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 199 735 kerrosnelidmetria (k-m?).
Asemakaavalla muodostuu 66 035 k-m? uutta asuinrakennusoikeutta.
Tyo6paikkarakennusoikeutta poistuu 89 700 k-m?2. Kokonaisuudessaan
kaava-alueelta vahenee 23 665 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Karamalminrinne - Karamalmsbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7482, korttelit 54040 ja 54185-54190, katu-, liikenne- ja
virkistysalueet, muodostuu uudet korttelit 54194-54197, poistuu kortteli
54189, 54. kaupunginosassa (Kilo), alue 130517.

Aloite ja vireilletulo

Alueen maanomistaja Nokia Oyj on hakenut alueen kaavoitusta 30.6.2017
ja 4.4.2023 kirjatuilla hakemuksilla. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu
13.9.2017.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kilon kaupunginosassa. Alue sijoittuu kehittyvan
Keran keskusta-alueen pohjoispuolelle. Metsainen alue erottaa Keran
asemanymparistda ja Karaportin jo rakennettua yrityskampusta.
Karamalmin tyopaikka-alueelle on rakentunut monipuolista
elinkeinotoimintaa. Alueelle sijoittuu mm. Nokian paakonttori,
vierailijakeskus, datakeskus sek& useampi toimistorakennus. Alueella on
runsaasti pysakdintia niin laitoksissa kuin maantasokentilla.

Karaportin pohjoisosassa sijaitsevassa toimistokayttéon rakennetussa
rakennuksessa toimivat valiaikaistiloissa Leppavaaran lukio ja
ammattikorkeakoulu Metropolia. Naiden lahialueella sijaitsee myo6s
muutama lounasravintola ja kahvio.
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Pohjoispuolinen tydpaikka-alue on paaasiassa rakennettua ja
lapaisematonta pintaa, lukuun ottamatta kortteleiden valista kapeaa
puistoaluetta. Alueen eteldosa on puoliksi rakennettua pysakointialuetta ja
puoliksi luonnontilaisempaa metsa- ja kallioaluetta. Alueen lounaisosan
metsa on vuonna 2021 laaditussa luontoselvityksessa todettu eteldisen
Espoon mittakaavassa luontoarvoiltaan sangen arvokkaaksi. Metsaalueella
sijaitsee liito-oravan ydinalue seka lahokaviosammaleen esiintymia.

Liikenteellisesti Keran alue on hyvin saavutettavissa kaikilla
kulkumuodoilla. Alue yhdistyy muuhun ajoneuvoliikenneverkostoon Keha
ll:lle johtavan Karapellontien ja Turuntielle johtavan Karaniityntien kautta.

Keran juna-asemalla pysahtyy paaradalla kulkevia lahiliikenteen junia.
Espoon kaupunkirata tuo kaksi lisaraidetta Leppavaaran ja Kauklahden
valille ja parantaa entisestaan alueen joukkoliikenneyhteyksia.
Bussiliikennetta liikenndi Turuntielld, Karapellontiella ja Karaniityntiella.
Alue sijaitsee jalankulun ja pyorailyn paayhteyksien varrella.

Suunnittelualue on paaosin Nokia Oyj:n omistuksessa. Korttelin 54185
tontin 1 omistaa Sagax Finland Oy. Katualueet seka jo kaavoitetut
virkistysalueet omistaa Espoon kaupunki. Keha Il:n liikennealueen omistaa
valtio.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa paakaupunkiseudun ydinvydhyketta ja
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta. Alue sijoittuu Leppéavaaran ja
Kauniaisten keskustatoimintojen alueiden valille paaradan varrelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keran osayleiskaava. Osayleiskaavassa
suunnittelualue osoitetaan toiminnallisesti monipuoliseksi alueeksi, jossa
asuminen, palvelut ja ty6paikkatoiminnot sekoittuvat. Asumisen toiminnot
painottuvat Karaportin etelaosassa (A1/TP). Tydpaikkatoiminnot
painottuvat Karaportin pohjoisosassa (TP/A1). Alueelle on osoitettu myos
virkistyksen kohdealue seka liito-oravan elinalueita ja kulkuyhteyksia.

Liikenteen osalta osayleiskaava osoittaa alueelle pohjoiseteldsuuntaisen
pikaraitiotieyhteyden seka kavely- ja pyorareitin. Liikennealue (Keha Il),
paakatu ja kokoojakadut reunustavat aluetta. Osayleiskaavassa Keha Il:n
suuntaan on esitetty vaihtoehtoiset kokoojakadut.
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Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060.
Asemakaava

Kaavamuutosalue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu
padosin liike- ja toimistorakennuksien sekd ymparistéhairidita
aiheuttamattomien teollisuusrakennuksien korttelialueiksi (KTY) lisaksi on
varattu tilaa pysakoinnille (LPA). Alueen keskelle on osoitettu kapea
puistoakseli (VP). Keha Il on maantien aluetta (LT) ja sen itdpuolella on
pienialainen varaus teollisuusraiteelle (LRT). Voimassa olevissa
asemakaavoissa on varauduttu keha Il:n eritasoliittymaan seka alueen lapi
kulkevaan joukkoliikennekaytavaan.

Taustaa

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.5.2017 koko Keran alueen
asemakaavoituksen pohjaksi kaavalliset tavoitteet. Karamalminrinteen
kaava-alue on pohjoisin osa uudistuvan Keran kokonaisuudesta.

Keran alueen asemakaavoista etelaisin, paaradan etelapuolelle sijoittuva
Kera (alue 130140) on saanut lainvoiman 24.11.2021. Radan vierustan
pohjoispuolelle sijoittuva Karapellon kaava (alue 130516) on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
24.5.2022 ja on nyt maankayttosopimusneuvotteluissa. Karapellon
kaavasta erotettu osa Karapellonlaita (alue 130518) on saanut lainvoiman
30.8.2023.

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 24.1.2023.
Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Karamalminrinteen keskeinen suunnittelualue oli mukana koko Keraa
koskevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa vuonna 2017.
Muuttuneiden suunnittelutavoitteiden ja reunaehtojen vuoksi
Karamalminrinteen kaava-alueelle laadittiin uusi OAS vuonna 2022.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 23.8.2022. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
4.10.2022 mennessa. Mielipiteitd saatiin kolme kappaletta, lausuntoja
kuusi kappaletta ja kannanottoja nelja kappaletta.

Saapuneiden mielipiteiden sisaltd oli hyvin yhteneva. Mielipiteissa
vaadittiin suunnittelualueen koko metsaisen alueen saastamista ja suojelua
seka myos koko kaavamuutoshankkeen hylkdamista.
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Caruna Oy:n, Fortum Power and Heat Oy:n ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnoissa otettiin kantaa alueen
tuleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtyma otti kantaa joukkoliikenteen runkoyhteyden tilavarauksiin ja
toimintaymparistdon. Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
edellytti lausunnossaan viranomaisneuvottelun jarjestdmista. Lausunnossa
oli lisaksi kiinnitetty huomiota Keha II:n ja Keran alueen liittymaratkaisuun,
luonnonsuojelukysymyksiin seka kaavan kestavyystavoitteisiin.

Ymparistdnsuojelun kannanotossa tuotiin esiin alueen luontoarvoja ja
ymparistoriskeja. Kasvun ja oppimisen toimiala ja Tilapalveluiden
kannanotot koskivat alueelle suunnitellun paivakodin tilatarpeita.

Muissa lausunnoissa tai kannanotoissa ei ollut huomautettavaa.

Maankaytén perusratkaisu on sailynyt hyvin saman tyyppisena
valmisteluaineistoon verrattuna. Korttelirakenteessa suurin muutos koskee
paivakotitonttia, joka vaihtoehtotarkastelun jalkeen paatettiin sijoittaa
Kuviokujan varrelle alueen pohjoisempaan osaan. Paivakodin
vaihtoehtotarkastelussa korostui ratkaisu, jossa paivakotitontti on
mahdollisimman tilava ja tontin rakentaminen on kaupungin talousraamiin
sopiva.

Korttelin 54187 tontin 2 kayttotarkoituksen muuttamista paivakoti- ja
hoivapalvelutoimintaan tutkittiin, mutta hankkeelle ei ainakaan tassa
vaiheessa nahty edellytyksia, joten kyseiselle tontille ei ole esitetty
kayttotarkoituksen muutoksia.

Kortteli 54021 oli mukana kaavan valmisteluaineistossa, jotta voitiin tutkia
pikaraitiotielinjan mahdollisia vaikutuksia kortteliin. Kaavaa varten laaditun
kunnallisteknisen yleissuunnitelman esittdma pikaraitiotielinjaus ei tuo
muutoksia kortteliin, joten se ei ole enaa mukana kaavaehdotuksessa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa on kayty
neuvotteluja Keha Il:n liikenneverkollisesta asemasta. Neuvottelut ovat
edelleen kesken. Kaavaehdotuksessa on ratkaistu liittyma Keha Il:n
suuntaan, mutta siind ei oteta kantaa Keha Il:n muuttamiseen tiealueesta
kaduksi. Liikenneselvityksiin perustuen eritasoliittymasta on luovuttu ja
littyminen on esitetty nykyisen tasoliittyman kohdalle.

Liito-oravista on tehty tarkentavia selvityksia ja maastomittauksia. Liito-
orava-alueisiin ja -reitteihin liittyvia suunnitteluratkaisuja on tarkennettu
lisdselvitysten perusteella.

Asemakaavan muutos
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Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella toteutetaan laadukasta asumista hyvan
saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Espoo-tarinan mukaisesti Keraa kehitetdan raiteen varrella olevaksi tiiviiksi
kaupunkikeskukseksi. Asemakaavan muutos jatkaa ja tdydentda Keran
alueen asemakaavoitettua kaupunkirakennetta uudella
asuinrakentamisella seka tuo kehittyvan alueen asukkaille ja muille
kayttajille lisda palveluita.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 26,6 ha. Alueelle osoitettava
rakennusoikeus on yhteensa 199 735 k-m2. Asemakaavan muutoksen
my6ta alueen rakennusoikeus vahenee 23 665 k-m?2.

Uusi asuinkerrostaloalue

Kaava mahdollistaa kaupunkirakennetta tiivistdvaa asuinrakentamista
Keran aseman ympariston ja olemassa olevan Karamalmin tydpaikka-
alueen valille. Uutta asuinkerrostalorakentamista osoitetaan 66 035 k-m?2.
Kerrosluvut vaihtelevat paaosin neljan ja kahdeksan valilla. Alueelle on
sijoitettu myds kolme korkeampaa maamerkkirakennusta, jotka ovat 12-
kerroksisia.

Uudella asuinalueella pyritdan yhtenaiseen ja harmoniseen
kaupunkikuvaan. Aluerakenne muodostuu kapearunkoisten
rakennusmassojen umpikorttelimaisista osista, jotka ryhmittyvat rajaamaan
keskeista puistoaluetta seka katualueita. Korttelirakenne avautuu
ympardivia metsaisia alueita vasten.

Asuinkortteleilla on maanvaraiset pihat, joiden vehreytta ohjataan
viherkertoimella.

Alueelle rakennetaan kaksi uutta pysakointilaitosta. Alueella jo oleva suuri
tydpaikka-aluetta palvelemaan rakennettu pysakaéintilaitos sailytetdan ja
sitd hyddynnetaan jatkossa myods asukaspysakaintiin.

Karaportin tyopaikka-alue

Pohjoisosan toimistokorttelit sailyvat paaosin nykyisellaan tyopaikka-
alueena. Toimitila-alueilla on 130 700 k-m? rakennusoikeutta. Osoitteessa
Karaportti 2 toimii vaistétiloissa Metropolian ammattikorkeakoulu seka
Leppavaaran lukio. Kaavalla mahdollistetaan valiaikaisluvilla
toimistorakennukseen saneerattujen opetustilojen pysyvampi kaytto.
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Pohjoisosaan on myds osoitettu tilavaraus paivakotitontille, johon on
varattu rakennusoikeutta 3 000 k-m?2.

Viheralueet ja luonnonmonimuotoisuus

Asuin- ja tydpaikka-aluetta yhdistda puistoalue, joka on
kokonaisuudessaan noin 1,9 ha. Kaavan maarayksilla ja
suunnitteluratkaisuilla pyritdan kehittdmaan monimuotoisten
kaupunkibiotooppien muodostumista osaksi tiivistyvaa kaupunkirakennetta,
niin virkistys- kuin piha-alueilla.

Kaavalla turvataan liito-oravan elinymparistdéa seka elinymparistdja
yhdistavia ekologisia yhteyksia. Metsaisina sailyvia lahivirkistys- ja
suojaviheralueita osoitetaan yhteensa noin 3,4 ha.

Karapellontiella suunniteltu katualue ja joukkoliikennevaraus ulottuvat liito-
oravan ydinalueelle, todennadkoisesti heikentaen tai havittaen liito-oravan
lisdantymis- tai levahdyspaikkaa. Talle alueelle on yhdessa Karapellon ja
Karamalminrinteen kaavavalmistelun aikana tarkoitus hakea
poikkeamislupaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta
lito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikan havittamiseen tai
heikentdmiseen. Lajin suotuisa suojelutaso alueella ei vaarannu.

Liikenne

Kaava-alueen katujen mitoituksessa huomioitu joukkoliikenteen
runkoyhteys, jalankulkua ja pyoérailya tukevat ratkaisut, katuvihrea ja
yleinen pysakointi. Myds autoliikenteen toimivuus on varmistettu.

Keha lI:n ja Karapellonlaidan liittyma on esitetty nykyisen tasoliittyman
mukaisesti. Kaavavalmistelun yhteydessa tehdyn selvityksen mukaan
eritasoliittymalle ei ole liikenteellista tarvetta ja nykyisen tasoliittyman

toimivuus sailyy riittdvana myds kehittyvan alueen ennustetilanteessa.

Kaava-alueelle on suunniteltu yleisia autopaikkoja katujen varteen noin 61.
Tama vastaa asumisen osalta noin 1 autopaikka/1 100 k-m? mitoitusta
(alueen etelaosan mitoitustavoite on 1 ap/1 500 k- m? ja pohjoisosan 1
ap/1 000 k- m?). My6s yleinen pydrapysakdinti on huomioitu kaavassa.
Katualuille, kuten mahdollisen raitiotiepysakin laheisyyteen, Yhteisaukiolle
ja puistoihin puistotoimintojen Iaheisyyteen on estetty yleisia
pyorapysakdintipaikkoja.

Kestava kehitys
Kaavaratkaisu sisaltda useita alueen kestavaan kehitykseen ohjaavia

kaavamaarayksia ja suunnitteluratkaisuja. Osa kestavaan kehitykseen
ohjaavista ratkaisuista on nostettu omaksi kestdvan kehityksen
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kaavamaaraykseksi. Maankayton kehittdmisen rinnalla Keran alueella on
kaynnissa useita muita kestavaan kehitykseen tahtaavia kehitys- ja
tutkimusprojekteja.

Keran asemakaavan maankayttésopimusten yhteydessa hyvaksytty
kehittamissitoumus ohjaa Keran alueen kehittymista Espoon
hiilineutraaliustavoitteen ja kestavan kehityksen tavoitteiden mukaisesti.
Kera-sitoumuksen mukainen kehittdmissitoumus on suunnitteilla myos
Karamalminrinteen alueelle.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutos edellyttaa investointeja katu- ja puistoalueisiin seka koulu- ja
paivakotiverkkoon. Karamalinrinteen asemakaavan muutoksen katu- ja
puistoverkon alustavia rakentamiskustannuksia on arvioitu
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa. Kustannuksiin ei ole
tassa vaiheessa sisallytetty raitiotiehen liittyvia kustannuksia. Alustavan
tarkastelun perusteella maankayttésopimuksilla saatavilla tuloilla katetaan
alueen asuinrakentamisen mahdollistamiseksi tarvittavan
kunnallistekniikan kustannukset.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
Kaava-alueelle on laadittu Iahiymparistésuunnitelma, jossa on tarkasteltu
uuden virkistysalueen tilatarpeet seka toiminnalliset- ja maisemalliset

tavoitteet.

Keskeisen uuden asuinalueen kortteleiden rakentamista havainnollistaa
korttelisuunnitelma, joka sisaltda alustavat rakennussuunnitelmat.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 4.10.2017 alkuperaisen kaavamuutoshakemuksen
mukaisista kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
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Paatoshistoria

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- Kasvu ja oppiminen, kannanottopyynto

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus, kannanottopyynto

- Tilapalvelut -liikelaitos, kannanottopyyntd

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Tonttiyksikko, kannanottopyynto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynto
- Operaattorit, lausuntopyynt6

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- Helsingin seudun liikenne, lausuntopyyntd

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma, lausuntopyynt6
- Vaylavirasto, lausuntopyyntd

- Kauniaisten kaupunki, lausuntopyynto

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.09.2023 § 93

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, lausunnot ja
kannanotot on annettu Karamalminrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue130517,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.9.2023 paivatyn
Karamalminrinne - Karamalmsbrinken, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7482, 54. kaupunginosassa (Kilo), alue 130517,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
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Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 27.9.2023
pidettdvaan kokoukseen.

Liitteet

130517 Karamalminrinne mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
130517 Karamalminrinne lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

3 Aanestystulosraportti § 99

N —

Oheismateriaali
- 130517a Karamalminrinne maaraykset
- 130517a Karamalminrinne asemakaava
- 130517a Karamalminrinne ajantasakaava
- 130517a Karamalminrinne havainnekuva
- 130517 Karamalminrinne kaavaselostuksen liitteet
- 130517 Karamalminrinne kaavaselostus
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Asianumero 3070/10.03.01/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 100

§ 100
Kivenlahden kokonaistarkastelu ja taydennysrakentamisen periaatteet, 34.
kaupunginosa Espoonlahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo
Hokkanen Mervi

Lahti Kaisa-Liisa

Karhula Anja

Otranen Patrik
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus

Esittelija

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

merkitsee tiedoksi 12.09.2023 paivatyn Kivenlahden kokonaistarkastelu ja

taydennysrakentamisen periaatteet -raportin.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Kivenlahden taydennysrakentamisen periaatteiden tarkoituksena on
maaritella yhtenaiset periaatteet ja Iahtékohdat, joiden pohjalta alueen
tulevia tdydennysrakentamisen asemakaavahankkeita ohjataan. Tyo
palvelee alueen taydennysrakentamisen asemakaavoitusta niin, etta
alueen kulttuurihistorialliset arvot sailytetdan ja muodostetaan
monipuolista, viihtyisda kaupunkiymparistdéa Kivenlahden identiteettia
vahvistaen. Tydlla tuetaan Kivenlahden olevan keskustan elinvoimaisuutta
seka alueen liittymista Kivenlahden metrokeskukseen.

Seuraavissa luvuissa maaritelldan, mita alueella on tarkoitus sailyttaa, mita
kehittad poistamalla ei toivottuja tai lisaamalla haluttuja piirteitd seka miten
asemakaavoitus tukee muita kaupungin toimijoita, kuten kaupunkitekniikan
keskusta ja rakennusvalvontaa.
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Taydennysrakentamisen periaatteita tdydentaa ja perustelee Kivenlahden
kokonaistarkastelu.

Suunnlttelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapohjalla:
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Kivenlahden kokonaistarkastelun ja tdydennysrakentamisen periaatteiden
tarkastelualueen koko on noin 80 hehtaaria. Tarkastelualue sijaitsee
suurimmaksi osin 600 metrin sateelld Kivenlahden metroasemasta. Alue
rajautuu lounaassa mereen ja Tyrskyvuoren virkistysalueeseen. Kaakossa
se rajautuu Tyrskyvuori-, Tyrskykuja-, Kivenlahdenkatu-, Maininki- ja
Jalkimaininki-katuihin sek& Aallonpohjan virkistysalueeseen. Pohjoisessa
alueen rajan muodostaa Hoyrylaivantie, Vanha Jorvaksentie seka
Kivenlahden metrokeskuksen alue.

Maanomistus

Espoon kaupunki omistaa alueen katu- ja viheralueet seka koulun,
paivakodin ja terveysaseman tontit. Muut alueet ovat paaosin yksityisessa
maanomistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050, jonka Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020. Uusimaa-kaava 2050:ssa
Kivenlahden alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.
Alueelle on osoitettu metron linjaus seka liityntapysakaointialue. Alueen
pohjoispuolella kulkee seudullisesti merkittava tie, Lansivayla.
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka sai lainvoiman
vuonna 2010. Espoon eteldosien yleiskaavassa alueen Idhelle on osoitettu
metron pysakki. Metroaseman viereiset korttelit on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Muilta osin alue on pitkalti varattu
asuntoalueeksi. Kivenlahden amfin alue seka Kivenlahden keskustan kaksi
keskeista korttelia on osoitettu kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti
merkittaviksi alueiksi. Tarkastelualueella on vireilld Espoon yleiskaava
2060.

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja, joista suurin osa
pohjautuu alueen alkuperaiseen Kivenlahti | A -asemakaavaan. Alueen
asemakaavoissa on yhteensa noin 260 000 kerrosnelidmetria
rakennusoikeutta. Rakennusoikeudesta noin 251 000 kerrosneliometria on
asuin- ja liikerakentamista ja 9 000 kerrosnelidmetria on varattu yleisten
toimintojen (Y) tonteiksi.

Kivenlahden kaupunkirakenteen, arkkitehtuurin ja maisema-
arkkitehtuurin ominaispiirteet

Kivenlahti on rakennettu vaiheittain 1970-2000-luvuilla, pitkalti Kivenlahti |
A -asemakaavan periaatteiden mukaan. Alueen kaupunkirakenne seuraa
suorakulmaista koordinaatistoa. Kivenlahden rakennukset ovat paaosin
varsin matalia, noin 3—6-kerroksisia kerrostaloja ja 1-2-kerroksisia
rivitaloja. Kaupunkirakenteeseen tarkasti sommitellut korkeammat tornitalot
erottuvat maamerkkeina. Kivenlahden rakennettua keskustaa ympardivat
kallioisen metsaisilla selanteilla sijaitsevat laajat viher- ja virkistysalueet.

Kivenlahden keskeiset osat muodostavat kaupunkikuvallisesti ja
maisemallisesti arvokkaan alueen. Lisdksi osalla alueen rakennuksista on
tunnistettu rakennustaiteellista arvoa.

Kivenlahden kaupunkirakenteen ominaispiirteitd ovat erityisesti sen
suorakulmainen koordinaatisto, rakennusten taitava sommittelu
maastonmuotoihin, rannalta koillisen suuntaan nouseva kaupunkirakenne,
maamerkkimaiset tornit, virkistysalueille ja raiteille avautuvat maanvaraiset
korttelipihat seka autoliikenteesta erotettujen kavelyraittien ja niihin
littyvien kaupunkitilojen kokonaisuus.

Kivenlahden arkkitehtuurin yleisia ominaispiirteitd ovat vaaleat
elementtipinnat, tiili, rakennusosien pienipiirteinen sommittelu ja ylempien
kerrosten osalta kevennetyt rakennusmassat. Alue jakautuu lisaksi
useampaan osa-alueeseen, joissa korostuvat omat arkkitehtoniset
erityispiirteet. Naita erityispiirteita esitellaan tarkemmin Kivenlahden
kokonaistarkastelussa.

Alueen maisema-arkkitehtonisia ominaispiirteitd ovat erityisesti vehreat,
virkistysalueille avautuvat korttelipihat ja autoliikenteesta erotettujen
kavelyraittien ja aukioiden kokonaisuus. Tyrskyvuoren, Lainekallion ja
Hydkyvuoren alueilla on todettu olevan maisemallista arvoa. Vehreat kadut
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ja raitit, rantaraitin ja aukiotilojen pienpiirteinen maisemasuunnittelu seka
maanvaraisten asukaspihojen avautuminen viheralueille ja raiteille ovat
ominaisia piirteitd Kivenlahden keskeisten alueiden maisema-
arkkitehtuurille. Julkisten ulkotilojen materiaaleissa, rakenteissa ja
sommittelussa korostuvat merelliset viittaukset ja teemat sekad
suorakulmainen muotokieli. Alueen korkeilta kohdilta aukeavat pitkat
avoimet merinakymat, ja myos kaupunkirakenteen periaatteet ja harkitut
nakymaakselit nostavat meren tarkeaksi elementiksi Kivenlahden
maisemassa.

Kivenlahden lilkkenneratkaisu perustuu varsin leveisiin ja vehreisiin katuihin
seka kaduista erotettuun kavelyraittien ja aukioiden kokonaisuuteen.
Erityisesti kavelyraittien ja aukioiden kokonaisuus on osa Kivenlahden
arvokkaita ja sailytettavia ominaispiirteita.

Tarkastelualueen pohjoispuolelle on rakentumassa Kivenlahden
metrokeskuksen ja Marinkallion alueet, joiden kaupunkirakenne noudattaa
eri periaatteita kuin tarkastelualue.

Kaupunkirakenne ja palvelut

Kivenlahden oleva kaupunkirakenne, mittakaava ja koordinaatisto toimivat
tdydennysrakentamisen lahtdkohtina. Kaupunkirakenteen arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Keskustan ja metrokeskuksen
rajavydhykkeella edistetdan sellaisia kaupunkirakenteellisia ratkaisuja,
jotka tukevat luontevaa siirtymaa alueiden valilla arkkitehtuurin, tilojen ja
yhteyksien osalta.

Alueen kaupallisten palveluiden ydinvydhykkeen muodostaa
tarkastelualueen pohjoispuolella sijaitseva Kivenlahden metrokeskus seka
siihen liittyva Kivenlahdentorin ja Merenkaynti-raitin ymparisto.
Lansimetron jatkealueen kaupallisessa selvityksessa esitetdan
Kivenlahden kaupan mitoituksena vuodelle 2030 paivittaistavarakauppaa
6 000 k-m? ja keskustaerikoiskauppaa ja -palveluita yhteensa 15 000 k-m?.
Kivenlahden liike-, palvelu- ja tydskentelytiloja kehitetdan tahan
mitoitukseen perustuen.

Kivenlahdentorin ja Merenkaynnin ymparistd muodostaa
kauppakujamaisen tilasarjan, jota kehitetdan keskeisena
kivijalkapalveluiden akselina ja Kivenlahden eri osat yhteen sitovana
kaupunkitilana. Liiketiloja ohjataan kivijalkoihin myds muissa keskustan
kortteleissa. Tavoitteena on luoda puitteita tydskentelylle, kohtaamisille ja
aktiiviselle kaupunkielamalle Kivenlahden keskustassa. Meritorin
ymparistdssa tuetaan yksityisen ja julkisen tilan rajan selkeyttamista seka
pienimuotoisen uuden kaupallisen- ja palvelutoiminnan kehittamista.

Merellisia palveluita ja virkistyspalveluita ohjataan Marinsataman ja
Kivenlahden uimarannan alueelle Suur-Espoonlahden virkistysvision ja
Espoon merellisen virkistyksen vision mukaisesti. Yhteyksia seka niiden
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roolia ja saavutettavuutta kaupunkirakenteessa kehitetdan. Lainepolkua
suunnitellaan metron sisdankaynniltd Kivenlahden uimarannalle kulkevana
vehreana virkistysyhteytena.

Kivenlahden kehittdmisessa tutkitaan mahdollisuuksia uuden paivakodin
sijoittamiselle ja pyritddn varaamaan sille riittavat tilat.

Taydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisen tulee sailyttda Kivenlahden kaupunkirakenteen,
kaupunkikuvan ja arkkitehtuurin ominaispiirteet ja asettua osaksi
Kivenlahden kulttuuriymparistén kokonaisuutta. Taydennysrakentamista
suunniteltaessa tulee tutkia rakentamisen vaikutus kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymiseen. Arvokkaiden kohteiden rooli maisemassa,
alueidentiteetissa ja orientoitavuudessa tulee sailya.
Maamerkkirakennusten aseman tulee sailyd suurmaisemassa.

Kivenlahden arkkitehtuurin ominaispiirteet toimivat uuden rakentamisen
suuntaviivoina. Tadydennysrakentamisen tulee sopeutua Kivenlahden
mittakaavaan. Uuden rakentamisen tulee mukailla olevan rakentamisen
korkeutta tai olla maltillisesti sitd korkeampaa. Hieman korkeamman
rakentamisen paikat (yli 8 kerrosta) ovat poikkeuksia ja ne suunnitellaan
tarkasti. Tallaiset paikat sijoittuvat pddosin Kivenlahden metrokeskuksen
laheisyyteen.

Kortteleiden mahdollisten maanalaisten tai pihakanteen perustuvien
pysakointiratkaisujen tulee noudattaa Kivenlahden kaupunkikuvallisia
periaatteita. Kansipihojen tulee asettua luontevasti osaksi pihojen
kokonaisuutta. Kansipihojen tulee liittyd ympardiviin alueisiin ilman suuria
tasoeroja, eivatkad ne saa muodostaa korkeita muureja.

Alue jakautuu tdydennysrakentamisen osalta kolmeen alueeseen:
sailytettavaan, vahaisia muutoksia kestavaan ja muutoksia kestavaan.
Lisaksi tarkastelualueeseen kuuluu maisemallisesti arvokkaita laajoja
virkistysalueita, joille ei ohjata tdydennysrakentamista.

Sailytettavan alueen muodostavat Kivenlahden rakennetun ympariston
inventoinnissa tunnistetut rakennustaiteellisesti arvokkaat kohteet.
Merkittavat muutokset rakennusten ulkomuodossa eivat lahtokohtaisesti
ole mahdollisia talla alueella. Rakennusten kehittamisen lahtdkohtana on
peruskorjaaminen ja toiminnan yllapitaminen. Rakennuksen massan sisalla
voidaan tehda muutoksia.

Vahaisia muutoksia kestava alue kasittda kaupunkikuvan arvojen kannalta
keskeisia kortteleita ja kortteleiden osia Kivenlahden keskustassa.
Vahaisia muutoksia kestavalla alueella voidaan tutkia sellaisia muutoksia
rakennuksen massaan, jotka eivat aiheuta merkittavia muutoksia
Kivenlahden kaupunkirakenteeseen tai kaupunkikuvaan. Suositeltava
taydennysrakentamisen tapa on vahaisten korotusten (1-2 kerrosta)
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tekeminen olemassa oleviin rakennuksiin. Purkavan
taydennysrakentamisen tulee olla perusteltua. Uudisrakennuksen
mittakaavan ja tyylin tulee soveltua alueen kaupunkirakenteeseen ja
kaupunkikuvaan.

Muutoksia kestavalla alueella on mahdollista tehda perusteltuja muutoksia
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan. Alueen kaupunkirakennetta on
mahdollista tiivistaa erityisesti pysakdintikenttien tai matalien
pysakaointitalojen osalta, mikali pysakointi voidaan ratkaista muulla tavalla.
Muutoksia kestavalla alueella voidaan tutkia myds rakennusten maltillisia
korotuksia ja perusteltua purkavaa tadydennysrakentamista. Alueen
tdydennysrakentamisessa tulee huomioida rakentamisen valillinen vaikutus
Kivenlahden kaupunkikuvan arvoihin.

Virkistysalueet ja julkiset ulkotilat

Virkistysalueiden ja julkisten ulkotilojen kehittamisen tulee tapahtua
Kivenlahden identiteettia ja arvoja kunnioittaen. Laajat viheralueet rajataan
tdydennysrakentamisen ulkopuolelle ja niiden virkistyskayttda kehitetaan.

Virkistyspalveluita ohjataan erityisesti Hyokyvuoren, Kivenlahden
uimarannan ja Aallonpohjan virkistysalueille Suur-Espoonlahden
virkistysvision mukaisesti. Virkistyspalveluiden kehittdmisen painopisteena
korostuvat yhteydet saaristoon seka ranta-alueiden virkistystoiminnot.
Merellisia palveluita ja virkistyspalveluita yleisesti keskitetdan varsinkin
Marinsatamaan, Kivenlahden uimarannan alueelle sek& Meritorin alueelle.
Tavoitteena on virkistyspalveluiden monipuolistaminen alueella ja niiden
kehittdminen kasvavan asukasmaaran tarpeita vastaavaksi.

Virkistysyhteyksia kehitetdan. Tavoitetilana on laadukas ja jatkuva
ulkoilureittien verkosto. Alueen tarkein virkistysyhteys on merenrannassa
kulkeva rantaraitti. Toinen alueen tarkea paavirkistysyhteyssuunta kulkee
Kiviruukista Seitsenmerenreitin ja Aallonpohjan kautta Espoonlahden
keskukseen. Laajemmassa mittakaavassa keskeisia ovat myds yhteydet
rannalta Kiviruukkiin ja yha siitd Keskuspuiston suuntaan.

Tarkeimmat yhteydet Kivenlahden metrokeskukselta rantaan ovat
Merenkaynnin ja Lainepolun raitit. Merenkayntia kehitetaan aktiivisena
kauppakujamaisena kaupunkitilana ja Lainepolkua rauhallisempana
vehredna virkistysyhteytena.

Liikenne

Kivenlahden liikenneratkaisua suunnitellaan ensisijaisesti
metroliikenteeseen pohjautuen. Suuret liikenteelliset muutokset alueella on
jo tehty Kivenlahden metrokeskuksen maankaytdn suunnittelun
yhteydessa. Katuverkkoa ja katuhierarkiaa ei siten tdydennysrakentamisen
yhteydessa muuteta. Alueen katujen liikkennejarjestelyt ovat kuitenkin osin
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vanhentuneet, ja niitd on tarkoitus kehittdad kaventamalla ylileveita ajoratoja
ja paivittamalla pyorailyn jarjestelyja.

Katualueita tulee suunnitella kaupunkimaisina puistokatujen vehreys
sailyttden. Muutosten tulee kunnioittaa Kivenlahden ominaispiirteita.

Alueen pyoraily-yhteyksia kehitetdan. Leveat katualueet mahdollistavat
uusien pyoratiejarjestelyiden suunnittelun. Erityisesti Kivenlahdenkadulla
on puutteelliset pyoraily-yhteydet, joita on tarkoitus parantaa.

Kivenlahden kaveltavyytta tuetaan ja metrolta merelle kulkevia jalankulun
ja pyorailyn yhteyksia kehitetdan. Tavoitetilassa Lainepolku kulkee metron
sisaankaynniltd Kivenlahden uimarannalle. Kavely-yhteyksien
kehittamisessa keskeista on niiden jatkuvuus, laatu ja esteettomyys.
Kaavamuutosten yhteydessa pyritdan kehittdmaan jalankulun
esteettomyytta.

Taydennysrakentamisen suunnittelussa huolehditaan myds
ajoneuvoliikenteen sujuvuudesta ja yleisesta pysakdinnista.

Kestava kehitys

Taydennysrakentamisella vastataan kasvavan vaestdn asuintarpeeseen
joukkoliikenteeseen ja olevaan palveluverkostoon tukeutuen. Kivenlahden
tavoitteilla tuetaan toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkirakennetta.
Kivijalkaliiketoiminnan ohjaamisella tuetaan maantasokerrosten
toiminnallista ja kaupunkikuvallista monipuolisuutta.
Taydennysrakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria.

Taydennysrakentamisen tavoilla edistetdan ilmastoviisasta rakentamista.
Ratkaisuissa pyritdan hydédyntdmaan olemassa olevaa rakennuskantaa
niin paljon kuin mahdollista. Rakentamisella pyritdéan mahdollistamaan
elavan ja toiminnallisesti monipuolisen kaupungin kehittaminen.

Virkistysalueita koskevilla tavoitteilla tuetaan virkistyspalveluiden
monipuolistamista ja kehittamista kasvavan asukasmaaran tarpeita
vastaavaksi. Laajojen viheralueiden sailyttamisella tuetaan viheryhteyksien
jatkuvuutta ja luonnon monimuotoisuutta. Vehreat puistokadut ja
korttelipihat yllapitavat miellyttavaa pienilmastoa.

Joukkoliikenteeseen tukeutuva liikenneratkaisu edistaa kestavan
liikkumisen tavoitteita. Tavoitteilla tuetaan myds kaveltavyyden ja
pyOrailyreittien kehittdmista.

Asukasosallistuminen
Tarkeana lahtdkohtana tydlle on ollut vuorovaikutus alueen asukkaiden

kanssa. Vuonna 2020 jarjestettiin asukasillat, joissa kerattiin palautetta
Kivenlahden tdydennysrakentamiseen liittyen. Palautteissa korostui
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erityisesti kuusi teemaa, jotka olivat: rantavydhykkeen kehittdminen
virkistyksen kulmakivend, viheralueiden jattdminen rakentamisen
ulkopuolelle ja viherteeman huomioiminen uuden rakentamisen
yhteydessa, asukaspuiston kehittdminen, tdydennysrakentamisen
ohjaaminen jo rakennetuille alueille, ostarin kehittaminen seka kestavan ja
sosiaalisen elamantavan tukeminen. Naiden teemojen huomioiminen on
keskeisena lahtokohtana Kivenlahden tadydennysrakentamisen
periaatteissa.

Oheismateriaali
- Kivenlahden kokonaistarkastelu ja tdydennysrakentamisen
periaatteet
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Asianumero 1692/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 101

§ 101
Tornihaukantie, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 131509, 57. kaupunginosa Karakallio (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Keskisaari Ville

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tornihaukantien asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 131509,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 26.10.2022 paivatyn ja
27.9.2023 muutetun Tornihaukantie-Tornfalksvagen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7385, 57. kaupunginosassa
(Karakallio), alue 131509,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 3 200
euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa

3 966,67 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhden uuden
asuinkerrostalon sijoittuminen kerrostalokortteliin seka koko
kaavamuutosaluetta palvelevan pysakdintirakennuksen rakentaminen.
Korttelin nykyinen rakennuskanta sailyy ennallaan.

Asemakaavan muutos osoittaa alueelle kerrostaloasumisen
rakennusoikeutta yhteensa 15 310 k-m?2. Asuinrakennusoikeuden maara
kaavamuutoksella kasvaa 4 310 k-m2. Tehokkuusluvuksi laskettuna tdman
kaavamuutosalueen asuinkerrostalojen korttelin tehokkuus on noin e=1.21.
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Tornihaukantie - Tornfalksvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7385, kasittaa korttelin 57031, 57. kaupunginosassa
(Karakallio), alue 131509.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaavamuutosalueen kiinteiston
omistajalta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 26.5.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.5.2021.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijaitsee Karakallion keskeisen liikennevaylan,
Karakalliontien etelapuolella, Tornihaukantien varrella ja on paaosin
tasainen, vehred kerrostalokortteli 57031, jolla sijaitsee kolme
kuusikerroksista vuonna 1969 valmistunutta, vuonna 2019
linjasaneerauksella remontoitua asuinkerrostaloa, hiekkapintainen laajahko
paikoitusalue seka rakennusten keskelld suojainen oleskelu- ja leikkipiha.
Asuntoja rakennuksissa on yhteensa 160. Pienimmassa olemassa olevista
rakennuksista on liiketila, joka on talla hetkella tyhjillaan, mutta jossa
aiemmin on toiminut fysioterapeutin vastaanotto. Tornihaukantieltd on
kaksi ajoliittymaa suunnittelualueen kiinteistdlle.

Asuinrakennusoikeutta on kaytetty 10 200 kerrosalanelidmetria ja
kayttamatonta rakennusoikeutta on 800 k-m?. Lisaksi alueella on
kayttamatonta autonsailytyspaikan rakennusoikeutta 1 200 k-m?.

Pohjois- ja lansipuolelta suunnittelualue rajoittuu Haukkapuistoon.
Pohjoispuolella, Iahella suunnittelualuetta kulkee Karakalliontie. Alueen
itdpuolella sijaitsee yleiselle jalankululle varattu katu, Poutahaukanpolku.
Etelapuolella kulkee Tornihaukantie.

Alueen lahinaapurustossa idassa, Poutahaukanpolun toisella puolella on
kuusikerroksinen asuinkerrostalokortteli, jonka molemmat kaksi kerrostaloa
ovat valmistuneet 1970-luvun alussa ja joissa on perusparannusremontti
valmistunut hiljattain. Lansipuolella, noin 50 metrin levean puustoisen
puistokaistaleen toisella puolella sijaitsee kaksikerroksisten rivitalojen
korttelialue. Eteldsuunnassa Tornihaukantien toisella puollella ja noin 30
metria levedn metsaisen, jyrkkarinteisen puistokaistaleen takana on
erillispientalojen kortteleita.

Noin 600 metrin paassa luoteissuunnassa sijaitsee Karakallion ostari,
jossa kaupallisina palveluina on mm. paivittaistavarakauppa, kioski,
ravintola ja parturi-kampaamo.

Karakalliontie on paikallinen kokoojakatu, jonka liikenne tuottaa
meluhaittaa suunnittelualueen pohjoisosaan.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuudessa
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kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen tuntumaan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu yleiskaavan asuntoalueelle (A).

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaynnissa on kaavan
valmisteluvaihe.

Asemakaava

Alueella on voimassa Karakallio Il asemakaava (lainvoimainen 10.6.1968).
Kortteli 57031 on siina osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi.
Kaavassa on rakennusalat kerrostaloille ja autonsailytykseen.
Rakennusoikeutta viisikerroksisille kerrostaloille on osoitettu 11 000 k-m?ja
yksikerroksiselle autonsailytykselle 1 200 k-m?2. Lisdrakennusoikeutta
myymalalle asuinkerrostalon kellarikerrokseen on 100 k-m? seka
lastentarhalle ja kerhohuoneelle tai muiden sosiaalisen tarkoituksen tiloille
on 200 k-m?2. Tontille tulee varata autopaikkoja siten, ettad kutakin asuntoa
kohti on vahintaan yksi autopaikka.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 14.11. - 13.12.2022.
Asiassa jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin kahdeksan kannanottoa tai
lausuntoa.

Muistutuksissa oltiin huolissaan paloturvallisuudesta ja pelastautumisesta,
asumisviihtyvyydesta seka pidettiin suunniteltuja uusia rakennuksia liian
suurina. Myos asumisen hallintamuodosta esitettiin nakemyksia.

Hankkeen viitesuunnitelmassa on alustava pelastuskaavio, joka tarkentuu
rakennuslupavaiheessa. Rakentajan on otettava huomioon rakennusten
paloturvallisuutta koskevia maarayksia ja ohjeita, joissa on maaritelty
esimerkiksi pelastustoiminnan ja sammutustoiminnan turvaaminen
kohteessa seka ensihoitoyksikkda, eli ambulanssia koskevat vaatimukset.

Uuden asuinrakennuksen kerroslukuja ja rakennusoikeutta on vahennetty
kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen. Nyt suurimmat sallitut kerrosluvut
ovat kuusi ja kahdeksan. Rakennusoikeus vaheni noin viisisataa
kerrosalanelidmetria. Hanke on paivittanyt viitesuunnitelmaa
pysakadintirakennuksen osalta keventaen ja aukotuksia lisaten.

Asemakaavalla ei osoiteta asuinrakennuksen hallintamuotoa, mutta
esitetty ehdotus yhdistavasta asumismuodosta on valitetty hankkeen
suunnittelijoille ja rakentajille.
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Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Olemassa olevien kolmen asuinkerrostalorakennusten osalta rakennusalat,
kerroskorkeudet ja rakennusoikeus eivat juurikaan muutu vain
tarkentuneiden kerrosalalaskelmien ja nykyisen kerroslukulaskutavan
mukaisesti kaavassa osoitetut merkinnat poikkeavat alkuperaisesta
asemakaavasta.

Olemassa olevien rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kuusi (V1) ja
rakennusoikeudet kerrosalaneliometreina 3830, 3830 ja 2520. Lisaksi
pienimpaan olemassa olevaan rakennukseen osoitetaan liike-, palvelu- tai
tyotilan rakennusoikeutta 150 k-m?.

Uuden asuinkerrostalorakennuksen rakennusoikeus on 5 130 k-m? ja
kerrosluku kuusi (V1) ja kahdeksan (VIII). Uuden rakennuksen rakennusala
on osoitettu korttelin kaakkoiskulmaan, Tornihaukantien ja
Poutahaukanpolun kulmaan. Kaavamuutosalueen lounaiskulmaan on
pysakdintirakennukselle osoitettu autopaikkojen korttelialueen rakennusala
seka suurin sallittu kerrosluku nelja (V).

Rakentamistapamaarayksen mukaan rakennusten ja rakennelmien tulee
olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja julkisivut tulee toteuttaa
materiaaleiltaan ja kasittelyltdan korkealaatuisina. Asuinrakennukset tulee
toteuttaa vaaleina kiviainespintaisina. Julkisivuissa voidaan kayttaa
tehosteena myds muita materiaaleja ja vareja. Jos julkisivut rakennetaan
elementeistd, saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee olla hulevesia viivyttava
viherkatto. lImanvaihtokonehuoneet sekd muu talotekniikka tulee sovittaa
luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajoyhteydet, autopaikat,
pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa kiinteistdjen valisin sopimuksin
toteuttaa myds naapurikiinteiston alueelle. Piha-alue tulee toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Rakentamattomat
korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai oleskelualueina on
istutettava. Pihan yleisilmeen tulee olla vehrea. Leikki- ja oleskelualueet
tulee erottaa pensasistutuksin liikennditavista alueen osista. Olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttaa.

Hulevesien hallinnasta on kaavamaarays. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -
altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia viivytetdan myds
pysakdintilaitoksen viherkatolla. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
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aikaisia hulevesia. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

Alueella on sijainnut Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueen tietojen
mukaan alueldampokeskus. Tulevan asuinrakennuksen kohdalla on
sijainnut autojen paikoitusalue jo 1970-luvulta saakka. Maaperan tila tulee
tutkia ennen rakentamiseen ryhtymista. Kaavassa on maarays: "Maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava”.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alueella olevien maanalaisten
johtojen siirtamista. Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Ennustetilanteessa raitiotien muodostaman huippudanitason osalta
suunnittelualueen koilliskulman rakennuksiin kohdistuu voimakkaampi
melutaso. Kaavassa on merkinta kyseisen rakennusalan sivut, joiden
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
likenteesta julkisivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on vahintdan numeroarvon
mukainen (34dB).

Kortteli 57031 sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Oleskeluun
tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

Kaavaehdotuksessa ollutta maaraysta raideliikenteen maaperaan
aiheuttamasta tarinasta- ja runkomelusta taydennettiin siten, etta
raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee huomioida
tarvittavilta osin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaavamuutosalueen lounaiskulmaan on pysakdintirakennukselle osoitettu
autopaikkojen korttelialueen rakennusala seka suurin sallittu kerrosluku
nelja (IV). Alueella on liséksi merkinta (57031), mika osoittaa korttelin,
jonka kayttéon autopaikkojen alue on tarkoitettu.

Kaavassa on maarays mm. rakentamistavasta. Pysakointilaitoksen
julkisivut tulee toteuttaa asuinrakennusten paajulkisivun laatutason ja
yhtendisen kaupunkikuvan mukaisesti. Pysakdintirakennuksen ylimmasta
tasosta tulee vahintadan puolet toteuttaa viherkattoisena. Viherkatto tulee
sijoittua pysakointirakennuksen itapaahan. Rakennusten ja rakennelmien
tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja julkisivut tulee toteuttaa
materiaaleiltaan ja kasittelyltdan korkealaatuisina. llmanvaihtokonehuoneet
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seka muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
arkkitehtuuria.

Hulevesien hallinnasta on kaavamaarays. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, ettd hulevesipainanteiden, -
altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia viivytetdan myos
pysakaintilaitoksen viherkatolla. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda alueella olevien maanalaisten
johtojen siirtdmista. Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen katuverkko sailyy ennallaan. Kiinteiston nykyinen
tonttilittyma poistuu ja kohta jaa palvelemaan autoliikenteen osalta
pelastusliikenteen ajoyhteytena. Uusi tonttiliittyma sijoittuu
Tornihaukantielle, kiinteiston lounaisosaan. Lisaksi kiinteiston etelareunan
keskiosaan jaa yhteys tontille ajoon, joka palvelee esimerkiksi kiinteiston
jatehuoltoa. Tornihaukantien kadunvarsipysakointi katkaistaan tarvittavilta
osin liittymien kohdilta. Kiinteiston autoliikenne liittyy laajempaan
katuverkkoon Tornihaukantien ja Karakalliontien kautta.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen ympariston jalankulun ja pyoéraliikenteen yhteydet
pysyvat ennallaan. Jalankulun ja pydraliikenteen yhteydet tontille on
mahdollista jarjestaa edelleen Tornihaukantien, Poutahaukanpolun ja
Karakalliontien kautta. Asemakaava mahdollistaa esimerkiksi myo6s
jalankulun ja pyoraliikenteen kehittdmisen Karakalliontiella.

Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Tontin nykyinen pysakdintialue ja jatepiste jddvat suunnitellun
rakentamisen alle ja korvaantuvat kiinteistdn lounaisosaan rakennettavalla
pysakaintilaitoksella seka piha-alueelle sijoittuvilla jatteiden
syvakerayssailidilla. Pysakointilaitokseen sijoittuu myoés pyorapysakaintia.
Tornihaukantien kadunvarsipysakdinti on yhd mm. alueella vierailevien
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kaytossa. Lisaksi aluetta palvelevat Suohaukankujan ja Poutahaukankujan
yleisen pysakoinnin alueet.

Kiinteistén autopaikkanormi paivitetaan siten, etta autopaikkoja
rakennetaan yksi autopaikka/85 k-m?2, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
/asunto. Lievennyksia autopaikoista on mahdollista toteuttaa kohteessa
perustuen keskitetyn pysakdinnin jarjestamiseen nimeamattémyys
periaatteella tai/ja jarjestdamalla kohteeseen yhteiskayttdautopalvelu.
Lisaksi lievennys voidaan kayttaa toteuttamalla kohteeseen tavanomaista
laajempi ja laadukkaampi pyorapysakoéintiratkaisu.
Nimeamattdmyysperiaatteeseen perustuen voidaan asemakaavan
vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoittamasta autopaikkamaarasta
vahentaa enintaan 10 prosenttia autopaikkojen kokonaismaarasta, kun
pysakdintia varten mydnnetaan pysakaointioikeuksia lieventamaton maara.
Yhteiskayttdautojen osalta tontin omistajan tai haltijan osoittaessa
pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavoin
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttéautojen kayttémahdollisuuden,
voidaan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta
autopaikkamaarasta vahentaa korkeintaan viisi autopaikkaa yhta
yhteiskayttéautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin enintdan 10 prosenttia
autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee esittda palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan
tulee osoittaa sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaan. Laajemman ja
laadukkaamman pyoérapysakaointiratkaisun perusteella voidaan kaavan
edellyttdmasta vahimmaisautopaikkamaarasta vahentaa enintdan 5 %.
Kaavan tilavaraus on mitoitettu ilman pysakoinnin lievennyksia.

Polkupydrapaikkoja kohteeseen tulee rakentaa yksi polkupydrapaikka/30
k-m?2, kuitenkin vahintaan kaksi polkupyorapaikkaa asuntoa kohden. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat sijoitetaan katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloissa osoitetaan paikkoja
lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin.

Kiinteiston uuden asuinrakennuksen pelastusliikenteelle sijoitetaan
kiinteistén alueelle kaksi nostopaikkaa sisapihan ja Poutahaukanpolun
puoleisille reunustoille. Kohteen varatiejarjestelyt perustuvat hybridimalliin,
jossa Tornihaukantien puoleisen sivun varatiet on kaavailtu jarjestettavaksi
perustuen omatoimiseen pelastautumiseen. Lisaksi pelastusliikenteen
nostopaikka sijoittuu pysakadintilaitoksen pohjoispuolelle.

Julkinen litkenne/Joukkoliikenne

Alue tukeutuu jatkossakin Karakalliontien, Rastaalantien ja Turuntien linja-
autoliikenteen yhteyksiin. My6s Kilon juna-asema on hieman yli kilometrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Tulevaisuudessa Karakalliontielle on
kaavailtu myds mahdollisesti Matinkylan ja Leppavaaran valisen raitiotien
reittia.
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Esteettomyys

Kiinteisto liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja raitteihin.
Liittymakohtien osalta suunnittelualueella ei ole merkittavia korkeuseroja.
Maltilliset korkeusvaihtelut verkolla luovat osaltaan mahdollisuuden
alueella esteettémaan liikkkumiseen myds joukkoliikenteen pysakkien
suuntaan.

Uuteen pysakadintilaitokseen sijoittuu myds liikkkumisesteisten
pysakdintipaikkoja. Paikkoja sijoittuu useampaan kerrokseen hissiyhteyden
l&heisyyteen. Kaavassa mahdollistetaan liikkumisesteisten
pysakdintipaikkojen sijoittaminen my6s muutoin kuin vain
pysakointilaitokseen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Selvitykset ja suunnitelmat

- As Oy Tornihaukantie 6 viitesuunnitelma, Sigge Arkkitehdit Oy,
1.9.2023

- Tornihaukantie 6 luontoselvitys, Sitowise, 15.2.2022

- Tornihaukantie alueen 131509 asemakaavamuutos Espoo, Melu-,
runkomelu ja tarinaselvitys, Sitowise, 28.4.2021

- Hulevesien hallinta tontilla 49-57-31-1, Sitowise, 4.10.2022

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 7.6.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti asemakaavan muutoksen
laatimiskulujen loppuosan 40 % 3 200 euroa ja kuulutuskustannusten
loppuosan 1/3 766,67 euroa, yhteensa 3 966,67 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettdvaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen
Hallintosdanndn | osan 2. luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat

asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely
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- Oteilman liitteita: Hakija(t)
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.10.2022 § 134
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Tornihaukantien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue
131509,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.10.2022 paivatyn
Tornihaukantie - Tornfalksvagen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7385, 57. kaupunginosassa (Karakallio), alue 131509,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 131509 Tornihaukantie muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 131509 Tornihaukantie lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 131509b Tornihaukantie asemakaava
- 131509b Tornihaukantie havainnekuva
- 131509 Tornihaukantie kaavaselostus
- 131509 Tornihaukantie kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 5892/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 102

§ 102
Finnoon Isoniitty, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 430616, 30. kaupunginosa Noykkio

Valmistelijat / lisatiedot:
Salama Paltsa-Kai

Karhula Anja

Granberg Hannu
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Finnoon Isoniitty osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 430616,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.9.2023 paivatyn Finnoon
Isoniityn asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7468, 30.
kaupunginosassa Noykkid, kortteli 30043, alue 430616,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Tavoitteena on mahdollistaa uusi sahkdéasema palvelemaan kasvavan
kaupungin sahkontarpeita. Suunnittelussa huomioidaan alueen
maankayton kehittdmiseen liittyvat reunaehdot. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on myos turvata luontoarvot ja ekologiset yhteydet seka ottaa
huomioon Finnoonlaakson rooli tarkeana virkistysalueena. Suunnittelussa
huomioidaan my6s kaupunkikuvalliset arvot ja hulevesien hallinta.
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Kaavamuutoksen yhteydessa huomioidaan olemassa olevan
sahkbdaseman ja siihen liittyvan tekniikan mahdolliset laajennus- ja
uusimistarpeet. Tallaisia ovat mm. muuntajien, laitesuojien ja reaktorin
rakentaminen seka uusiminen.

Kaavamuutos alueen pinta-ala on 8 814 m2. Alueen rakennusoikeus
kasvaa 1 600 km?.

Osa alueesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi, jolle osoitetaan
puustoisena sailytettavaa aluetta seka olemassaolevien sahkon
voimajohtojen varoalue.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opas karttapohjalla
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Finnoon Isoniitty - Finno Storangen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7468, 30. kaupunginosassa NOykkid, kasittaa korttelin
30043, alue 430616

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 7.11.2022 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 18.1.2023.

Alueen nykytila
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Suunnittelualueella on nykytilanteessa Carunan muuntamoalue seka
virkistysaluetta. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee HSY:n
vedenottopiste sekd McDonalds-drive-in-ravintola.

Alue, jolle suunniteltava uusi sdhkdasema sijoittuu, on kapea kaistale
voimassa olevan asemakaavan mukaista virkistysaluetta olemassaolevan
muuntamokentan ja ravintolan valissa. Suunnittelualueen luoteiskulmassa
sijaitsee hulevesipainanne, jonka vedet laskevat muuntamokenttaalueen
pohjoislaidan Finnoonlaaksonojaan ja sita pitkin Finnobackeniin, joka virtaa
suunnittelualueen itapuolella.

Nykyinen ajoyhteys muuntamoalueelle on jarjestetty ajorasitteena drive-in-
ravintolan tontin kautta. Tontilla sijaitsee myts HSY:n vedenottopiste,
jonne kuljetaan tontin pysakdintialueen kautta.

Suunnittelualueen omistaa Espoon kaupunki.
Maakuntakaava

Voimassa olevat:
Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaava 2050:ssa alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alueen lapi
kulkee maakaasulinjan paaputki ja suurjannitevoimajohdot. Alue sijoittuu
seudullisesti tarkean kaupan vyohykkeen reuna-alueelle.

Uusimaa-kaava 2050:ssa alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alueen lapi
kulkee maakaasulinjan paaputki ja suurjannitevoimajohdot. Alue sijoittuu
seudullisesti tarkean kaupan vyohykkeen reuna-alueelle

Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu paaasiassa
virkistysalueeksi (V), jolla on virkistysyhteystarve Keskuspuiston ja Finnoon
merenrannan valilla. Virkistysalueelle on osoitettu myds kunnallisteknisten
putkien ja johtojen paayhteyksia. Alue rajautuu osaksi myds kehitettavaa
tydpaikkojen ja kaupan aluetta (TP/k). Kuitinmaentie on merkitty
kehitettavaksi paavaylaksi.

Vireilla olevat:

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.
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Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Yli-suomenoja, alue 430608 (lainvoimainen 15.11.1995). Kortteli 30043 on
siina osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET).

Yli-Suomenoja, muutos, alue 430614 (lainvoimainen 30.10.2013). Osa
Finnoon Isonniityn virkistysaluetta (V).

Yli-Suomenoija Il - Finnoonniitty, alue 430900 (lainvoimainen 15.12.1987).
Osa Finnoon Isonniityn virkistysaluetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 9.1.2023. Osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 21.2.2023
mennessa.

Lausuntoja saatiin kolme kappaletta. HSY lausui alueen
viemariverkostosta seka viereisen korttelin kaakkoiskulmassa sijaitsevasta
vedenmyyntipisteesta. Vedenmyyntipistettd hydédyntaa mm. sailidautot,
joten vedenmyyntipisteen sujuva ja turvallinen kaytto tulee varmistaa
jatkossakin. Suunnitellun uuden sahkdaseman alueella sijaitsee talla
hetkella HSY:n paaviemari. Kyseisen viemarin korvaamista uudella
viemariyhteydelld suunnitellaan parhaillaan. HSY:n vesihuoltoverkoston ja
niihin liittyvien laitteiden mahdollisista siirroista tulee sopia erikseen HSY:n
kanssa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Carunalla ei ole huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan muutosehdotus

ET - Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue

Alueelle on osoitettu rakennusala sahkéaseman kojeistoja, valvomoa,
aputiloja ja muuntajia varten. Rakennusoikeus on osoitettu lukuna 2300 ja
kerroskorkeus lukuna Il.
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Korttelialueelle on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, joka on
varattu hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen luontopohjaisin
ratkaisuin. Alueelle tulee toteuttaa hulevesipainanne tai -kosteikko.

Alueen lansipuolelle on osoitettu ajoyhteys (ajo/h), jonka kohdalla on
sallittu korttelin 30052 et-alueen huoltoajoneuvon kaantaminen. Yhteytta ei
saa sulkea.

Korttelin 1ansipuoli on osoitettu pensailla istutettavaksi alueen osaksi.

Kaavaan osoitetaan maaraykset julkisivujen korkealuokkaisuudesta,
hulevesista ja korttelin piha-alueen pinnoitteen luonnonmukaisuudesta ja
lapaisevyydesta.

Virkistysalueet

Osa olemassaolevasta kaavan mukaisesta V-alueesta muuttuu ET-
alueeksi. Osa V-alueesta jaa kuitenkin edelleen viheralueeksi, jolle
osoitetaan puustoisena sailytettavaa aluetta sekd olemassaolevien sdhkon
voimajohtojen varoaluetta (va). Alueen kaavamerkinta muuttuu
merkinnasta V (Virkistysalue) muotoon VL (Lahivirkistysalue). Kaava-
alueen virkistysalueet liittyvat suunnittelualueen ita- ja pohjoislaidassa
luontevasti osaksi Finnoonlaakson laajempaa virkistysalueiden
kokonaisuutta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 24.1.2023 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6
- Tonttiyksikkd, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikankeskus, kannanottopyyntd
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Caruna Oy, lausuntopyyntd
HSY, lausuntopyynt6
Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
1 430616 Finnoon Isoniitty lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 430616a Finnoon Isoniitty asemakaava

430616a Finnoon Isoniitty kaavakartta ja kaavamaaraykset
- 430616 Finnoon Isoniitty kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 2494/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 103

§ 103
Kalustekartano, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 710707, 82.

kaupunginosa Perusmaki

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Keskisaari Ville

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus
Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Kalustekartanon asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
710707.

2

hyvaksyy 26.4.2023 paivatyn ja 27.9.2023 muutetun Kalustekartano -
Kalustekartano asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7471, 82.
kaupunginosassa Perusmaki, alue 710707,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen kaavoitus- ja
kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 5 300 euroa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa maltillisesti
rakennusoikeutta ja muuttaa tontin kayttdtarkoitusta siten, etta se
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mahdollistaa varastorakennuksen muuttamisen paljon tilaa vaativan
tavaran kiertotalousmyymalaksi.

Kaava-alueen liikerakennusten korttelialueen kaavamerkintaa (KL)
muutetaan siten, etta se sallii paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja sen
toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyymalan (KM-1).
Alueelle ei saa sijoittaa paivittéistavarakaupan myymalatiloja.

Alueen rakennustehokkuus nousee e=0.25:std e=0.28:aan (10 300 k-m?).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kalustekartano - Kalustekartano, asemakaavan muutos, piirustusnumero
7471, kasittda osan korttelia 82007 82. kaupunginosassa Perusmaki, alue
710707.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu osallisille 1ahetetylla, 14.11.2022 paivatylla,
valmisteluaineiston kuulemiskirjeella.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen. Tontilla 49-82-
7-2 sijaitsee Vepsalaisen huonekalumyymala seka varasto. Alueella on
kolme suurta rakennusta, jotka on kulkuyhteyksin yhdistetty toisiinsa.
Kyseiset liike- ja varastorakennukset on rakennettu vuosien 1971 ja 1997
vélisena aikana. Alueella on kayttamatonta rakennusoikeutta 94 k-m2.
Tontilla on lisksi asvaltoitua pysakadinti- ja huoltopihaa.

Alueella on istutettua rakennetun ympariston kasvillisuutta.
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Suunnittelualueen ymparistd on paaosin teollisuus-, varastointi- ja paljon
tilaa vaativan kaupan liiketontteja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat
Juvankartanontien pohjoispuolella ja suunnittelualueen pohjoispuolella.
Lahimpiin paivittaistavarakauppoihin Niipperissa on matkaa vajaa yksi
kilometri.

Liikenteellisesti paareitti suunnittelualueelle on tontin lansipuolelta,
Minttupellon kautta, joka risteaa Juvankartanontieltd. Toinen tonttilittyma
on alueen koillisnurkassa suoraan Juvankartanontielta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:n Helsingin seudun
vaihekaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelld. Kohdemerkinnalld osoitetaan keskusten ja
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittdmisen alueet. Naiden vydhykkeiden maankaytdn tehostamisella ja
tiivistamisella pyritddn luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille Iahipalveluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pydralla ja
joukkoliikenteella.

Espoon pohjoisosien yleiskaavassa (osa |) alue on osoitettu teollisuuden ja
varastoinnin alueeksi (T). Alueella voidaan sallia myds suuria varasto- ja
myyntitiloja vaativaa alueelle soveltuvaa kauppaa.

Hyvaksytylla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavalla suunnittelualue
on elinkeinoeldman aluetta (TP). Aluetta kehitetddn monipuolisten
tyopaikkatoimintojen, paljon tilaa vaativan kaupan seka ymparistohairioita
aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja varastoinnin alueena.

Alueella on voimassa 710700 Koskelo Il -asemakaava (hyvaksytty
16.7.1990). Asemakaavan korttelin 82007 tontilla 2 sijaitseva
suunnittelualue on siina osoitettu liikkerakennusten korttelialueeksi (KL).
Rakennustehokkuus kyseisella tontilla on €=0.25 ja sen saa sijoittaa
yhdelle rakennusalalle. Rakennukset saavat olla enintdan 2-kerroksisia.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
26.4.2023. Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.5.-
14.6.2023. Nahtavilldoloaikana jatettiin viisi lausuntoa ja kannanottoa.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. puistomuuntamon sijoittamiseen,
pelastusajoneuvojen esteettémaan paasyyn rakennusten laheisyyteen,
kaavan liikenteellisiin vaikutuksiin sekd hulevesisuunnitelmaan.
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Paatoshistoria

Annettujen lausuntojen perusteella asemakaavan muutosehdotukseen

tehtiin nahtavillaolon jalkeen seuraavat muutokset:

- Sijainniltaan ohjeellisen hulevesien viivyttamiseen ja pudistamiseen
varattua alueen osaa laajennettiin hieman.

- Hulevesia koskevaa kaavamaaraysta tarkennettiin siten, ettad hulevedet
eivat saa heikentaa vastaanottavan vesiston veden laatua seka eivat
saa vaikuttaa Keha lll:n kuivatusrakenteisiin.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tontti osoitetaan liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran ja sen
toimialaan liittyvien oheistuotteiden vahittaiskaupan suurmyymalan (KM-1).
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja.

Tontin koko on noin 3,6 hehtaaria ja sille osoitetaan rakennusoikeutta
10 300 k-m2. Taméa vastaa laskennallisesti rakennustehokkuutta e=0.28.
Tontin rakennusoikeus nousee noin 1 200 k-m?2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 8.12.2022 asemakaavan muutoksen kustannuksista
50 % ja kuulutuskustannuksista 1/2.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.04.2023 § 53
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Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 26.4.2023 paivatyn
Kalustekartano - Kalustekartano asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7471, 82. kaupunginosassa Perusmaki, alue 710707,

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 710707 Kalustekartano lausuntojen seka kannanottojen

lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 710707b Kalustekartano asemakaava

- 710707 Kalustekartano kaavaselostus
- 710707 Kalustekartano kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1880/02.02.00/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.09.2023 § 104

§ 104
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys talousarvioksi ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2024-2026

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus
Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa kaupunginhallitukselle liitteen
mukaisen esityksen talousarvioksi ja taloussuunnitelmaksi vuosille 2024—
2026

Paatos
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan poissa ollessa asian esittelijana toimi
kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Talousarvion valmistelun lahtokohdat

Lahtokohdan vuoden 2024 talousarvion ja vuosien 2025-2026
taloussuunnitelman valmistelulle muodostavat Espoo-tarina, valtuuston
vuonna 2020 hyvaksyman ja kesakuussa 2022 paivitetyn Taloudellisesti
kestava Espoo -ohjelman linjaukset ja tavoitteet, yleinen taloudellinen
tilanne ja toimintaympariston kehitys seka uusi hallitusohjelma ja valtion
julkisen talouden suunnitelma ja kuntatalousohjelma.

Vuosien 2024—-2026 talouden suunnittelua tehdaan erittdin epavarmoissa
olosuhteissa. Venajan hyokkayssodan jatkuminen Ukrainaan on
aiheuttanut useita talouteen negatiivisesti vaikuttavia ilmiditd. Energian
hinnan nousu, inflaatio, korkojen nousu seka rakennusalan heikko
suhdanne varjostavat talouden ndkymia. Valtiovarainministerioé ennusti
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kesakuussa kuluvan vuoden bruttokansantuotteen pysyvan viime vuoden
tasolla ja ensi vuonna talouden kasvavan 1,4 prosenttia.

Kesan jalkeen monet ennustelaitokset ovat alentaneet talouden ennusteita
kuluvalle ja ensi vuodelle. Tama nakyy myds kaupungin ensi vuoden
paivitetyissa tuloarvioissa. Kaupungin vuoden 2023 rahoituspohjaa
parantavat viela Sote- ja pelastustoimen siitymavaiheen korkeammat
verotulot ja ns. verohannat, jotka oikaistaan vuonna 2024.

Vuonna 2024 verotulot laskevat vuoden 2023 tasosta ja yleisen
taloustilanteen takia on ensi vuoden maanmyyntituottojen arviota jouduttu
myds laskemaan. Valtionosuuksien maara tarkentuu loppuvuoden aikana,
kun sote-uudistuksen vaikutukset tarkentuvat ja uuden hallitusohjelman
kuntatalousvaikutukset tarkentuvat. Espoon rahoituspohjan nakymat
vuosille 2024—-2025 ovat selvasti vuotta 2023 heikommat.

Kehyksen ja taloussuunnitelman laadinta ovat saman prosessin
perakkaisia osia. Kayttotalouden valmistelu alkaa kehysvaiheella ja
tarkentuu mydhemmin syksylla talousarvioksi ja -suunnitelmaksi seka
kayttésuunnitelmaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan tulosyksikké on
Kaupunkisuunnittelukeskus, jonka talousarvion yhteenlasketut tulot ja
menot ovat sitovia bruttotasolla.

Lautakuntien ja johtokuntien on jatettava kaupunginhallitukselle
talousarvioesitys ja taloussuunnitelma ja sen liitteena
henkildstdésuunnitelma 30.9.2023 mennessa.

Kaupunginhallitus kasittelee maararahakehysta 9.10.2023 ja valtuusto
paattaa siitd 23.10.2023. Kaupunginhallitus kasittelee vuoden 2024
talousarviota ja taloussuunnitelmaa 6.11.2023 ja 27.11.2023. Valtuusto
paattaa talousarviosta seka taloussuunnitelmasta 7.12.2023

Take-ohjelman tavoitteet

Vuoden 2021 arviointikertomuksessa tarkastuslautakunnan suosituksena
on, ettd talouden tasapainotuksen ja tuottavuuden sopeuttamisohjelman
toteuttaminen on valttamatonta kaupungin ja konsernin talouden kestavan
tasapainon saavuttamiseksi ja sote-uudistuksen tuomiin muutoksiin
sopeutumiseksi. Talouden tasapainottamis- ja tuottavuustoimenpiteiden
toteuttamista on maaratietoisesti jatkettava ja tehostettava, jotta Espoon
kaupunkikonsernin talous saadaan kestavaan tasapainoon asukkaiden
peruspalvelut turvaten.

Valtuusto hyvaksyi 13.6.2022 Sote- ja pelastustoimen muutoksilla
paivitetyn Taloudellisesti kestava Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelman
kokonaisuuden. Ohjelman toimenpiteilla ja linjauksilla tavoitellaan 116 milj.
euron sopeutusta kayttétalouteen valtuustokauden 2021-2025 loppuun
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Liitteet

mennessa seka investointitason laskemista kymmenella prosentilla
vuosina 2021-2030.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen TakE-ohjelmaan sisaltyy vuosina 2021—
2025 henkildstdsaastoja 790 tuhatta ja palveluostojen saastdja 360 tuhatta
euroa. Saastot ovat 114 tuhatta henkildstokustannuksissa ja 55 tuhatta
palvelujen ostoissa vuonna 2022 eli yhteensa 169 tuhatta euroa.
Henkildstokustannusten saastot arvioidaan toteutuvan paaosin elékoityvien
tayttamatta jdaneista vakansseista. TakE-ohjelmakaudella
kaupunkisuunnittelukeskukselle jyvitetty henkilotyovuosisaastotavoite on
5,5 henkilotyévuotta.

Talousarvioaloitteet

Espoon kaupungin hallintosdannén 7 § mukaan, valtuutetuilla on oikeus
tehda aloitteita kunnan toimialaan kuuluvissa asioissa. Talousarvioaloitteet,
jotka merkitsevat talousarvion muuttamista, on valmisteltava seuraavan
vuoden talousarvion yhteydessa, mikali ne on jatetty maaliskuun loppuun
mennessa. Kaupunginhallituksen tulee esitelld vastaukset talousarvioon
liittyviin aloitteisiin valtuustolle esitettavan talousarvioesityksen yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen vastattavaksi ei tullut talousarvioaloitteita
vuodelle 2024.

Talousarvioehdotus vuodelle 2024 ja taloussuunnitelma vuosille 2025
ja 2026

Toimialat laativat talousarvioesityksensa enintdan talousarviokehyksen
mukaiseksi. Talousarvion kehysten valmistelussa on turvattu nykyisten
palvelujen taso ja vastattu lainsdadannon edellyttamiin tehtaviin seka
palvelutarpeen ja kustannustason kasvuun. Tulosyksikkotason
valmistelussa pohjana toimii TakE-kehykset ja siind on huomioitu
toimialojen esittdmien lakimuutosten taloudelliset vaikutukset, varauduttu
Kunta-alan ty6- ja virkaehtosopimuksen mukaisiin sopimuskorotuksiin.

Liitteena on taloussuunnitelma 2024—-2026 jota esitetaan
Kaupunkisuunnittelulautakunnan talousarvioksi 2024 ja
taloussuunnitelmaksi vuosille 2025-2026.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen henkiléstdésuunnitelma vuodelle 2024
esitelldadn kokouksessa ja lisataan paatdksen liitteeksi.

1 Kaupunkisuunnittelukeskus talousarvioesitys 2024
2 Henkildstosuunnitelma KSK 2024-2026
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§ 105
Viranhaltijoiden paatokset
Paatésehdotus
Kaupunkisuunnittelujohtaja:
Kaupunkisuunnittelulautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:
Paatospoytakirja
Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman kehitys -
pilotointivaiheen padkumppani
Yleiset asiat § 1/2023
Kaupunkisuunnittelukeskus 3069/00.04.00/2023
Kaupunkisuunnittelujohtaja 11.09.2023
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Asemakaavojen vahabhiilisyyden arviointimenetelman kehitys —
pilotointivaiheen padkumppani



Espoon kaupunki Poytakirja 50/52

Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 97, § 98, § 99, § 100, § 101, § 102, §
104, § 105

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 103

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi seka
vaatimuksen perusteet.
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Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 —16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettaa postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etté ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkdpostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on Iahetettdva ennen maaraajan paattymista
lainkayttdviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

