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§ 124
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2023-407 Hanikka 24b
Paatdspaivamaara 14.9.2023
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 20.9.2023
Rakennuspaikka 49-33-106-19 Hanikka 24b
SOUKKA 02360 ESPOO
Pinta-ala 925.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Erillispientalojen korttelialue, Il, e =
kayttotarkoitus 0,20 + 15 %
Kaavanmukainen 184.9 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

kerrosala

—

Omakotitalo (1) ja siihen kytketty autosuoja, maalampdkaivo, tukimuuri ja
aita

Paasuunnittelija: Rosberg Virve rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104076033C 205.0 205.0 710.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 11.04.2023 Mahdollistava
Paapiirustukset 6 kpl

Valtakirja

Rasitesopimus

Naapurin suostumus 2 kpl

Naapurien kuuleminen 5 kpl

Naapurin huomautus 2 kpl

Hakijan vastine 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kerrosalalaskelmat ja -kaavio

Energiaselvitys ja -todistus

Maalampdkaivon etdisyydet ja johtokartat

Esteettdomyyslomake

Pohjatutkimus ja pintavaaitus

Tonttileikkauspiirustus

Varitetyt julkisivut

Ymparistoselvitys valokuvin

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

1) Lupa-arkkitehdin paatds

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 25.5.2023 § 18 myontanyt luvan
kaksikerroksiselle omakotitalolle, siihen liittyvalle autotallille,
maaldmpokaivolle seka Iahella tontin rajaa sijaitseville tukimuurille ja
aidalle kiinteistolle 49-33-106-19 osoitteeseen Hanikka 24b, lupatunnus
2023-407.

Hakemuksen liitteena on rasitesopimus, jonka mukaan tontilla ||l
sijaitsee rasitealue, jolle tontit |l ja ovat sopineet pysyvasta
oikeudesta tiehen (kulkuyhteytta varten) kirvesvarren kautta seka
oikeudesta sijoittaa ja kayttaa vesi-, viemari-, sadevesiviemari-, puhelin-,
sahkd- ja kaukoldmpdjohtoja seka naihin liittyvia rakennelmia.
Rasitealueelle sijoitetaan tonttien 19 ja 20 yhteinen jateaitaus. Tontit ovat
myds sopineet oikeudesta rakentaa raja-aita kiinteistdjen valiselle rajalle.
Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille ja pyytanyt suostumusta
sijoittaa jateaitaus alle 4 metrin paahan tontin 11 rajasta.

Kiinteisto |l on huomauttanut asemapiirroksen ja
hulevesisuunnitelman epaselvyydesta. Lisaksi on huomautettu
kulkuyhteyden rakennuksille 24¢ ja 24b ja tukimuurin aiheuttavan hairiéta
26a terassille. Jateaitauksen sijoittamiseen alle 4 metrin paahan tontin
rajasta ei anneta suostumusta.

Hakija on vastineessaan todennut, etta tonttien 17 ja 11 valiin jaa vain 5
metria levea kaistale, jolle noin 3,5 metrin levyinen ajoyhteys tonteille 19
ja 20 on pakko sijoittaa. Tien korkeus noudattelee olevaa maastoa,
littyman kohdalla katukorkeus on +5,98 nousten loivasti rakennuspaikalle.
Tontit 11 ja 12 ovat alempana, jolloin tonttien valisia korkeuseroja on
pyritty hallitsemaan rajojen tuntumassa tukimuurilla.

Lupavalmistelija on paatdoksessaan todennut: Tontin 11 terassi on
sijoitettu osittain rakennusalueen rajan ulkopuolelle, alle 4 metrin paahan
tontin 19 rajasta, eika, ettei kulkuyhteytta tonteille 19 ja 20 ole mahdollista
jarjestaa toisin. Rakentaminen on suunniteltu maastoon huolellisesti ja
nykyisia korkeusasemia noudattaen. Jateaitauksen sijoittamiselle ei
tontilla ole muita vaihtoehtoja tontin 17 talousrakennuksen sijainnin
vuoksi. Sen vuoksi on katsottu, ettad vaikkei suostumusta jateaitauksen
sijoittamiselle ole, jateaitauksen suunniteltu sijainti on hyvaksyttava.

2) Oikaisuvaatimus

Naapurikiinteiston [JJJJlf omistaja on tehnyt oikaisuvaatimuksen, jossa
vaaditaan mm. ettei lupaa myonneta tonttien 17, 19 ja 20 yhteisen
jateaitauksen sijoittamiselle alle 4 metrin p&dahan tontin rajasta.
Sailytysastioiden tyhjennyksesta ja huollosta aiheutuvaa oleskelupihalle
kohdistuvaa melu- ja hajuhaittaa pidetdan kohtuuttomana.



Lisdksi vaaditaan, etta tonttien 19 ja 20 ajotien korkeusasema pitaisi
muuttaa kiinteiston [l terassi ja tonttitie paremmin huomioivaksi.
Oikaisuvaatimuksen tekijat katsovat, etta Hanikka 24 b:n tien
korkeusaseman tulisi Hanikka 26 a:n terassin kohdalla olla sama kuin
Hanikka 26 a:n ajotien ja pihakivetyksen korkeus. Tasta poikkeavaa
korkeutta pidetaan kohtuuttomana haittana kiinteistolle.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

3) Luvan hakijan vastine

Luvan hakija on jattanyt vastineen, jossa toteaa muun ohessa seuraavaa:
Jateastioiden sijoituksessa noudatettu jatelakia ja -asetusta,
rakennusjarjestysta ja palomaarayksia. Jateastioiden etaisyyden
lahimmasta rakennuksesta pitaa tayttya (6 metria).

Ajotie on suunniteltu niin, ettd se nousee tasaisella kaltevuudella kadulta
(Hanikka) pihaan, eika tonttitiessa voi olla suuria kaltevuuksia. Naapurin
esittama ratkaisu, jossa tie olisi ensin tasainen ja jopa heidan pihansa
tasossa (eli suunnittelussa olevaa tonttia

alempana) ja lahtisi 1ahelld rakennusta vasta nousemaan suunnitellun
rakennuksen pihan korkeuteen, on mahdoton. Naapurin huomautus
terassinsa yksityisyyden hairiintymisesta on mielestdmme aiheeton, koska
heidan terassinsa on rakennettu huomattavan lahelle rajaa, heidan olisi
tullut huomioida naapuritontit terassin suunnittelussa ja sijoituksessa.
Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

4) Paatésehdotuksen perustelut

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 18 §:n mukaan vaja, katos tai
muu rakennelma on sijoitettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennelman sijoittaminen edella mainittua
lahemmaksi edellyttaa naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.
Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
rakennelman naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin omistaja tai haltija
ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomattavaa
haittaa. Rakennusjarjestyksen 50 §:n mukaan useamman jateastian
rivistot tulee sijoittaa vahintdan kuuden metrin paahan rakennuksista.
Maankaytto- ja rakennuslain 135 § mukaan rakennusluvan myontamisen
edellytyksena asemakaava-alueella on, mm. etta rakennuspaikalle on
mukaan oltava kayttdkelpoinen paasytie ja ettd rakennusta ei sijoiteta tai
rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Jateaitauksen sijoittamiselle ei tontilla 19 ole muita vaihtoehtoja tontin 17
talousrakennuksen sijainnin vuoksi. Jateastioita on useita, joten ne tulee
sijoittaa kuuden metrin pdahan rakennuksista. Tonttien 19 ja 20 tonttitien
ja jateaitauksen sijoittaminen ei tarpeettomasti haittaa oikaisuvaatimuksen
jattanytta kiinteistda tai sen sopivaa rakentamista, koska jateaitaus on
sijoitettu jatelakia ja -asetusta, rakennusjarjestysta ja palomaarayksia
noudattaen. Jateaitaus ei palvele tonttia 17. Oikaisuvaatimuksen tekija ei
ole esittanyt sellaista huomattavaa haittaa, joka vaikeuttaisi kiinteiston
kayttda tai sopivaa rakentamista. Sen vuoksi katsotaan, ettd vaikkei
suostumusta jateaitauksen sijoittamiselle ole, jateaitauksen suunniteltu
sijainti on hyvaksyttava.

Tonttien 19 ja 20 ajotien korkeus noudattelee olevaa maastoa, liittyman
kohdalla katukorkeus on +5,98 nousten loivasti rakennuspaikalle. Ajotieta
ei voida toteuttaa niin, etta tie olisi ensin tasainen ja naapurin pihan
tasossa ja lahtisi vasta lahella rakennusta nousemaan jyrkasti suunnitellun



rakennuksen pihan korkeuteen.

Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole esittanyt sellaisia perusteita, joita ei olisi
tutkittu jo luvan mydntamisen yhteydessa tai joiden perusteella jo
myonnettya lupaa tulisi muuttaa. Hakemus tayttda MRL 135 §:n ja Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen 18§ ja 50§ vaatimukset.

6) Sovelletut oikeusohjeet
MRL 135 §, Espoon kaupungin rakennusjarjestys 18 § ja 50 §

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin66riin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

MRL 117 §, 125 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja

p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Bjarne Haggman teki seuraavan muutosesityksen: "Lautakunta paattaa
hyvaksya oikaisuvaatimuksen siten, ettad rakennettavien tonttien nro 19
(Hanikka 24b) ja nro 20 (Hanikka 24c) yhteinen jatteidenkokoamispaikka
sijoitetaan tonttien rasitetieajoyhteyden lansireunalle Hanikka-kadun
valittdmaan laheisyyteen 4 metrin etaisyydella idassa olevan tontin 11
(Hanikka 26a) rajasta. Jatteidenkokoamispaikka on noin 1mx5m kokoinen
ja se on samalla saadun suostumuksen mukaisesti yhteinen rakennetun
tontin nro 17 (Hanikka 24a) kanssa. Sijoituspaikka on esitetty 4.3.2022
allekirjoitetun rasitesopimuksen liitekartalla.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta Haggmanin vastaesitysta ei
ole kannatettu, joten se raukeaa.

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu pdytakirjassa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
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