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M7~ =—"71 Maanalainen tai maanalaiseen tilaan johtava
L .Ma-al0 | ajoyhteys. Nakyvien rakenteiden tulee olla
Astinkerrostalojen kortelialue. Rakennusten laadultaan korkeatasoisia ja Sopivia ympé-
ensimméiseen kerrokseen Keilaniementorin ivéan kaupunkikuvaan. Kattopinnat tulee
Ja Keilaniemenpromenadin tasoon saa raken- toteuttaa hulevesia vivyttavén vinerkationa.
taa like-, timisto-ja palvelutioja
(115,17 a 18§)
" T T Uloke. Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen
8 melria kaava-alueen rjan ulkopuolelia oleva L. rakennuksen rakemnusolkeuteen. Alkulku-

korkeuden on oltava vahintdan 6 metria.
Katuaukion alueelle rakennettavat pilarit
tai muut rakenteet on sijoitettava siten, etta

Kortelin, kortielinosan ja alueen raja ne eivat aiheuta haittaa katuaukion kaytclle.

Osa-alueen raja Katu. (12§)

Ohjeelinen alueen tai osa-alueen reja.
Katuaukio/Tori. (10-16 ja 18 §)

Risti merkinnan pala osoittaa merkinnén
poistamista,

Vieisele aukiolleftorile varattu alueen osa
Keilaniementien tasola. Alueella on jariestettava
selkedt ja esteetiomét yhteydet metroasemalle
Ja rantaraitile. Alueelle saa rakentaa aukiota
Ttoria aktivoivia likki-, oleskelu- tai Iahilikunta-
paikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvali-
sesti korkealaatuisesti vinerrakentamisen keinoin.
Alueele tulee istuttaa puryhmié ja sen suunnit-
telussa on kiinnitettava erityista huomiota miel-
Iyttavn pienimaston syntymiseen. Alueella
salltaan ainoastaan saattolikenne Ja huoltoaio.
Pysaksintiaitosten imanvaihtolaiteet tulee
integroida rakennuksin ja piharakenteisin.
Pysaksintipaikkojen osoittaminen aukiolletorlle
on Kiellety. Pyorapysaksintia saa osoitaa
aukiolleftorille. Jatehuolon tiloja ei saa sijittaa
vleiselle aukiolletorille

Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nii

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi

Alueen sisgiselle huolto- ja tonttiliikenteelle
varattu alueen osa.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kerrosluku lasketaan korkeus-
asemasta +7.

Katualueen rajan osa, jorka kohdalta
ei saa jarjestd

Maanpinnan tai phakannen likimaarainen

korkeusasema. AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

1§ Autopaikkoja on rakennettava vahintéan seuraa-
v

asti
- Asunnot 1 ap /130 k-, kuitenkin vahintaén
53p | asunto
- Hotelitiat 1 ap / 160 k-m*
- Liiketiat 1 ap / 200 k-m?

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
Korkeusasema. Tt korkeammassa raken-
tamisessa tulee huomioida lahialueen
tutkimustoiminnan tekniset mittausjaries-

telmat ~Toimistotiat 1 ap / 75 km?
- Palvelutilat 1 ap / 150 k-m?
Rakennusala Pyérspaikkoja on rakennetava véhintéén

seuraavasti
~Asunnot 1 pp /30 k- tai véhintéén
2pp  asunto. Pydrapaikkojen tulee sijaita
Katetussa a lukitussa tlassa.
- Hotelltat 1 pp / 1000 k-n. Vahintan puolet
pydrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Lilketiat 1 pp /40 k-?
- Toimistot 1 pp /50 k-, Vahintaan puolet
pybrapaikoista tulee sijaita katetussa fiassa.
- Paivakodit 1 pp / 50 k-, Vahintsan puolet
pybrapaikoista tulee siaita katetussa fiassa.
- Muut palvelutiat kuin paivakodit
1pp/ 100 k-m?

Ohjeellinen rakennusala.

Merkint3 osoittaa ne rakennusalat, joile arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sioituu.

Lisaksi lyhytaikaiselle pydrapysakoinnill tulee

Rakennusala, jolle saa siottaa like-, toimisto- pruchibiemmedel

Ja palvelutioja. Rakennuksen julkisivuien tulee
olla korkealaatuiset a detaljoinnin viimeistelty
Julkisivun elavoittamisessa suositaan apinakyvia
pintoja ja viherrakentamisen keinoja. Like- ja
palvelutiojen tulee avautua Keilaniementorin ja
Keilaniementien tai Keilaniemenpromenadin
suuntaan. Rakennukseen tulee toteuttaa hule-
vesia viivytava viherkatto.

Liketlojen ja palvelutiojen autopaikat
tulee olla yhteiskaytossa nimeaméttomina

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi
salituja tlja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pybrapaikkoja laskettassa.

Toimistojen ja asuntojen pysakbintipaikkoja voi-
daan toteuttaa 30% vhemman, mikaline toteu-
tetaan vuorottaispysakdintina nimedmattomina
keskitetyssé laitoksessa. Vuorottaispysaksinnista
on esitettava rakennusiupavaiheessa erilinen
selviys.

Alue, jolle saa sioitaa rakennuksen tai piha-
kannen alaisen pysakbintiaitoksen. Pysakin-
tilaitokseen saa sijoittaa pysaksintr-, huolo-,
huoltoajo-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia
toja kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun
jakerrosluvun lisaksi

Merkinnén roomalainen luku imoittaa pihiakan-
nen tai rakennuksen alla olevien paallekkaisten
pysékdintitasojen enimmaismaziran.

Pysakbintitiat saa rakentaa yhtensisens tonttien
ajoista riippumattomana,

Yieisen alueen alla sijaitsevan pyséksintiiian
toteutus edellytza sopimusta kaupungin kanssa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséks kil korttelalueila saa rakentaa
- jatehuoltotilatja kiinteistonhoidon tlat
- pysakointiilat
- taloteknilkan vaatimat tekniset flat, hissikone-
huoneet ja kuilut
- véestonsuojatiat
- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
t

ila
- rantaraitin puolelle sijottuvat like- ja palvelu-
tilat,

AK-1 orttelialueela liséksi

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat. Varastot

voivat olla kaksikerroksisia iiman etts ylemp3a

tasoa lasketaan omaksi kerroksekseen

- asukkaiden yhteistiat

-viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylitavén osan kus-
sakin kerroksessa, mikalise lis33 porras-
huoneen vihtyisyy!ta ja luonnonvaloisuutta

-yl 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisauloskaytavaporrashuoneet.

MELUN HUOMIOIMINEN

Kortteli sijatsee melualueela. Leikki-ja oles-
kelualueet tulee sijittaa rakennusten ja raken-
teiden melukatveeseen siten, etteivat valtio-
neuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden
ohjearvot ylty.

Oleskeluun tarkotetut parvekkeet ja terassit on

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-

mukaisesti siten, etta péivaaikana keskianitaso

saa olla enimmilan 55 dB. Vinerhuoneissa

péiviaikana keskizznitaso saa olla enimmillaan
8.

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittin siten,
etta asuinrakennuksen ulko-oleskelualueile
kohdistuva melutaso ei yté valtioneuvoston
asetiamia ohjearvoja. Haettaessa rakennuslupaa
tulee esittaa meluselvitys, jolla osoitetaan, ettei-
Vat ohjearvot yity.

Mikéli asunnon julkisivuun kohdistuu yi 65 0B
paivaaikainen aanitaso, ulee asuntojen avautua
mybs hijaisemman julkisivun suuntaan, eika
julkisivulle saa sioitaa asuinhuoneiston ainoaa
parveketta ja makuuhuoneet tulee sioitiaa hijai-
semmale puolelle

RAKENTAMISEN TAPA

Kaikila ortelialueila:
imanvaihtokoneet seké muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaks! rakennusten arkki-
tehtuuria. Tilat saa sioittaa ylimman kerroksen
ylépuolelle kerrosluvun estaméita. Rakennusten
Ja paikotuslaitoksen julkisivut ulee toteuttaa
materiaaleitaan ja kisitelyltaan korkeatasoisena
Ja ympristbon sopivana

Korttelialueet tulee sovittaa niité rajaaviin yleisiin
alueisiin materiaalien ja korkotason osalta. Eri-
tyisté huorniota tulee Kiinnitt&a aukioonltorin ra-
jautuvien korttelialueiden toteutukseen. Raken-
tamisen tulee muodostaa miellyttavaa oleskelu-
ympéristoa. Yieisia alueita ja oleskelualueita
Seka sisaankayntej tulee suojata tuulelta moni-
muotoisila ja -kerroksellisila istutuksilla seka
Kaupunkikuvalisesti korkealaatuisila tuulen-
suojarakenteilla. Sisaankayntien yhteydessa
tulee olla sisaanveto tai katos suojaamassa
tuulisuudelta. Rakentamisesta tulee rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa esittaa tulisuus-
tarkastelu

Lintujen tormaysriskin valtamiseksi rakennuk-
sissa el saa kayttad yi 20 metrin korkeudella
yl kerroksen korkuisia kirkkata lasipintoja
Korkeita lasipintoja voidaan iytta, jos fasit
on kuvioitu tai lasien edessé on rakenne-
elementtef3, jotka vahentavat linfujen tormays-
riskia. Korkeimpien talojen ylsosien valaistuk-
sella e saa aiheuttaa haittaa linnuille. Yizosia
saa valaista siten, etta torméysriskia ei aiheudu

AK-1 ja K Korttelialueila
Rakennusten julkisivujen tulee olla korkea-
tasoiset ja detaljoinnin vimeisteltya. Materi-
aalien tulee olla kestavia

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavdittava seké kivjalan toiminnallsta luonnetta
esiintuova ja sen tulee erottua ylemmisté ker-
roksista aukotuksen sek julisivun jasentelype-
riaatteiden osalta. Alimpien kerrosten julkisivu
sovitetaan mittakaavaltaan ja imeeltén jalan-
kulkuymparistéon. Julksivun elavitamisess
suositaan viherrakentamisen keinoja ja l3pi-
nékyvia pintoja. Pitkia ikkunattomia pintoja ei
salita, ele nit toteuteta vinerseinin. Kortte-

lin sijoittuvat ike- a palvelutiat tulee sioittaa
rakennuksen ensimméiseen kerrokseen ja nii-
den tulee avautua joko Keilaniementorin tai
Kellaniemenpromenadin suuntaan.

AK-1 Kortelialueella
Rakennuksen huipun tulee olla tunnistettava ja
Kaupunkikuvaa rikastutiava seké alempien
Kerrosten julkisivuihin nahden sisaanvedetty.
Osa yhteistilista tulee sioittaa yimpaan ker-
rokseen tai rantaraitin yhteyteen.

10§

1§

12§

13§

14§

15§

16§

17§

18§

KANSIPIHA

Kansipihan imeen tulee olla vehre. Pihalla on
oltava kasvulista alaa vahintsan 50 % kannen
alasta, jolle tulee istuttaa puita, pensaita ja
nurmea jaltai maanpeitekasvilisuutta. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
méériteltdessé tulee oftaa eritysesti huomioon
pihan istutuksin tarvittavan kasvualustan pak-
Suus ja paino seké pelastustoiminnan vaati-
mukset, Pysakintiaitosten imanvaihtolaiteet
tulee integroida rakennuksii ja piharakenteisiin
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéi-
sena kokonaisuutena mahdolisesta tonttjaosta
fippumatta. Tontteja i saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan, ellei melunsuojaustarpeesta tai
korkoeroista muuta johdu. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla. Pysaksintipaikkojen osoitaminen kansi-
pihalle on Kiellety. Kansipinale tulee olla ulko-
tilassa kulkeva yhteys. Kansipihan tulee littya
iiman suuria tasoeroja ymparoivaan maastoon
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa
laalutasoa rakennusten kanssa.

PALOMUURI

Rakennukset saa rakentaa naapurtontin rajaan
Kiinni. Palomuurin tai muun saman turvalisuus-
tason takaavan atkaisun el tavitse siaita tontin
rajalla, vaan se voidaan siitaa rakenteellsesti
Ja toiminnalisesti tarkoituksenmukaisesti

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vieston-
suojat, autopaikat, ajoluskat, perustukset seka
muut maanalaiset ja maanpazllset rakenteet

saa kiinteistjen valisinsopimuksin sioitaa toisen
Kiinteiston alueelle. Tonttien ajoyhteydet saa jar-
jestaa pihakannen tai rakennuksen alaisina,

HULEVEDET

Piha- Ja kansipiha-alueilla seké aukioilla huleve-
sien hallinnassa tulee suosia hydtykytto- a hain-
dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille,
biosuodatusalueille, hulevesia viivyttavile viner-
Katoill ta kaupunkikuvalisesti korkealaatuisiin
hulevesirakenteisiin. Likenndidyill alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee Kesitela niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmala tai vaihtoehtoi-
sesti likennbityjen alueiden hulevedet tulee Kasi-
tella dljynerottimella. Rakennuslupavaineessa
tulee esitt2a tyomaa-aikainen hulevesien hallin-
tasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet ulee
Kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelméla.

MUUNTAMOT

Alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa Kiinteistsihin. Tiloihin tulee olla
sujuva pésy.

MAAN- JA VEDENALAISET JOHDOT JA
PUTKET

Alueella on maan- Ja vedenalaisia johtoja ja
putkia. Kaavanmukainen rakentaminen saat-
taa edelytt3a Johtojen siitoja. Rakentamiseen
yhtyvan on selviettav johtojen tarkka siainti
seka suoje-alueet ja huomioitava ne suunnitte-
lussa tai sovittava johtojen siifrosta johtojen
omistajan kanssa.

POHJAVESI

Mikili rakenteiden tai rakennusten tynaikainen
tai pysyva kuivatustaso on valitsevan pohjave-
denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta
onlaadittava pohjaveden hallintaselvitys.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen littyy maanalainen asemakaava
Keilaniemen metrotunneli, jonka maaraykset
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja faken-
tamisessa. Rakennushankkeissa on huomi-
oitava metrotunnelin tarvitsemat tilat ja suoja-
etdisyydet.

LOUHINTATYOT

Alugen erikoinen luonne tutkimus- a opetustoi-
minnan alueena tulee oftaa huomioon. Louhinta-

tité suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia ahialu-
eiden toimijoiden kanssa,

TULVARISKI

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski
Yiin tulvakorko alueella on + 2,8 a aaloiluvara
75 cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioitaa rakenteita, Sen
alapuolelle ei tle sijoittaa kastuessaan vaurioitu-
via rakenteita iman asianmukaista vesieristysta.
Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintéan
korkeustasolle +3,55 (N2000)

VEDENALAISINVENTOINTI

Ennen alueella tehtavia vesirakennust6ita tulee
teettaa arkeologinen vedenalaisinventointi. Jos
alueella havaitaan vedenalaisia muinaisjaannok-
sia, haitalisten vaikutusten lieventémisesta ja mui-
naismuistolain mukaisesta menettelysta sovitaan
Museoviraston kanssa.

RANTARAITTI

Keilaniemenpromenadi on rantaraitin osa. Ranta-
raitti tulee toteuttaa korkeatasoisen viherrakenta-
misen keinoin. Alueen suunnittelussa tulee kiin-
nitt33 eritysta huomiota miellyttavin pienimaston
syntymiseen ja alueelle ulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavia runkopuita ja pensaita. Keilanie-
menpromenadin tulee muodostaa ulkomuodol-
taan veistoksellinen ja vehre maisema-arkkiteh-
toninen kokonaisuus. Maisema-arkkitehtuurin
laatutasoon tulee Kinnitt33 eritista huomiota
Ranta-alueslle tlee toteuttaa yhteninen ja es-
teetdn rantaviivaa seuraava yhteys, josta tulee
Jariestaa padisy veden sérelle. Alueelle saa raken-
tea alueen arkkitehtuurin laatutasoa vastaavia vir-
Kistyskéyti6a palvelevia rakennelmia ja rakenteita

Keilaniemenpromenadin kautta on salltu huolto-
Ja tontilleajo korttelin 10069. Pysakbintipaikkojen
osoittaminen alueelle on Kielety.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperissé on pilaantunutta maata. Ennen

rakentamista on maaperd tutkitava ja tarvitia-
essa puhdistettava

KORTTELI- JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Alueelle on laaditt kortel- ja l3hiympristo-
suunnielma.
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen Keilaniementorin
ja Keilaniemenpromenadin tasoon saa raken-
taa liike-, toimisto- ja palvelutiloja.
(1-15,17ja 18 §)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kerrosluku lasketaan korkeus-
asemasta +7.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema. Téta korkeammassa raken-
tamisessa tulee huomioida l&hialueen
tutkimustoiminnan tekniset mittausjérjes-
telmat.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-
ja palvelutiloja. Rakennuksen julkisivujen tulee
olla korkealaatuiset ja detaljoinnin viimeisteltya.

Julkisivun elavéittamisessa suositaan lapinakyvia

pintoja ja viherrakentamisen keinoja. Liike- ja
palvelutilojen tulee avautua Keilaniementorin ja
Keilaniementien tai Keilaniemenpromenadin
suuntaan. Rakennukseen tulee toteuttaa hule-
vesia viivyttava viherkatto.

Alue, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai piha-
kannen alaisen pysakdintilaitoksen. Pysakain-
tilaitokseen saa sijoittaa pysakdinti-, huolto-,
huoltoajo-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia
tiloja kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun
ja kerrosluvun lisaksi.

Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa pihakan-
nen tai rakennuksen alla olevien paallekkéisten
pysékdintitasojen enimmaismaaran.

Pysakaintitilat saa rakentaa yhtendisena tonttien
rajoista riippumattomana.

Yleisen alueen alla sijaitsevan pysakdintitilan

toteutus edellyttda sopimusta kaupungin kanssa.

Maanalainen tai maanalaiseen tilaan johtava
ajoyhteys. Nakyvien rakenteiden tulee olla
laadultaan korkeatasoisia ja sopivia ympa-
rdivaan kaupunkikuvaan. Kattopinnat tulee
toteuttaa hulevesia viivyttavana viherkattona.

=

2§

Uloke. Ulokkeen kerrosala luetaan viereisen
rakennuksen rakennusoikeuteen. Alikulku-

korkeuden on oltava vahintaén 6 metria.

Katuaukion alueelle rakennettavat pilarit 3§
tai muut rakenteet on sijoitettava siten, etta

ne eivét aiheuta haittaa katuaukion kaytélle.

Katu. (12 §)

Katuaukio/Tori. (10-16 ja 18 §)

Yleiselle aukiolle/torille varattu alueen osa
Keilaniementien tasolla. Alueella on jérjestettavé
selkeat ja esteettdmét yhteydet metroasemalle

ja rantaraitille. Alueelle saa rakentaa aukiota
Itoria aktivoivia leikki-, oleskelu- tai lahilikunta-
paikkoja. Alue tulee toteuttaa kaupunkikuvalli-
sesti korkealaatuisesti viherrakentamisen keinoin.
Alueelle tulee istuttaa puuryhmia ja sen suunnit-
telussa on kiinnitettéva erityistd huomiota miel-
Iyttévan pienilmaston syntymiseen. Alueella
sallitaan ainoastaan saattoliikenne ja huoltoajo.
Pysékaintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Pysakdintipaikkojen osoittaminen aukiolle/torille
on kielletty. Pyérapysakdintia saa osoittaa
aukiolle/torille. Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa 43
yleiselle aukiolle/torille.

Alueen sisdiselle huolto- ja tonttilikenteelle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaén seuraa-

vasti:

- Asunnot 1 ap /130 k-m?, kuitenkin vahintaén
0,5 ap/ asunto

- Hotellitilat 1 ap / 150 k-m?

- Liiketilat 1 ap / 200 k-m?

- Toimistotilat 1 ap / 75 k-m?

- Palvelutilat 1 ap / 150 k-m?

Pyérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- Asunnot 1 pp / 30 k-m? tai véhintaan
2 pp / asunto. Pydrépaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukitussa tilassa.
- Hotellitilat 1 pp / 1000 k-m2. Vahintaan puolet
pyorépaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Liiketilat 1 pp / 40 k-m?
- Toimistot 1 pp / 50 k-m2. Vahintaan puolet
pydrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Péivakodit 1 pp / 50 k-m2. Vahintaan puolet
pydrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.
- Muut palvelutilat kuin paivakodit
1pp/ 100 k-m?

Liséksi lyhytaikaiselle pyérapysakainnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Liiketilojen ja palvelutilojen autopaikat
tulee olla yhteiskaytossa nimedmattomina.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia autopaikkoja tai pyérapaikkoja laskettaessa.

Toimistojen ja asuntojen pysékdintipaikkoja voi-
daan toteuttaa 30% vahemman, mikali ne toteu-
tetaan vuorottaispysakdintind nimeamattémina
keskitetyss laitoksessa. Vuorottaispysakdinnista
on esitettéva rakennuslupavaiheessa erillinen
selvitys.

LISARAKENNUSOIKEUS 58

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi kaikilla korttelialueilla saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- pysakdintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat, hissikone-
huoneet ja kuilut

- véestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- rantaraitin puolelle sijoittuvat liike- ja palvelu-
tilat.

AK-1 -korttelialueela lisaksi:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat. Varastot

voivat olla kaksikerroksisia ilman etta ylempaa

tasoa lasketaan omaksi kerroksekseen

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittévan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisda porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskéytavaporrashuoneet.

MELUN HUOMIOIMINEN

6
Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles- S
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja raken-
teiden melukatveeseen siten, etteivat valtio-
neuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden
ohjearvot ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, ettd paivaaikana keskiaanitaso

saa olla enimmillaan 55 dB. Viherhuoneissa
paivaaikana keskidanitaso saa olla enimmillaan 7§
45dB.

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
etté asuinrakennuksen ulko-oleskelualueille
kohdistuva melutaso ei ylita valtioneuvoston
asettamia ohjearvoja. Haettaessa rakennuslupaa
tulee esittad meluselvitys, jolla osoitetaan, ettei-
vét ohjearvot ylity.

Mikéli asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB
paivaaikainen aanitaso, tulee asuntojen avautua
myos hiljaisemman julkisivun suuntaan, eika
julkisivulle saa sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa
parveketta ja makuuhuoneet tulee sijoittaa hiljai-
semmalle puolelle.

©

§

RAKENTAMISEN TAPA

Kaikilla korttelialueilla:

limanvaihtokoneet seké muu talotekniikka tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkki-
tehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylépuolelle kerrosluvun estédmétta. Rakennusten
ja paikoituslaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
materiaaleiltaan ja kasittelyltdan korkeatasoisena
ja ympéristddn sopivana. 9§
Korttelialueet tulee sovittaa niité rajaaviin yleisiin
alueisiin materiaalien ja korkotason osalta. Eri-

tyistd huomiota tulee kiinnittaa aukioon/toriin ra-
jautuvien korttelialueiden toteutukseen. Raken-

tamisen tulee muodostaa miellyttavéa oleskelu-
ymparistda. Yleisia alueita ja oleskelualueita

seka sisadnkaynteja tulee suojata tuulelta moni-
muotoisilla ja -kerroksellisilla istutuksilla seké
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisilla tuulen- 108
suojarakenteilla. Sisdankéyntien yhteydessé

tulee olla sisaénveto tai katos suojaamassa
tuulisuudelta. Rakentamisesta tulee rakennus-
lupahakemuksen yhteydessé esittaa tuulisuus-
tarkastelu.

Lintujen tormaysriskin vélttamiseksi rakennuk-

sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella

yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja.

Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit

on kuvioitu tai lasien edessé on rakenne- 1§
elementteja, jotka vahentavét lintujen tormays-

riski. Korkeimpien talojen yldosien valaistuk-

sella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille. Ylaosia

saa valaista siten, etta trmaysriskié ei aiheudu.

AK-1 ja K -korttelialueilla:

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkea-
tasoiset ja detaljoinnin viimeisteltya. Materi-
aalien tulee olla kestévia.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa 12§
elavoittava seka kivijalan toiminnallista luonnetta
esiintuova ja sen tulee erottua ylemmista ker-

roksista aukotuksen seka julkisivun jésentelype-
riaatteiden osalta. Alimpien kerrosten julkisivu
sovitetaan mittakaavaltaan ja ilmeeltaén jalan-
kulkuympéristdon. Julkisivun elavoittamisessa

suositaan viherrakentamisen keinoja ja l&pi-

nakyvid pintoja. Pitkia ikkunattomia pintoja ei

sallita, ellei niita toteuteta viherseinin. Kortte-

liin sijoittuvat liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ja nii-

den tulee avautua joko Keilaniementorin tai 13§
Keilaniemenpromenadin suuntaan.

AK-1 -korttelialueella:

Rakennuksen huipun tulee olla tunnistettava ja
kaupunkikuvaa rikastuttava seka alempien
kerrosten julkisivuihin ndhden siséanvedetty.
Osa yhteistiloista tulee sijoittaa ylimpéén ker-
rokseen tai rantaraitin yhteyteen.

KANSIPIHA 14§

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Pihalla on
oltava kasvullista alaa vahintaén 50 % kannen
alasta, jolle tulee istuttaa puita, pensaita ja
nurmea ja/tai maanpeitekasvillisuutta. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltédessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seké pelastustoiminnan vaati-
mukset. Pysakdintilaitosten iimanvaihtolaitteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-

send kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta.Tontteja ei saa aidata toista asuin- 15§
tonttia vastaan, ellei melunsuojaustarpeesta tai
korkoeroista muuta johdu. Asuntokohtaiset pihat

saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla

tavalla. Pysakaintipaikkojen osoittaminen kansi-

pihalle on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulko-

tilassa kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya

ilman suuria tasoeroja ympéardivaan maastoon.
Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa

laatutasoa rakennusten kanssa.

PALOMUURI

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin rajaan
kiinni. Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, pelastustiet, vaeston-
suojat, autopaikat, ajoluiskat, perustukset seka
muut maanalaiset ja maanpaélliset rakenteet
saa kiinteistdjen valisinsopimuksin sijoittaa toisen
kiinteistdn alueelle. Tonttien ajoyhteydet saa jar-
jestaa pihakannen tai rakennuksen alaisina.

HULEVEDET

Piha- ja kansipiha-alueilla seka aukioilla huleve-
sien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haih-
dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille,
biosuodatusalueille, hulevesié viivyttaville viher-
katoille tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin
hulevesirakenteisiin. Liikenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmallé tai vaihtoehtoi-
sesti likenndityjen alueiden hulevedet tulee kési-
telld dljynerottimella. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa tydmaa-aikainen hulevesien hallin-
tasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee
késitelld niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalld.

MUUNTAMOT

Alueen séhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistdihin. Tiloihin tulee olla
sujuva paasy.
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MAAN- JA VEDENALAISET JOHDOT JA
PUTKET

Alueella on maan- ja vedenalaisia johtoja ja

putkia. Kaavanmukainen rakentaminen saat-

taa edellyttada johtojen siirtoja. Rakentamiseen

ryhtyvén on selvitettéva johtojen tarkka sijainti 16§
seka suoja-alueet ja huomioitava ne suunnitte-

lussa tai sovittava johtojen siirrosta johtojen

omistajan kanssa.

POHJAVESI

Mikéli rakenteiden tai rakennusten tyonaikainen
tai pysyva kuivatustaso on vallitsevan pohjave-
denpinnan alapuolella, alueen rakentamisesta
on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
Keilaniemen metrotunneli, jonka maaraykset
tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Rakennushankkeissa on huomi-
oitava metrotunnelin tarvitsemat tilat ja suoja-
etaisyydet.

LOUHINTATYOT
17§
Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
t6ité suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia l&hialu-
eiden toimijoiden kanssa.

18§

TULVARISKI

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8 ja aaltoiluvara
75 cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioitu-
via rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta.
Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan
korkeustasolle +3,55 (N2000).

VEDENALAISINVENTOINTI

Ennen alueella tehtévia vesirakennustéité tulee
teettdd arkeologinen vedenalaisinventointi. Jos
alueella havaitaan vedenalaisia muinaisjaannok-
sid, I isten vaikutusten i amisesta ja mui-
naismuistolain mukaisesta menettelysta sovitaan
Museoviraston kanssa.

RANTARAITTI

Keilaniemenpromenadi on rantaraitin osa. Ranta-
raitti tulee toteuttaa korkeatasoisen viherrakenta-
misen keinoin. Alueen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota miellyttavan pienilmaston
syntymiseen ja alueelle tulee istuttaa suurikokoi-
seksi kasvavia runkopuita ja pensaita. Keilanie-
menpromenadin tulee muodostaa ulkomuodol-
taan veistoksellinen ja vehred maisema-arkkiteh-
toninen kokonaisuus. Maisema-arkkitehtuurin
laatutasoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Ranta-alueelle tulee toteuttaa yhtendinen ja es-
teetdn rantaviivaa seuraava yhteys, josta tulee
jarjestaa paasy veden aarelle. Alueelle saa raken-
taa alueen arkkitehtuurin laatutasoa vastaavia vir-
kistyskayttoa palvelevia rakennelmia ja rakenteita.

Keilaniemenpromenadin kautta on sallittu huolto-
ja tontilleajo kortteliin 10069. Pysékdintipaikkojen
osoittaminen alueelle on kielletty.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperéassa on pilaantunutta maata. Ennen

rakentamista on maapera tutkittava ja tarvitta-
essa puhdistettava.

KORTTELI- JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Alueelle on laadittu kortteli- ja lahiympéristo-
suunnitelma.

AS OY ESPOON SEASIDE
ASEMAKAAVA
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Yhtendiset kdytannot

Hankkeen osoite ja rakennus:

Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Vahvistuspvm
Muutos

Tunniste

10.6.2020

Pinta-alataulukko MRL 115 08

Keilanimentori 3 20150 Espoo, As Oy Espoon Seaside

Sarlotta Narjus 20.05.2022

Sivu 1(1)

Pinta-alataulukko taytetadn rakennuskohtaisesti eritellen padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosala ja MRL 115 &:n sallima lisdkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyjd kaavoja*).

Taulukko raataloidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetaan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

Lisdkerrosala (kem2)

Asemakaavan sallima (E, F, G)

MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvéksytyt kaavat*)

Kerrosala yht.

Kokonaisala yht.

A B C D1 D2 E F G H | J K L M N (0]
Porrashuone Tekniset ja Muu ala (esim.
Muu (tyotila) Porrashuone  Rak.oik. kem2  Rak.oik. kem2 sallittu lisa muut aputilat US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut VYleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko) ~ Kokonaisala
Asunto kem2 kem2 kem2 yhteensd (A+C)  yhteensa (B) kem2 kem2 Muut kem2 VS yli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensa kem2 m2 yhteensa m2

0,0 146,5 0,0 0,0 146,5 96,0 426,0 0,0 42,0 205,0 4,0 0,0 773,0 919,5 750,0 1669,5
221,0 0,0 20,0 241,0 0,0 119,0 189,0 0,0 34,0 0,0 13,0 0,0 355,0 596,0 0,0 596,0
478,5 0,0 20,0 498,5 0,0 55,0 0,0 0,0 36,5 0,0 9,5 0,0 101,0 599,5 0,0 599,5
478,5 0,0 20,0 498,5 0,0 55,0 0,0 0,0 36,5 0,0 9,5 0,0 101,0 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
483,0 0,0 20,0 503,0 0,0 55,5 0,0 0,0 31,5 0,0 9,5 0,0 96,5 599,5 0,0 599,5
409,5 0,0 20,0 429,5 0,0 39,5 0,0 0,0 25,5 0,0 9,0 0,0 74,0 503,5 0,0 503,5
409,5 0,0 20,0 429,5 0,0 39,5 0,0 0,0 25,5 0,0 9,0 0,0 74,0 503,5 0,0 503,5
6827 147 300 7127 147 959 615 0 515 205 149 0 2443 I 9717 I 750 I 10467 I

Tontin 14 muodostuksessa 10.5.2022 paatetty rakennusoikeus 7200 182
73 36

Erotus

Selitteet

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekd mahdollistavat ettad velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

AK-1

7200+182

: Yhteensd A+B+C

Yhteensa E-K

0OZZEITMHASTIOIMOON® >

: Rakennuksen kerrosala yhteensa
: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)
: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

. Asemakaavan padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Muu sallittu/velvoitettu pagkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu paakayttétarkoituksen mukainen kerrosala

. Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilditava tapauskohtaisesti)
: Asemakaavan sallima lisékerrosala (yksiloitdva tapauskohtaisesti)
: Seindnpaksuuden (ulkosein3 yli 250 mm ja huoneistoa rajaava véliseina yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Vdestonsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

*) Siirtymasaannkosestd (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyja asemakaavoja.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Keilanimentorin ja Keilaniemenpromenadin tasoon saa rakentaa liike-, toimistoja- ja palvelutiloja
Asemakaavan merkityn ja rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:
- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat, hissikonehuoneet ja kuilut

- vdestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
- rantaraitin puolelle sijoittuvat liike- ja palvelutilat
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat. Varastot voivat olla kaksikerroksisia ilman etta ylempaa tasoa lasketaan omaksi kerroksekseen

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka lilkenteeen melualueella korvaavat parvekkeet
- porrashuoneiden 20m2ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta
- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisduloskaytavaporrashuoneet

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina


http://www.pksrava.fi/
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