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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

2
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Asuntojen pysakointipaikkamitoitus muutetaan siten, etta
pysakdintipaikkoja on rakennettava vahintdan 1/asunto.”

Esittelija Kivekkaan kannattamana teki lisdysehdotuksen tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta.

Kivekas puheenjohtajan kannattamana ehdotti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Aarniota.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Jarvisen muutosehdotus
raukeaa kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysehdotus tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden jarjestamisesta ja ehdotus tilaisuuden
puheenjohtajasta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
lisdysehdotuksen ja valinneen tilaisuuden puheenjohtajaksi Aarnion.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus kokouksessa tehdylla lisdyksella hyvaksyttiin ilman
aanestysta seuraavasti:



Selostus

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 25.9.2013 paivatyn
ja 17.1.2024 muutetun Espoontori - Esbotorget asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7457, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802,

2
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

3
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsi tilaisuuden puheenjohtajaksi Antti Aarnion.

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on luoda edellytykset
Espoon keskuksen elinvoimaisuuden ja asemanseudun monipuoliselle
kehittamiselle.

Asemakaavan muutos mahdollistaa hypermarket-kokoluokan
paivittaistavarakaupan sijoittumisen Espoon keskukseen. Hypermarket
sijoittuu osaksi Espoontorin kauppakeskusta sen itdpuoleiselle tontille, jolla
sijaitsee talla hetkella tyhjillaan oleva toimistorakennus ja pysakaintia.
Espoontorin kauppakeskus ja Espoontorni sailyvat.

Asemakaavassa liike- ja toimistorakentamista varten osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 33 070 k-m?2. Uuden hypermarketin osuus
rakennusoikeudesta on noin 7 300 k-m?2. Liike- ja toimistorakentamisen
rakennusoikeus vahenee asemakaavan muutoksen myéta 9 630 k-m?2.

Hypermarketin liséksi kortteliin esitetdan asuinrakentamista kahden uuden
asuinkerrostalon muodossa. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat alueelle
osana laajentuvaa kauppakeskusta seka korvaamaan nykyisin alueen
l&nsiosassa sijaitsevan vanhan pysakointilaitoksen. Niille osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 11 850 k-m?, joka vastaa laskennallisesti noin
240 uutta asukasta. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu
rakennusoikeutta asumiselle. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
myds joukkoliikenneterminaalin rakentuminen Espoontorin
kauppakeskuksen ja junaradan valiselle alueelle. Keskeisimpien kavely-
yhteyksien varteen toteutetaan kivijalkaliiketilaa yhteensa 1 020 k-m? ja
lisdksi Siltatorin itélaidalle sijoittuvaan laajennukseen tulee toteuttaa
liiketilaa toiseen kerrokseen 250 k-m?.

Yleisten alueiden osalta alueelle luodaan tunnistettavaa, Espoon
keskuksen kulttuurihistoriaan tukeutuvaa identiteettia seka
kaupunkikuvallisesti korkeaa laatutasoa.

Asemakaavan muutoksen kokonaisrakennusoikeus on 44 920 k-m?2.
Rakennusoikeus laskee asemakaavan muutoksen seurauksena 15 380 k-
m?, koska voimassa olevassa asemakaavassa myos pysakaointilaitokselle
on osoitettu rakennusoikeutta. Kun pysakoéintilaitoksen rakennusoikeutta ei
oteta huomioon, rakennusoikeus kasvaa 2 220 k-m?2.
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Espoontori - Esbotorget, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7457, Katu-, liikenne- ja korttelialueet, 40. kaupunginosassa Espoon
keskus, alue 613802.

MRA 32 §:n mukainen uudelleen néahtaville asettaminen

Asemakaavaan on tehty olennaisia muutoksia, jotka edellyttavat sen
asettamista uudelleen julkisesti nahtaville.

Kiinteistdjen omistus on vaihtunut kesken edellisen asemakaavaprosessin,
ja asemakaavan muutos palautui maankayttésopimusneuvotteluista
uuteen valmisteluun. Kiinteistdosakeyhtiot pyysivat asemakaavan
palauttamista sopimusneuvotteluista uuteen valmisteluun 6.10.2021.
Palautumisen syyna olivat kiinteistdjen omistajien uudet
kehittamistavoitteet, kuten hypermarket, joka ei ollut sovitettavissa
aiemmin laadittuun kaavaratkaisuun. Aiemmin laadittu kaavaratkaisu
Espoontorin laajentumisesta perustui pdaasiassa erikoistavarakauppaan,
ja nyt tavoitteena on sijoittaa alueelle vahittaiskaupan
(paivittaistavarakaupan) suuryksikko.

Aikaisemmin laadittuun kaavaratkaisuun verrattuna korttelialuetta on
laajennettu sen pohjoispuolelle joukkoliikenneterminaalin suuntaan.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut kiinteistdjen omistajilta Kiinteisto
Oy Espoontori, Kiinteistd Oy Espoon Asemakuja 2, Kiinteisté Oy Espoon
Asematori ja Espoontorin pysakdintitalo Oy. Kiinteistdjen omistajat jattivat
asemakaavan muutoshakemukset syksyn 2021 ja syksyn 2022 aikana.
Kiinteistdosakeyhtididen omistuksessa tapahtui muutoksia syksylla 2023 ja
nyt pddomistajana on Kesko Oyj;j.

Kaava on kuulutettu vireille 15.2.2012.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutos sijaitsee Rantaradan etelapuolella, Espoon
keskuksen aseman kohdalla. Radan etelapuolinen alue muodostuu talla
hetkella kahden kauppakeskuksen, Espoontorin ja Entressen ymparille.
Naista Espoontorin kauppakeskus sijoittuu nyt valmistellun asemakaavan
muutoksen alueelle.



Kauppakeskusten ymparilla sijaitsee asuinkerrostaloja, toimisto- ja
likerakennuksia seka pysakdintilaitoksia ja -alueita. Koko alueen nakyvin
elementti on 12-kerroksinen Espoontorin toimistotorni, Espoontorni, joka
sijaitsee Espoontorin kauppakeskuksen yhteydessa. Espoontorni on
mukana asemakaavan muutoksessa.

Espoontorin kauppakeskuksen ja toimistotornin lisdksi kaavamuutokseen
kuuluu naiden itdpuolella, tontilla 14 sijaitseva, vuonna 1991 valmistunut
toimistorakennus, joka on talla hetkella tyhjillaan. Toimistorakennuksen
pysakainti on toteutettu maantasopysakoéintina Siltakadun puolelle.

Kaavamuutoksen korttelissa kauppakeskuksen lansipuolella, tontilla 10 on
kolmekerroksinen pysakaintilaitos, johon on sijoitettu kauppakeskuksen ja
alueen toimistorakennusten pysakointia. Pysakointilaitoksen
pohjoispuolella sijaitsee kaksi toimistorakennusta, joiden
kivijalkakerroksissa on liiketilaa. Toimistorakennuksista itdisempi on
mukana kaavamuutoksessa, lantisempi ei.

Espoontorin ja junaradan valisella alueella, Asematorilla sijaitsee talla
hetkella laajat pysakdintialueet, jotka palvelevat alueen liitynta- ja yleista
pysakdintia. Alueen saatto- ja taksilikenne tapahtuu Asematorin kautta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisesta junarataan ja Espoon asemaan,
etelasta Entressen kauppakeskuksen kortteliin, lannesta Kamreerintiehen
seka idasta Asemakujaan.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Alueelle on voimassa Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaava.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alueelle on osoitettu myos joukkoliikenteen vaihtopaikka ja
lityntapysakointialue.

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai
lainvoiman vuonna 1997. Voimassa olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Yleiskaavan
mukaan alue tulee varata hallinnon, palveluiden, liiketoiminnan ja
asumisen tiloille.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa nelja eri asemakaavaa tai asemakaavan muutosta,
jotka on laadittu vuosien 1986-2017 aikana. Voimassa olevissa
asemakaavoissa suunnittelualue on osoitettu paaosin liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Kortteliin 40183 saa sijoittaa
myo6s huvi- ja viihdetarkoitukseen palvelevia tiloja ja muita
kulttuuripalveluiden tiloja. Alueelle saa sijoittaa enintdan 3 000 k-m?
suuruisen paivittdistavarakaupan yksikon. Korttelin luoteiskulmassa olevat
kaksi toimistorakennusta on osoitettu likke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-2). Kayttétarkoitusmerkinta ei muilta osin mahdollista
yhta laajaa kayttda, kuin K-1. Lansiosa korttelista on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Espoontorin pohjoispuolinen alue on
varattu joukkoliikenneterminaalin kayttéon (LA-1).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo (MRA 27 §)



Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 14.10.-12.11.2013.
Taman jalkeen kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan
muutoksen kaupunginhallitukselle 5.3.2014. Asemakaavan muutos
palautui maankayttésopimusneuvotteluista uuteen valmisteluun.

Nahtavilla ollut kaavaehdotus (Kiltakallio |) sisalsi Espoontorin
kauppakeskuksen lisaksi myds Entressen kauppakeskuksen.
Kaavaehdotuksesta ja valmisteluaineistoista saadun asukaspalautteen
mukaan mm. Espoon keskuksen kaupallisia palveluita tulisi kehittaa.
Tarkeana pidettiin myos sita, etta likenteen toimivuutta ei heikenneta vaan
kehitystydn ja rakentumisen my6ta toimivuus paranee. Autoliikenne
koetaan aika-ajoin tukkoiseksi. My6s jalankulun ja py6érailyn olosuhteita ja
edellytyksia toivottiin parannettavan. Lisdksi asukkaat kantoivat huolta
viheralueiden supistumisesta Espoon keskuksen alueella ja toivovat
nykyisia viheralueita kehitettdvan vastapainoksi rakentamiselle. Hulevesien
lisdantymisesta ja hallitsemattomuudesta kannettiin myo6s huolta.

Ehdotusvaiheessa esiin nousseita asioita on huomioitu uuden
kaavaehdotuksen valmistelussa. Muistutukset on kasitelty kun
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen
kaupunginhallitukselle 5.3.2014.

Asemakaavan muutosehdotus
Kortteli 40183

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on Espoontorin kauppakeskuksen
laajentaminen hypermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupalla.
Asemakaavan muutos mahdollistaa kauppakeskuksen laajentumisen
itdpuolella sijaitsevalle Asemakuja 2:n tontille, jolla sijaitsee talla hetkella
tyhjillaan oleva toimistorakennus ja pysakaéintia. Voimassa olevaan
asemakaavan verrattuna kauppakeskus laajenee osittain myds
joukkoliikenneterminaalin alueelle Rantaradan suuntaan.

Korttelin itdosaan, Siltakadun varteen on suunniteltu myds uutta
asuinrakentamista. Siltakadun varren uusi asuintorni on suunniteltu
jatkamaan lahialueen itapuolen pistetalojen sarjaa. Asuintorni nousee
kadunvarren kaksikerroksisen jalustaosan paalta aina 15-kerroksisisiksi,
kahden ylimman kerroksen muodostaessa tornille huippuosan ratkaisun
noudattaessa Espoon korkean rakentamisen periaatteita. Rakennus
tyéntyy Siltakadulle muodostaen alleen korkean ensimmaisen kerroksen
korkuisen arkadin (ark). Arkadin alta on kulku osaan kadunvarren
liiketiloista.

Korttelin Iansiosaan on osoitettu rakennusala kahdeksankerroksiselle
asuinrakennukselle maantasokerroksen liike- ja palvelutiloineen, joka
rajautuu Kamreerintiehen lamellitalona. Rakennuksen katujulkisivu
polveilee muodostaen pienempia julkisivuosioita. Lansiosaan on varattu
tilaa myés uudelle viisikerroksiselle pysakdintilaitokselle, joka sijaitsee
valittdmasti Espoontorin kauppakeskuksen lansipuolella palvelemassa
asumisen ja yleisen pysakoinnin, lityntapysakdinnin seka toimitilojen
pysakdintitarpeita. Varsinaisen pysakadintilaitoksen ja asuinrakennuksen
valiin sijoittuu kaksikerroksinen pysakdintiosa, joka toimii
asuinrakennuksen pihakantena.

Asemakaavan muutoksella koko kortteli 40183 on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C), pois lukien tontti 6, joka ei ole
asemakaavan muutoksessa mukana. Alue on osoitettu



keskustatoimintojen alueeksi my6s voimassa ja vireilla olevassa
yleiskaavassa. Useiden eri kayttdtarkoitusten takia keskustatoimintojen
korttelialue on luonteva kayttotarkoitus kuvaamaan korttelin kayttoa.
Alueelle on sallittu sijoitettavan vahittdiskaupan suuryksikkéja. Alueella saa
sijoittaa myds julkisia ja yksityisia palveluita, liike- ja toimistotilaa, huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevia tiloja, sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja,
opetus- ja toimistotiloja ja kulttuuripalveluiden tiloja. Asumista saa sijoittaa
erikseen ak-merkinnalla osoitetuille rakennusaloille. Alueelle tulee lisaksi
varata tilat joukkoliikenneterminaalin odotus- ja sosiaalitiloille.

Asemakaavan muutoksella keskeisimpien jalankulkualueiden; Siltakadun,
Kamreerintien ja Lindholminkaytavan varteen on velvoitettu toteuttamaan
yhteensa 1 020 k-m? kivijalkaliiketilaa. Lisaksi Siltatoriin rajautuvaan
laajennusosaan on velvoitettu toteuttamaan liiketilaa toiseen kerrokseen ja
avautumaan Siltatorin suuntaan.

Korttelin poikki etela-pohjoissuunnassa on osoitettu kaksi yleista jalankulun
yhteytta: toinen sisétiloissa kauppakeskuksen kautta ja toinen,
Lindholminkaytava, ulkotilassa katutasossa. Lindholminkaytava sijoittuu
katutasoon nykyisen kauppakeskuksen ja laajennusosan valiin ja on
kaytdéssa ympari vuorokauden. Espoonsillan tasolle on osoitettu yleinen
jalankulkuyhteys voimassa olevan asemakaavan tapaan. Yhteys kulkee
kauppakeskuksen lapi ja se on kaytdssa kauppakeskuksen aukioloaikoina.
Kaavassa on maaratty, ettd Lindholminkaytava tulee toteuttaa
mahdollisimman avarana ja valoisana ja sita tulee elavdittaa taiteen
keinoin. Tilaan rajautuvien liiketilojen ja liukuluiskien julkisivut tulee
toteuttaa lasipintaisina. Tilaa rajaavaa pysakointilaitoksen seinaa tulee
jaksottaa aukotuksin, vari- ja materiaalivaihdoksin ja/tai taiteen keinoin.
Kivijalkaliiketilojen lisdksi kdytavaan avautuvat myos linja-autoterminaalin
odotustilat. Suunnittelun yhteydessa on tutkittu myds olemassa olevan
kauppakeskuksen liiketilojen avaamista kdytavan suuntaan seka sen
littdmista kauppakeskukseen uuden sisdankaynnin avulla.

Korttelialueelle on varattu tilat kahdelle muuntamolle alueen yleista
sahkonjakelua varten (vm-1).

Joukkoliikenneterminaali

Uudelle joukkoterminaalille on varattu tilaa asemakaavassa
(kayttdtarkoitusmerkinta LA). Tulevaa linjastoa varten asemakaavan
yhteydessa laaditussa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa alueella on
varauduttu yhdeksaan lahtélaituriin ja kuuteen pikapysakodintipaikkaan,
seka kolmeen saapumislaituriin molempiin suuntiin. Pika-
pysakointipaikkojen yhteyteen on suunniteltu varaukset sahkolinja-autojen
lataamiselle ja niiden edellyttdmalle muuntamolle. Terminaalin laiturialueen
ylle on suunniteltu lasikatos (kt-1), jonka alta on katettu liukuporrasyhteys
(por) radan ylittavalle Espoonsillalle. Espoonsiltaan itsessaan ei ole
tarkoitus tehda muutoksia. Terminaalin katoksen viereen
kauppakeskuksen sisalle sijoittuu lAmmin odotustila, joka on yhteydessa
kauppakeskuksen palveluihin. Terminaalin itdpuolella (kaava-alueen
ulkopuolella) suunniteltiin tilanvaraus pikaraitiotien paatepysakille. Ennen
raitiotien rakentamista tilavaraukseen voidaan sijoittaa esimerkiksi
henkilbautojen tai polkupydrien pysakdintia tai kaupunkipydraasema.

Yleiset alueet

Julkiseen ulkotilaan on suunniteltu laadukkaita, aikaa kestavia
materiaaleja. Terminaalin jalankulun ja pyorailyn alueet ja odotusalueet



toteutetaan luonnonkiveykselld. Suunnittelualueella varilla jasennetaan ja
luodaan identiteettia kaupunkitilaan. Varityksen inspiraatio on haettu
Espoonjokilaakson kulttuurimaiseman rakennusten varimaailmasta; puna-
ja keltamultaisista puutaloista sekad Espoon tuomiokirkon savyista. Yleisten
alueiden laatutasosta, varimaailmasta ja erikoisrakenteista on maaratty
kaavamaarayksin.

Yleisen kaupunkitilan keskipiste Siltatori sijoittuu korttelialueen puolelle ja
se on osoitettu asemakaavassa aukiona (au). Aukio tulee toteuttaa
korkeatasoisesti seka yleisten alueiden laatutasoa vastaavaksi. Portaiden
pintamateriaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa
korkeatasoista, julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Siltatorin
kulkupinnat tulee toteuttaa luonnonkivesta. Tilaa tulee jasentaa puu- ja
pensasistutuksin. Ulkokalusteiden ja tukimuurien tulee olla laadukkaita ja
alueen yleisilmettd kohottavia. Valaistus tulee integroida portaisiin ja
kulkuluiskiin.

Siltakadun keskiosan liikennetta rauhoitetaan jatkamalla ajoradan
korotusta idan suuntaan Asemakujan risteyshaaroille ja lisdamalla
suojatieylityksia. Kadun molemminpuoliset toiminnot, ajoratapysakit ja
materiaalivalinnat korostavat alueen shared space -tyylistd keskustamaista
katuymparistdd, jossa on paljon kadunylityksia, ja ajoneuvoliikenne toimii
jalankulkijoiden ehdoilla. Alue on merkitty asemakaavaan c-1 merkinnalla.

Liikenne

Katuverkon rakenne ja sen myota autoliikenteen reitit sailyvat paaosin
entiselldaan. Autoliikenteen paareitti on myos jatkossa Siltakatu. Siltakadulla
likenne lisdantyy nykyisesta 30 %:lla. Kamreerintien ja Asemakujan valille
nykyisen asematorin paikalle toteutetaan uusi lapiajettava terminaali, jonka
paissa on kiertoliittymat. Lisaksi rakennetaan voimassa olevan
asemakaavan puitteissa itdan Sihteerinkadulle uusi ajorata, joka ylittaa
Espoonportin sillalla ja liittyy Siltakatuun nykyisen kiertoliittyman kautta.

Uuden hypermarketin huoltopiha sijoittuu Asemakujan puolelle ja sinne ajo
tapahtuu Asemakujan kautta. Olemassa olevan Espoontorin
kauppakeskuksen huoltopiha sailyy nykytilanteen mukaisesti
Kamreerintien puolella. Ajo uuden hypermarketin pysakaintihalliin kulkee
huollon pohjoispuolelta Asemakujan kautta. Alueen muut pysakdintipaikat
(liityntd, yleinen, asuminen ja toimistotilat) sijoittuvat lansipuolen
pysakaintilaitokseen, jolloin ajo niihin tapahtuu Kamreerintien kautta.

Asemakaavan muutoksen mydsta suunnittelualueelta poistuu 161 yleista
autopaikkaa, sisaltaen liityntapysakaéintia. Rambollin tekeman selvityksen
mukaan Espoon keskuksen alueella on tulevaisuudessa tarvetta yli 400
lityntapysakointipaikalle. Alueelle jaa 79 yleista autopaikkaa, mika vastaa
nykyisen asuntorakentamisen tarpeeseen. Yleista pysakaintia uutta
asuntorakentamista varten on osoitettu Espoontorin pysakdintihalliin (1 ap /
1 500 k-m?) ja liityntapysakointia varten 100 autopaikkaa. Loppuosa
lityntapysakdinnista sijoitetaan junaradan pohjoispuolelle.

Kaupunkiradan tulon myéta Iahijunaliikenteen on tarkoitus siirtya etelaisille
raiteille. Joukkoliikenteen painopiste siirtyy Espoontorin puolelle rataa, ja
nain ollen edellyttaa joukkoliikenteen olosuhteiden kehittamista erityisesti
radan etelapuolella. Nyt suunniteltu joukkoliikenneterminaali vastaa
tulevaisuuden bussiliikenteen tarpeisiin. Kaavaa varten laaditussa
kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on varattu kaava-alueen
ulkopuolella tila pikaraitiotien paatepysakille.



Jalankulun ja pyéréliikenteen reitit pysyvat padosin ennallaan katujen
varsilla. Vaylien erottelua parannetaan toteuttamalla Iahes kaikille
pyoraliikenteen reiteille erillinen kaksisuuntainen pyoratie jalkakaytavan
rinnalle nykyisen yhdistetyn vaylan sijaan. Erottelu parantaa seka pyorailyn
etta jalankulun turvallisuutta ja sujuvuutta.

Siltatasolla kauppakeskuksen kiertava 24/7 auki oleva yleisen jalankulun
yhteys haviaa ja kulku tapahtuu ainoastaan kauppakeskuksen Iapi. Tason
vaihtoihin on suunniteltu parannuksia, uusien hissi- ja
liukuporrasyhteyksien avulla.

Terminaalin puolelle on suunniteltu uusi sisatiloihin sijoittuva 180
pyOrapaikan liityntapyorapysakaointilaitos, jonka ajoyhteys on Kamreerintien
suunnasta.

Viheralueet

Asemakaavan muutoksessa alueelle ei ole osoitettu erillisia
virkistysalueita. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kuitenkin saada
alueelle kaupunkivihreda uusien istutettavien puiden ja puurivien avulla.
Lisdksi suunnittelussa on panostettu uusien asuntojen kattopihojen laatuun
ja viihtyisyyteen. Asemakaavamuutoksessa on osoitettu katualueille seka
terminaalialueelle istutettavia puita laaditun kunnallistekniikan
yleissuunnitelman mukaisesti. Lisaksi niille osille korttelia, joita ei kayteta
rakentamiseen tai kulkuvayling pyritdan sijoittamaan istutuksia, kuten
Kamreerintien varteen ja osiin Siltatoria.

Uusien asuntojen pihat sijoittuvat rakennusten katoille. Asukkaiden
kaytossa olevat pihat ovat lantisessa korttelissa yhdessa tasossa ja
itdisessa korttelissa kahteen tasoon porrastettuna. Kattopihat on merkitty
asemakaavaan kp-merkinndilla. Pihatasojen valisia korkeuseroja ja
pystypintoja elavoitetaan terassoitujen istutusten, kdynndsjulkisivujen ja
taiteen avulla. Korttelin itdosassa eri tasolla sijaitsevien kattopihojen valille
on toteutettava ulkotiloissa sijaitseva porras/luiskayhteys (jk-4).

Rakennettavien kattopihojen yleisilmeen tulee olla vehrea ja niille tulee
istuttaa puita ja pensaita, jolla vahennetaan myds tuulisuuden vaikutusta.
Pihan materiaaleissa suositaan kestavia, savyiltdan Espoon keskuksen
yleisiimeeseen sointuvia luonnonmateriaaleja. Kattopihoilla ei ole
suunniteltu koneellista talvikunnossapitoa, joten piha-alueet on mitoitettu
puutarhamaisiksi keitaiksi tiivistyvan rakennetun ymparistén keskelle.
Kattopihan oleskelu- ja leikkialueen pinta-alan tulee olla vahintdan 10 m?
jokaista 100 asuinkerrosneliometria kohden. Kattopihan tasolle sijoittuviin
asuntoihin tulee kaavamaarayksiin pohjautuen toteuttaa asuntokohtaiset
pihat, jotka rajataan yleiseen piha-alueeseen pensasaidoilla. Pihojen
vehreys pyritaan varmistamaan asemakaavassa esitetyn
viherkerroinmaarayksen avulla.

Korttelin itdosaan on varattu tilaa myos yleiselle kattopihalle (kp-1).
Alueelle saa sijoittaa julkisia toimintoja, kuten pelikenttia ja terasseja.

Kaupungin viherkattovision mukaisesti rakennuksissa, joiden kattokulma
on 1:10 tai loivempi, katot tulee toteuttaa viherkattorakenteina.
Suunnittelualueen rakennukset ovat tasakattoisia, jolloin alueelle
muodostuu kattopihojen liséksi laajoja viherkattoisia pintoja.

Mitoitus



Kaava-alueen pinta-ala on 35 113 m2.

Kokonaiskerrosala on 44 920 k-m?, josta liike- ja toimistorakentamiselle on
osoitettu 33 070 k-m?ja asumiselle 11 850 k-m?.

Aluetehokkuus on e,= 1,28.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus pienenee 15 380
k-m2. Rakennusoikeus vahenema johtuu siita, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa alueen pysakoaintilaitokselle on osoitettu rakennusoikeutta.
Todellisuudessa rakennusoikeus kasvaa 2 220 k-m?, jos
pysakdintilaitoksen rakennusoikeutta ei oteta huomioon.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 240 asukkaalla.
(1 asukas / 50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 240
tyopaikalla. (1 tyopaikka / 45 k-m?).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueelle laaditussa kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on arvioitu
yleisten alueiden rakentamiseen vaadittavia kustannuksia. Alueen
kokonaiskustannuksiksi on arvioitu noin 14,7 miljoonaa euroa, josta
kaupungin osuudeksi noin 12,9 miljoonaa euroa. Kokonaiskustannus
kuitenkin sisaltda myos pikaraitiotien ja joukkoliikenneterminaalin
rakentamisen, jotka palvelevat tulevaisuudessa hyvin laajaa aluetta. llman
joukkoliikenneterminaalia ja pikaraitiotietd rakentamiskustannukset ovat
arviolta noin 4,8 miljoonaa euroa, josta kaupungin osuus on noin 4,2
miljoonaa euroa.

Maankayttésopimustuloja alueelta saadaan alueelle laadittavien
maankayttésopimusten kautta. Tonttiyksikdlta saadun alustavan arvion
mukaan sopimuskorvaus tulee pydrimaan muutamassa miljoonassa
eurossa.

Perittdavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijalle ilmoitetaan, kaupunki tulee MRL 59 §:n
mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskuluja 5
maksuluokan mukaisen palkkion 36 000 euroa ja kustannukset kuulutusten
julkaisemisesta sanomalehdissa 1 800 euroa eli yhteensa 37 800 euroa.

Laatimiskuluista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3 laskutetaan tdman
kasittelyn yhteydessa. Loput kustannukset laskutetaan, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen esitettavaksi kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.



Paatoshistoria

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
lausuntopyynt®

- Operaattorit (Elisa, Telia, DNA), lausuntopyynto

- Caruna Oy, lausuntopyynt6

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyyntd

- HSL Helsingin seudun liikenne, lausuntopyynto

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut, lausuntopyynto

- Vaylavirasto, lausuntopyynto

- Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyynto

- KYT/Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus/Ymparistosuojelun
palvelualue, kannanottopyynt6

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.9.2013 § 144

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelupaallikkd Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio I, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittda korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittda osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sdrikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sédrikangen, kasittaa katualueet; Suviniitty
Il a -Sodrikangen |l a kasittaa katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum IV b, kasittaa katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.

Kokouksessa jaettiin poydalle korjattu liite 2, mielipiteiden lyhennelmat ja
vastineet.

Kasittelyn alussa esittelija korjasi paatdésehdotustaan siten, etta kohta
"Perittavat maksut (MRL 59 §)” muutetaan kuulumaan: "Hakijat ovat
maksaneet 19.9.20123 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60 % ja
kuulutuskustannuksista 2/3.”



Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
esittelijan korjattu paatdésehdotus ja pdydalle jaettu liite 2, mielipiteiden
lyhennelmat ja vastineet, hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita,
totesi puheenjohtaja niiden tuleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Korjaukset on huomioitu pdytakirjassa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Kiltakallio I, muutoksen valmisteluaineistosta, alue 610808

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.3.2013 paivatyn ja
16.9.2013 muutetun Kiltakallio I, muutos - Gillesberget |, andring,
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 6720 kasittaa korttelin
40162 ja katualueet (muodostuu osa korttelia 40162); seka siihen liittyvat
asemakaavan muutosehdotukset Espoontori- Esbotorg, kasittda osan
korttelista 40183, seka liikenne- ja katualueet; Suvelanrinne- Sérikbrinken,
kasittaa korttelin 40003 seka virkistys- ja katualueet (poistuu kortteli
40003); Lansi-Suviniitty-Vastra Sodrikdngen, kasittda katualueet; Suviniitty
Il a -Sédrikangen 1l a kasittda katualueet; Espoon keskus IV b- Esbo
Centrum IV b, kasittda katualueet; 40. kaupunginosassa (Espoon keskus)
alue 610808.

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon
paivayksesta.

- 613802a Espoontori maaraykset

- 613802a Espoontori asemakaava

- 613802a Espoontori ajantasa

- 613802 Espoontori havainnekuva

- 613802 Espoontori kaavaselostus

- 613802 Espoontori kaavaselostuksen liitteet



