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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)
Liite 2, Katukartta

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Haukilahden
keskusta 230970.

Selvitykset:

Korttelisuunnitelma Haukilahden keskusta, Arkkitehdit NRT, 22.12.2023.

o Piha- ja hulevesisuunnitelma, Aino Landscaping, 22.12.2023.
- Haukilahden ostoskeskuksen kaupallinen selvitys, Ramboll, 20.12.2023 .

- Kauppakeskus Lansiviita, rakennushistoriaselvitys, Saatsi arkkitehdit,
28.11.2023.

- Haukilahden ostoskeskus, rakennushistoriaselvitys, Saatsi arkkitehdit,
10.11.2023.

- Liikennemeluselvitys, Sitowise, 7.11.2023.

- Haukilahden kauppakeskus, korjausvelka-arvio, Afry, 29.9.2023.

- Espoon ostoskeskusten inventointi, Ramboll, 30.9.2021.

- Haukilahden ostoskeskuksen korjattavuuden arviointi, Ramboll, 16.9.2020.

- Haukilahden ostoskeskus, kuntokatselmusraportti, Ramboll, 8.12.2017.
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi liikerakennusta, jotka on rakennettu 1960- ja 1990-lu-
vuilla. Ostos- ja kauppakeskusrakennukset myétailevat Haukilahdenkadun kaarta.
Ukkohauentien varteen, sen pohjoisosaan sijoittuu pysakdintialueita. Muutosalueen
pohjoispuolella on kerrostaloja 1970-2010-luvuilta ja talot ovat 3—8-kerroksisia. Alu-
een vieressd uusimmat kerrostalot kivijalkaliiketiloineen ovat vuodelta 2019. Koillis-
puolella oleva Haukilahden Seniorikoti on rakennettu 1980-luvun lopulla ja Espoon
Asuntojen kerrostalo 1990-luvun alussa.

Lounaispuolella on 60-luvun rivi- ja kerrostaloaluetta. Alue on maakunnallisesti arvo-
kasta kulttuuriymparistoa. Haukilahdelle ovat tyypillisia laajat pientaloalueet ja niiden
lomassa olevat, maaston muotojen mukaan asettuvat kerrostaloryhmat. Kerrostalot
ovat tyypillisesti 3—6-kerroksisia lamelli- ja pistetaloja, ja niissa on usein lisdksi maan-
paallinen kellarikerros. Alueen lapi ei kulje ekologisia yhteyksia, eika siella sijaitse eri-
tyisesti suojeltavia luontoarvoja. Piha-, aukio- ja katutilassa on jonkin verran rakenne-
tun ympariston puustoa ja muita istutuksia, mutta suunnittelualue ei ole nykyisellaan
erityisen vehread. Hauenkalliontien varrella alue on taydentynyt 6—8-kerroksisilla
asuintaloilla. Haukilahdenkadun etelapuolella on Haukilahden palvelukeskus ja Pat-
tisten puistoalue sekad Toppelundin koulu, kirjasto, Haukilahden monitoimitalo ja pai-
vakoti. Ostoskeskuksesta etelaan kohti venesatamaa on laaksomaisemaa. Lansipuo-
lella kohoavat kalliorinteet sek& maamerkkina Haukilahden vesitorni.
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Kaava-alueen rakennukset ovat arkkitehti Jaakko Laapotin suunnittelemia. Vuonna
1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus koostuu kahdesta yksikerroksisesta
osasta. Rakennusten valiin jaa osittain katettu, laatoitettu kaytava, jolle myymalatilat
avautuvat. Ostoskeskuksen yhteys ymparistddn on osin hamartynyt. Levennetty ja
korotettu Haukilahdenkatu on pienentanyt edustan aukiota sen lansipuolella ja jatta-
nyt ostoskeskuksen katutasoa alemmaksi. Myos paadsaapumissuunta ostarille on siir-
tynyt Haukilahdenkadun puolelta Ukkohauentien puolelle.

Vuonna 1990 valmistunut kauppakeskus Lansiviita koostuu kahdesta kaksikerroksi-
sesta rakennuksesta, joiden kainalossa on puoliympyran muotoinen aukio. Pohjois-
puolista julkisivua reunustaa arkadikaytavat. Kauppakeskuksen huoltopiha sijoittuu

Haukilahdenkadun puolelle, joka heikentda Haukilahdenkadun viihtyisyytta. Toisen

kerroksen tiloja on tyhjillaan, samoin osa ensimmaisen kerroksen tiloista.

Molemmat kiinteistot ovat peruskorjauksen tarpeessa, eika rakennuksiin ole tehty
suuria remontteja. 60-luvun ostoskeskuksesta tehdyn kuntokatselmuksen ja korjaus-
tarveselvityksen (Ramboll, 2017 ja 2020) perusteella ostoskeskuksen kaytto pitkalla
aikavalilla vaatii rakenteiden, julkisivujen ja vesikaton uusimista, mika kaytannossa
tarkoittaisi ostoskeskuksen uudelleen rakentamista. 90-luvun kauppakeskus vaatii
hakijan mukaan mittavan talotekniikkaremontin seka tilojen uudelleen jarjestelyn. Ny-
kyiset tilat eivat vastaa rakennuksessa toimivien yrittajien tarpeisiin eika ylemman
kerroksen toimitiloille ole alueella riittavasti kysyntaa.

; et e oA SRS e 2
Kuva 60-luvun ostoskeskuksesta ja sen edessa olevasta pienestd aukiosta. Aukion alkuperdinen merki-
tys edustusaukiona on hamartynyt, kun Haukilahdenkatua on korotettu.
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Kuva 90-luvulla rakennetusta ostoskeskus Lansiviitasta ja sen edessa sijaitsevasta puolikaaren muotoi-
sesta aukiosta. Aukio toimii kaupunginosan kokoontumispaikkana.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos sallii olemassa olevien liikerakennusten purkamisen ja uusien
enintdan 6-kerroksisten asuinkerrostalojen rakentamisen. Alueen peruspalvelut turva-
taan osoittamalla keskustaan riittavasti rakennusoikeutta liiketiloille. Alueen jalankul-
kuymparist6a parannetaan ja kasvillisuuden maaraa lisatéan. Ukkohauentien var-
teen, sen pohjoisosaan osoitetaan pysakdintialueita. Pysakointialueita jarjestellaan
uudelleen Ukkohauentien pohjoisosassa, jotta Ukkohauentielle saadaan jalkakay-
tava.

Kaava-alueelle sijoittuu viisi enintdan 6-kerroksista asuinrakennusta, jotka porrastu-
vat pohjoisen suuntaan neljdkerroksisiksi ja rakennusten valissa viisikerroksisiksi.
Haukilahdenaukioksi nimetty toriaukio erottaa asuinkerrostalojen korttelialueet toisis-
taan. Asukaspysakainti sijoitetaan asuinkorttelien alle. Alueelle sijoittuvien pihojen ja
ulkotilojen vehreyteen ja viihtyisyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Toriaukio
toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena. Alueelle kannustetaan istuttamaan
isokokoista puustoa ja huomiomaan miellyttavan pienilmaston syntymisen paahtei-
suuden valttdmiseksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 11 700 k-m?, josta
1240 k-m? osoitetaan liiketiloja varten. Kaava-alueen tehokkuus on u e,= 0,65. Ase-
makaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 6700 k-m?2.

Suunnittelun vaiheet
Kaavamuutoshakemus saapui 13.6.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi lisdyksin kaavan lahtékohdat ja tavoitteet
19.1.2022.
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Suunnitelmia kehitettiin lautakunnan ohjeiden mukaisesti ja suunnitelmia esiteltiin lau-
takuntainfossa syyskuussa 2022. Lautakunnan hyvaksynnan jalkeen paivitettyja
suunnitelmia esiteltiin myds Haukilahti-seuralle marraskuussa 2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin nahtaville 9.1.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluaineisto oli nahtavilla 22.1.—21.2.2023. Mielipi-
teita jatettiin 76 kappaletta. Lisdksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto seka Caru-
nan ja HSY:n lausunnot. Nahtavilldolon aikana oli mahdollista jattaa palautetta verk-
kokyselyn kautta. Verkkokyselyyn vastasi 173 osallista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen kehitetystd suunnitelmasta oli mahdol-
lista keskustella Tapiolan alueellisessa asukastilaisuudessa Espoon Kulttuurikeskuk-
sessa 5.9.2023. Suunnitelman mittakaava ja liiketilan maaran vaheneminen puhututti.

Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Haukilahden keskusta toimii kaupunginosan lahikeskuksena, joka tarjoaa asukkaille
peruspalveluja. Keskusta on saavutettavissa jalan ja pyoraillen. Jalankulkuymparist6a
parannetaan kaava-alueella. Uusia jalankulun- ja pyorailyn yhteyksia lisatéaan.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
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Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Haukilahden keskustan kaavassa varaudutaan saan aari-ilmiodihin suuremmalla hule-
vesien viivytystarpeella seka viherkatoilla.

Piha-alueet suojataan melulta melumuurein. Asunnot, joiden julkisivuihin kohdistuu yli
65 dB:n keskidanitaso edellytetaan avautuvan myos ohjearvot tayttyvalle julkisivun
osalle.

213 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdol-
lisuudet. Voimajohtolinjauksissa hydédynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johto-
kaytavia.

Haukilahden keskustan kaavassa edellytetaan kattopintojen hyédyntamista aurinko-
paneelien kaytdssa. Lisaksi geoenergian kayttéa kaava-alueella on tutkittava ja mah-
dollisuuksien mukaan hyédynnettava.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Alue on osa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta seka Haukilahden asuntoalu-
etta, joka on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue. Alu-
een lounaispuolelle on osoitettu viheryhteystarve.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa ny-
kyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukko-
liikenteen, kavelyn ja pydrailyn edellytyksia parantaen. Vydhyketta tulee kehittaa tii-
viind ja monipuolisena asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen
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kokonaisuutena ympariston erityiset arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vy6-
hyketta tulee kehittaa rakenteeltaan verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Haukilahden asuntoalueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on turvattava
valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot. Maa-
kunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka
alueen maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

. EEER YSEER
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
Yleiskaava

Voimassa oleva:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Alue on osoitettu siind keskustatoimintojen ja lahipalveluiden alueeksi. Alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus-
ja myymalatiloja. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6a. Kaava-alue
sivuaa kaupunkikuvallisesti arvokasta Haukilahden asuntoaluetta.
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Ote epéavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:

Haukilahden keskusta, aluenumero 230930. Hyvaksytty 26.8.1987.
Haukilahti, aluenumero 230961. Hyvaksytty 19.12.2016.

Kaava-alue on osoitettu ajantasa-asemakaavassa korttelin 14081 tonttien 5 ja 6 seka
korttelin 14082 tontin 1 osalta liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Ton-
tille 5, jolla Haukilahden vanha ostoskeskus sijaitsee, on osoitettu 600 kerrosne-
lidmetria ja tontille 6, jolla S-market sijaitsee, on osoitettu 2800 kerrosneliometria. Ra-
kennusten enimmaiskerrosten lukumaara molemmilla tonteilla on | %. Korttelin 14082
tontin 1 enimmaiskerrosten lukumaara on %z | % ja kerrosalaa on osoitettu 1600 k-m?2.
Murtoluku roomalaisen luvun edessa kertoo kuinka suuren osan tayden kerroksen
alasta saa kayttaa kellarissa rakennusoikeuteen laskettavaksi tilaksi ja murtoluku roo-
malaisen luvun perassa kuinka suuren osan saa kayttaa rakennuksen toisessa ker-
roksessa rakennusoikeuteen laskettavaksi tilaksi.
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Tontilla 5 tulee olla autopaikkoja 1 autopaikka 50 kerronelidmetrid kohden. Autopai-
koista 100 prosenttia tulee sijoittaa kyseessa olevalle tontille. Tontille osoitetusta ker-
rosalasta vahintaan 80 prosenttia tulee kayttdd myymalatiloja varten. Tontilla 6 tulee
olla autopaikkoja 1 autopaikka 50 kerrosneliometria kohden. Autopaikoista 30 pro-
senttia tulee sijoittaa kyseessa olevalle tontille. Tontille osoitetusta kerrosalasta va-
hintdan 70 prosenttia tulee kayttdd myymalatiloja varten.

Kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle saa
sijoittaa korttelien 14049,14076 ja 14081 autopaikkoja. Autopaikkojen korttelialueen
vieressa on yleinen pysakdintialue (LP).

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden valiin sijoittuu tori/aukio.

Ote voimassa olevista asemakaavoista.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako, joka on hyvaksytty 24.5.1988.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelialueiden maanomistajia ovat Kiinteisté Oy Haukilahden Ostoskeskus ja Kiin-
teistd Oy Haukilahden Kauppakeskus. Osan kaava-alueelle sijoittuvista pysakointialu-
eista omistavat Asunto Oy Haukilahden Seniorikoti ja Kiinteistdé Oy Hauenvonkale
(Espoon Asunnot). Katu- ja torialueet ovat kaupungin omistuksessa.

210 Maapera

Kaava-alueen on maaperaltaan vaihteleva. Pohjoisosa on maaperaltaan moreenia.
Keskiosa on kitkamaata, jonka paallad on savea, silttid, hiekkaa ja soraa. I1tdosa on
maaperaltdan savea, jonka paalla on silttia.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 2020—-2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Haukilahden kaupunginosassa Lansivaylan etelapuolella Matin-
kylan ja Westendin valissa. Haukilahden keskusta sijoittuu Haukilahdenkadun varrelle
noin 700 metrin paahan Haukilahden satamasta ja sijaitsee satamaan vievan Hauki-
lahdenranta-nimisen kadun nakemaakselin paatteena. Niittykummun metroasema
sijaitsee reilun kilometrin kdvelymatkan paassa Haukilahden keskustasta.

Kaava-alue rajautuu Ukkohauentiehen, Madetiehen, Haukilahdenkatuun seka 3—-5-
kerroksisten asuinkerrostalojen korttelialueisiin sen pohjois- ja koillispuolelta. Etela-
puolelle sijoittuu Haukilahden maakunnallisesti arvokas 1960-luvun asuinalue.

Haukilahden keskusta-alue koostuu liikekeskuksesta ja sen lahiymparistdon sijoittu-
vista julkisista palveluista. Haukilahden kaupalliset palvelut sijoittuvat paaosin kaava-
alueelle Haukilahdenkadun ja Ukkohauentien valiin ja julkiset palvelut kuten kirjasto,
monitoimitalo, koulu ja paivakoti sijoittuvat Toppelundintien varteen. Keskusta-alueen
valittdtmassa laheisyydessa sijaitsee Haukilahden palvelukeskus seka Pattisten
puisto.
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Haukilahden kaupunginosa on noin 5800 asukkaan kaupunginosa, josta iso osa on
rakentunut 60- ja 70-lukujen aikana. 80-luvulla kaupunginosaa laajennettiin ostoskes-
kuksen koillispuolelle rakentuneella kerrostaloalueella, jonka arkkitehtina on toiminut
mm. liikekeskuksen arkkitehtinakin toiminut Jaakko Laapotti. Kerrostalot ovat paaosin
3-5-kerroksisia, mutta aivan korttelin koilliskulmassa on 8-kerroksinen asuinkerros-
talo. Kaupunginosan tdydentaminen jatkui 80-luvulla myds julkisten palveluiden ra-
kentamisella; monitoimitalo, koulu ja kirjasto rakentuivat Toppelundintien varteen.
Myoéhemmin kortteli taydentyi 2010-luvulla rakennetulla paivakodilla. Haukilahden
keskusta on ajallisesti alueen kerroksellisinta aluetta.

a kennuksen rakennusvuosi
oo
I 2010-2019
I 2000-2009
’ 1990-1999
Nad I 1950-1989
/ 1970-1979
1960-1969
B 1950-1959
Lo g a T 1940-1949
R LS T Y B s B 19301939
lImakuva alueesta, jossa lahialueen rakennukset on esitetty eri varein rakennusvuosien mu-
kaan. Kaava-alue on rajattu kuvassa sinisella. Kuvasta nakee, etta suurin osa nykyisesta
Haukilahdesta on rakentunut paaosin 60- ja 70-lukujen aikana.

Haukilahden keskusta oli Haukilahden ostarin rakentamisen aikaan 1960-luvulla met-
saa ja peltoa. Ostarin padsaapumissuunta oli Haukilahdenkadun suunnalta. Raken-
nuksen edessa sijaitsi edustusaukio, jonka yhteyteen asiakkaat pysakoivat autonsa.
60- ja 70-lukujen aikana ostarin ymparistd pysyi hyvin samankaltaisessa muodossa.
Vasta 90-luvulla rakennettu kauppakeskus Lansiviita muutti Haukilahden keskustan
varsinaiseksi kylan keskukseksi, johon asukkaat kokoontuivat.
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Vuoden 1976 ilmakuva alueesta. Kaava-alue rajattuna valkoisella.
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Vuoden 2023 iimakuva kaava-alueesta. Kaava-alue rajattuna valkoisella.
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212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijoittuu Haukilahdenkadun mutkaan itdan laskevan kadun varrelle, Hau-
enkalliontien ja Haukilahdenrannan paahan. Haukilahden kerrostaloalue sijoittuu paa-
osin kaava-alueen ymparille ja Laapotin atriumtaloistakin tunnettu Haukilahden pien-
taloalue kaava-alueen lounais- ja etelapuolelle sekd sataman ymparistoon.

Haukilahdenkatu on katutilaltaan valjaa ja rakennukset sijaitsevat maastossa puuston
ympardimina irti katutilasta.

Haukilahti on ominaispiirteiltdadn 60—80-luvuille tavanomaiseen tapaan tiivista ja mata-
laa viheralueiden ympar6imaa pientaloaluetta ja valjempaa maastoon sovitettujen
kerrostalojen aluetta. Pientalojen kerrosten lukumaara vaihtelee 1-2-kerroksen va-
lilla, kun taas kerrostalojen kerrosten lukumaara vaihtelee 3—8 kerroksen valilla. Ker-
rostalot ovat padosin 4—5-kerroksisia.

2123 Haukilahden ostoskeskus ja kauppakeskus Lansiviita

Kaava-alueelle sijoittuu kaksi arkkitehti Jaakko Laapotin suunnittelemaa liikeraken-
nusta, jotka ovat suunnitelmissa purkaa asemakaavan muutoksen myéta. Kaava-alu-
een keskivaiheille sijoittuu vuonna 1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus ja
kaava-alueen itdosaan vuonna 1990 valmistunut Kauppakeskus Lansiviita.

Haukilahden ostoskeskus (1962)

Vuonna 1962 valmistunut Haukilahden ostoskeskus muodostuu kahdesta yksikerrok-
sisesta rakennusmassasta, joiden valiin jaa kaytava. Rakennuksen alle sijoittuu pieni
kellari, jossa on rakennuksen teknisia tiloja. Rakennus on ulospain sulkeutunut ja lii-
ketilojen lasiterasjulkisivut avautuvat kaytavan suuntaan. Ulkoseinia kiertavat kapeat
ja tummat ylanauhaikkunat. Rakennuksen paalahestymissuunta on alun perin ollut
Haukilahdenkadun puolelta aukion kautta, mutta keskustan kehityksen myéta saapu-
missuunta on muuttunut mm. Haukilahdenkadun korottamisen ja Ukkohauentien ra-
kentamisen myo6ta Ukkohauentien puolelle. Ostarin edustusaukio Haukilahdenkadun
puolella on korotuksen my6ta jaanyt katualuetta alemmaksi ja sen asema katuku-
vassa on hamartynyt.

Haukilahden ostoskeskuksesta laaditussa rakennushistoriaselvityksessa ostoskes-
kuksen arvoiksi nostetaan sen tyypillisyys, alkuperaisyys ja historiallisuus. 60-luvun
ostari on historiallisesti tyypillinen asumalahion ostoskeskus, joka on rakennettu Hau-
kilahden voimakkaimman rakennusvaiheen yhteydessa 1960-luvulla. Rakennukseen
ei ole toteutettu arkkitehtuuria heikentavia muutoksia, ja se on materiaaleiltaan monin
paikoin vield alkuperaisessa kunnossa. Rakennus on myds edelleen paaosin alkupe-
raisen kayttdtarkoituksen mukaisessa kaytdssa liikerakennuksena ja se ilmentaa sel-
vapiirteisesti 1960-luvun Iahidén rakentamistapaa seka arkkitehtuuri-ihanteita. (Saatsi,
2023)



2124

2125

19 (44)

ESPOO
ESBO

Kauppakeskus Lansiviita (1990)

Vuonna 1990 valmistunut kauppakeskus Lansiviita muodostuu kahdesta
Haukilahdenkatua myétailevasta kaksikerroksisesta rakennusmassasta, jotka liittyvat
toisiinsa yhdyssillalla rakennusten toisten kerrosten valilla. Rakennusten kainaloon
jaa puoliympyran muotoinen aukio. Ukkohauentien puoleista julkisivua reunustaa
arkadikaytavat. Rakennusten ja aukion alle sijoittuu pysakaintihalli.

Kauppakeskus Lansiviitasta laaditussa rakennushistoriaselvityksessa rakennuksen
arvoiksi nousevat rakennuksen harvinaisuus, edustavuus, alkuperaisyys ja keskuk-
sen rooli alueen kokoontumispaikkana. Rakennus on edustava esimerkki 1990-lu-
vulla postmodernilla aikakaudella rakennetusta liike- ja toimistorakennuksesta, joita
on sailynyt Espoossa vain vahan ja se ilmentaa aikakauden kehitysta, jolloin Suomea
leimasi voimakas kaupallisuus ja liikerakentamisen kasvu. Rakennus kytkeytyy olen-
naisesti viereiseen Haukilahden ostoskeskukseen ja silla on merkittava rooli kaupun-
kikuvallisesti Haukilahden keskustan kokoontumispaikkana. Liséksi rakennuksella on
alkuperaisyysarvoa. Rakennus on edelleen yleisilmeeltdan ja julkisivuarkkitehtuuril-
taan tunnistettavan alkuperaisessa kunnossa seka alkuperaisen kayttétarkoituksen
mukaisessa kaytossa. Haukilahdessa vaikuttaneen arkkitehdin Jaakko Laapotin ark-
kitehtuuri-ihanteet valittyvat rakennuksesta selvapiirteisesti. (Saatsi, 2023)

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Haukilahden kaupunginosassa asuu noin 5800 asukasta, joista noin 16 prosenttia on
alle 15-vuotiaita, noin 60 prosenttia on 15-64-vuotiaita. Yli 65-vuotiaita Haukilahden
vaestOsta on lahes neljannes, eli noin 24 prosenttia.

Kaava-alue on nykyisin liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, eika siella asu ke-
taan. Haukilahden keskustan kaupalliset palvelut ja toimistotilat tyollistavat ihmisia.

Palvelut

Haukilahden keskustassa on monipuoliset peruspalvelut. Ostarilla sijaitsee paivittais-
tavarakauppa, apteekki, ravintoloita, parturikampaamo, ompelimo, naisten kuntosali
seka toimistoja.

Laajemmat ja monipuolisemmat kaupalliset palvelut 16ytyvat Niittykummun metroase-
man yhteydessa olevasta kauppakeskus Niitysta ja Matinkylan Metroaseman yhtey-
dessa olevasta kauppakeskus Isosta Omenasta. Kauppakeskus Niitty sijaitsee reilun
kilometrin ja Iso Omena reilun kahden kilometrin kdvelymatkan paassa Haukilahden
keskustasta.

Kilometrin sateelld on useampi paivakoti ja koulu seka ulkoliikuntapaikkoja. Haukilah-
den satamaan on matkaa noin 700 metrid. Satamassa sijaitsee useampi ravintola
seka satamapalveluita.
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2.12.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekninen verkosto. Haukilahdenkadulla on tehty HSY:n
putkisaneeraus vuosien 2022-2023 aikana. Alueella uusittiin hulevesi-, jatevesi- ja
vesijohto.

Ukkohauentiella sijaitsee yleinen jatevesiviemari, joka on tarpeen uusia Ukkohauen-
tien rakentamisen yhteydessa.

213 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Alue rajautuu Haukilahdenkatuun, joka on alueellinen kokoojakatu.
Nykyliikennemaéra on n. 8000 ajon./arkivuorokausi. Katutila on valja, ajoratojen
valissa on keskisaareke istutuksia varten sekd kummallakin puolella katua on
jalankulku- ja pyoratie. Kaava-alueelle ei ole tonttiliittymia Haukilahdenkadulta lukuun
ottamatta liikekeskuksen huoltopihan tonttiliittymaa.

Ajoneuvoliikenne tonteille tapahtuu Ukkohauentien kautta. Katu muodostaa
lapiajettavan yhteyden Kiiskitien ja Madetien valilla. Ukkohauentie on tonttikatu, jonka
ajoradan leveys on 6 m. Liikenne muodostuu merkittavasti liikekeskuksen
asiointiliikenteesta. Katutila on jalankulkijalle ahdas ja epaviihtyisa.
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Ote ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on

korostettu haalean keltaisella varilla.

213.2 Jalankulku ja pyoraily
Alueella sijaitsee pyorailyn tavoiteverkon mukaan verkollisesti tarkea paareittitason
yhteys Haukilahden kadun pohjoispuolella. Kadun etelareunalla on myos jalankulku-
ja pyoratie. Muita verkollisesti tarkeitad yhteyksia ei ole alueella.

Ukkohauentiella on jalkakaytava vain kadun etelapaassa. Liikekeskuksen kohdalla
jalankulku tapahtuu tontin puolella arkadikaytavan kautta. Kadun keski- ja pohjois-

osasta puuttuu jalkakaytava kokonaan. Pyoraily on ajoradalla. Jalankulun ja pyorailyn
kannalta likenneymparisté on epamiellyttava mm. autojen poikittaispysakointiruutujen

seka jalkakaytavien puutteiden vuoksi.
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Kaava-alueella sijaitsevat Vonkaleenpolku ja Hauenpolku ovat kortteleiden keskella
sijaitsevia raitteja, jotka tdydentavat jalankulun- ja pydrailyn yhteyksia liikkekeskuksen
pohjoispuolella. Liikekeskuksen eteldpuolella on puoliympyran muotoinen aukio,
jonka lapi paasee kulkemaan Haukilahdenkadun ja Ukkohauentien valilla

10.11.2023

baana — U|KOIlUtiE

jalankulku- ja pyoratie

Ote pyorailyn tavoiteverkosta. Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti on korostettu
haalean keltaisella varilla.
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213.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Liikekeskuksen asiakaspysakadinti on osoitettu Ukkohauentien kautta. Rakennuksen
kellarissa on pysakdintilaitos asiakkaille, mutta myds kadun varressa on paljon pysa-
kointipaikkoja. Pysakadintilaitokseen ajetaan ramppia pitkin, joka liittyy Ukkohauen-
tiehen kadun eteldpaassa. Ukkohauentien asiointipaikat ovat poikittain ajorataan nah-
den ja ne sijaitsevat tontin puolella.

Ukkohauentien varressa olevien asuinkortteleiden pysakointipaikat sijoittuvat tonteille
seka LPA-alueelle, joka rajautuu katuun. LPA-alueen autopaikat sijoittuvat paaosin
niin, etta niista peruutetaan ajoradalle.

Yleisia autopaikkoja vieraspysakaintia varten on 11 kpl Ukkohauentien kadun poh-
joispaassa. Haukilahdenkadulla ei ole kadunvarsipysakointia.

Liikekeskuksen huoltopihalle on oma tonttiliittyma, joka sijaitsee Haukilahdenkadun
puolella.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Haukilahdenkadun varressa liikekeskuksen kohdalla on bussipysakit, joiden nimi on
Haukilahden keskus. Pysakiltd on HSL:n linjojen 111 (Otaniemi-Matinkyla), 105
(Lauttasaari Mankkaa) ja 112N (Kamppi-Fiisila) yhteydet. Niittykummun metroase-
malle on n. 1 km kavelymatka.

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Ukkohauentiella ei ole tapahtunut viimeisen viiden vuoden aikana poliisin kirjaamia
liikenneonnettomuuksia. Kaava-alueen laheisyydessa Haukilahdenkadulla on
tapahtunut 2 liikenneonnettomuutta, jossa oli osallisena kummassakin tapauksessa
pyorailija. Toisessa tapahtui loukkaantuminen auton ja pydrailijan
yhteentérmayksessa Haukilahdenrannan liittymassa. Toinen onnettomuus ei johtanut
loukkaantumiseen.

214 Luonnonolosuhteet

Maisemakokonaisuudeltaan alue on kokonaan rakennettua ymparistda, eika varsi-
naista alkuperaista luonnonymparistéa ole jaljelle. Alueella ei ole erityisia suojeltavia
luonnonarvoja. Alueen pihatilat ja aukiot ovat paaasiassa paallystettya aluetta ja istu-
tukset ovat rakennetun ympariston kasvillisuutta; katu- ja pihapuita, pensaita ja nur-
mea. Ukkohauentien pohjoispaassa sijaitsee kaupunki- ja maisemakuvallisesti huo-
mioitavaa ja saastettdvaa mannikkda. Alue on pienilmastoltaan paahteinen. Alueella
on jonkin verran korkeuseroja, jotka vaikuttavat pihatilojen, kulkureittien ja hulevesien
hallinnan suunnitteluun. Alue on tiivistd kaupunkirakennetta ja hulevesien hallinnan
suunniteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
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Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita, mutta ostoskeskuksella sekd kauppakeskuk-
sella on kulttuurihistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa.

Kaava-aluetta sivuaa maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd, Haukilahden asun-
toalue. Kyseessa olevalla alueella sijaitsee mm. aikansa merkittavimpia asuntoarkki-
tehtuurin kohteisiin lukeutuva Jaakko Laapotin suunnittelema atriumtaloalue vuodelta
1961. Lisdksi alueen maamerkkina toimii kauas nakyva Haukilahden vesitorni vuo-
delta 1968.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue sijoittuu kohtalaisesti liikenndidyn Haukilahdenkadun varteen. Paivaajan
keskidanitaso nousee kadun valittdmassa laheisyydessa yli 65 desibeliin. Ukkohau-
entien puolella paivaajan keskiaanitaso on enimmillaan 55 dB.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa uutta liikke- ja asuntorakentamista
Haukilahden nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen paikalle. Alueelle suunnitellaan
uusi keskustakortteli alueen ominaispiirteisiin sovittaen, mutta tonttitehokkuutta kas-
vattaen. Kaavamuutos lisda asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella
valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.1.2022 asemakaavan muutoksen
tavoitteiksi:

Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

o Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden liike- ja asuinkorttelin ra-
kentaminen nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen paikalle. Luodaan edellytyk-
set elavalle keskustalle uudella asuntorakentamisella ja ajanmukaisilla liike- ja
palvelutiloilla.

o Keskustakorttelista muodostetaan kaupunkirakenteen toiminnallinen koho-
kohta, joka tukee lahiymparistdn toimintoja kokonaisuutena. Alueen palvelujen
monipuolisuus ja vetovoimaisuus pyritdan turvaamaan.

o Kerroslukua madalletaan tai massoittelua muutetaan kuitenkin siten, etta kes-
kuskorttelista muodostuu hieman ymparo6ivaa alutta korkeampi.

o Alueen keskelle kehitetédan lapikuljettava toriaukio, jonka ymparille liiketilat
keskitetdan jalankulkuvirtojen kannalta hyvin saavutettaville paikoille.

o Liiketilojen maara sailytetaan vahintaan nykyisena.
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

o Uudiskorttelista muodostetaan kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen, kaupunki-
maisemassa ja katundkymien paatteend istuva kokonaisuus. Nakymia ava-
taan myds rakennusten lomitse korttelin 1api. Rakentaminen sovitetaan ympa-
ristdbn ominaispiirteisiin ja otetaan huomioon myo6s lahiymparisto.

o Kaupunkikuvallisena kohokohtana kehitetaan toriaukiota ja sen ymparistoa.
Alueelle toteutetaan laadukasta keskustamaista miljo6ta, jossa jalankulkuta-
soon avautuvat liiketilat elavoittavat kaupunkikuvaa.
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o Kortteliin muodostetaan vehreita pihoja rakennusten lomaan ja kattopihalle.
Piha-alueet toteutetaan kansipihojen ohessa osittain maavaraisina ja luodaan
edellytykset istutuksille, jotka parantavat myos katumiljoota.

Liikenteelliset tavoitteet

e Ukkohauentien liikennejarjestelyja ja jalankulkuymparistda parannetaan. Katu-
ympariston muutoksia ja jalkakaytavia varten varataan lisatilaa nykyiselta kort-
telialueelta. Tavoitteena on hitaasti ajettava kapea-ajoratainen katu ja katuym-
paristd, joka toteutetaan normaalia tonttikatua laadukkaammin. Tuetaan al-
haista nopeusrajoitusta, ei-lapiajoon kannustavaa katua, keskustamaista katu-
ymparistoa ja jalankulun viihtyisyytta.

o Korttelin Iapi toriaukion kautta kehitetaan jalankulkuraitti, joka liittyy osaksi ym-
paristdn kevyen liikenteen reitteja. Tavoitteena on selkeyttaa alueen kulkuyh-
teyksia ja lisata eloisuutta liiketilojen ymparistoon.

Pysakainti jarjestetdan asukkaiden ja kaupan tarpeet yhteen sovittaen. Paaosin auto-
paikat toteutetaan maanalaiseen pysakdintihalliin, rakennusten ja pihakannen alle.
Yleisia pysakdintipaikkoja toteutetaan riittavasti Ukkohauentien varteen.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Muutoksen tavoitteena on saada kaavamuutosalueelle yhteensa 14 500 k-m? asuin-
rakennusoikeutta. Liikerakennusoikeutta toivotaan mahdollisuuksien mukaan maan-
tasokerrokseen 1500 k-m?2.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella osoitetaan uutta asuinrakentamista Haukilahden keskus-
taan. Alueen peruspalvelut turvataan osoittamalla keskustaan riittavasti rakennusoi-
keutta liiketiloille. Alueen jalankulkuymparistéa parannetaan ja kasvillisuuden maaraa
lisatdan. Ukkohauentien pohjoisosassa olevat pysakointialueet jarjestellaan uudel-
leen jalkakaytavan rakentamiseksi Ukkohauentielle. Yleista pysakointia lisataan.

Haukilahden keskustasta on laadittu kaupallinen selvitys, jonka mukaan ostarin ta-
voitteellinen mitoitus on liiketilojen osalta 1200 — 1800 k-m?. Nyt esitetyssa kaavarat-
kaisussa edellytetdan liiketiloja rakennettavan vahintadan 1240 k-m2. Taman lisaksi
kaava mahdollistaa noin 300 k-m? liiketilaa lisdrakennusoikeutena. Maantasokerrok-
set edellytetdan rakennettavan muuntojoustavina. Muutoksen myo6ta liiketilan kerros-
ala vahenee nykyisesta, mutta tilatehokkuus kasvaa.

Muutoksen myo6ta kaava-alueella sijaitsevat liikerakennukset puretaan. Olemassa
olevien rakennusten hyddyntaminen on yleensa uudisrakentamista vahahiilisempi rat-
kaisu ja Haukilahden keskustan asemakaavamuutoksen lahtékohtana olisi
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rakennusten sailyttaminen, mikali se olisi taloudellisesti, rakenteellisesti ja tilojen kay-
ton kannalta kannattavaa. Haukilahden ostoskeskus sekd kauppakeskus ovat use-
amman pienosakkaan omistuksessa. Rakennukset ovat laajan peruskorjauksen tar-
peessa, joten tilojen vajaakayttd ja matala vuokrataso yhdistettyna omistusrakentee-
seen tekevat peruskorjauksesta haastavan yhtalén toteuttaa.

60-luvulla rakennetun ostoskeskuksen kuntoa on tutkittu vuosina 2017 (Ramboll) ja
2020 (Ramboll). Selvitysten perusteella rakennuksessa on kosteusvaurioita ja kos-
teuden hallintaan liittyvia vaikeasti korjattavia riskirakenteita. Rakennuksen turvallinen
ja terveellinen kaytto pitkalla aikavalilla tarkoittaisi sita, ettd rakenteita, julkisivuja ja
vesikatto olisi uusittava, kdytannossa se rakennettaisiin uudelleen. Rakennuksen uu-
delleen rakentaminen ei ole tarkoituksenmukaista rakennussuojelun nadkékulmasta.

90-luvulla rakennettu kauppakeskus vaatisi hakijan mukaan mittavan talotekniikkare-
montin seka tilojen uudelleen jarjestelyn. Rakennuksista puuttuu kokonaan lammaon-
talteenottojarjestelma, eivatka 60- ja 90-luvun liikerakennukset vastaa tdman paivan
energiamaarayksia. Tdman takia energiankulutus lammityksen osalta on rakennuk-
sissa varsin suurta. Nykyiset liiketilat eivat myéskaan vastaa kauppakeskuksessa toi-
mivien yrittdjien tarpeisiin. Useammalle yrittajalle tilat ovat liian suuria, eivatka ilman-
vaihtoratkaisut riitd esimerkiksi ravintolakaytdssa. Ylemman kerroksen toimitiloille ei
ole ollut alueella riittavasti kysyntaa.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 11 690 k-m?.
Aluetehokkuus on e,= 0,65.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 6700 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 210 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 85 tyopaikalla. (1 ty6-
paikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) sekd kaksi au-
topaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asuinkerrostalojen korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 11 700 k-m?,
josta 1240 k-m? tulee kayttaa liiketiloja varten. Rakennusten arkkitehtuurin ja materi-
aalien tulee olla korkealaatuisia ja niiden tulee luontua rakennuspaikan seka sen
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ymparistdn kaupunkikuvaan, mutta myds luoda omaleimainen kerrostuma Haukilah-
den kaupunkikuvaan. Rakennusten alimpien kerrosten tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja elavéittda kaupunkikuvaa.
Kaikki kattopinnat tulee hyddyntaa joko viherkattoisina tai aurinkoenergian keraami-
seen. IV-konehuoneet, aurinkopaneelit ja muut tekniset laitteet tulee kasitelld laaduk-
kaalla tavalla osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kortteliin 14085 on osoitettu 6600 k-m?, josta 190 k-m? tulee kayttaa liiketiloja varten.
Korttelialueelle sijoittuu kolme L-muotoista enintdan kuusikerroksista asuinkerrosta-
loa. Rakennukset porrastuvat kahteen suuntaan nelja- ja viisikerroksisiksi. Rakennus-
ten katoille saa sijoittaa lisaksi IV-konehuoneet. Rakennusten valiin sijoittuville piha-
alueille on osoitettu puilla ja pensailla istutettavat alueet. Keskusta-alueen liiketilojen
asiakaspysakointi sijoittuu Ukkohauentien varressa olevalle pysakdintialueelle (p/h),
jonka lapi taloyhtién huoltoyhtid sallitaan.

Kortteliin 14082 sijoittuu liiketiloista muodostuvan jalustan paalle kaksi asuinkerrosta-
loa, jotka ovat mittakaavaltaan ja porrastuksiltaan samanlaisia viereisen korttelin uu-
disrakennusten kanssa. Kortteliin on osoitettu 5100 k-m?, josta 1050 k-m? tulee kayt-
taa liiketiloja varten. Asuinkerrostalojen piha-alueet sijoittuvat liikerakennuksen ka-
tolle. Piha-alueilla on varattu tilaa leikkiin ja oleskeluun. Kasvillisuuden tulee olla ker-
roksellista ja monimuotoista alueen pienilmasto huomioiden. Kulkureitit ja tukimuurit
tulee sovittaa alueen maastoon ja ymparistoon. Rakennusten itdpuolelle sijoittuu pai-
vittdistavarakaupan huoltopiha seka ajoyhteys pysakointihalliin. Pysakdintihallin si-
saankaynti palvelee koko AK-korttelialueiden alle sijoittuvaa pysakaintihallia.

Uudisrakennusten arkkitehtuurin ja materiaalien tulee olla korkealaatuisia ja niiden
tulee luontua rakennuspaikan sekd ymparistén kaupunkikuvaan, mutta samalla olla
myds omaleimaisia. Alimpien kerrosten tulee erottua ylemmista kerroksista aukotuk-
sen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja elavoittda kaupunkikuvaa.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvat autopaikkojen korttelialueet (LPA) on osoitettu
naapurikorttelien 14076 ja 14049 kayttoon. Ukkohauentien liikennejarjestelyiden, ku-
ten jalkakaytavan lisddamisen myota pysakadintialueet jarjestelldan uudelleen. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa tontinrajojen muutoksia nykyisten pysakadintialuei-
den osalta. Toinen LPA-tonteista (tontti 3) on yksityisessa omistuksessa ja kaupunki
ostaa siita osan jalkakaytavan rakentamista varten. Osa tontin 3 omistamista autopai-
koista siirtyy autopaikkojen toiselle puolelle lBhemmaksi Haukilahdenkatua.

4.3.2 Muut alueet
Ukkohauentien pohjoisosaan sijoittuu yleinen pysakaintialue.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden valiin sijoittuu torialue, Haukilahdenaukio. Aukio
on kooltaan samaa mittaluokkaa kuin nykyinen puolikaaren muotoinen aukio siihen
yhdistyvine kulkureitteineen. Liiketilat sijoitetaan asiakasvirtojen kannalta otolliseen
paikkaan aukion ymparille jalankulkureittien varrelle. Aukiolle mahtuu niin kahvilan /
ravintolan terassi kuin torimyyntia. Aukiolle on asetettu korkeat kaupunkikuvalliset
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tavoitteet. Se tulee jasentda puuryhmin ja istutuksin ja alueelle miellyttavan pienil-
maston suunnitteluun tulee kiinnittdd huomiota. Aukion eteldosa sijoittuu maanvarai-
selle alueelle, mikd mahdollistaa kookkaiden puiden istutuksen. Aukiolle tulee sijoit-
taa taideteos rikastuttamaan alueen kaupunkikuvaa ja luomaan uutta paikantuntua
Haukilahden keskustaan.

4.3.3 Palvelut

Asuinkerrostalojen korttelialueille on osoitettu likekerrosalaa yhteensa 1250 k-m>.
Alustavan suunnitelman mukaan tdma tarkoittaisi noin yhdeksaa eri kokoista liiketi-
laa, joiden koko vaihtelee 660 k-m?ja 45 k-m? valilla. Suurimpaan liiketilaan sijoittuu
paivittaistavarakauppa. Lisaksi kortteleihin saa rakentaa erillisia tai asuntoon kytket-
tyja tyo-, palvelu- ja liiketiloja maantasoon enintdan 5 % kaavaan merkitysta raken-
nusoikeudesta. Korttelisuunnitelmassa on alustavasti tutkittu miten lisdrakennusoi-
keuteen laskettavat liiketilat on mahdollista katutasoon sijoittaa. Rakennusten maan-
tasokerrokset tulee suunnitella niin, etta tiloja on mahdollista muuttaa jalkikateen.
Kaavaehdotuksessa esitetty liiketilojen kerrosala on noin puolet nykyisten liiketilojen
kerrosalasta. Voimassa oleva kaava sallii noin 2 600 k-m? liiketilaa, josta kaavaehdo-
tuksen laatimisen aikana on kaytdssa noin 2 000 k-m?. Vaikka kaavaehdotuksen
myo6ta kaavassa sallitun liiketilan maara puolittuu, tilatehokkuus kasvaa ja palvelutar-
jonta pystytaan pitdmaan lahes nykyisella tasolla. Suurin muutos tapahtuu paivittais-
tavarakaupan koon osalta seka toimistotilojen osalta. Alustavan suunnitelman mu-
kaan S-marketin tilalle rakennetaan Alepa.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon. Alu-
een hulevesien kasittelystda maarataan kaavassa ja se on tassa tiiviissa rakennetussa
ymparistdssa maaritelty siten, etta jokaiselta vetta lapaisemattdémilta pinnalta huleve-
sia tulee viivyttda 1,5 m3 jokaista 100m2 kohden. Maaraysta kaytetdan ymparis-
toissa, jossa saattaa olla riski tulvatilanteessa hulevesien ylivuotoon kovilta pinnoilta
ja talla vahennetaan kaupunkitulvien syntya ja minimoidaan mahdollisia haittoja. Joi-
tain putkia ja kaapeleita on tarpeen uusia ja siirtda. Kaava-alueesta laaditaan kaava-
prosessin aikana kunnallistekninen yleissuunnitelma, joka valmistuu kevaalla 2024.
Kevatkaudella tarkastellaan tarvittavat putkien siirrot ja uusimiset.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ukkohauentien uudet liikennejarjestelyt on esitetty kunnallistekniikan yleissuunnitel-
massa (Ramboll) sekd asemakaavan katukarttaliitteessa. Suunnitelman myo6ta saa-
daan parannettua erityisesti jalankulkuymparistéa. Uusia jalkakaytavia on suunniteltu
puuttuville osille. Lisaksi kadun etelaosan pysakoéintipaikkoja vahennetaan. Poikittais-
pysakointipaikat korvataan pitkittaispaikoilla, mika edistaa liikenneturvallisuutta.
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Ukkohauentie sailyy lapiajettavana. Ajorata kadulla on 5,5 m — 6,0 m levea. Jalkakay-
tavat ovat padosin 2,5 m leveét. Liikenteen rauhoittamiseksi kadun puolivaliin on esi-
tetty lyhyt ajoradan kavennusjakso, jossa autot voivat ajaa kerrallaan vain yhteen
ajosuuntaan.

Jalankulku ja pyoraily

Kadun eteldosalle on suunniteltu jalkakaytdava molemmin puolin Hauenpolun kohdalle
saakka. Hauenpolun kohdalta pohjoiseen on yhtenainen jalkakaytava kadun lansi-
laidalla aina Kiiskitielle asti. Pohjoispdassa Vonkaleenpolun kohdalle on suunniteltu
uusi suojatie. Nailla jalkakaytavaratkaisuilla parannetaan jalankulun olosuhteita mer-
kittavasti. Jalkakaytavat ovat paaosin 2,5 m leveat.

Pyoraily on ajoradalla koko Ukkohauentien pituudella. Uusi asuinkortteleiden valinen
yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava on esitetty yhdistdmaan Ukkohauentie ja
Haukilahdenkatu. Ukkohauentien liikenteellisesti vilkkaammalla eteldosalla nykyiset
kauppojen poikittaiset autopaikat poistuvat, ja kadulle toteutetaan pysakainti
pitkittaispaikkoina.

Pysakointi ja huoltoliikenne

Nykyisten liiketilojen asiakaspysakoinnistd merkittdva osa poistuu kadun varresta.
Kadun varteen jaa 12 yleista autopaikkaa. Liikekeskuksen asiointipaikat (15 ap) on
suunniteltu asuinkortteliin 14085 merkitylle pysakointialueelle (p/h), jonka lapi taloyh-
tion huolto sallitaan. Pysakointialueella on yksisuuntainen ajo. Liiketilojen huoltopihan
yhteyteen sijoitetaan lisaksi 5 ap, joita voidaan kayttda henkilékunnan autopaikkoina.

Asukkaiden autopaikat (123 ap) sijoittuvat kaikki pihakannen alle. Ajoyhteys halliin on
korttelin 14082 itapaadysta nykyisen liikkekeskuksen rampin kohdalla. Pysakadintihalliin
ei ole osoitettu muita kuin asuinkortteleiden autopaikkoja.

Ukkohauentien liikennejarjestelyiden myo6ta pysakointialueet jarjestellaan uudelleen
LPA-alueella. Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda tontin rajojen muutoksia ny-
kyisten pysakointialueiden osalta. Toinen LPA-tonteista (tontti 3) on yksityisessa
omistuksessa, ja kaupunki ostaa siita osan jalkakaytavan rakentamista varten. Osa
tontin 3 omistamista autopaikoista siirtyy lahemmaksi Haukilahdenkatua.

Vieraspysakaintia varten on Ukkohauentiella yleisia kadunvarsipaikkoja. Kadun etela-
osaan on suunniteltu 15 autopaikkaa. Lisaksi yleisia autopaikkoja on lisda Ukkohau-
entien pohjoispaassa seka Kiiskitiella kaava-alueen pohjoispuolella.

Liiketilojen huoltopiha on suunniteltu korttelin 14082 itareunaan. Huoltoliikennetta var-
ten tulee erillinen tonttiliittyma, josta ajetaan jalankulkureiteista erilldan olevalle huol-
topihalle. Asuinkerrostalojen korttelialueiden valiin sijoittuu torialue, Haukilahdenau-
kio, jonka kautta voidaan myds ohjata pienten liiketilojen tavarantoimitus.



31 (44)

ESPOO
ESBO

Asuinrakennusten jatehuoltoa varten on tonteilla muutama jatepiste. Jateauto hoitaa
jatteiden tyhjentamisen tontin puolella.

Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on maaperaltaan vaihtelevaa. Kaava-alueen pohjoisosassa on moreeni-
maata ja pienelta osin kalliota. Keskivaiheilla kitkamaata, jonka paalla on silttia, hiek-
kaa ja soraa. Kaava-alueen itdosa on savimaata, jonka paalla on silttia. Rakennetta-
vuudeltaan savimaa on rakennettavuusluokaltaan 4, vaikeasti rakennettavaa syvaa
pehmeikkda, joka edellyttda paaluttamista. Muilta osin kaava-alue on rakennetta-
vuusluokaltaan 2, normaalisti rakennettavaa aluetta.
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Karttaesitys alueen maaperasta ja rakennettavuudesta.
Luonnonymparistot

Kaavalla kannustetaan vehreiden piha- ja aukiotilojen suunnitteluratkaisuihin. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdad miellyttdvan pienilmaston syntyyn ja alueen viihtyisyy-
teen. Monimuotoinen ja monikerroksinen kasvillisuus tukee miellyttavan pienilmaston
syntyd. Alueelle tulee istuttaa suurikokoisiksi kasvavia puita, jotka tulevat vahenta-
maan lampdsaarekeilmidta ja ovat ekologisesti monimuotoisia asuinpaikkoja eri
hyonteis- ja elidlajeille. Rakennusten katoille tulee suunnitella viherkattoja, jotka ovat
parhaimmillaan my6s osa monimuotoista kaupunkiluontoa. Maisemakokonaisuudel-
taan alue tulee olemana osa Haukilahden rakennettua vehreda ymparistoa.
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4.7 Suojelukohteet
Kaava-alueella olevia rakennuksia ei suojella.
4.8 Ympariston hairiotekijat

Haukilahdenkadun liikenteesta syntyy melua, joka on huomioitava rakennusten ja
piha-alueiden suunnittelussa. Pohjoisimman uudisrakennuksen Haukilahdenkadun
puoleiseen julkisivuun kohdistuu yli 65 desibelin paivaajan keskidanitaso, joka edel-
Iyttda asuntojen avautumista myds ohjearvot tayttavan julkisivun suuntaan asunnon
kohdalla. Pihat on suojattava melumuurilla Haukilahdenkadun varrella.

Julkisivuun kohdistuva suurin paivéajan keskifdanitaso LAeg 7-22

s | = - B P

Julkisivuun kohdistuva suurin ydajan keskiaanitaso LAeq 22-7 Keskiadnitaso
\ v oy T ;&/.,,-m o me LAeq
\
- >40 dB
! > 45 dB

[ M > 50 dB
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SRak T ;
a. Kuvassa ylhaalla paiva-

Kuva uudisrakennusten julkisivuihin kohdistuvasta keskiaanitasost
ajan keskitaso ja alla ydajan keskidanitaso. Kuva: Sitowise 2023.

4.9 Nimisto

Haukilahdessa nimiston aiheina ovat kala ja hauki. Haukilahden keskustan kaava-
alueen kadun nimi Ukkohauentie — Gammelgaddsvagen ja aukion nimi
Haukilahdenaukio — Gaddviksplatsen suunniteltiin ja otettiin kayttéon 1980-luvulla.
Uusi lyhyehkd jalankulkutie Ukkohauen mutkasta lanteen saa nimen
Emahauenpolku — Gammelgaddsstigen. Nimi sopii alueen aihepiiriin ja nimen
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suomenkielisessa vastinessa oleva eméahauki tuo vaihtelua hauki-nimistoon.
Emé&hauki, ukkohauki ja gammelgé&dda merkitsevat kaikki suurta, vanhaa haukea.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Muutoksen my6ta 1ahiymparistéssa asuvien asukkaiden nakymat ja asuntojen valoi-
suusolosuhteet muuttuvat. Nykyisin kaava-alueella olevat rakennukset ovat 1-2-ker-
roksisia, kun taas uudisrakennukset ovat 6-kerroksisia asuinrakennuksia IV-konehuo-
neineen. Uudisrakennukset sijoittuvat kuitenkin 18—42 metrin etaisyydelle kaava-alu-
een pohjois-itd-akselilla olevista asuinrakennuksista. Lisaksi korttelirakenne on muuri-
maisten lamellitalojen sijaan viidesta pistetalosta koostuva kokonaisuus, jonka myota
auringonvalo osuu olemassa oleviin rakennuksiin uudisrakennusten valista eri kellon-
aikoina ja vuodenaikoina.

Nakymat asunnoista muuttuvat. Nykyisin nakymat ylemmissa kerroksissa jatkuvat
Haukilahdenkadun toiselle puolelle matalien rakennusten yli. Muutoksen myo6ta naky-
mia on edelleen Haukilahdenkadun yli, mutta nakymat ovat rajatumpia.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Kaava-alue on maaperaltaan vaihtelevaa. Kaava-alueen pohjoisosassa on moreeni-
maata ja keskivaiheilla kitkamaata, jonka paalla on silttia, hiekkaa ja soraa. Kaava-
alueen itdosa on savimaata, jonka paalla on silttia. Kaavaehdotuksen mukainen ra-
kentaminen edellyttdd maankaivuutoita perustusten, kellaritilojen ja pysakaintihallin
rakentamiseksi, mutta koko aluetta ei ole tarpeen kaivaa olemassa olevien kellaritilo-
jen ja pysakaintihallin takia.

Hulevesien maara alueella tulee pysymaan suurin piirtein samana kuin aiemmin,
koska alue on jo rakennettua aluetta ja uusi rakentaminen keskittyy jo rakennetuille
alueille. Alueelle tulee myds maanvaraista aluetta, johon sade- ja sulamisvesia imey-
tetdan. Hulevesien maarallisesta viivyttamisesta maaratdan kaavamaarayksin. Tul-
variskien hallinta varmistetaan toimivin tulvareitein. Erityisesti rakentamisen aikaisten
hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Aiempaa korkeammat rakennukset muuttavat alueen tuulisuutta ja ilmastoa. Raken-
nusten valisilla alueilla tuulisuus lisdantyy ja rakentamisen my6ta lampdétilat aarevoity-
vat alueella. Kasvillisuus auttaa tasaamaan tuuliolosuhteita ja lampétilaeroja ja lisaa-
maan ilmankosteutta. Aiempaa korkeammat rakennukset saattavat aiheuttaa linnus-
tolle térmaysriskin.
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5.3 Vaikutukset ilmastoon
5.31 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu keskeiselle paikalle Haukilahden keskustaan Haukilahdenkadun
varrelle, Haukilahdenrannan ja Haukilahdenkallion paatepisteeseen. Keskustaan on
matkaa enimmilldan noin 1,2 kilometrid kaupunginosan laitamilta, joka mahdollistaa

palveluiden kayton jalan tai pyoralla.

5.3.2 Energiaratkaisut

Rakennukset tulee suunnitella energiatehokkaiksi. Energiaratkaisuissa hyédynnetaan
uusiutuvaa energiaa. Hankkeeseen lahteva on selvittdnyt maaldammon kayttémahdol-
lisuuksia alueella. Tutkimusten mukaan maaldammoén hyddyntaminen on mahdollista
ja alustavien suunnitelmien mukaan maalampokaivot sijoitetaan kansipihan alle sijoit-
tuvaan pysakaointinhalliin. Lisaksi kaikki kattopinnat tulee hyédyntaa viherkattoisina tai
aurinkoenergian keradmiseen. Tutkimusten mukaan aurinkopaneeleita on nykyaan
mahdollista sijoittaa myds viherkatoille (Espoon viherkattovisio, 2020). Viherkatot va-
hentavat rakennuksen lammitys- ja viilennystarvetta ja aurinkopaneelien avulla va-
hennetaan fossiilisten polttoaineiden kayttoa.

5.3.3 Rakennusten elinkaari

Uudisrakennusten elinkaari on huomioitu muuntojoustavuudella. Maantasokerrosten
kerroskorkeus tulee olla vahintdan 3,8 metria, mikéd mahdollistaa tilojen monipuolisen
kayton. Tiloja voidaan kayttaa niin asuntoina, yhteistiloina, tydskentelytiloina kuin lii-
ketiloina. Muuntojoustavuus mahdollistaa erilaisten toimijoiden sijoittumisen Haukilah-
den keskustaan. Myds ylempien kerrosten asuinkerrokset on suunniteltava siten, etta
asuntoja on mahdollista yhdistella.

534 Rakennusten purkaminen

Olemassa olevien rakennusten purkaminen ja uusien rakentaminen on lahtékohtai-
sesti ilmastovaikutuksiltaan huonompi ratkaisu. Vuonna 1962 valmistuneesta ostos-
keskuksesta on laadittu kuntokatselmusraportti 2017 seka tarkentava korjaustarve-
selvitys vuonna 2020. Naiden selvitysten perusteella rakennuksessa on kosteusvauri-
oita seka kosteuden hallintaan liittyvia vaikeasti korjattavia riskirakenteita. Rakenteita,
julkisivuja seka vesikatto olisi uusittava, jotta rakennuksen turvallinen ja terveellinen
kaytto pitkalla aikavalilla olisi mahdollista. Nain ollen rakennuksen korjaaminen ei ole
jarkevaa.

Kauppakeskus Lansiviitaan olisi mahdollista tehda laaja peruskorjaus, mutta kiinteis-
tonomistajan tilaaman selvityksen mukaan peruskorjaus ei ole taloudellisesti kannat-
tava ratkaisu. Selvityksen mukaan alueella ei ole riittavasti kysyntaa kalliimpiin perus-
korjattuihin tiloihin.
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Hankkeen ilmastovaikutuksia lasketaan purkujatteen kierrattamisella. Rakennusten
purkujate kierratetddn mahdollisimman korkealla hyotysuhteella. Esimerkiksi betoni-
jatteen loppusijoituspaikkaa suunniteltaessa selvitetdan purkubetonin soveltuvuus
maanrakennukseen.

54 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueella olevaa rakennetun ymparistdon kasvillisuutta tulee poistumaan. Kaavalla kan-
nustetaan vehreiden piha- ja aukiotilojen syntyyn erityisesti mahdollistamalla suuriko-
koisiksi kasvavien puiden istutus. Uutta kasvillisuutta tulee viherkatoille, piha-, pysa-
kdinti- ja torialuille. Uutta ja mahdollisuuksien mukaan sailyvaan puustoa on katujen
varsilla. Alueelle tulee sijoittumaan viherkattoja, jotka omalta osaltaan lisdavat kau-
punkiluonnon monimuotoisuutta ja osittain myds viivyttavat ja imeyttavat sade -ja su-
lamisvesia. Kaavamuutosalueella ei ole suojeltuja luontokohteita tai ekologisia yh-
teyksia, joihin kohdistuisi muutoksia.

5.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka liikenteeseen
5.5.1 Liiketilat

Asemakaavan muutoksen myd6ta liiketilan maara vahenee nykyisesta, mutta tilojen
tehokkuus kasvaa. Haukilahden ostoskeskuksen sekd Kauppakeskus Lansiviitan yh-
teenlaskettu kaytossa olevan liikketilan maara nykyisin on noin 2000 k-m?. Toimistoja,
varastoja seka kuntoilua on noin 3000 k-m?. Kaavaehdotuksessa liiketilaa on osoi-
tettu vahintaan 1240 k-m?, jonka liséksi saa rakentaa noin 300 k-m? lisdrakennusoi-
keutena. Palveluiden nakdkulmasta suurin muutos tulee olemaan paivittaistavarakau-
pan palvelutasossa, kun S-market korvautuu pienemmalla paivittaistavarakaupalla.
Kaavaehdotuksen korttelisuunnitelmassa maantasoon on esitetty paivittdistavarakau-
pan lisaksi kahdeksan erikokoista liiketilaa, jotka mahdollistavat monipuolisten palve-
luiden sijoittumisen Haukilahden keskustaan jatkossakin.

5.5.2 Asukasmaara

Asemakaavan myota keskusta-alue tiivistyy ja asukasmaara alueella kasvaa. Arvion
mukaan asukasmaara kasvaa kaavamuutoksen myota noin 210 asukkaalla. Asukas-
maaran kasvaessa Haukilahden virkistysalueiden kaytto lisaantyy.

5.5.3 Varhaiskasvatus- ja peruskoulutus

Nykyiset varhaiskasvatuksen toimipisteet pystyvat todennakoisesti vastamaan kas-
vuun, joka on noin yhden paivakotiryhman verran. Laheisyyteen on viime vuonna val-
mistunut uusi yksityinen paivakoti ja Haukilahden vaestdennusteet nayttavat laskua
varhaiskasvatusikaisissa.

Perusopetusikaisten osalta kaava lisaa perusopetusikaisia noin yhden perusopetus-
ryhman verran eli noin 25 lapsen verran. Nykyinen ja myéhemmin kehitettava
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palveluverkko pystyy vastaanottamaan kaavan mydta syntyvan palvelutarpeen perus-
opetuksen puolella.

Liikenne

Uudet asuinkorttelit lisdavat liikennettd Ukkohauentiella. Laskennallinen liikkennetuo-
tos on n. 300 ajoneuvoa/arkivuorokausi. Pddosa asuinrakennusten liikenteestd kuor-
mittaa vain Ukkohauentien itdosaa, koska asukkaiden autopaikat sijoittuvat pysakoin-
tilaitokseen.

Paaosa Ukkohauentien liikenteesta aiheutuu liiketilojen asiakkaiden kaynneista nyky-
tilanteessa mutta myés suunnitelmien toteutuessa tulevaisuudessa. Asiakkaiden au-
topaikat siirtyvat suunnitelman mydta kadulta kortteliin 14085 sijoittuvalle uudelle py-
sakaintialueelle. Tama vahentaa katualueella tapahtuvaa pysakdintia ja peruutuksia
ajoradalle.

Ukkohauentien uudet liikennejarjestelyt on esitetty asemakaavan katukarttaliitteessa,
joka on laadittu kunnallisteknisen yleissuunnitelman pohjalta. Lopullinen kunnallistek-
ninen yleissuunnitelma valmistuu kevaalla 2024. Suunnitelman myd6ta jalankulkuym-
paristd parantuu. Uusia jalkakaytavia on suunniteltu puuttuville osille. Lisaksi kadun
etelaosan pysakoaintipaikkoja vahennetaan ja poikittaispysakainti poistetaan koko-
naan, mika rauhoittaa kadun liikkennetta.

Kaupungille tulee kadunrakentamistarpeita Ukkohauentietd kunnallistekniikan yleis-
suunnitelman mukaisesti. Kunnossapidettavat katualueet kasvavat jonkin verran. Uk-
kohauentien ja Hauenkallion valille on suunniteltu uusi jalankulku- ja pyoratie, joka on
katualuetta.

Ukkohauentien liikennejarjestelyiden myo6ta pysakointialueet jarjestellaan uudelleen
LPA-alueella. Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa tontinrajojen muutoksia ny-
kyisten pysakointialueiden osalta. Toinen LPA-tonteista (tontti 3) on yksityisessa
omistuksessa, ja kaupunki ostaa siita osan jalkakaytavan rakentamista varten. Osa
tontin 3 omistamista autopaikoista siirtyy lahemmaksi Haukilahdenkatua.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Keskustan kaupunkikuva muuttuu tiiviimmaksi ja urbaanimmaksi muutoksen myota.
Nykyiset 1-2-kerroksiset rakennukset korvataan viidella 6-kerroksisella asuinraken-
nuksella, joiden maantasoon tulee liiketiloja, jotka keskittyvat aukion ymparistéon. Ny-
kyisen ostoskeskuksen alue ei ole enda jatkossa pelkka liikekeskus, vaan sekoittunut
kaupunginosan lahikeskus.

Haukilahdenkatu muuttuu avoimemmaksi ja kutsuvammaksi kaduksi, kun maanta-
sokerroksen liike- ja yhteistilat avautuvat Haukilahdenkadun suuntaan. Nykyinen 60-
luvulla rakennettu Haukilahden ostari sijaitsee katuun ndhden selvasti alempana eika
ole siihen enaa samalla tavalla yhteydessa. Rakennuksen alkuperainen
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lahestymissuunta on vaihtunut Haukilahdenkadulta Ukkohauentien puolelle. Lisaksi
rakennus on malliltaan sellainen, etta liiketilat avautuvat ostarin Iapi kulkevalle kayta-
vélle ja ulospain rakennus on muutoin umpinainen katon rajassa olevia pienia nau-
haikkunoita lukuun ottamatta. Kauppakeskus Lansiviita on paaosin umpinainen ja ta-
kapihamainen Haukilahdenkadun suuntaan. Ainoastaan puolikaaren muotoiselle au-
kiolle avautuu liiketiloja.

Ukkohauentien uusien liikennejarjestelyiden myota kadusta tulee tonttikadun sijaan
kokoojakatu, jonka laidassa on jalkakaytava. Katualueesta tulee jasennellympi ja kes-
kustamaisempi.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen kulttuuriperintéd menetetaan. Haukilahden kaupunki-
kuvaan merkittavasti vaikuttaneen Jaakko Laapotin suunnittelemat liikerakennukset
ovat osa Haukilahden ajallista kerrostumaa, ja niilla on kulttuurihistoriallista ja kau-
punkikuvallista arvoa.

Haukilahden ostoskeskuksen arvoiksi rakennushistoriaselvityksessa nostetaan sen
tyypillisyys, alkuperaisyys ja historiallisuus. Lansiviitan osalta rakennuksen arvoiksi
nousevat rakennuksen harvinaisuus, edustavuus, alkuperaisyys ja kauppakeskuksen
rooli alueen kokoontumispaikkana.

5.7 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Haukilahden keskusta toimii alueen lahikeskuksena ja monipuolisemmat palvelut eri-
koisliikkeineen sijoittuvat kauppakeskuksiin Isoon Omenaan, Niittyyn ja Ainoaan. Alu-
een palveluiden kehittamiselle on potentiaalia pitkalla aikavalilla. Kaikkien alueella
tarvittavien palveluiden ei ole kuitenkaan tarpeen sijoittua Haukilahden keskustan
kaava-alueelle.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asuinkerrostalojen korttelialueet rakennetaan vaiheittain. Rakentaminen aloitetaan
itdpaasta. Viimeisena rakennetaan Haukilahden ostoskeskuksen tilalle rakennettava
asuinkerrostalo.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, joka toimii ohjeena jatkosuunnittelulle.
Lisaksi kaava-alueelle laaditaan kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka toimii oh-
jeena katualueiden rakentamiselle.

6.3 Toteutuksen seuranta

Korttelialueiden toteuttamisen seurannasta vastaa Espoon rakennusvalvontakeskus
ja katualueiden Espoon kaupunkitekniikan keskus.
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Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttosopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Ensimmaiset neuvottelut kaupungin kanssa tontin kehittdmisesta on kayty vuonna
2017. Taman jalkeen suunnitelmia on kehitetty useaan otteeseen. Lautakunta paatti
kaavan lahtokohdista ja tavoitteista 19.1.2022. Taman yhteydessa lautakunnalle esi-
teltiin viitesuunnitelma, jossa rakennusten kerrosten lukumaara vaihteli 5 ja 8 kerrok-
sen valilla. Korkein rakennusmassa sijoittuu kokonaisuuden keskivaiheille torin vie-
reen. Viitesuunnitelman yhteenlaskettu rakennusoikeus oli vajaa 12 900 k-m?, josta
noin 1900 k-m? oli varattu liiketiloille.

Asemapiirros suunnitelmasta, joka esiteltiin lautakunnalle 19.1.2022 1aht6kohtien ja tavoittei-
den kasittelyn yhteydessa. Kuva: Arkkitehdit NRT
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Nakymakuva suunnitelmasta Ukkohauentien puolelta, joka esiteltiin lautakunnalle 19.1.2022
I&htokohtien ja tavoitteiden kasittelyn yhteydessa. Kuva Arkkitehdit NRT

Nakymakuva suunnitelmasta Haukilahdenkadun puolelta, joka esiteltiin lautakunnalle
19.1.2022 Iahtdkohtien ja tavoitteiden kasittelyn yhteydessa. Kuva Arkkitehdit NRT

Lautakunnan paatdksen jalkeen viitesuunnitelmaa kehitettiin ja rakennusmassoiksi
muodostui viisi 6-kerroksista asuinrakennusta. Jatkokehitetty viitesuunnitelma esitel-
tiin uudelleen lautakunnalle syyskuussa 2022 seka Haukilahti-seuralle marraskuussa
2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Jatkokehitetty suunnitelma, joka esiteltiin lautakunnalle ja Haukilahti-seuralle syksylla
2022 vietiin nahtaville osana osallistumis- ja arviointisuunnitelman
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valmisteluaineistoa. Suunnitelmassa rakennusmassat olivat muuttuneet L-mallisiksi
rakennuksiksi, joiden yhteenlaskettu kerrosala oli noin 13 000 k-m?, josta liiketiloille
oli varattu vajaa 1900 k-m?.

Asemapiirros osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistosta. Kuva Arkkitehdit
NRT.

Nakymakuva osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistosta Haukilahdenkadun
suunnalta. Kuva Arkkitehdit NRT
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Nakymakuva osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistosta Ukkohauentien suun-
nalta. Kuva Arkkitehdit NRT

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
23.1.2023 - 21.2.2023.

Asukastilaisuus jarjestettiin 6.2.2023.

Lisaksi koko Suur-Tapiolan aluetta koskeva alueellinen asukastilaisuus jarjestettiin
5.9.2023.

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta jatettiin 76 mielipi-
detta. Virallisen mielipiteen jattamisen lisaksi osallisilla oli mahdollista antaa pa-
lautetta ndhtavilldolon aikana kaytettavissa olleen verkkokyselyn valityksella. Verkko-
kyselyn kautta saatiin 173 vastausta.

Mielipiteissa erityisen suureksi huolenaiheeksi nousi Haukilahden kylamaisyyden ja
ominaispiirteiden tuhoutuminen, suunnitelman lilan suuri mittakaava seka palveluiden
vaheneminen. My®6s liikenneturvallisuus kapealla Ukkohauentielld mietitytti. Verkko-
kyselyyn vastaukset vastasivat sisalléltdan mielipiteiden aiheita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja siihen liittyvan valmisteluaineiston nahtavilla
olon jalkeen rakennusmassojen mittakaavaa on pienennetty porrastamalla L-muotois-
ten rakennusten paadyt kuusikerroksisista nelja- ja viisikerroksisiksi. Lisaksi kolme
pohjoisinta rakennusmassaa on kaannetty toisin pain, jotta uudisrakennusten valiin
jaisi enemman etaisyytta ja tata kautta valon ja nakymien maara lisaantyisi
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koillispuolella olevien rakennusten suuntaan. Taman liséksi aukiota on levennetty
seka jalankulkuymparistda on parannettu senioritalon edessa lisddmalla jalkakaytava
Ukkohauntien molemmin puolin.

Rakennusoikeuden maara on laskenut OAS-vaiheesta reilut 1300 k-m?. Rakennusoi-
keuden vahentaminen asuinkerrosalan osalta on edellyttanyt myds liiketilan kerros-
alan vahentamista. Kaavassa sallitaan kuitenkin muuntojoustavien tilojen muuttami-
nen liiketiloiksi, mikali liiketilojen kysynta on esitettyd suurempaa. Kaupallisen selvi-
tyksen mukaan liiketilan maaran tarve alueella arvioidaan olevan 1200-1800 k-m?.

Pelkistetty kuva kaavaehdotuksen asemapiirroksesta, jossa esitetty punaisin katkoviivoin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa olleen viitesuunnitelman rakennukset. Alkuperainen
kuva Arkkitehdit NRT, muokkaus Espoon kaupunki.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

Janna Mantymaki, YIT, hankekehityspaallikkd

Antti Saxlin, Saxcon Oy, kiinteiston omistajien edustaja
Jyrki Tasa, arkkitehti, Arkkitehdit NRT Oy

Hanna Pietila, arkkitehti, Arkkitehdit NRT Oy

Aino Aspiala, maisema-arkkitehti, Aino Landscaping

Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Kati Tolvanen, projektipaallikkd, Welado / Espoon kaupunkitekniikan keskus
Karin Nilsen, suunnitteluhortonomi, Espoon kaupunkitekniikan keskus

Jari Mykanen, projektipaallikkd, Ramboll

Rauha Repo, suunnittelija, Ramboll

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Hanna Kiema, arkkitehti, kaavan paavalmistelija

Olli Koivula, liikennesuunnittelija

Jenny Asanti, maisema-arkkitehti 06/2023 asti

Annika Tuominen, maisema-arkkitehti 09/2023 alkaen

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
kh = kaupunginhallitus

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

13.6.2019 Kaavoitushakemus saapui

19.1.2022 ksl Kaavan lahtdkohdat ja tavoitteet
9.1.2023 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
23.1.2023 - 21.2.2023 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30

§)
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Hanna Kiema

Hanna Kiema

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



