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Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-

vaa, piirustusnumero 7461.
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Kuva 1. Suunnittelualueen Iikimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.
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Liite 1, Seurantalomake

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Laaksolahti
[ 140308.
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Selvitykset

140308 Laaksolahti Il Luontolausunto 2021. Faunatica.
Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueella on 1974-1978 valmistuneita yksi-
kerroksisia pientaloja, joista 11 on kahden asunnon ja 2 yhden asunnon taloa. Lisaksi
alueella on autotalleja ja parkkialuetta. Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, puistoalueena olevalla osalla, kasvaa paaosin
puustoa. Alueen l&pi ei kulje polkuja. Faunatican luontolausunnon (2021) mukaan
alueelta havaitut luontoarvot edustavat ns. tavanomaista luontoa. Liito-oravan ja lepa-
koiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen esiintyminen rakentamissuunnitelman koh-
teilla on hyvin epatodennakdista.

Suunnittelualueen lapi kulkee voimalinja. Osa alueesta on jyrkkaa rinnetté laskeutuen
luoteeseen. Taydennysrakennettavaksi suunnitelluilla alueen osilla kasvaa puustoa.

Suunnittelualueen ymparistd on pientalovaltaista asuinaluetta. Lahiympéristossa on
Kuttulammenpuisto, jossa myds leikkipaikkoja. Lahimpaan paivakotiin on matkaa
noin 0,5 km ja lahimpaan kouluun noin 1 km. Lahimmat paivittaiskaupat sijaitsevat
Lahderannassa noin 1 km paassa.

Suunnittelualueen liikenteellinen sijainti on Oksatien ja Latvatien vélissa. Molemmat
kadut ovat paattyvia tonttikatuja. Kulku néille kaduille tapahtuu Runkotieta pitkin, joka
taas on paikallisten kokoojakatujen Kuusinevantien ja Laaksonpohjantien liittymékoh-
dasta erkaneva katu. Laaksonpohjantie yhdistyy paikalliseen kokoojakatuun, Laakso-
lahdentiehen, joka yhdistyy lounaispdastaan Lahderannantiehen (alueellinen kokoo-
jakatu) ja pohjoispaastaéan Pitkdjarventiehen (paakatu). Kuusinevantie yhdistyy kaak-
koispaassaan Riihiniityntiehen, joka on paakatu.

Oksatie ja Latvatie ovat samansuuntaisia sorapaallysteisia katuja, joiden varrella ei
ole jalankulku- ja/tai py6rateitd. Kadut paattyvét eteldosastaan ajoneuvoliikenteelta,
mutta mahdollistavat jalankulun ja pyorailyn lounaaseen, kohti LAhderannantietd. Ok-
satie muuttuu samalla Hirsitieksi ja Latvatie Hirsikalliontieksi. Suunnittelualueen lahi-
kaduillakaan ei pddasiassa ole kavely- ja pyorateitd. Kadut ovat kuitenkin suhteellisen
lyhyit& ja paattyvia tonttikatuja.

Suunnittelualueen lahist6lla ei ole asemakaavassa varattua yleista pysakointia. Katu-
jen kapeus voi vaikeuttaa myés mahdollisen kadunvarsipysakdinnin toteutusta. Alu-
een joukkoliikenneyhteydet ovat kohtalaiset. Aluetta ympéardivien isojen katujen var-
silla on varsin toimiva bussilikenne Espoon sisalla seka Helsingin ja Vantaan suun-
tiin.
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1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos koskee saman maanomistajan (asunto-osakeyhtié) omistamia
tonttia 49-60-84-6 seka puistokiinteistdja 49-413-5-352 ja 49-413-5-359. Asemakaa-
van muutoksella laajennetaan rakentamisen mahdollistavaa aluetta sek& nostetaan
rakennusoikeuden maaraa maltillisesti. Saman maanomistajan omistamat kolme kiin-
teist6a, erillispientalojen tontti seké kaksi pienehkoa puistoaluetta, yhdistetaan sa-
maksi erillispientalon korttelialueeksi (AO). Alueen rakennustehokkuus séilyy tasolla
e=0,20. Asumiseen osoitetun pinta-alan kasvun my6té rakennusoikeuden kokonais-
maara kasvaa 302 k-mz:lla.

Korttelialueelle muodostetaan kolme rakennusalaa, joista laajin on 1970-luvulla ra-
kennettu 23 asunnon erillispientalojen asunto-osakeyhtid. Uusiksi rakennuspaikoiksi
muodostetaan kaksi rakennusoikeudeltaan 220 k-m?2:n rakennusalaa, joiden kerros-
luku on II. Rakennuspaikkojen sijoittumiseen vaikuttaa alueen topografia seka tontin
lapi kulkeva voimajohto. Uusien rakennuspaikkojen my6ta alueen pohjoisreunassa
sijainnut kapea puistoalue poistuu asemakaavasta.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli tontin maanomistajalta 3.10.2019.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kuulutuksen yhteydessa 18.3.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néh-
tavilla MRA 30 8:n mukaisesti 23.3.-23.4.2020.

2 Lahtokohdat

2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutu-
mista.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta.

¢ Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

2.1.2 Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

o Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

e Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
¢ Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittévien voimajohtojen ja kaasuput-
kien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava niiltd osin kuin kaavaa koskevat valitukset hylattiin hallinto-oikeu-
dessa vuonna 2021. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Espoon alueella Na-
tura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Kaavan valituskasit-
tely jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssé kaava-alue sijaitsee ruskealla pystyviivoituksella merkitylla
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeella. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
keskusten ja paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ohella ensisijaisesti maankayton
kehittamisen alueet. Naiden vybhykkeiden maankayton tehostamisella ja tiivistami-
sella pyritdan luomaan nykyistd paremmat edellytykset monipuolisille 1&hipalveluille,
ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisdltavat paaosin jo olemassa olevia taa-
jamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa sel-
laiseksi.
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Kaava-alueen lapi on lisaksi osoitettu 110 kV:n voimajohdon linjaus.
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Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epéavirallisesta yhdistelméasta. Kaava-alueen
sijainti on esitetty punaisella pisteella.

Yleiskaava
Voimassa oleva:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo olemassa oleva
ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen rakennuskannan sailymi-

nen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alueen pohjoisosan lapi on varattu
alue 110-400 kV sahkdnsiirtolinjan rakentamiseen.
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Kuva 3. Ote epévirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty
punaisella rajauksella.

Vireilla oleva:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Asemakaava

Suunnittelualue koostuu kahden voimassa olevan asemakaavan yhdistelmasta.
Asuintontin alueella on voimassa asemakaavan muutos Laaksolahti Il, alue 140307
(hyvéaksytty 26.2.2007). Asuintontti on siin& osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO-1), jonka tehokkuusluku on e=0.20. Alueen suurin sallittu kerrosluku on Il ja suu-
rin sallittu asuntojen lukuméaara rakennusalalla on 23. Autopaikkoja on rakennettava
vahintdan 2 / asunto. Asuinrakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen raken-
nusten ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan tulee olla vahintadan 30
dBA. Minimitonttikoko on 700 m?. Korttelialue on toteutettava yhtendisen suunnitel-
man mukaisesti. Alueen Oksatien puoleisella sivulla on istutettavan alueen merkinta
ja pohjoisosassa on voimajohtolinjan vaara-aluemerkinta.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva Oksarinne-nimisella puistolla on voimassa
asemakaava Laaksolahti Il, alue 140300 (hyvéaksytty 23.6.1976). Alue on paaosin
merkinnalla puistoalue (P). Alueen pohjoisnurkkaan on varattu kaistale muuntaja-alu-
eeksi (VM). Muuntajaa ei ole rakennettu. Osassa puistoaluetta on voimajohtolinjan
vaara-aluemerkinté.

Kuva 4. Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelméasta. Kaava-alueen sijainti on esitetty
sinisella rajauksella.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

Maanomistus

Kaava-alue koostuu tontista 49-60-84-6 seka tiloista 49-413-5-352 ja 49-413-5-359.
Kaikki edella mainitut kiinteistt omistaa asunto-osakeyhtio Latvatie 11.

Maapera

Alueen maapera koostuu paaosin moreenista (kellertava vari) ja pienelta osin kalli-
osta (punainen vari). Rakennettavuusluokituksen mukaan suurin osa kaava-aluetta
on normaalisti rakennettavaa (luokka 2) ja vain osittain vaikeasti rakennettavaa rinne-
maastoa (luokka 3B).

Kuva 5. Ote maaperakartasta ja rakennettavuusluokituksista.
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Kuva 6. Maaperékartan selitteet.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue on osa paaosin sotien jalkeen muodostunutta Laaksolahden pien-
taloaluetta ja kuuluu siten kiinteéna osana olemassa olevaan yhdyskuntarakentee-
seen.

Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Paaosa suunnittelualuetta on erillispientalojen tontti, jossa sijaitsee 11 kahden asun-
non ja 2 yhden asunnon asuintaloja. Talot on rakennettu vuosien 1974-1978 valisena
aikana. Lisaksi alueella on autotalleja ja parkkialuetta. Nama sijoittuvat seka Latva-
tien ettd Oksatien puoleisille tontin osille. Tontilla on kdyttAmatonta rakennusoikeutta.
Erillispientalojen tontti kuuluu kortteliin 60084.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on kaksi pienehkda rakentamatonta puistoaluetta.
Tanne on asemakaavassa osoitettu myds tilavaraus muuntamolle, jota ei ole tois-
taiseksi rakennettu.

Suunnittelualueen maisemaa hallitsee alueen I&pi kulkeva voimalinja.
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2.11.3 Palvelut

Suunnittelualueen ymparisto on pientalovaltaista asuinaluetta. Lahiympéristossé on
Kuttulammenpuisto, jossa myds leikkipaikkoja. Lahimpaéan paivakotiin on matkaa
noin 0,5 km ja lahimpaan kouluun noin 1 km. LAhimmat paivittaiskaupat sijaitsevat
Lahderannassa noin 1 km paassa.

2.12 Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Oksatien ja Latvatien valiin. Molemmat kadut ovat tonttika-
tuja. Oksatie ja Latvatie liittyvat pohjoisessa Runkotiehen, joka on taas paikallisten
kokoojakatujen Kuusinevantien ja Laaksonpohjantien littymékohdasta erkaneva katu-
yhteys. Laaksonpohjantie yhdistyy paikalliseen kokoojakatuun, Laaksolahdentiehen,
joka yhdistyy eteldssa Lahderannantiehen (alueellinen kokoojakatu) ja pohjoisessa
Pitk&jarventiehen (paakatu). Kuusinevantie liittyy kaakkoisosassaan Rastaalantien /
Riihiniityntien paakatutasoiseen yhteyteen.

2121 Ajoneuvoliikenne

Oksatien ja Latvatien autoliikenne koostuu paasaantoisesti katujen varsille sijoittuvien
kiinteistdjen liikenteestd. Mytds Runkotien liikenne muodostuu paéaosin tonttikatujen ja
alueen kiinteistdjen liikenteesta. Vuonna 2019 keskim&arainen autoliikenteen arkivuo-
rokausilikennemdaara Laaksonpohjantielld oli noin 1500 autoa, Kuusinevantiella noin
3000 autoa, Lahderannantiella noin 9500 autoa sekd Rastaalantiella 7700 autoa ja
Riihiniityntiella 4700 autoa. Laaksolahdentien osalta likennemaaraksi arvioitiin hie-
man alle 2000 autoa.
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Kuva 7: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa (Espoon kau-

punki)

Jalankulku ja pyoraily

Oksatie ja Latvatie ovat sorapaallysteisia katuja, joiden varrella ei ole erillista jalan-
kulku ja/tai pyoratietd. Kadut paattyvat etelaosastaan autoliikenteeltd, mutta mahdol-
listavat jalankulun ja pyoréilyn kohti La&hderannantietd. L&ahialueen katuverkko koos-
tuu valtaosin pientaloalueelle tyypillisista tonttikaduista, joilla jalankulku ja pyoralii-

kenne on niin ikaan osoitettu ajoradalle.

Lahderannantielle on esitetty baanatasoinen yhteys, Pitkajarventielle seutureitti seka
Rastasniityntielle ja Rastaalantielle / Riihiniityntielle paareitti tasoiset yhteydet.
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Kuva 8: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyoraliikenteen tavoiteverkossa.

2.12.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Kiinteistdlla on tonttiliittyméat Oksatielle ja Latvatielle. Kiinteiston pysakaointi on jarjes-
tetty maantasopysakointind seka autotalleissa. Suurimmalle osalle pysakéintipai-
koista ajo tapahtuu Latvatien kautta.

Suunnittelualueen laheisyydessa yleista pysakointia on Etelatien kadunvarrella noin
10 autopaikkaa. My6s Laaksolahdentien varrella on lyhytaikaista kadunvarsi-
pysakointia erillisiin pysakéintitaskuihin sijoitettuna.

Alueen katualueet ovat kapeita ja niille ajorata- tai kadunvarsipysakéinnin lisddminen
voi olla jatkossa haastavaa. Kaavamuutoksen my6ta tapahtuva rakennusoikeuden
kasvu on kuitenkin vahainen ja se ei vaikuta merkittavasti alueen pysakaoinnin jarjes-
tamiseen.
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Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alueella on kohtalaiset joukkoliikenneyhteydet. L&ahimmat linja-autopysékit ovat noin
300 - 600 metrin etaisyydella Laaksolahdentiella, Pitk&jarventiella, Lahderannantiella,
Kuusinevantiella ja Rastasniityntiella.

Laaksolahdentien linja-autolinjat:
214: Leppavaara - Karakallio - Rastaala - Jupperi
215: Leppavaara - Jupperi - Lahderanta

Pitkajarventien linja-autolinjat:

321: Elielinaukio - Jupperi - Vanhakartano

548: Tapiola (M) - Mankkaa - Kauniainen - Viherlaakso - Jupperi
565: Myyrmaki - Jupperi - Jorvi - Espoon keskus

565B: Myyrmaéki - Jupperi - Kolkekannas

231N: Elielinaukio - Leppéavaara - Lintuvaara - Vanhakartano

Kuusinevantien ja Rastasniityntien linja-autolinjat:
214: Leppavaara - Karakallio - Rastaala - Jupperi

Lahderannantien linja-autolinjat:

236: Leppavaara - Viherlaakso - Kalajarvi - Serena

236B: Leppavaara - Viherlaakso - Vanhakartano

236V: Leppavaara - Viherlaakso - Koskelo - Kalajarvi - Serena
239: Leppavaara - Viherlaakso - Perusmaki - Kalajarvi

548: Tapiola (M) - Mankkaa - Kauniainen - Viherlaakso - Jupperi
235N: Elielinaukio - Leppéavaara - Espoon keskus - Kuurinniitty
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Kuva 9. Ote Espoon ja Kauniaisten linjakartasta 15.08.2022 - 13.08.2023 (HSL).

2.125 Liikenneturvallisuus

Oksatie ja Latvatie ovat poikkileikkaukseltaan kapeita ja my6s jalankulku seka pyoréa-
likenne sijoittuvat katujen ajoradalle. Suunnittelualueen kaduilla nopeutta on rajoitettu
30 km/h.

2.13 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueella on yksikerroksisia pientaloja, joilla
on omat asuntopihat. Lisaksi alueella on autotalleja ja parkkialuetta. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa, puistoalueena olevalla osalla Oksarinteella kasvaa p&adosin puus-
toa. Alueen lapi ei kulje polkuja.

Suunnittelualueen lapi kulkee voimalinja. Osa alueesta on jyrkkaa rinnetta laskeutuen
luoteeseen. Puustoista aluetta on pihojen lisdksi vain vahan jyrkéssa rinteessa, rin-
teen ja Oksatien valissa lantisimmaén autotallin takana seka pohjoisessa kulmauk-
sessa. Taydennysrakennettavaksi suunnitelluilla alueen osilla kasvaa puustoa.
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2.14 Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita. Lippajarven luonnonsuojelualue seka Karakal-
lion lehtokorven pahkinapensaslehto sijaitsevat vajaan yhden kilometrin paassa.

2.15 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue kuuluu lentomelualueeseen. Alueen asuinrakennusten ja muiden me-
luherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu aaneneristavyys lento-
melua vastaan on oltava vahintdéan 30 dB.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa kahden uuden rakennuspaikan muodos-
taminen sekéa kaava-alueelle osoitetun rakennusoikeuden maltillinen kasvattaminen.
Suunnittelussa huomioidaan taydennysrakentamisen sovittaminen kaupunkikuvaan.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksella laajennetaan rakentamisen mahdollistavaa aluetta sekéa

nostetaan rakennusoikeuden méaaraa maltillisesti. Saman maanomistajan omistamat
kolme kiinteist64, erillispientalojen tontti seka kaksi pienehkda puistoaluetta, yhdiste-
taan samaksi erillispientalon korttelialueeksi (AO). Alueen rakennustehokkuus sailyy
tasolla e=0,20. Asumiseen osoitetun pinta-alan kasvun mygta rakennusoikeuden ko-
konaismaara kasvaa 302 k-mZ:lla.

Korttelialueelle muodostetaan kolme rakennusalaa, joista laajin on 1970-luvulla ra-
kennettu erillispientalojen asunto-osakeyhti6. Uusiksi rakennuspaikoiksi muodoste-
taan kaksi rakennusoikeudeltaan 220 k-m?:n rakennusalaa, joiden kerrosluku on II.
Rakennuspaikkojen sijoittumiseen vaikuttaa alueen topografia seka tontin l&pi kul-
keva voimajohto. Uusien rakennuspaikkojen mydta alueen pohjoisreunassa sijainnut
kapea puistoalue poistuu asemakaavasta.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 18 763 m?2,
Kokonaiskerrosala on 3 690 k-m?.
Aluetehokkuus on ea= 0,20.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 302 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 6 asukkaalla. (1 asukas / 50 k-

m?).
4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Koko kaava-alueen kayttotarkoitusmerkinta on erillispientalojen korttelialue (AO). Alu-
eella on kolme rakennusalaa, joille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3 690 k-
m?2. Rakennusoikeus vastaa laskennallisesti tehokkuutta €=0,20. Suurin sallittu ker-
rosluku on kaikilla rakennusaloilla kaksi (I1). Rakennusten paaasiallinen julkisivumate-
riaali tulee olla tiili tai rappaus. Kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatto. Raken-
nukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja seuraten. Piha-alueiden ilmeen tu-
lee olla vehred. Rakentamattomat tontinosat, jotka eivat ole voimajohdon varatulla
alueella ja joita ei kaytetd kulkuteina, oleskelualueina tai pysakointiin, on istutettava.
Pihojen ja muiden ulkotilojen viihtyisyyteen ja pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Pihoille tulee istuttaa suurikokoiseksi kasvia puita. Autopaikkoja on raken-
nettava vahintdan 2 autopaikkaa / asunto.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaava-alueen koillisreunassa ollut puistoalue muuttuu osaksi AO-aluetta, silla puiston
pohjoisosaan osoitetaan rakennusala ja etelaosa jaa voimalinjalle varatun alueen
alle. Voimalinjan alla ei saa olla mitdén yli 2 metri& korkeaa rakennetta tai kasvustoa.
Rakentamattomat tontinosat, jotka eivat ole voimajohdon varatulla alueella ja joita ei
kayteta kulkuteind, oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava

4.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueelle saa rakentaa jatehuoltoti-
lat sekd alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Naita tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.
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4.4 Liikenne

Suunnittelualueen ympariston katuverkko sailyy ennallaan, lukuun ottamatta uusien
tonttiliittymien sijainteja. Oksatielle ja Latvatielle on kummallekin laadittu aiemmin
(2017-2018) paivitetyt suunnitelmat, joissa katujen ajorata on 5 metrid leveé ja ajora-
taa reunustaa pientareet.

4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Kiinteiston Oksatien ja Latvatien nykyisten liittymien paikat sailyvat ennallaan. Uusille
tonteille osoitetaan omat ajoneuvoliittymat Oksatien puolelle.

Kaavamuutos on laajuudeltaan pieni, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen py-
sakoinnin jarjestamiseen. Tulevaisuudessa katujen mahdollisen p&éallystamisen yh-
teydessa voidaan tutkia myds kadunvarsipysakoéinnin sijoittamista alueelle. Pysakadin-
nin lisdédminen on todennédkoisesti lahikaduilla mahdollista vain vahaisissa maarin
johtuen katujen kapeahkosta leveydesta.

4.4.2 Jalankulku ja pydoraily

Alueen jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet sailyvat ennallaan. Lahialueen tonttika-
duilla jalankulku ja pyoraliikenne sijoittuu useissa kohdin ajoradalle, samaan tilaan
autojen kanssa.

4.4.3 Sisainen liikenne ja pysakadinti
Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- FErillistalot ja paritalot 2 ap/asunto

Kiinteistdn pyséakainti sijoittuu olemassa olevien asuntojen osalta nykyisiin autotallei-
hin sekd maantasopysakointind seka Latvatien etta Oksatien puolelle. Uusien kiin-
teistbjen pysakdinti on jarjestetty omilla tonteillaan.

Latvatien tonttilittyman viereinen jatepiste sailyy nykyisella sijainnillaan. Jatekerays
jarjestetaan syvakeraysjarjestelmalla. Uusilla kiinteistdilla on omat jatepisteet.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu jatkossakin ympardivien katujen linja-autoliikenteeseen. Lahimmat
linja-autojen pysakit sijaitsevat noin 300-600 metrin etaisyydelld Laaksolahdentiella,
Pitkajarventielld, Lahderannantiella, Kuusinevantielld ja Rastasniityntiella.

4.4.5 Esteettomyys

Suunnittelukohde sijaitsee rinnetontilla, jolla on melko jyrkkiakin kaltevuuksia. Vaikka
maaston korkeus paikoitellen vaihteleekin muodostaen tonttikaduillekin jyrkempia kal-
tevuuksia, ovat alueen kadut kuitenkin kaltevuuksiltaan melko maltillisia.
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Poikkileikkauksen osalta tonttikadut ovat kapeita ja jalankulku on paikoitellen osoi-
tettu ajoradalle.

Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera koostuu paaosin moreenista ja pienelté osin kalliosta. Rakennetta-
vuusluokituksen mukaan suurin osa kaava-aluetta on normaalisti rakennettavaa ja
vain osittain vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa. Ote maaperakartasta ja raken-
nettavuusluokituksista on esitetty kohdassa 2.10.

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen yhteydessa suoritetaan tar-
kempi maaperatutkimus.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella tehtiin luontoarvojen perusselvitys lokakuussa 2020 (Fauna-
tica). Luontoarvojen perusselvityksessa arvioitiin yleisesti kohteen luontoarvoja seka
EU:n luontodirektiivin liitteiden IV(a) ja Il lajien sekda muiden merkittavien lajien esiin-
tymismahdollisuuksia niiden lajien osalta, joiden esiintyminen voisi olla mahdollista ja
siten mielek&sta arvioida ja selvittaa kiinteiston alueella. Potentiaalisten luontoarvojen
arvioinnissa keskityttiin erityisesti lakisdateisesti suojeltaviin luontotyyppeihin ja lajei-
hin. Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kiellettyd, ja luonnonsuo-
jelulaki ja vesilaki suojaavat tiettyja luontotyyppeja. Tassa selvityksessa arvioitiin, tar-
vitseeko alueella tehdé varsinainen luontoselvitys tai lajistoselvityksia.

Pohjoiskulmauksen metsikké voisi hyvin pienialaisena kuviona olla korkeintaan liito-
oravan elinpiirin osa, mutta potentiaalisia lisdantymis- ja levahdyspaikaksi soveltuvia
puunkoloja ei havaittu. Espoon kaupungin (2021) paikkatietoaineistojen mukaan ta-
man selvityksen alueella ei ole aiempia havaintoja lito-oravasta, eika selvitysalueelle
ulotu aiemmin rajattuja lito-oravan ydinalueita tai elinymparistoja. Selvitysalueen
kautta ei mydskaan kulje aiemmin tunnistettuja liito-oravan liikkkumisreitteja. Lahin
aiemmin rajattu liito-oravan ydinalue sijaitsee Espoon kaupungin paikkatietojen mu-
kaan lahes 400 metrin etaisyydella selvitysalueen koillispuolella.

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista selvitysalueella tavataan todennékoisesti Suo-
men yleisinta lepakkolajia pohjanlepakkoa, ja viiksisiippalajien tai korvayokén esiinty-
minen on mahdollista. Selvitysalueen asuinrakennuksissa voi olla lepakoiden paiva-
piiloja tai lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Asuinrakennuksiin ei kuiten-
kaan tassa hankkeessa kohdistu toimenpiteitd, joten niiden osalta ei ole selvitystar-
vetta. Tasakattoiset autotallit, joihin hankkeen toimenpiteet kohdistuvat, ovat kaytan-
ndssa mahdottomia lepakoiden lisd&ntymis- tai levahdyspaikoiksi, silla lepakoille
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soveliaita kattorakenteita ei kaytannossa ole ja lepakoiden sisdanpaasy ei vaikuta
olevan ylipdatdadn mahdollista.

Selvityksen mukaan alueelta havaitut luontoarvot edustavat ns. tavanomaista luon-
toa. Muille luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeille kuin tarkastelluille liito-oravalle ja tie-
tyille lepakkolajeille ei ole potentiaalisesti sopivaa elinymparistda selvitysalueella.
Liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen esiintyminen rakentamis-
suunnitelman kohteilla on hyvin epatodennékoista. Alueelle tehdyn luontoarvojen pe-
russelvitys ja luontolausunto mukaan hankkeen toteuttaminen suunnitelman mukai-
sesti ei edellyta lisaselvityksia.

4.7 Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee lentomelualueella, jossa asuinrakennusten ja muiden melu-
herkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren A-painotettu daneneristavyyden lento-
melua vastaan tulee olla vahintaan 30 dB.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Maltillinen rakennusoikeuden korotus sekad kahden uuden rakennuspaikan muodosta-
minen mahdollistaa asuinrakentamisen noin 6-10 henkildlle. TAma liséa vahaisessa
maarin vaesttkasvua alueella. Asuinalueen tadydennysrakentaminen aiheuttaa jonkin
verran tyytymattomyytta lahitonttien asukkaissa.

Kiinteistdn alueelle jad mahdollisen rakentamisen jalkeen puita ja pensaita, jotka aut-
tavat ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Puut ja muu kasvillisuus luovat varjoa ja
tasaavat lampdtilaeroja, mik& on asuinviihtyisyyden ja terveyden kannalta hyddyksi
erityisesti hellekausien aikana.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Hulevesien maara alueella tulee kasvamaan, silla vetta lapaiseméattdman pinnan ala
kasvaa. Hulevesien méarallisesta viivyttAmisesta maaratadan kaavamaarayksin.
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Hulevesien laadullisessa kasittelyssa painotetaan hulevesien luonnonmukaista hallin-
taa hulevesipainantein.

Pihojen istutettava kasvillisuus, maanpaalliset hulevesipainanteet vaikuttavat positiivi-
sesti korttelin pienilmastoon tasaamalla lampétilaeroja, luomalla varjoa seka edista-
malla ilman vaihtumista ja valonsaantia.

Alueen rakentaminen vaikuttaa alueen pienilmastoon. Lampdtilavaihtelut alueella li-
saéntyvat pinnoitetun pinta-alan lisd&ntyessa. Alueelle istutettava puusto lieventaa
lamposaarekeilmidta. Uusi rakentaminen lisda alueen varjoisuutta. Rakennukset vai-
kuttavat tuulisuuteen paaosin lieventavasti.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen uusilta rakentamispaikoilta puusto ja kasvillisuus tulee vahenemaan ja raken-
taminen aiheuttaa maanmuokkausta. Rakentamattomat tontinosat, jotka eivat ole voi-
majohdon varatulla alueella ja joita ei kayteta kulkutein&, oleskelualueina tai pysa-
kointiin, on istutettava. Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehred. Pihojen ja muiden ul-
kotilojen viihtyisyyteen ja pienimastoon tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Pihoille tu-
lee istuttaa suurikokoiseksi kasvia puita. Kaavamuutoksella saattaa olla vahaiset vai-
kutukset alueen tuulisuuteen ja paahteisuuteen puuston vahenemisen johdosta. Voi-
massa olevan nykyisen asemakaavan puistomerkintéd Oksarinne tulee poistumaan
alueen kaavamuutoksen myo6ta.

Alueella ei ole muille luontodirektiivin litteen IV(a) lajeille kuin tarkastelluille liito-ora-
valle ja tietyille lepakkolajeille potentiaalisesti sopivaa elinymparistoa selvitysalueella.
Liito-oravan ja lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen esiintyminen rakentamis-
suunnitelman kohteilla on hyvin epatodennakaista. Alueelle tehdyn luontoarvojen pe-
russelvitys ja luontolausunnon mukaan hankkeen toteuttaminen suunnitelman mukai-
sesti ei edellyta lisdselvityksia. Talta osin vaikutukset luontoarvoihin ovat vahaiset.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikkenteeseen

Asemakaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristoon jaavat melko vahaisiksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaytanndssa
kahden erillispientalon rakentaminen.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia. Uusille kiin-
teistoille jarjestetddn tonttiliittymat Oksatien puolelle.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistéon

Kaava-alueen rakentaminen muuttaa alueen lahimaisemaa rakennetummaksi ja
muuttaa puustoisen alueen osittain sulkeutuneemmaksi fasadiksi.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek&a kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Valmisteluaineiston ndhtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli n&htavilla MRA 30 8:n mukaisesti
23.3.-23.4.2020. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli jo aiemmin n&htavilla
19.3.-19.4.2018. Kyseisenda aikana annetut mielipiteet huomioitiin kaava-alueen val-
mistelussa.
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7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Saapuneessa mielipiteessa vastustettiin muun muassa istutettavan alueen rakenta-
mista ja siitd aiheutuvaa ahtautta. Lisaksi lisdantyvaan likennemaaraan kiinnitettiin
huomiota. Kannanotoissa ja lausunnoissa tuotiin esille voimajohtolinjan huomioimi-
nen kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Kaavaehdotuksessa katsottiin, ettd Laaksolahti on tiiviisti rakennettua pientaloaluetta
ja tuleva rakentaminen ei poikkea merkittavasti alueen rakennuskannasta. My6skaan
likennema&ariin ei ole odotettavissa huomattavaa muutosta.

7.2 Kaavaehdotus
7.2.1 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 &:n mukaisesti 6.3.-4.4.2023.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettéa kaavaehdo-
tusta ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Kaavaehdotukseen jatettiin viisi lausuntoja ja kannanottoa seka viisi muistutusta.
HSY:ll4 ei ollut kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Espoon kaupungin tonttiyksikko ilmoitti, rakennusoikeuden kasvu ei ylita maankaytto-
sopimusrajaa.

Espoon kaupungin ympéristbnsuojelu totesi, etté laaditun alueen luonto edustaa ns.
tavanomaista luontoa, eika alueelta |6ytynyt arvokkaita luontotyyppeja, eika merkitta-
via lajeja. Ymparistonsuojelu huomautti, etta, puut tasaavat lampdétilaeroja ja niilla on
viilentava vaikutus hellekausina. Mitd enemman alueelta kaadetaan puita ja poiste-
taan kasvillisuutta, sitd vahaisempi on niiden viilentéava vaikutus. Ymparistonsuojelu
katsoo, etta kaavamaarayksissa pitaa olla maininta siitd, miten puiden sailyminen tur-
vataan kaava-alueella. Kaavamaarayksiin on lisatty, ettd piha-alueiden ilmeen tulee
olla vehred. Rakentamattomat tontinosat, jotka eivéat ole voimajohdon varatulla alu-
eella ja joita ei kaytetd kulkuteind, oleskelualueina tai pysakéintiin, on istutettava. Pi-
hojen ja muiden ulkotilojen viihtyisyyteen ja pienilmastoon tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Pihoille tulee istuttaa suurikokoiseksi kasvia puita.

Caruna Espoo Oy kiinnitti lausunnossaan huomiota kiinteiston lapi kulkevaan 2x110
voltin voimajohtoon seka sen rajoituksiin. Johtoalueella tai sen laheisyyteen sijoittu-
vasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen ristedmalausunto. Ris-
teama voi olla rakennelma, rakennus, tie tai katu, joka sijoittuu voimajohdon |l&heisyy-
teen. Ristedmalausunnossa esitetdaan annettua kaavalausuntoa yksityiskohtaisemmin
ne seikat ja turvallisuusnékodkohdat, jotka hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee
voimajohdon kannalta ottaa huomioon.
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Asemakaavakartassa on voimajohdon johtoalue rajattu asemakaavassa erikseen ja
osoitettu va-merkinnalla (voimajohtoa varten varattu alueen osa), joka on Espoossa
yleisesti kaytossa. Kaavamaarayksiin on kirjattu, ettéa johtoalueelle tai sen laheisyy-
teen sijoittuvasta rakentamisesta on oltava yhteydessé voimalinjan omistajaan, el
Carunaan.

ELY-keskuksen lausunnossa kiinnitettiin niin ik&&n huomiota, etta asemakaavamuu-
toksessa tulee huomioida voimajohdon johtoaluetta seka kayttdoikeuden supistusalu-
etta koskevat maankayton rajoitukset.

Jatetyissa muistutuksessa Kiinnitettiin huomiota suunniteltujen uusien rakennuspaik-
kojen rakennusoikeuteen seka kerroslukuun, joita pidettiin liian suurina ymparisté6n
nahden. Lisaksi kannettiin huolta maaperastd, hulevesista seka nakoyhteyksista naa-
puritontille/-tontilta. Kaavaan toivottiin myds tontin sisaista kevyenliikenteen vaylaa ja
meluestetta.

Muistutuksiin liittyen uusien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta vahennettiin mo-
lemmilla aloilla 350 k-m?:sta 220 k-mZ:iin ja sinne sijoitettavien rakennusten kerros-
luku muutettiin 1/2rlll:sta ll:een.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

Yhteistyd kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Laura Kiijarvi, arkkitehti, arkkitehtitoimisto Saani Oy
— Antti Niemi, Hallituksen puheenjohtaja, As Oy Latvatie 11,

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Juha Miettinen, asemakaavainsindori
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti
— Kati Vuorinen, suunnitteluinsindori

— Artur Narvanen, suunnitteluavustaja
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus
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— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
3.10.2019

9.3.2020 ksj
23.3.-23.4.2020

15.2.2023 ksl
6.3.-4.4.2023

pp.kk.vwwv ksl

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Juha Miettinen
Juha Miettinen

Asemakaavainsindori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja

Tapahtuma

Kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto néhtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8)
Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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Nahtavilld MRA 30 § 23.3.-23.4,2020
458312019 Ksj (OAS) Jorsti Hokkanen 9.3.2020
i i Alue Piir.nro
ﬁ Eoho stadsplaneringscental 140308 7461 |
@ Asemakaavayksikkb‘ Mittakaava Asianumero |
Detaljplaneenheten 1:1000 80/10.,02.03/2021
Piirtdja Paiviys
Laaksolanhti |l AN 15.2.2023 |
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos IMie 10 02 |
| Tasokoordinaattijérjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma héjdsystem N2000 |

Kuva 10. Kaavakartan tapahtumaluettelo.



