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Yleista muistutuksista

Kaava-aineistoon saatiin nahtavillaoloaikana yksi muistutus. Muistutus saatiin kaava-
alueen naapurista ja koski lisarakennusten aiheuttamia haittoja maisemaan, asumis-
viihtyvyyteen ja ympardivien asuntojen arvoon.

Haitat maisemaan ja viihtyisyyteen

Muistutuksessa otetaan kantaa tontin pohjoisnurkassa sijaitsevan ulkovaline-, ir-
taimistovarasto- ja vaestdénsuojarakennuksen aiheuttamiin maisemallisiin haittoihin.
Muistutuksessa pidettiin matalampana toteutettavaa lansireunan ulkovalinevarasto- ja
jatehuonerakennusta hyvaksyttavana, mutta pohjoisemman ulkorakennuksen

Rakennettavan tontin reunaan istutettavat uudet puut ja pensaat eivat muistutuksen
mukaan korvaa koivuja, jotka nykyaan ovat tontilla ja jotka lisdavat hyvinvointia ja
asumisviihtyvyytta. Puistomainen nakyma menetetaan pohjoisreunaan rakennettavan
suuren ulkorakennuksen myota.

Muistutuksessa otettiin kantaa, ettd ulkorakennus ja tontin korotus aiheuttavat radi-
kaalin muutoksen viereisen tontin asuntojen valoisuuteen, nakdalaan ja viihtyvyyteen.
Muutokset vaikuttavat muistutuksen antajan mukaan myds muiden kuin Seiliniityn
asukkaiden asumisviihtyvyyteen. Piharakennus on muistutuksen mukaan liian lahella
naapuritonttia.

Muistutuksen mukaan liian ahtaalla rakentamisella ja puiden kaatamisella on uhkana
muuttaa ymparoivan asuinalueen tunnelma korttelimaiseksi, joka ei vastaa asuinalu-
een aikakauden henkea. Rakennuksen sijoittaminen naapuritontin kulmaan voi lisata
kulkua naapuritontin kautta, jonka vuoksi lisdrakentamista ei tulisi sijoittaa lahelle
naapuritontin rajaa, kuten ei asuintalojakaan. Jos lisdrakennusten tekeminen on valt-
tamatonta, ne tulisi muistutuksen mukaan sijoittaa toiselle puolelle tonttia, jossa ne
eivat aiheuta paivittaista haittaa muille Espoon asukkaille.

Viimeisimpana muistutuksessa kannetaan huolta siita, etta varastorakennus lisaa uu-
sien asukkaiden kulkemista naapurintontin Iapi.

Vastine:

Tyypillisesti Espoon asemakaavoissa maarataan, etta ulkovalinevaraston, irtaimisto-
varastot, vaestdnsuojan ja jatehuoneen saa rakentaa lisdrakennusoikeuteen kuulu-
vina tiloina, jolloin ne eivat kuluta asemakaavan osoittamaa kokonaisrakennusoi-
keutta. Seiliniityn 28.11.2022 voimaan tulleeseen asemakaavaan tama lisarakennus-
oikeuspykala oli unohtunut merkitd. Tama johtaa tontin rakentamisessa tilanteeseen,
jossa rakennusoikeutta ei ole tarpeeksi kaikkia kaavakartassa ja viitesuunnitelmassa
suunniteltuja rakennuksia varten. Lisarakentaminen siind laajuudessa, kuin sita nyt
vireilld olevassa kaavamuutoksessa ehdotetaan, on siis ollut sama jo voimassa ole-
vassa asemakaavassa. Rakennusalat ulkovaline- ja irtaimistovarastoille, vaesténsuo-
jalle ja jatehuoneelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa.
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Muistutuksessa viitataan lisarakennuslupaan, josta ei ole hankkeessa kyse. Kaava-
hankkeessa korjataan voimassa olevan asemakaavan virhe lisdamalla asemakaa-
vaan lisarakennusoikeuspykala. Lisarakennusoikeutta myoénnetaan vastaavalla ta-
valla uusissa asumista osoittavissa asemakaavoissa kaytanndssa aina.

Tontin korkoa on valttdamatonta nostaa, jotta uudet asuinrakennukset eivat tulvimisen
vuoksi vaurioidu. Tontilla nykyaan sijaitseville rakennuksille nain on kaynyt. Korotta-
misen takia tontin puusto valitettavasti haviaa. Tontille kuitenkin istutetaan uusia puita
ja muuta kasvillisuutta, joka ajan my6ta kasvaa ja lisaa viihtyisyytta.

Kaavan sallimat, ja jo voimassa olevassa kaavassa osoitettavat ulkovalinevarastot
ovat kooltaan ja sijainniltaan, ettd ne eivat vaikuta yleisesti ottaen espoolaisten asu-
misviihtyvyyteen. Niiden vaikutukset ovat hyvin paikallisia.

Varastojen sijoittelu tontilla on tutkittu ja maaratty voimassa olevaa asemakaavassa.
Kaikkien rakennusten, pysakadinnin ja piha-alueiden sijoittelu on ratkaistu niin, etta
tontti on mahdollisimman viihtyisa ja turvallinen. Varastorakennusten uudelleensijoit-
telu johtaisi raskaampaan asemakaavaprosessiin, eika sille ole tarvetta.

Pohjoisnurkkaan suunniteltu varastorakennus on Espoon rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti vahintaan neljan metrin paassa naapurin rajasta. Rakennus ei myodskaan var-
josta naapuritontin rakennuksia. Rakennus tulee sijaitsemaan on noin nelja metria
etddmpana tonttien valisesta rajasta kuin nykyaan tontilla sijaitseva kaksikerroksinen
asuinrakennus.

Asuntojen arvon lasku

Muistutuksen mukaan rakentamisen mahdollistava korotus ja lisdrakennusten kor-
keus heikentavat huomattavasti naapuritontin asuntojen nakdalaa ja maisemaa, milla
on negatiivisia seurauksia asuntojen haluttavuuteen sekad myyntiarvoon.

Vastine:

Kaupunki ei voi sitoutua turvaamaan, ettd maisema tai nakymat asunnoista pysyisivat
muuttumattomana. Tontille voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakentami-
nen, jota lisarakennusoikeuspykalan mukainen rakentaminenkin noudattaisi, tayttaa
Espoon rakennusjarjestyksen ja lain vaatimukset. Rakennusten sijoittelu on ratkaistu
lainvoimaisessa asemakaavassa, joka on ollut voimassa noin vuoden.

Lapikulku naapurin kiinteiston lapi

Muistutuksessa kannetaan huolta siita, etta varastorakennus lisaa uusien asukkaiden
kulkemista naapurintontin lapi.

Vastine:

Suunnittelualuetta vastassa naapuritontilla on I&hes koko tonttirajan mittainen raken-
nus, jonka paatyjen ympari periaatteessa voisi oikaista pohjoiseen. Reitti jaisi
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kuitenkin juuri pohjoisnurkassa olevan varastorakennuksen taakse, eika visuaalisesti
tai toiminnallisesti yhdisty suunnittelualueen pihapiiriin. Lisaksi suurempi osa asiointi-
likenteesta todennakoisesti suuntautuu eteldan kohti Mankkaanlaaksontieta. On vai-
kea ndhda, ettd uusi varastorakennus ainakaan lisdisi ihmisten kulkemista naapuri-
tontin Iapi.



